Nize psaného dne, mésice a roku

Statutarni mésto Karlovy Vary

se sidlem: Moskevska 2035/21, Karlovy Vary, PSC 360 01

IC: 00254657

DIC: CZ00254657

bankovni spojeni: ¢islo uctu _, vedené u Ceské spofitelny a.s., pobocka
Karlovy Vary

zastoupené: Ing. Rostislavem Matyasem, vedoucim odboru majetku mésta na zaklad€ plné moci

ze dne 1.3.2021, archivované u Katastralniho uradu pro Karlovarsky kraj,
Katastralni pracovisté Karlovy Vary,

na stran¢ jedné (déle jen ,,strana prodavajici)

Petr Hradecky
nar. dne: 1976

bytem: , I Karlovy Vary, EEEEEEE

na stran¢ druhé (dale jen ,,strana kupujici®)

uzavreli podle ustanoveni § 2079 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zédkonik, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,,obc¢ansky zakonik®)

KUPNI SMLOUVU
¢. 39-60800/2023

(dale jen ,,Smlouva*)

2023



VZHLEDEM K TOMU ZE:

(A) Strana prodavajici prohlasuje, Ze na zéklad¢ Prohlaseni vlastnika ze dne 10.6.1999 dle zak.
¢. 72/1994 o vlastnictvi bytu, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 5.1.2000, je vylu¢nym vlastnikem bytové
jednotky €. 637/15 v bytovém domé €. p. 637, €. p. 638, €. p. 639, €. p. 640 a €. p. 641 na pozemku
parc.¢. 853/4 o vyméfe 1.242 m?,v8e v katastralnim uzemi Drahovice, jakoz i souvisejiciho
spoluvlastnického podilu o velikosti 7210/571794 na spole¢nych ¢astech domu €. p. 637, €. p. 638,
¢. p. 639, C. p. 640 a C. p. 641 a stejného spoluvlastnického podilu na pozemku parc. ¢. 853/4, vse
v katastralnim tzemi Drahovice, obec a okres Karlovy Vary. (dale jen ,,Pfedmét ptevodu®).

(B) Jednotka €. 637/15 je byt o velikosti 1+1+K v 5. nadzemnim podlazi a podkrovi bytového domu.
Celkova podlahova plocha jednotky s ptislusenstvim je 72,10 m?:

- kuchyn 12,70 m?
- pokoj 1 17,30 m?
- ptedsin 9,00 m?
- koupelna a WC 3,70 m?
- komora (v podkrovi) 27,20 m?
- sklep 2,20 m?

Jednotka je dle prohlaSeni vlastnika vybavena schrankou, zvonkovym a vratnym systémem,
umyvadlem, spordkem, vanou, toaletou kombi, digestofi, koupelnovym ventilatorem, baterii
sprchovou, umyvadlovou a kuchyiiskou, termostatickymi ventily, vodomérem na teplou a studenou
vodu, radiatory.

Soucasti bytové jednotky jsou veskeré jeji vnitini instalace (potrubni rozvody vody, plynu,
ustiedniho topeni, elektroinstalace, vCetné uzaviracich ventild, kromé stoupacich vedeni),
podlahova krytina, nenosné pticky, vnitini dvefe a okna nachazejici se uvniti bytu, jakoz i vnitini
strany vstupnich dvefti a vnéjsich oken.

S vlastnictvim predmétné bytové jednotky je spojen spoluvlastnicky podil o velikosti
7210/571794 na spole¢nych ¢astech domu &.p. 637, €.p. 638, €.p. 639, &.p. 640 a ¢.p. 641 a stejny
spoluvlastnicky podil na pozemku parec. €. 853/4, vSe v katastralnim iizemi Drahovice, obec a
okres Karlovy Vary.

Spoleénymi ¢astmi domu ¢. p. 637, €. p. 638, €. p. 639, €. p. 640 a ¢. p. 641 na pozemku parc.
¢. 853/4 v katastralnim izemi Drahovice jsou:

-v 1. podzemnim podlazi - spoletné prostory: chodby, schodisté, sklady, strojovny vytahi,
kocarkarny, hlavni uzavéry vody, suSarny a vyménik o celkové vyméie 629,95 m?
podlahové plochy,

-v 1. nadzemnim podlazi — spolecné prostory: chodby, schodisté, mezipodesty, vstupy, zavétii,
haly a prostory vytaht o celkové vyméie 221,30 m? podlahové plochy,

- ve 2. nadzemnim podlazi — spolecné prostory: chodby, schodisté, mezipodesty, prostory vytahi
o celkové vymeéte 119,15 m? podlahové plochy,

- ve 3. a 4. nadzemnim podlazi — spole¢né prostory: chodby, schodisté, mezipodesty, prostory
vytahti o celkové vymeéte 192,30 m? podlahové plochy,

-v 5. nadzemnim podlazi — spolecné prostory: chodby, schodisté, mezipodesty, prostory vytahi
a uklidova komora o celkové vyméie 114,67 m? podlahové plochy,

-v 6. nadzemnim podlazi — spoleéné prostory: prostory vytahti a tklidové komory o celkové
vyméte 45,86 m? podlahové plochy;

- celkova plocha spole¢nych prostor ¢ini 1.323,23 m?

- stavebni konstrukce — zaklady, hlavni obvodové a nosné svislé a vodorovné konstrukce a zdivo,

stfecha, schodisté, okna a dvefe pfimo piistupné ze spolecnych Casti budovy, ptivody vody,

Vv

elektfiny a plynu (k méficim a hlavnim uzavérim), kanalizace (ptipojka na vefejnou kanalizaci,
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lezaté a stoupaci potrubi k odbockam), domovni el. instalace (osvétleni spolecnych prostortt),
rozvody telekomunikaci, vybaveni susaren (hdky na $itiry na pradlo), t€lesa ustfedniho vytapéni
ve spoleénych prostorach, hlavni meéfi¢e spotieby tepla a vodoméry pro budovu, vytahy,
bleskosvody, televizni antény, satelity, vzduchotechnika, venkovni schodisté a prisluSenstvi
budovy, zejména okapové chodniky.

V budové €. p. 637, €. p. 638, €. p. 639, €. p. 640 a ¢. p. 641 nejsou spolecné ¢asti domu k vylucnému
uzivani vlastnikti jen nékterych jednotek.

Schémata ptidoryst v§ech podlazi dané budovy tak, jak je tato jako bytovy diim specifikovana touto
Smlouvou o pfevodu vlastnického prava k bytové jednotce, tvoti ptfilohu ¢. 1 Smlouvy, urcuji
polohu jednotek a spole¢nych ¢asti domu.

Spoluvlastnické podily vlastnikli jednotek na spolecnych ¢astech budovy se fidi vzajemnym
pomérem podlahové plochy jednotek k celkové podlahové plose vsech jednotek v domé. VSechny
tyto spolecné casti maji pravo uzivat a povinnost podilet se na jejich opravach a udrzbé vSichni
spoluvlastnici z titulu svého spoluvlastnického prava.

(C) Obé¢ smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze k uzavteni této Smlouvy pfistupuji pti plnéni zavazku
vyplyvajiciho z ustanoveni Smlouvy o budouci smlouvé o prodeji bytu a smlouveé najemni v bytové
vystavbé ,,Pod Rozvodnou* uzaviené dne 12.11.1998 mezi prodavajicim a manzeli i
_ a Petrem Hradeckym, stranou kupujici.

(D) Dale prohlasuji, ze manzelé - a Petr _, jejichz manzelstvi bylo rozvedeno, uzavieli
mezi sebou Smlouvu o vyporadani spoleéného jméni manzelli a prava a povinnosti spole¢né¢ho
bydleni pro dobu po rozvodu, uzaviené dne 16.12.2008, podle které veskera prava plynouci ze
Smlouvy o budouci smlouvé o prodeji bytu a smlouvy najemni v bytové vystavbé ,,Pod
Rozvodnou* k Pfedmétu pievodu pievzal vramci vypofadani pan Petr Hradecky, kterému
jedinému svédéi pravo plynouci ze Smlouvy o budouci smlouvé o prodeji bytu k uzavieni této
smlouvy.

(E) Strana kupujici mé zajem nabyt Pfedmét prevodu do svého vyluéného vlastnictvi.

(F) Strana prodavajici prohlasuje, ze zamér uplatného pifevodu Predmétu prevodu byl zvefejnén na
uredni desce Magistratu mésta Karlovy Vary od 13.2.2023 do 1.3.2023 po dobu 17 dni.

(G) Strana prodavajici prohlasuje, ze uplatny pievod Pfedmétu pirevodu byl fadné schvalen na jednani

Zastupitelstva mésta Karlovy Vary dne 4.4.2023 pod Cislem usneseni ZM/52/4/23;

dohodli se ucastnici této Smlouvy na uzavieni této

KUPNI SMLOUVY




Clinek I. Pfedmét Smlouvy

1.1.

1.2.

Predmétem této Smlouvy je zavazek strany prodavajici odevzdat a umoznit strané kupujici nabyti
vlastnického prava k Predmétu pfevodu, ktery je pfedmétem koupé a zavazek strany kupujici
prevzit Pfedmét pfevodu od strany prodavajici a zaplatit stran¢ prodavajici za Pfedmét prevodu
dohodnutou kupni cenu, to vSe za dale sjednanych podminek.

Daéle je pfedmétem této Smlouvy pravo strany kupujici prevzit a ziskat do svého vlastnictvi od
strany prodavajici Predmét pifevodu a pravo strany prodavajici na vCasné a Uplné zaplaceni
dohodnuté kupni ceny za Predmét pievodu od strany kupujici, to vSe za dale sjednanych podminek.

Clanek I1. Prohlaseni smluvni stran

2.1.

2.2.

2.3.

24.

2.5.

2.6.

2.7.

Strana kupujici prohlasuje, Ze jako uZzivatel Pfedmétu pfevodu a najemce technicky i fakticky stav
Predmétu pfevodu zna, proti tomuto stavu, ktery odpovida jeho stafi a béZznému opotiebeni, nema
jakékoliv namitky a ma zajem nabyt Predmét prevodu v tomto stavu do svého vlastnictvi.

Strana prodavajici prohlasuje:

a) Predmét pfevodu neni zatizen zadnymi sluzebnostmi, redlnymi biemeny, zastavnimi pravy,
predkupnimi pravy nebo najemnimi pravy ¢i pachty nebo jinymi omezenimi vlastnického prava,
vyjma :
vécného biemene dle energetického zakona ¢. 222/94 Sb., prava umisténi a pfistupu
k vyménikové stanici v 1. PP budovy, kde povinni jsou vlastnici jednotek v domé a opravnény
je vlastnik tohoto teplarenského zatfizeni, Karlovarska teplarenska a.s.;

b) ohledné Predmétu pfevodu nejsou vedena zadna fizeni, na zaklade€, kterych by mohlo dojit ke
zmeéné vlastnického prava strany prodavajici k Pfedmétu prevodu nebo k jakémukoli omezeni
vykonu vlastnického prava k Predmétu pievodu;

¢) na Pfedmétu pfevodu nevaznou zadna prava tieti osoby z divodu umistnéni rodinné domacnosti
v souladu s ust. § 747 zak.¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik;

Strana kupujici prohlasuje a zavazuje se, Ze:

a) Neni vupadku ve smyslu zakona ¢. 182/2006 Sb., o Upadku a zpusobech jeho feSeni
(insolvenc¢ni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi,

b) je pIné zpisobiléd uzavtit tuto kupni smlouvu a plnit povinnosti z ni vyplyvajici a uzavienim této
smlouvy neporusuje zadnou svou smluvni nebo zakonnou povinnost;

¢) neni zaloZen pravni diivod pro relativni neti¢innost této kupni smlouvy podle ustanoveni § 589
a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, ve znéni pozd¢jsich predpisi; a

d) neucinila a neucini zadné pravni jednani, na zéklad¢ kterého by se jeji vySe uvedena prohlaseni
mohla stat ke kterémukoli dni nepravdiva nebo hrubé zkreslena.

Strana kupujici si je védoma skutecnosti, ze jako vlastnik Predmétu pfevodu vstupuje ve smyslu
platnych pravnich pfedpist do vSech prav a povinnosti vlastnika Pfedmétu prevodu platnych v dobé
podpisu této Smlouvy.

Strana kupujici se zavazuje fadn¢ peCovat o Pfedmét prevodu, a to zejména tak, aby stavem
Predmétu prevodu ¢i jeho uzivanim nedoslo k ohrozeni ¢i ke Skod€ na majetku, zivoté a zdravi
tretich osob, ptirod¢ a zivotnim prostiedi.

Strana kupujici na sebe piejima podpisem této smlouvy nebezpeci zmény okolnosti dle § 1764
zakona €. 89/2012 Sb. obcanského zakoniku v platném znéni.

Strana kupujici prohlasuje, ze se fadné seznamila s technickym stavem Predmétu ptrevodu
a Pfedmét pfevodu v uvedeném stavu kupuje a pfijima, piicemz si s ohledem na stav Predmétu
pfevodu nebude Cinit viici strané prodavajici Zadné naroky z odpovédnosti za piipadné skryté vady
Predmétu prevodu, které se na ném nachézeji nebo vyjdou kdykoliv pozdé€ji najevo s tim, ze se
uvedenych narokl vaci strané prodavajici vyslovné vzdava.



2.8.

Smluvni strany se dohodly, ze pokud se jakakoliv prohlaseni ¢i ujisténi obsazena v ¢l. II. odst. 2.3
této smlouvy ukazou a/nebo se stanou nepravdivymi, ma strana prodadvajici ndrok pozadovat
nahradu sSkody, ktera v disledku takového prohlaseni vznikla anebo uvedeni takové skutecnosti do
souladu s ujiSténimi a tvrzenimi v tomto clanku uvedenymi, pfipadné, pokud nelze dosdhnout
takového souladu, od této smlouvy jednostranné odstoupit.

Clanek III. Prodej a koup&

3.1.

Strana prodavajici na zaklad¢ této kupni smlouvy prodava Pfedmét prevodu, tj. pii spInéni veskerych
dale sjednanych podminek odevzdava a umoznuje nabyti vlastnického prava k Pfedmétu pievodu
stran¢ kupujici, spolu se vSemi soucastmi a pfislusenstvim, se v§emi pravy a povinnostmi, za vzajemn¢
dohodnutou kupni cenu, uvedenou v ustanoveni ¢lanku IV. této smlouvy, a strana kupujici predmeét
prevodu na zakladé této smlouvy piebira a nabyva Predmét prevodu do svého vyluéného vlastnictvi.

Clanek IV. Kupni cena

4.1.

4.2.

4.3.

44.

4.5.

Strana prodavajici prodava stran¢ kupujici Pfedmét pfevodu za kupni cenu v ¢astce 872.084,- K¢
bez DPH (slovy: osm set sedmdesat dva tisice osmdesat ¢tyti korun ¢eskych).

Strana kupujici uhradila strané prodadvajici kupni cenu Pfedmétu pievodu dle ptedchoziho odstavce
pred podpisem Smlouvy na bankovni uéet strany prodavajici, vedeny u Ceské spofitelny, a.s.,
pobocka Karlovy Vary, ¢islo: _, na variabilni symbol 9338005698, coz strana
prodavajici podpisem Smlouvy potvrzuje.

Dodani Pfredmétu pfevodu je od dan¢ z ptidané hodnoty osvobozeno, pokud do dokonceni prodeje
nedojde k podstatné zméné dokoncené stavby, jednotky nebo inzenyrské sit¢ dle §56 zakona
¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty.

Smluvni strany se dohodly, ze veskeré naklady spojené s ptipravou a prodejem Piedmétu prevodu
uhradi strana kupujici.

Strana prodavajici potvrzuje, ze strana kupujici uhradila na bankovni ucet strany prodavajici
nasledujici platbu:

a) Castku odpovidajici spravnimu poplatku ve vysi 2.000,- K¢ na vklad vlastnického prava do
katastru nemovitosti, ktery uhradi pfislusnému katastralnimu utadu strana prodavajici.

Clinek V. Nabyvti vlastnického prava

5.1.

5.2.

5.3.

54.

Strana kupujici nabyde vlastnické pravo k Pfedmétu ptevodu vkladem do katastru nemovitosti,
vedeného u Katastralniho ufadu pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Karlovy Vary.

Strany této smlouvy se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti poda
dle této Smlouvy strana prodavajici, a to ve lhuté do 30ti dnti ode dne jejiho podpisu v§emi stranami.

Strana kupujici ud€luje plnou moc strané prodavajici, aby za n¢ podala navrh na zapis vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti a v fizeni pfed Katastralnim ufadem pro Karlovarsky
kraj, Katastralni pracovisté Karlovy Vary, je zastupovala a ptebirala doru¢ované pisemnosti.

Strana kupujici prohlaSuje, ze veskeré udaje, které o sob¢ stran¢ prodavajici za ucelem sepisu této
Smlouvy poskytla, jsou spravné. Pro ptipad, ze by z divodu chybnych daji poskytnutych stranou
kupujici prislusny katastralni ufad neprovedl vklad prava dle této Smlouvy, zavazuje se strana
kupujici uhradit vzniklé naklady s tim spojené, zejména spravni poplatek za podani nového navrhu
na vklad do katastru nemovitosti.



Clinek VI. Pied4ni a pfevzeti Piedmétu pievodu

6.1.

Strana prodavajici se zavazuje k tomu, ze Pfedmét pievodu protokolarné preda strané kupujici do
30 pracovnich dni ode dne zapisu vlastnického prava do katastru nemovitosti ve prospéch strany
kupujici dle této smlouvy. Predani zajisti spravujici realitni kancelat IKON spol. sr.0., IC
45800031, Nehvizdska 22/8, 198 00 Praha 9.

Clanek VII. Dorudovani

7.1.

7.2.

7.3.

Veskera podani a jina oznameni, ktera se dorucuji smluvnim stranam, je tieba dorucit osobn¢ nebo
doporucenou listovni zasilkou, nebo prostfednictvim datové schranky.

Smluvni strany této smlouvy se dohodly, Ze adresa pro dorucovani pisemné korespondence je
dostate¢n¢ specifikovana u oznaceni Gcastnikl této Smlouvy shora.

Smluvni strany se dohodly, ze v pfipadé zmény sidla, nebo bydliste, které je uvedeno v odstavci
7.2. tohoto ¢lanku a tim i adresy pro doru¢ovani, budou pisemné informovat o této skutecnosti bez
zbyteéného odkladu druhou smluvni stranu a soucasné pfedd druhé smluvni strané novou adresu
pro doru¢ovani na uzemi Ceské republiky. V piipadé nesplnéni tohoto zavazku se za Fadnou adresu
pro dorucovani povazuje vzdy adresa fadné dohodnutd smluvnimi stranami v této Smlouve.

Clanek VIII. Dalsi ujednani

8.1.

8.2.

IX.

Strany této smlouvy prohlaSuji, ze strana prodavajici ptedala pied uzavienim této smlouvy strané
kupujici Priikaz energetické narocnosti budovy dle zakona ¢. 406/2000Sb., o hospodateni energii
a vyhlasky ¢. 78/2013 Sb., o energetické naroc¢nosti budov, souvisejici s Predmétem ptrevodu
a strana kupujici uvedenou skute¢nost svym podpisem potvrzuje.

Strany této smlouvy dale prohlasuji, Ze strana prodavajici v souladu s ustanovenim § 1186 odst. 3
zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zédkonik, dolozila stran€ kupujici potvrzeni osoby odpovédné za
spravu domu, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku piejdou na stranu kupujici,
pripadné ze takové dluhy nejsou. V piipade, ze se dodatecné prokaze, ze na Predmétu pievodu
vazly ke dni predani Pfedmétu prevodu strané kupujici, nedoplatky viici spravci, popt. dodavatelim
energii, zavazuje se tyto strana prodavajici na vyzvu strany kupujici uhradit, a to do 14 dni ode dne,
kdy k tomu bude vyzvana.

Zavérecna ustanoveni

9.1.

9.2.

9.3.

94.

Tato kupni smlouva se fidi ustanovenim § 2079 a nasl. zdkona ¢islo 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
ve znéni pozd¢jsich predpisa.

Smluvni strany se dohodly, ze pfipadné spory vzniklé z této smlouvy budou feseny pfednostné
smirnou cestou. Nepodafi-li se smiru dosahnout, budou spory feseny u mistn€ a vécné prislusného
soudu v Ceské republice.

Strana prodavajici ve smyslu ustanoveni § 41 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
ziizeni), ve znéni pozdéjSich predpisil, prohlasuje, Ze podminky, které tento zdkon stanovi pro
platnost pravniho jednani, jehoz obsahem je pfevod nemovitych véci (vztazmo k ustanoveni § 39
a § 85 pism. a) tohoto zakona), byly splnény. Zdmér prodeje predmétu prevodu byl v obci fadné
zvetejnén, tj. zpisobem a ve lhité¢ stanovené zakonem o obcich, a jeho prodej byl schvalen
predepsanym zplsobem na jednani Zastupitelstva mésta Karlovy Vary.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénymi zastupci obou smluvnich stran. Ve
vztahu k G¢innosti Smlouvy berou smluvni strany na védomi a vyslovné prohlasuji, Ze jsou jim
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9.5.

9.6.

9.7.

1%

znamy ucinky zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv,
uveftejnovani téchto smluv a o registru smluv, v a¢inném znéni (dale jen ,,zakon o registru smluv®),
ve vztahu k G¢innosti této Smlouvy, tedy Ze ucinnost této Smlouvy nastava az jejim uvetejnénim
dle zakona o registru smluv. Pfislusné uvetejnéni dle zakona o registru smluv zajisti strana
prodavajici, pfi plné soucinnosti ze strany kupujici.

Ode dne podpisu Smlouvy obéma smluvnimi stranami jsou ob& smluvni strany svymi smluvnimi
projevy vazany.

Smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech, z nichz jeden stejnopis je urCen k fizeni o povoleni
vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti a kazdy z ucastnikil obdrzi po jednom
vyhotoveni Smlouvy. Kazdé vyhotoveni mé pravni silu originalu.

Smluvni strany potvrzuji, ze si Smlouvu (véetné priloh) piecetly, s jejim obsahem (v¢etn¢€ obsahu
priloh) souhlasi, Ze Smlouva byla sepsana na zaklad¢ pravdivych udaji, z jejich pravé a svobodné
vile a nebyla uzavtena v tisni ani za jinak jednostrann¢ nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svym
podpisem, resp. podpisem svého opravnéného zastupce.

Piilohy:

1)usneseni Zastupitelstva mésta Karlovy Vary ¢. ZM/52/4/23
2)schémata ptadoryst jednotlivych podlazi

V Karlovych Varech, dne

Statutarni mésto Karlovy Vary Petr Hradecky

zastoupené

Ing. Rostislavem Matyasem
vedoucim odboru majetku mésta

Zpracovala: Jana Netikova



