Smlouva 0 najmu prostoru slouziciho podnlkanl

Ing. Jifi Jacek Horska 1029, 415 01 Teplice 1
ICO: 7068859], DIC: CZ 7010122845 |
tel. 607 615 998
email: jiri.jacek@volny.cz
(dale jen ,,pronajimatel*)

a

Regionalni knihovna Teplice pfispévkova organizace,
Sidlo: Lipova} 796/13, Teplice 415 01
Identifikacni ¢islo: 00361216 |
bankovni spoqem /

tel.: 417 532 5]0 606 476 726

e-mail: [vana Sluneckova@kmhovna—teplice.cz

Predmét podnlkam §iF{ autorska dila a zpristupfiuje dokumenty z knihovniho fondu kmhovny
formou prezenéniho a absen¢niho pijéovani ve svych studovnach, mtarnach oddélenich a
pobockach. - ;

i
|
1

(dale jen ,, najemce™)

| uzavfeli tuto
I ‘

smlbuvu o najmu prostoru slouziciho podnikani

| podle ust. § 2302 a nasl. zdk. &. 89/2012 Sb., oblansky Zakomk

| (dale jen ,,smlouva®) %

L

i Predmét a icel najmu

1) Pronajimatel pfenechava touto smlouvou ndjemci do najmu niZe uvedeny prostor slouZici
podnikani: v domé ¢p. 2165 v katastralnim aGzemi 766003, obec 567447 Teplice, ul.
Chel¢ického &.7., jehoZ je vyluénym vlastnikem. Vlastnictvi pronajlmat@le j€ zapsano na
listu vlastmctw & 4593 u Katastralniho afadu pro Ustecky kraj, Katastralm p1acov1ste
Teplice. | |

)
t

2) Najemce Je opravnén uzivat tento prostor slouzici podnikani o celkove plose 86 37 m2:
kancelar & Allac. B7, ¢ B6, ¢ BS v piizem.

3) Najemce ] Je povinen uzivat prostor uvedeny v odst. 2) ¢lanku 1. této sm‘louvy k tcelu, ke
kterému j 1@ urcen, to je jako kancelafsiy prostor. Néjemce je povinen dodrzovat ,,Instrukci
k provozu; budovy v aktudlnim znéni, kterou najemce prevezme pii podplsu této smlouvy
Se zménoy teéto instrukce bude ndjemee prokazatelné sezndmen. !

4) Najemce je opravnén prenechat prosior uvedeny v odst. 2) tohoto &lank{ na dobu ur&itou
jiné osobé& do podnajmu anebo provéadét v tomio prostoru stavebné technické Gpravy jen
s pf edchonm souhlasem pronajimatelc, vyslovenvin v pripadném pisemn}ém dodatku k této
smlouvé, P¥i poruseni povinnosti (pevinnost) podle tohoto odstavee jeindjemce povinen

oo . , :
zaplatit promajimateli smiuvani pokutu ve vt 50 000,- K& (slovy: pddesat tisic korun
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eskych) za kazdé jednotlivé poruSeni v této odstavei ulozené povinnosti, a to do 14 dni
ode dne dorudeni opravnéné pisemné vyzvy pronajimatele njemei k zaplaceni smluvni
pokuty. B

5) Najemce se zavazuje v souvislosti suzivanim pfedmétu nijmu vyhnout se takovému
jednéni, kterym by mohlo dojit k ohroZeni dobré povésti pronajimatele, pﬁpddné 'ostatnich
najemct a podnajemci. .

i

11
! Doba trvani najmu

1) Najem se sjednava na dobu neurcitou, a to po¢inaje dnem 1.11.2023. i

2) Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni pisemné vypovédet smlouvu i bez udéani divodi.
Vypovédni lhiita &ini t mésice apogitd se od prvého dne kalendainiho mésice

nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi druhé smluvni strané. %

3) Pronajimatel je oprdvn€n pisemné vypovédét smlouvu v 15denni vypovédni: 1hite, pokud
nijemce Fadné nezaplati mdsiéni splatku najemncho vcetne sluzeb ani do konce
prislugného kalendarniho mésice, za ktery mélo byt podle této smlouvy pla{:eno. Dale je
pronajimatel opravnén pisemné vypovedet smlouvu, pokud ndjemce fadné 1iegaplati ani do
15 dnii po splatnosti doruéené faktury. ‘ 7

4) Pronajimatel andjemce sjednavaji pro piipad, Ze nijemce nepievezme piedmét ndjmu do
péatého dne od!jeho vzniku, Ze uplynutim tohoto patého dne se povazuje ndjem sjednany
touto smlouvou za skondeny pisemnou dohodou obou smluvnich stran. '

5) Vypovidané strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypoveéd
dorudena, vznést proti vypovédi namitky v pisemné forme. Nevznese-li je v&as, pravo
7adat prezkoumani opravnénosti vypovédi soudem zanikne. Vznese-li vypovidand strana
namitky véas, ale vypovidajici strana do jednoho mésice ode dne, kdy ji namitky byly
doruteny, nevezme svoji vypovéd zpét, ma vypovidand strana pravo Zadat soud’ o
piezkoumani oprdvnénosti vypovédi, a to ve lhité dvou mésict ode dnd, kdy marné
uplynula lhiita pro zpétvzeti vypoveédi. Vyklidi-li ndjemce prostor slouzici podnikani v
souladu s vypo&édi, povazuje se vypoved’ za platnou a piijatou ndjemcem bez namitek.

; !
111.
Najemné

1) Cena ngjemného véetné sluzeb za mistnosti o rozloze 86,37 m2 je mési¢nd 13 478 K&
bez DPH. Vyse nagjemn¢ho je stanovena dohodou a &ini mési¢né 11 321,60 K& (slovy:

jedendct tisic tfi sta dvacet jedna kerun Seskych a Sedesat haléid) bez DPH. |
2) V ndjemném neni zahrnuta thrada za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim
nebytového prostoru, to je zejména za uklid, osvétleni spoleénych prostor vidoms, odvoz
odpadki, spoje, ostrahu, vodné a stotné, spotiebovanou elektrickou energii, zajiSténi
teploty vnitfniho prostiedi, ohfevu TUV, provozu objektu (tedy zejména provozu
technologickych a technickych zafizeni véetné vyhrazenych), distribuce posty po budove,
apod. Tyto sluzby jsou utovany zvl4st' a jsou splatné mesicné spolu s najemnym. Sluzby
pro prostor &. A1l ¢inf m&sicné 2156,40 K& bez DPH. Pronajimatel a ndgjemce se dohodli,
e pro prostory &B7, &.B6, ¢.B5 nebudou sluZby ndjemcem pozadovany a 7e uvedena
cena za sluzby zajisfované pronajimatelem maZe byt pronajimatelem upravovana, a to.
v zavislosti na vyvoji cen dodavateli t&chto sluzeb a dalsich objektivnich skuteCnostech.
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3)

4)

5)

1)

2)

e

Upravend vySe ceny sluzby je pro smluvni strany zavazna od dorudeni pisemného
oznamenti o této Gpravé ngjemci. Tato Castka je splatna mésiéné spolu s najemnym.
Ngjemné ‘a sluzby za kalendatni mésic, v némz byla uzaviena tato smlouva jsou splatné
do 15 dnti od vzniku najmu. \

Cena za sjednané najemné a sluzby je rozvrzena do mési¢nich splatek podle odstavee 1) a
2) ¢lanku: IT1. této smlouvy, mesicni splatky ndjemného ve vysi 11 321,60 K& bez DPH a
sluzby s 21% DPH ve vysi 2 435,29 K¢ véetng DPH a sluzby s 10% DPH ve vysi 158,14
K¢ Vceme DPH, to je mésiéni platby celkem 13 915 K& jsou splatné na udet pronajimatele
u banky KB- -Teplice, & u: 27-4824890227 / 0100, a to vzdy do 15} dne p¥islu$ného
kalendainiho mésice. Pronajimatel vystavi ndjemci v ndvaznosti na den Splatnostl fakturu.
Pfi veskerych platbach je najemce povinen uvést jako variabilni symbol platby &islo
piislugné faktury pronajimatele.

Pro pnpad prodleni najemce s placenim najemného a sihuzeb podle odsLtavce 1) 2)a3)
lanku 111 této smlouvy je pronajimatel opravnén uplatiiovat smluvni pokulu ve vy 0,5
% z dluzné &astky za kazdy den prodlen. !

Pmna]lmatel je opravnén kazdoroéné k 1. dubnu, poéinaje rokem 2024i upravit sjednané
najemné v odst. 1) ¢lanku III. této smlouvy o miru inflace vyhlasené Ceskym statistickym
afadem za predchozi kalendaini rok s tim, Ze takto upravené mésiéni nijemné plati za
mési¢ni ndjemné sjednané touto smlouvou. Uvedeny propodet bude aplikovan pro mési¢ni

splatky na] jemného. |

i '
i

V.
Prava a pevinnosti najenice |

Najemce j e povinen oznamit pronajimateli bez zbytecného odkladu Vseclmy zavady, které
podstaté brani fadnému uzivéani predmétu najmu. ‘

Ndjemce jje povinen dodrZovat platné predpisy v oblasti hygieny, p1ot1poza1m ocluany,
bupccnostl a ochrany zdravi pii praci, provozu technickych zafizeni apod

3) Najemce JC povinen piedem pisemné pozadat pronajimatele o odsouhlaseni veskerych

elcktrlcl\’ygh spotiebicd, piistrojd a zafizeni (napf. lednice, l\avoveuy,, rychlovarné
konvice,i mikrovlnné trouby, PC a jejich komponenty, skenery. ‘kopirky, tepelné
spotlebwc apod.), které v pfedmétu najmu chece pouZivat a tyto si ochranit vhodnou
prepétovou ochranou. Najemce pln¢ odpovida za bezpecnost a teehmckou nezavadnost
veSkerych vnesenych spotiebi¢i, coz na vyzadani dolozi prlslusnou kladnou revizi.
V objekth neni dovoleno pouzivat spotiebide s pfikonem vy$$im nez 500W. Néjemce
dale odp0v1da za provoz a za fadné vypnuti pfedmétnych elektrlc}cych zatizeni po
opusténi predmetu najmu. '

N4jemce iodpovida pronajimateli za Skody zpisobené uzivanim pmnajatych prostor
vyjma beineho opotiebenti. }

Najemce ]e povinen pojistit vieseny majetek. i
Néjemce je povinen umoznit pronajimateli vstup do pronajatych prostor za uceleny zjisténi
stavu pr onajatych prostor a umoznéni jeiich oprav.

Néjemce (je povinen pii ukonceni ndjmu pfedat pronajimateli predmet nagjmu  zpét
nejpozddji vden skondeni ndjmu ve stavu, v jakem jej prevmi s piihlédnutim
k obvyklemu opotiebeni, pokud nebude piedem pisemné dohodnuto | ]111211( Preddvany
prostor musi byt zcela vyklizen. Pokud se budou po skonceni najmu v byvaiém
pronajatém prostoru nalézat jakékoli véci ndjemce, dava timto najemce, vyslovn§ souhlas
k tomu, ,aby prongjimatel tytc véci zlikvidoval. Pro piipad prodleni ngjemce s plnénim
uvedenych povinnosti nebo ne¢které 7 nich, stanovenych v ptedchozi v&t&, sjednava se, Ze

o i
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pronajimatel je oprdvnén uétovat najemci smluvni pokutu ve vysi 1. OOO + K& (slovy:
jedentisickor unccsl\ych) za kazdou nesplnénou povinnost a zapocaty den plodlenl s jejim
plnénim. 1

8) Najemce je povinen v pfedmétu ngjmu tiidit odpad (smésny, papir, sklo, plasty apod.)
a k tomuto ucelu vyuzivat pi{slusné nadoby odvozu odpadu.

9) Niajemce je povmen pokud se stane plitcem DPH, tuto skutecnost bezodkladne
pisemn& oznamit pronajimateli a dolozZit ji osvédCenim o registraci k- dani zprldane
hodnoty. :

10) Néjemce je povinen, pokud mu na zakladé jeho Zadosti byl udélen souhlas s umisténim
sidla jeho obchodni firmy v objektu pronajimatele v domé &p. 2165 v katastralnim tzem
766003, obe¢ 567442 Teplice, v Teplicich ul. Cheltického ¢.7, ve kterém se nachazi
predmét najmu, bezodkladn& po skonceni najmu splnit svoji povinnost a tuto zménu, tj.

ukonéent sidla jeho firmy na vy$e uvedené adrese pronajimatele provést téz v piislusnych

vefejnych rejstiicich. Pii porufeni povinnosti podle tohoto odstavce je ' pronajimatel
opravnén néjemci Gctovat smluvni pokutu ve vysi 5000,- K¢ (slovy: pet tisic korun
eskych) za kazdy zapocaty mésic, kdy porusem této povinnosti trva, a to do 14 dnd ode
dne dorueni’ plsemnc vyzvy pronajimatele najemci k zaplaceni smluvni pokuty

i

V.
Ostatni ujednani

1) T echmckou spravu pronajatych prostor véetné zajistovani souvisejicich sluzeb zajistuje
pronajimatel tel . 607 615 998. P

2) Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit, porusi-li najemce nekterou ze svych
povinnosti uvedenych v ¢lanku L. odst. 3), 4), 5) této smlouvy. ‘

3) Pronajimatel udéluje ndjemci souhlas, aby opatfil nemovitou véc, kde se naleza prostor
slouZici podnikani (viz ¢lanek L této smlouvy) v pfiméfeném rozsahu mensim Stitkem,
navéstim &i podobnym znamenim. Ngjemce si po dohod€ s pronajimatelem muze osadit
reklamni §tit na ocelovou konstrukei k tomu uréenou (u hlavni komunikace). Pii skonceni
najmu je najemce povinen veskera znameni odstranit a uvést dotéenou ¢ast nemov1te véci
do puvodmho stavu. Pro pupad poruSeni této najemcovy povmnostl SJednavaJl smluvni
strany smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kazdy, byt 1 zapocaty, den prodleni s
odstranénim znament.

4) Nédjemce miiZe prevést ndgjem v souvislosti s pfevodem podnikatelské cmnostl jiz bude
prostor specifikovany v ¢&lanku I. této smlouvy slouZit, jen s predchoznn pisemnym
souhlasem pronajimatele. P skonceni ngjmu je povinen uvést plonajate prostory slouzici
podnikéni do piivodniho stavu najemce.

5) Skon&i-li ngjem vypovédi ze strany pronajimatele, nema najemce pravo na Jednorazovou
nahradu za Vyhodu pronajimatele, nebo nového ndjemce, kterou z1skah pfevzetim
zakaznické zakladny vybudované vypovézenym najemcem Néjemce toto: pravo nema,
byl-1i z ndjmu vypovézen pro hrubé porusenf svych povinnosti.

6) Pro dorudovéani pisemnosti mezi smluvnimi stranami se pouZiji prlmerene ustanoveni
obcanského soudmho fadu o dorucovani. o

i
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V1.
Zavéretna ustanoveni

1) Tuto smlouvu lze ménit jen pisemnymi dodatky ke smlouvé, které musi byt pribézné

¢islovany.

Tato smlouva a pravni poméry z ni vzeslé a s ni souvisejici se fidi Natizenim a pravnimi

piedpisy Ceské republiky, zejména pak ustanovenim zakona o zpracovani osobnich udajt.

Podpisem smlouvy udéluje zékaznik souhlasy se zpracovanim udaji k téeltim uvedenym

v ¢l 1.

3) Smluvni strany prohlaSuji, ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, Ze byla
uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné€ a srozumitelné, nikoli v tisni za
vyrazné nevyhodnych podminek.

4) Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, znichZ pronajimatel obdrzi jedno
vyhotoveni a ndjemce jedno vyhotoveni.

5) Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu jejimi smluvnimi stranami a U¢innosti
dnem 1.11.2023. ‘

D

V Teplicich dne 30.10.2023 V Teplicich dne 30.10.2023

pronajimatel: najemce:
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Instrukce k provozu budovy: *

Pristup do objektu je zajistén hlavni ocelovou uzamykatelnou m¥{zi a uzamykatelnymi dvoukndlovyml dvetmi s
bezpegnostnim zdmkem. Vedle vchodovych dvefi je umistén zvonkovy panel s dalkovym onadamm Dal3i
pristup do objektu je zadnim vchodem (pouZitf pouze pro Glely st€hovanf). Zadnf vchod je'rovn&Z opatten
bezpecnostmm zémkem a ocelovou uzamykatelnou miizi. Veskeré okenni otvory jsou zabezpefeny ocelovymi
mtizemi. Cely aredl je stiezen firmou JABLOTRON SECURITY as. Objekt je opatfen elektronickou
zabezpedovaci technikou s napojenim na hlidaci pult JABLOTRON SECURITY a 24 hodin denne momtorovan
kamerovym systemem za ilelem ochrany majetku a bezpednosti. !

Najemce obdrzi kéd a Ix klide od mtiZe, hlavniho vchodu a pronajatych mistnosti. Ma povolen vstup do WC,
Uy var ny a spoleéné chodby vedouci do pronajatéhe prostoru.

Do kazde kancelafe j Je zaveden zvonek, délkovy otvirad vehodovych dvefi vetné dveiniho telefonmho spojent,
které je najemce povmen pied ctevienim dveli pouZit k oveieni osoby azamezeni otevieniidveli a vstupu
neopravnénym osobam do objektu. Najemce nesmi dovolit vstup do objektu neznamé osobg. Jeho povinnosti je
si kazdou piichozi 0§obu ovéfit pomoci zvonkového telefonu, nebo osobné. Bez osobniho dozm u najemce se
v objektu nesmi pohybovat zadné osoby, kterym umoznil vstcupit do objektu. Kéd ani kllce nesmi svefit teti
osobe. ‘ i

Néajemce se 7avazupe 7e bude nebytové prostory uZivat fadnym a obvyklym zpfisobem, a to pouze pro
dohodnuté &ely a &innosti, tj. administrativni ¢innost. -

|
Néjemce nesmi pouzwat pronajaté prostory pro ptespavani. Uzivani pronajatych prostor v nocmch hodinach ( t.].
od 20:00 do 06:00 hod) je moZné pouze vyjime&nd po predchozim pisemném souhlasu prohajxmatele a za
zvysenou cenu za prqnajem |

V pronajatych nebytovych prostorech nesm{ najemce chovat Zadnd zvifata. i
Povinnosti kazdého najemce je vidy chranit majetek plonaumatele a ostatnich ndjemch a dodtzovat platné
bezpecnostni a protlpozaml predpisy. i

Najemce nesmi pouzlvat piimotopna a klimatiza¢ni zafizeni, elektrické vafice a ostatni nespemf ikované zaf{zent
s piikonem vy&im neZ 500W. V pripadé porueni zakazu se stanovuje smiuvni pokuta ve vys1 1.000,- K& za
kazdy, byt i zapoaty, den provozu a 25% navySeni mési¢niho ndjmu. Tato sankce je splatna na zékladg pisemné
\AZA%Y bronajimatele.? : !

Néajemce nesmi skladovat ani donaget do objektu hodnotné predmeéty, hoflavé a vybulné: ]cltky a pouZivat
propanbutanové vafige. V celém arealu plati zdkaz kouteni a pouzivani otevieného ohné. Pripadné 8kody vznikié
svou &innosti nebo cmnostl vlastnich ¢i najatych zaméstnancd se ngjemce zavazuje uhradit neprodlené v plné
vysi. z

Pracovni doba je v pracovni dny od pondgli do patku od 07:00 do 15:00 hodin (déle jen placovm doba). Pred a
po pracovni dobé je. povinnosti kazdého ndjemce vidy uzamknout objekt, tj. vstupni miiZe a hlavni vchod
{piipadné jiné vchody, od kterych vlastni kli¢) a opakovane se presvédeit, zda je objekt skute¢n& nzamden.
Néajemce byl semamen s obsluhou zabezpedovaciho zatizeni, musi dodrZovat pravidla ovladam elektronického
zabezpecovamho systému a pfi odchodu z objektu musi zabezpefovaci systém vZdy zapnout.

V piipadé pritomnosti najemce v objektu po pracovni dob¢ je dale ndjemce povinen se zapsat na prezenéni tabuli
umisténé na chodbé a1 po 20-1¢ hoding navic vzdy uvédomit sluzbu ostrahy objektu JABLOTRON SECURITY o
své prltomnostl v obje ktu na telefonnim &isle 244 020 220,

P¥i svém odchodu je VZdy kazdy najemce povinen se z prezenéni tabule smazat, zapnout zabezpecovaci zalizeni
a uzamknout objekt, tj. vstupni mifze a hlavni vchod (ptipadné jiné vchody, od kterych vlastni kli¢), pied
opudténim objektu jesté zkontrolovat cely objekt a piesvédcit se, zda se v ném nenachazi ngktery z ostatnich
najemcl. Nespln&ni t&chto povinnosti je povaZzovéno za umysiné ohroZeni majetku ptonajlmatele a ostatnich
ndjemci. V tomto pifpads se ndjemce zavazuje nahradit timto vzniklé skody pronajfmateli, ostatnim najemctim a
tietim stranam v plné vysi. Dale za kazdé takové nesplnéni poviniosti bude najemci uétovan pausalni poplatek
J000K& bez DPH a dile poplatky dle aktuaintho ceniku profesiondini straZni sluZby za pfipadny vyjezd sluzby
ostrahy objektu a hodmova sazba za sluZby ostrahy objekfu aZz do doby, kdy bude v- obJe]\tu zapnuto
zabezpedovaci zafi{zeni a objekt bude fadné uzamdcen.

V ptipadé opakovaného porudovani povinnosti ngjemce souhlas{ se smiuvni cenou za fyzickou "ostrahu objektu
profesionalni strazni sluzbou a s fyzickou ostrahou vzdy b&hem jeho piitomnosti v objektu. i
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