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Najemni smlouva

uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcCansky zakonik

meazi:

(déle jen ,obcansky zdkonik”)

Narodni zemédélské muzeum, s. p. o. (NZM)

prévni forma:
zastoupené:

se sidlem:

ICO:

DIC:

bankovni spojeni:
Cislo uctu:
kontaktni osoba:

(dale jen ,pronajimatel”)
na strané jedné

a

pravni forma:
zastoupena:
mistem podnikani:
ICO:

DIC:

statni pfispévkova organizace

XXX

Kostelni 1300/44, 170 00 Praha 7 — HoleSovice
75075741

CZ75075741

Ceska narodni banka

2837111/0710

XXX

Empir Cafe s.r.o.

XXX

Céaslavska 5/11 Karlov 28401 Kutna Hora
05029244

CZ05029244

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.zn. C 256069

bankovni spojeni:
¢islo uctu:
kontaktni osoba:

(dale jen ,najemce”)
na strané druhé.

Pronajimatel a ndjemce spolecné dale také jako ,Smluvni strany”, i samostatné jako ,Smluvni strana”.

Raiffeisenbank, a.s.
487007/5500
XXX



Clanek I.
Uvodni ustanoveni
1. Ceska republika je vlastnikem souboru nemovitych véci tvoficich areal Narodniho zemédélského
muzea, s. p. 0. na adrese zamek Kacina, Svaty Mikulas 51, v katastralnim Gzemi Svaty Mikulas,

zapsané do vefejného seznamu u Katastralniho Ufadu Katastralni urfad pro Stfedolesky kraj,
katastralni pracovisté Kutna Hora, na LV 154 pro toto katastralni Gzemi (dale jen ,nemovitost”).

2. Pronajimatel méa podle zfizovaci listiny pravo hospodafit s majetkem Ceské republiky, mezi které
patfi nemovitost.

3.V uvedené nemovitosti pronajimatel provozuje hlavni ¢innost a bude ji provozovat i po dobu trvani
najemniho vztahu — pofada vystavy kreseb a fotografii, pronajmem nize specifikovanych nebytovych
prostor bude dosazeno Ucelnéjsi vyuziti véci — provozu zamecké kavarny, pfi zachovani hlavniho
Ucelu, ke kterému pronajimateli slouzi.

Clanek I1.
Predmét najmu
1. Pronajimatel se zavazuje pfenechat najemci do docasného uzivani za podminek déale uvedenych v

této smlouvé predmét najmu specifikovany v odst. 2 tohoto ¢lanku na sjednanou dobu a najemce
se zavazuje za pfenechani predmétu najmu platit pronajimateli ndjemné dle ¢l. V. této smlouvy.

2. Predmétem najmu je:
Navstévnické zdzemi zdmku Kacina zafizené jako kavarna, mistnosti ¢. B 107, B 108,
B 109, B 110 o celkové vymére 99 m2, umisténé v 1. NP levé &asti levé kolonady zamku.

(vSe dale spolu téz jako ,pFedmét ndjmu” nebo “nebytové prostory”)

3. Planek, vymezujici pifedmét najmu je jako jeji nedilna soucast pfilohou €. 1 této smlouvy.

v

lanek IlI.
cel ndjmu
1. Pfedmét najmu bude ndjemcem uzivan vylucné k nasledujicimu Ucelu a Ccinnostem:
provozovani zamecké kavarny.

2. Pronajimatel prohlasuje, ze predmét najmu je podle svého stavebné-technického urceni vhodny pro
Ucel najmu dle ustanoveni odstavce 1 tohoto ¢lanku.

3. N&jemce prohladuje, Ze byl s timto technickym stavem obeznédmen a zZe si védom historické hodnoty
predmétu najmu. A souhlasi s tim, Ze uvedené prostory takto vyhovuji Géelu pronajmu.

Clanek IV.
Role pronajimatele a najemce

1. Pronajimatel pronajima v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy predmét
najmu najemci.



Najemce najimd od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi
predpisy predmét najmu.

O predéni predmétu najmu bude stranami sepsan protokol se stru¢nym popisem stavu predmétu
najmu a jeho soucasti a vybaveni, jakoz i stavll méfidel spotreby elektriny.

Clanek V.
Najemné, jeho splatnost a zptisob uhrady

Mésicni ndjemné za pronajem predmétu najmu cini 21 600,- K¢ (slovy: dvacet jedna tisic Sest set
korun ceskych) za mésice kvéten, Cerven, Cervenec, srpen a zafi. Vyse mési¢niho ndjemného v dubnu,
fijnu a prosinci, kdy je kavarna oteviena jen o vikendech je pevné stanovena na zékladé posudku
realitnich kancelafi a najemného v predchozich trech letech na 6 000,-K¢. VySe mési¢niho najemného
na mésice leden, Unor, brezen, listopad, tedy na dobu, kdy je kavarna uzaviena je vyse najemného
stanovena na symbolickou 1,-K¢

Vzhledem ke skutecnosti, Ze pronajem predmétu ndjmu je touto smlouvou sjednan v predpokladané
délce trvani 33 (tficet tfi) mésict od 1. 4. 2024 do 31. 12. 2026, ocekavané najemné za dobu trvani
této smlouvy cini 378 009,- K¢ (slovy: tfi sta devadesat Sest tisic devét set osmdesat Ctyfi korun
Ceskych).

K ndjemnému nebude pfipocitdvana DPH.

Mésicni platba bude hrazena bezhotovostnim prfevodem na Ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi
této smlouvy.

V pfipadé predcasného ukonceni najmu této smlouvy je pronajimatel povinen uhradit na Ucet
najemce uvedeny v zahlavi této smlouvy veskeré platby ndjemného a platby za vodné a stocné, které
najemce uhradil pronajimateli pfed ukoncenim najmu dle této smlouvy a které se vztahuji k obdobi
po ukonceni této smlouvy.

Terminy splatnosti ndjemného a pausalni platby za vodné a stocné (viz ¢l. VI odst. 3 této smlouvy):

30. 3. 2024 ve vysi 49 200,- K¢ (ndjemné za duben, kvéten, ¢erven spolu s pausalnimi platbami
za vodné a stocCné za tyto mésice)

30. 6. 2024 ve vysi 64 800,- K& (ndjemné za Cervenec, srpen, zafi spolu s pausalnimi platbami
za vodné a stocCné za tyto mésice)

30. 9. 2024 ve vysi 12 001,- K¢ (ndjemné za fijen, listopad, prosinec spolu s pausalni platbou
za vodné a stocné).

30. 1. 2025 ve vysi 3,- K¢ (ndjemné za leden, Unor, brezen spolu s pausalnimi platbami za vodné
a stocné za tyto mésice)

30. 3. 2025 ve vysi 49 200,- K¢ (ndjemné za duben, kvéten, ¢erven spolu s pausalnimi platbami
za vodné a stoc¢né za tyto mésice)

30. 6. 2025 ve vysi 64 800,- K¢ (ndjemné za Cervenec, srpen, zafi spolu s pausalnimi platbami
za vodné a sto¢né za tyto mésice)

30. 9. 2025 ve vysi 12 001,- K¢ (najemné za fijen, listopad, prosinec spolu s pausalni platbou
za vodné a stocné).



30. 1. 2026 ve vysi 3,- K& (ndjemné za leden, Unor, biezen spolu s pausalnimi platbami za vodné
a stocné za tyto mésice)

30. 3. 2026 ve vysi 49 200,- K¢ (ndjemné za duben, kvéten, Cerven spolu s pausalnimi platbami
za vodné a stocné za tyto mésice)

30. 6. 2026 ve vysi 64 800,- K¢ (ndjemné za Cervenec, srpen, zafi spolu s pausalnimi platbami
za vodné a stocné za tyto mésice)

30. 9. 2026 ve vysi 12 001,- K& (ndjemné za fijen, listopad, prosinec spolu s pausalni platbou
za vodné a stocné).

7. Pronajimatel je dale opravnén v prabéhu trvani najmu jednostranné zvysit ndjemné, po predchozim
pisemném oznameni zaslaném najemci alespon s mési¢nim predstihem, a to za situace, pokud by
prokazatelné doslo ke zméné ceny obvyklé v misté a case za obdobné pfedméty najmu. Pronajimatel
je v takovém pfipadé opravnén jednostranné zvysit ndjem na Uroven prokazatelné ceny za obdobné
predméty najmu v misté a case obvyklé, kterou najemci dolozil spole¢né s ozndmenim zaslanym dle
prvni véty tohoto odstavce, V takovém pfipadé je vSak ndjemce opravnén odstoupit od smlouvy
s vypovédni [hdtou jeden tyden s tim, Ze vypovédni Ihita pocina bézet od prvniho dne kalendarniho
tydne nésledujiciho po dni, ve kterém bylo ozndmeni o vypovédi ndjemce doruceno pronajimateli.
V pfipadé, Ze najemce nevyuzije svého prava odstoupit od této smlouvy, zvySeni ndjemného bude
Uc¢inné pocinaje prvnim dne kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém pronajimatel
zménu ceny obvyklé v misté a Case za obdobné pfedméty nadjmu najemci prokazal.

Clanek V1.
Sluzby souvisejici s najemnim vztahem, jejich cena a splatnost

1.V souvislosti s pronajmem poskytuje pronajimatel najemci tyto sluzby:
- el energie,
- voda a stocné.
2. ZpUsob vyuctovani téchto sluzeb:
- el energie — predctovani skutecnosti dle samotného elektroméru

- vodné a stocné — pausalni platbou 500,- K¢/mésic spolu se sazbou DPH ve vysi 15 %, tj.
575,- K¢, a to za kazdy zapocaty mésic, pokud neni touto smlouvou stanoveno jinak

3. Uhrada za sluzby — vodné a sto¢né-je splatné ve stejném terminu jako v pfipadé plateb najemného,
a to na stejny Ucet.

4. Elektrickd energie bude pretctovana v nominalni hodnoté dle stavu odpoctového elektroméru ke
dndm 31.12. 2024, 31. 12. 2025, 31. 12. 2026 na zakladé vypoctu bude najemci vystavena faktura.

5. Kplatbé za elektrickou energii dle pfedchoziho odstavce pronajimatel pfipocte sazbu DPH ve vysi
21 %.

6. Odpad vznikajici ze smluvné sjednané cinnosti likviduje ndjemce sdm na své naklady.
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Clanek VII.
Podnéajem

Najemce neni opravnén poskytnout pfedmét najmu do podnajmu tieti osobé, ani vybirat
jakékoliv poplatky za vstup do prostoru predmétu najmu.

Clanek VIII.
Stavebni a jiné apravy

Veskeré opravy a stavebni Upravy v pronajatych prostorach provadéné na prani ndjemcem, budou
realizovany na jeho naklad bez naroku na jakoukoliv ndhradu po skonceni najmu. Najemce je
povinen veskeré stavebni Upravy pfedmétu pronajmu pisemné oznamit pronajimateli a vyzadat si
pfedem jeho pisemny souhlas s jejich provedenim. Najemce je dale povinen pred zapocetim
stavebnich Uprav vyZadujicich ohlaseni nebo povoleni ve smyslu zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni a vyzadat si patficna povoleni nebo
takovou ¢innost ohlasit organu uréenému timto predpisem.

Najemce je povinen udrzovat fadny vzhled pfedmétu najmu. Pronajimatel ma pravo kdykoli dle
vlastniho uvéazeni a po predchozim ozndmeni si predmét ndjmu prohlédnout a presvédcit se o
stavu, v jakém se nachazi. Ndjemce se zavazuje tuto prohlidku pfedmétu najmu pronajimateli
umoznit.

Predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, ktery nebude bezdivodné odepiran, je zapotrebi
rovnéz pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i informacniho zafizeni (informacniho Stitu tabulky a
podobné).

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je najemce povinen po skonceni ndjemniho vztahu
odevzdat predmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl prfedan pfi zohlednéni bézného
opotrebeni a odstranit veskeré zmény a Upravy, které proved| se souhlasem pronajimatele.

Clanek IX.

Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav ndjemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo mozno dosahnout Gcelu najmu.

Pronajimatel zajisti, Ze v prostorach aredlu NZM zédmku Kacina nebude po dobu trvani najmu dle
této smlouvy provozovana cinnost, kterd by byla stejnd nebo podobnd jako cinnost najemce
v pfedmétu najmu. Za tuto podobnou cinnost se nepovazuje kratkodoby jednodenni nebo
dvoudenni prodej sortimentu se stejnym nebo podobnym charakterem sortimentu najemce, ktery
pronajimatel pfipadné umozni v pribéhu akci nebo program.

Povéreni pracovnici pronajimatele jsou opravnéni vstoupit do pronajatych nebytovych prostor, a to
v dobé, kdy se v téchto prostorach nachazi jakykoliv pracovnik najemce, a to zejména za Ucelem
kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoz i provadéni udrzby, nutnych oprav i provadéni
kontroly elektrického, vodovodniho a dalsiho vedeni.

Soucasné jsou poveéreni pracovnici pronajimatele opravnéni vstoupit do pronajatych nebytovych
prostor i v pfipadech, kdy to vyzaduje nadhle vznikly havarijni stav, ¢i jind podobné skutecnost. O
tomto musi pronajimatel ndjemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do pronajatych
nebytovych prostor, jestlize nebylo mozno najemce informovat predem. Rovnéz v pripadé, ze
pronajimatel bude pozadéan o provedeni drobnych Uprav v pronajatych nebytovych prostorach, je



10.

11.

12.

opravnén takto provést i bez pfitomnosti pracovnika najemce, jestlize nema moznost provést tuto
opravu v jiném case a na tuto skutecnost ndjemce upozorni.

Clanek X.
Prava a povinnosti nadjemce

Najemce je povinen v pfedmétu najmu zajistit provoz Navstévnického zazemi zadmku Kacina
zafizeného jako kavarna po celou dobu pravidelné oteviraci doby zamku Kacina (od 9:00 do 17:00
hod.) a to:

Duben, fijen, prosinec: soboty, nedéle, statni svatky a dny pracovniho volna
kvéten-zari: pondéli az nedéle

Zaroven se nadjemce zavazuje provozovat Navstévnické zazemi zdmku Kacina zafizené jako kavarna
v dobé vikendovych a velernich akci porddanych NZM Kacina, o kterych bude pronajimatelem
pisemné informovan nejméné 14 kalendarnich dni predem.

Najemce je povinen na sv(j naklad provadét béznou udrzbu predmétu najmu.

Najemce bude spolupracovat s pronajimatelem v tom sméru, Ze bude poskytovat kavarenské sluzby
navstévnikim muzea a navstévnikdim pravidelnych pfilezitostnych akci poradanych pronajimatelem
v lokalité, kde se kavarna nachazi. N4jemce po predchozi domluvé s pronajimatelem mize
upravovat nabizené menu v duchu akce, kterou pronajimatel bude zrovna poradat.

Najemce je povinen oznadmit bez zbytecného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak ndjemce odpovida
za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Najemce bere na védomi, ze pfedmét najmu je soucasti narodni kulturni pamatky a zavazuje se
dodrzovat vSechny obecné zavazné pravni predpisy, zejména predpisy na Useku pamatkové péce,
bezpeclnostni a protipozarni predpisy.

Najemce je srozumén s tim, Ze pronajimatel prezentuje na sténach kavarny fotografické ¢i jiné
vystavy a umozni proto navstévnikiim zamku jejich prohlidku. Tyto vystavy budou realizovany po
dohodé s ndjemcem a vzdy v takovém rozsahu, aby najemce nebyl omezovan ve své podnikatelské
¢innosti.

Najemce v pronajatém prostoru zajistuje péli o bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci a pozarni
ochranu ve smyslu obecné zavaznych predpisi a je odpovédny za dodrzovani ustanoveni téchto
predpist a za Skody, které vzniknou jeho cinnosti.

Najemce se zavazuje béhem uzivani pronajatych prostor dodrzovat organizacni a bezpecnostni
pokyny odpovédnych zaméstnancl pronajimatele.

Najemce si bude pocinat tak, aby nedoslo ke $kodé na majetku pronajimatele, na majetku a zdravi
dalsich osob. Jakékoliv zavady nebo Skodni udalosti bude neprodlené hlasit pronajimateli.

Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (vCetné opirani predmétli o
zdivo a vzpirani mezi zdi), natéry a premistovani mobilidfe a pfisluSenstvi pronajatych prostor.
Rovnéz nebude zasahovat do terénnich situaci.

Najemce odpovida za provéreni a bezihonnost vsech osob, kterym z divodu obsluhy kavarny
umozni pristup do pronajatych prostor. Najemce odpovida za skodu, které tyto osoby zpUsobi.

V prostorach pfedmétu najmu zajisti najemce dodrzovani zakazu koureni a zachazeni s otevienym
ohném.
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V pripadé verejného provozovani autorskych dél (zivé nebo z nosicli) ndjemcem je ndjemce povinen
uzavrit s prislusSnym spravcem autorskych prav smlouvu o uziti dila (licenéni smlouvu) a uhradit
tomuto spravci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnik( pfislusného spravce.

Najemce poskytne pronajimateli jeden nahradni kli¢ od vstupu do predmétu najmu a bere na
védomi, Ze pronajimatel bude mit v drzeni nahradni klice k pronajatym prostorim a najemce neni
opravnén provést bez souhlasu pronajimatele vyménu zamka.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je po celou dobu trvani najemniho vztahu opravnén ke
vstupu do predmétu najmu z ddvodu kontroly dodrzovani povinnosti najemce.

Najemce je povinen pfedmét najmu uzavrit a elektronicky zajistit (EZS zamek) do jedné hodiny po
ukonceni oteviraci doby.

Najemce bere na védomi, Ze provoz kavarny mimo oteviraci dobu NZM Kacina neni bez predchoziho
souhlasu pronajimatele a stanoveni smluvnich podminek mozny.

Zasobovani predmétu najmu zajisti ndjemce mimo oteviraci dobu NZM Kacina (do 9:00 a po 17:00
hod.), za dodrzeni podminek pro vjezd vozidel.

Najemce se zavazuje zajistit Uklid predmétu najmu na vlastni ndklady a udrzovat téz poradek
v prilehlych prostorach kavarny (chodba, prostory zadniho schodisté a prilehla ¢ast levé kolonady).

Najemce je povinen predmét najmu vyklidit a predat nejpozdéji den nasledujici po ukonceni
najemniho vztahu stim, ze o predani bude vypracovan pisemny zapis. V pfipadé ukonéeni
najemniho vztahu se najemné hradi az do okamziku vyklizeni a predani predmétu najmu.

Najemce je povinen pocinat si v predmétu najmu tak, aby nedochazelo k ruseni pfipadnych ostatnich
uzivateld nemovitosti ¢i okoli hlukem. Najemce je rovnéz povinen zajistit, aby pfi dobé trvani najmu
nedochazelo k ruseni no¢niho klidu. Poruseni této povinnosti bude povazovano za hrubé poruseni
povinnosti stanovenych touto smlouvou.

Najemce je opravnén umistit na predmétu najmu po dobu trvani nadjemniho vztahu své technické
a ostatni vybaveni, specialni kusy nabytku a umélecké predméty se souhlasem kontaktni osoby
pronajimatele. Pronajimatel v takovém pripadé neruci za pfipadné poskozeni, odcizeni, jakoz i jiné
Skody na vécech v majetku, resp. drzeni, ndjemce.

Najemce je pfi své &innosti povinen respektovat specificky provoz zdmku, muzea, animovanych
programd, a skladbu navstévnik( a pfizplsobit tomu provozni dobu.

Najemce je v rdmci provozu kavarny opravnén poradat kulturni a spolecenské programy mensiho
rozsahu, jak najemce blize uvedl v popisu svého podnikatelského zaméru pfilozeném na vyzvu
pronajimatele ke své nabidce na provoz kavarny ze dne 14.9.2023 Najemce nesmi poradanim téchto
kulturnich a spolecenskych programid omezit provoz pronajimatele.

Najemce je povinen do 14 dnli od nabyti Ucinnosti této smlouvy slozit na v zahlavi této smlouvy
uvedeny Ucet pronajimatele vratnou penézitou jistotu, kterou mlze pronajimatel pouzit k Uhradé
splatného ndjemného ¢i jinych splatnych financnich plnéni, kterd bude najemce povinen
pronajimateli dle této smlouvy hradit. Vyse vratné jistoty cini dvojnasobek mési¢niho najemného
tedy 43 200,- K& Pronajimatel je opravnén po najemci pozadovat Urok z prodleni za opozdénou
Uhradu vratné jistoty ve vysi 0,4 % z dluzné ¢astky denné. V souvislosti se stanovenim tohoto Groku
z prodleni se smluvni strany dohodly na vylouceni § 1971 obcanského zakoniku.

V pfipadé, Ze dojde k pouziti vratné jistoty k Uhradé narok( pronajimatele dle tohoto odstavce, je
najemce povinen tuto jistotu doplnit prevodem na Gcet pronajimatele tak, aby do 14 dnl od
ozndmeni jejiho pouziti ndjemci mél pronajimatel na svém Gctu k dispozici vratnou jistotu 43 200, -
K¢&. Pronajimatel je opravnén po najemci pozadovat Urok z prodleni za opozdéné doplnéni vratné
jistoty ve vysi 0,4 % z dluzné castky denné. V souvislosti se stanovenim tohoto Uroku z prodleni se
smluvni strany dohodly na vylouceni § 1971 obcanského zakoniku.



27. P¥i skonceni najmu pronajimatel vrati ve Ihté 14 dnli od tohoto skonceni jistotu najemci, pfipadné
ponizenou o ¢astku, kterd bude pouzita na Uhradu dluh( najemce v{ici pronajimateli. Najemce nema
narok na Uroky z jistoty. Pronajimatel vrati jistotu najemci bezhotovostnim prevodem na ucet
najemce, ktery je uvedeny v zahlavi této smlouvy. Najemce je opravnén po pronajimateli pozadovat
urok z prodleni za opozdéné vraceni jistoty dle tohoto lanku, a to ve vysi 0,4 % z dluzné Castky
denné. V souvislosti se stanovenim tohoto Uroku z prodleni se smluvni strany dohodly na vylouceni
§ 1971 obcanského zakoniku.

Clanek XI.

Pripadna kratkodoba preruseni pronajmu

1. Pronajimatel timto informuje najemce, Ze pravdépodobné dne 7. 9. kazdého roku najmu probéhne
v aredlu zamku Kacina festival ,Vinobrani” (dale jen ,akce”). Uvedena data jsou v clanku Xl této
smlouvy orientacni, nebot’ terminy akce nejsou dosud stanoveny.

2. Poradatelem akce je nezavisla treti osoba (dale jen ,poradatel”).

3. Poradatel ma zajem vyuzit prostory pfedmétu najmu pro Ucely zdzemi a pohosténi uréené pro jeho
vybrané hosty. V dlsledku toho bude v den konani akce nezbytné upravit bézny provoz kavarny
v pfedmétu najmu.

4. Pronajimatel se zavazuje poskytnout najemci nejméné jeden mésic pred konanim akce kontaktni
Udaje na osobu, kterd v souvislosti se zajisténim akce jednéa na strané poradatele. Najemce ma pravo
tento kontakt vyuZit, oslovit poradatele a vstoupit s nim do jednani ohledné zplisobu a pravidel
provozu kavarny v predmétu najmu v den konani akce. V pfipadé dosazeni dohody mezi ndjemcem
a poradatelem ohledné takového zplsobu a pravidel provozu kavarny najemce oznami tuto
skutecnost pronajimateli bez zbytecného odkladu.

5. V pfipadé nedosazeni dohody mezi ndjemcem a poradatelem ohledné zplsobu a pravidel provozu
kavarny dle odst. 4. tohoto ¢lanku XI., je najemce povinen predat pfedmét najmu zpét pronajimateli,
a to do 20:00h dne predchazejiciho dni konani akce, tedy do 20:00h dne 6. 9. Pronajimatel je povinen
na vyzvu najemce, kterd mu bude doruéena s pfiméfenym predstihem, poskytnout ndjemci vhodné
docasné nahradni prostory k uskladnéni vybaveni a sortimentu najemce, které najemce za Ucelem
predani predmétu najmu pronajimateli pro potfeby poradatele v den konani akce z pfedmétu najmu
pred prfedanim pronajimateli vyklidi. O pfedani pfedmétu najmu najemcem pronajimateli pfed dnem
konani akce bude sepsan predavaci protokol doplnény fotodokumentaci.

6. Za predpokladu postupu dle odst. 5. tohoto ¢lanku Xl. je pronajimatel povinen predat predmét
najmu zpét najemci do 20:00h nasledujiciho dne (tj.do 20:00h dne 7. 9.), a to ve stejném stavuy,
v jakém jej od najemce pred konanim akce prevzal. Pronajimatel je dale povinen umoznit najemci
pohyb v pfedmétu najmu a souvisejicich prostorach za Géelem zpétného nastéhovani vybaveni a
sortimentu, které ndjemce pred dnem konani akce z pfedmétu najmu vystéhoval.

7. Za predpokladu postupu dle odst. 5. tohoto ¢lanku XI. nema najemce narok na Umérné ponizeni
najemného a pausalnich plateb za vodné a stocné.

8. Za predpokladu postupu dle odst. 5. tohoto ¢lanku XI. bude pfi preldctovani elektrické energie
v nominalni hodnoté dle ¢l. VI odst. 4 této smlouvy od stavu odpoctového elektroméru
pronajimatelem odecltena hodnota spotreby elektrické energie za obdobi konani akce.

Clanek XII.
Doba najmu



Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou, a to od nabyti U¢innosti smlouvy do 31. 12. 2026.

Pronajimatel a najemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi predpisy.

Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét bez udani dlvodu, a to se ¢trnactidenni vypovédni
Ihdtou pocinajici bézet od doruceni vypovédi najemci.

Najemce je opravnén smlouvu vypovédét bez udani dlivodu, a to se ¢trnactidenni vypovédni [htou
pocinajici bézet od doruceni vypovédi pronajimateli.

Pronajimatel je opravnén od smlouvy s okamzitou Ucinnosti pisemné odstoupit v pfipadé, jestlize
najemce bude v prodleni s placenim najemného a sluzeb spojenych s najmem po dobu delsi 15 dnu.
Najem v takovém pfipadé zanika dnem nasledujicim po doruceni pisemného odstoupeni najemci.

Smluvni strany vyloucily pokracovani uzivaciho vztahu najemce k predmétu najmu dle této smlouvy
tim, Ze by uzivani pokracovalo i po dni, kdy mél uzZivaci vztah skoncit.

Pronajimatel je opravnén okamzité od této smlouvy odstoupit, pokud prestanou byt plnény
podminky najmu dle ustanoveni § 27 odst. 1 zakona & 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky, ve
znéni platném a G¢inném ke dni podpisu této smlouvy. Najem v takovém pfipadé zanikd dnem
nasledujicim po doruceni pisemného odstoupeni najemci.

Clanek XIII.
Sankce

V pfipadé prodleni s platbami ndjemného ¢i sluzeb zaplati dluznik pocinaje desatym dnem prodleni
smluvni pokutu ve vysi 0,2 % z dluzné Castky za kazdy zapocaty den prodleni. Pocinaje tficatym
dnem prodleni dluznika se smluvni pokuta navysuje na ¢astku 0,4 % z dluzné castky véetné za kazdy
zapocaty den prodleni se zaplacenim najemného.

V pfipadé poruseni ustanoveni ¢l. X, odst. 1 je pronajimatel opravnén uctovat najemci smluvni
pokutu ve vysi 20 000,- K¢ za kazdy pfipad poruseni. V pfipadé poruseni ostatnich ustanoveni ¢l. X,
vyjma odstavcll 21, 25, 26 a 27, je pronajimatel opravnén Uctovat ndjemci smluvni pokutu ve vysi 2
000,- K¢ za kazdy pfipad poruseni.

Pfi prodleni s vyklizenim pfedmétu najmu po skonceni najmu ustanoveni ¢l. X, odstavec 21 je
najemce povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi 300,- K¢ za kazdy zapocaty den trvani tohoto
prodleni.

Uhrazeni smluvni pokuty nema Zadny vliv na povinnost k Uhradé nahrady Gjmy; ustanoveni § 2050
obcanského zakoniku se nepouzije.

Clanek XIV.
Ustanoveni prechodna a zavérecna
Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami a Ucinnosti dnem jejiho

zverejnéni v registru smluv dle zdkona ¢ 340/2015 Sb. Najem sjednany touto smlouvou kondi
uplynutim doby najmu. Smluvni strany se mohou na jejim predcasném ukonceni dohodnout.

Najem sjednany touto smlouvou muze skoncit v souladu s touto smlouvou i vypovédi jedné ze
smluvnich stran.

Ucinnost vypovédi ze strany pronajimatele nastava okamzikem doruceni vypovédi najemci. Pro
pfipad pochybnosti plati, Ze je vypovéd najemci dorulena treti den ode dne odeslani. Najemce
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nema v pripadé vypovédi dané najemci narok na nahradu za prevzeti zakaznické zakladny dle
ustanoveni § 2315 obcanského zakoniku.

Ucinnost vypovédi ze strany najemce nastava okamzikem doruéeni vypovédi pronajimateli. Pro
pfipad pochybnosti plati, ze je vypovéd pronajimateli doruéena treti den ode dne odeslani.

Zavazkovy vztah upraveny touto smlouvou a pravni vztahy ve smlouvé vyslovné neupravené a z ni
vyplyvajici, se fidi pravni Upravou obsazenou v ob¢anském zakoniku.

Veskeré zmény této smlouvy Ize provést pouze formou pisemnych dodatkdl odsouhlasenych a
podepsanych obéma Smluvnimi stranami.

Najemce neni opravnén bez souhlasu Pronajimatele postoupit jakoukoli pfip. pohledavku za
Pronajimatelem treti osobé.

Tato Smlouva je vyhotovena ve ctyfech (4) stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda
ze Smluvnich stran obdrzi po dvou (2).

Strany se dohodly a pronajimatel urcil, Ze osobou (osobami) opravnénou (opravnénymi) k jednani
za najemce ve vécech, které se tykaji této smlouvy a jeji realizace je:

Jméno, pfijmeni, funkce: xxx tel. xxx e-mail: xxx

Strany se dohodly a pronajimatel uril, Ze, neurdi-li pronajimatel jinak, osobou opravnénou k jednani
za pronajimatele ve vécech, které se tykaji realizace Smlouvy:

Jméno, pfijmeni, funkce:
xxx, tel. xxx e-mail: xx

Veskera korespondence, pokyny, ozndmeni, zadosti, zaznamy a jiné dokumenty vzniklé na zakladé
této Smlouvy mezi Smluvnimi stranami nebo v souvislosti s ni budou vyhotoveny v pisemné formé
¢i ve formé pozadované touto Smlouvou, v ceském jazyce a dorucuji se bud osobné, doporucenou
postou, datovou schrankou nebo e-mailem s tim, Ze bude-li to odpovidat jejich povaze, budou
soucasné odeslény i doporucenou postou, k rukdm a na dorucovaci adresy opravnénych osob dle
této Smlouvy. V pripadé pochybnosti se ma za to, ze zasilka je dorucena desatym dnem od jejiho
doporuceného odeslani na adresu druhé smluvni strany uvedenou vyse.

Dorucovacimi adresami jsou:

Na strané pronajimatele

NZM, s.p.o., Zamek Kacina, Svaty Mikulas 51, 284 01 Kutna Hora, nzm.kacina@nzm.cz
Na strané najemce

Empir Cafe s.r.0., Caslavska 5/11, Karlov, 284 01 Kutna Hora, xxx

. Tato smlouva a pravni vztahy smluvnich stran z ni vyplyvajici, jakoZ i prava, povinnosti a zavazky

smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi ustanovenimi obecné zadvaznych
pravnich predpisl, zejména obcanskym zakonikem.

Smluvni strany shodné konstatuji, Ze tato smlouva podléhd rezimu zdkona ¢&. 340/2015 Sb. o
zvl&stnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zdkon o registru smluv). Zverejnéni této smlouvy v registru smluv provede pronajimatel.

Smluvni strany niZze svym podpisem stvrzuji, Ze si tuto Smlouvu pred jejim podpisem precetly, s jejim
obsahem souhlasi, a tato je sepsana podle jejich pravé a skutecné vile, srozumitelné a urcité, nikoli
v tisni ¢i za ndpadné nevyhodnych podminek.

Pronajimatel neni v souladu s § 1740 odst. 3 obcanského zakoniku vazan touto smlouvou, jestlize
najemce pfi uzavirani této smlouvy nebo dodatk{ k této smlouvé ucini ve smlouvé nebo dodatku
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nebo jakémkoli souvisejicim ujednani jakékoliv zmény, dodatky nebo odchylky, které byt i
nepodstatné méni podminky smlouvy, dodatku k této smlouvé nebo souvisejiciho ujednani.
Pronajimatel déle neni touto smlouvou vazan, pokud bude pfijeti nabidky najemcem vyjadieno
odpovédi, kterd vymezuje obsah této smlouvy jinymi slovy.

Smluvni strany se odchylné od ustanoveni § 1765 obcanského zakoniku dohodly, ze dojde-li k
podstatné zméné okolnosti, kterd zalozi v pravech a povinnostech smluvnich stran zvlast” hruby
nepomeér, neni najemce opravnén domahat se vici pronajimateli obnoveni jednani o této smlouvé.
Najemce tak tedy ve smyslu § 1765 odst. 2 obcanského zakoniku na sebe prebira nebezpedi zmény
okolnosti.

V pripadé, zZe se jakékoli ustanoveni stane zcela ¢i z ¢asti neplatnym, zdanlivym, nedcinnym nebo
nevymahatelnym, ale bylo by platné, icinné a vymahatelné, kdyby byla jeho ¢ast vymazana, bude
toto ustanoveni nebo jeho &ast, povazovano za vymazané v rozsahu, ktery je potfebny pro platnost,
Gcinnost a vymahatelnost této smlouvy jako celku, pfi zachovani co mozna nejvétsiho plvodniho
ekonomického vyznamu daného ustanoveni. V takovém pfipadé smluvni strany nahradi do 21 dn(
od vyzvy kterékoliv ze smluvnich stran takovéto neplatné, zdanlivé, neldcinné nebo nevymahatelné
ustanoveni ustanovenim, které bude nejlépe splfiovat smysl takového neplatného, zdanlivého,
neuc¢inného nebo nevymahatelného ustanoveni.

Jakékoliv ukonceni této smlouvy se nedotyka prava na zaplaceni dluzného najemného, poplatkd za
sluzby, smluvnich pokut, trokl z prodleni a prava na nahradu Skody vzniklé v souvislosti s touto
smlouvou ani ujednani, kterd maji vzhledem ke své povaze zavazovat strany i po ukonéeni smlouvy.
Bude-li pripadny dluh vznikly v souvislosti s touto smlouvou zajistén, nedotyka se ukonceni této
smlouvy ani zajisténi.

Smluvni strany timto v nejvySe povoleném rozsahu ustanovenim § 1801 obcanského zakoniku
vyluCuji pouziti ustanoveni § 1799 a § 1800 obcanského zakoniku na tuto smlouvu a jejich vzédjemné
pravni vztahy z této smlouvy vyplyvajici.

Smluvni strany timto v souladu s ustanovenim § 1895 odst. 1 ob&anského zakoniku vylucuji moznost
postoupeni prav a povinnosti z této smlouvy nebo jeji Casti na tfeti osobu bez predchoziho
pisemného souhlasu druhé smluvni strany s vyjimkou zfizovatele pronajimatele nebo jiné
organizacni slozky statu.

Ucastnici prohlasuji, Ze tuto smlouvu o dilo uzavreli podle své pravé a svobodné vile prosté omylg,
nikoliv v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek. Smlouva je pro obé smluvni strany urcita a
srozumitelna.

Na dikaz tohoto prohlaseni k ni pfipojuji své podpisy.

V Praze dne V Kutné Hore dne

XXX XXX
XXX XXX

(za pronajimatele) (za ndjemce)



