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NAJEMNI SMLOUVA
¢. 25282-CRTOV

uzaviena dle zak. ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku
mezi:

Stredni Skola zemédélska a Vyssi odborna skola Chrudim

se sidlem: Podébradova 842, Chrudim IV, 537 01 Chrudim
1¢: 75075920
DIC: Cz75075920

prispévkova organizace ziizena Pardubickym krajem, zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu
v Hradci Kralové pod sp. zn. Pr 1284

bankOVI’lI' SpOjenI ___.f!:'r-" ';""" E‘ “"Q'.C‘.:J— x"%""" .\{lr\.- L :-u trd a| ?13-'-__:. “:' ST l:'.-'u :g.:."&.i_ :"c I' "‘11..""'1-'

zastoupena:  Ing. Stanislavem Valaskem, reditelem

(dale jen “pronajimatel”)

a

Vantage Towers s.r.o.

se sidlem: Zavisova 502/5, Nusle, 140 00 Praha 4
IC: 09056009
DIC: CZ09056009

spoleCnost zapsané v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 330005
bankovni spojeni: fE T i E R R T A R R TR

zastoupena:  JUDr. Bohumirem Krejcikem, na zakladé povéreni

(dale jen “najemce”)

vzhledem k tomu, Ze

(A) pronajimatel je prispévkovou organizaci zfizenou zfizovatelem, kterym je Pardubicky kraj (Pardubicky
kraj je vlastnikem nemovité véci v této smlouvé niZe specifikované) a pronajimatel v ndvaznosti na
zfizovadci listinu ze dne 19. 12. 2013, ¢.j.: KrU 3094/2014/11 OSK je opravnén s takovou nemovitou
véci nakladat pro potfeby této smlouvy na zakladé toho, Ze Pardubicky kraj, jako zfizovatel
pronajimatele a vlastnik dale uvedené nemovitosti s uzavienim této smlouvy v¢. doby najmu dle této
najemni smlouvy a s veSkerymi Upravami dale uvedené nemovité véci dle této smlouvy udélil souhlas
usnesenim Rady Pardubického kraje ¢. R 1860/23, ze dne 4.9.2023;

(B) najemce je podnikatel, jehoz predmét podnikani je mj. zajiStovani sité elektronickych komunikaci a
poskytovani sluzeb elektronickych komunikaci; a

(© ndjemce ma zajem na nize specifikované nemovité véci umistit zakladnovou stanici pro zafizeni
elektronickych komunikaci dale uvedené a pronajimatel ma zajem za podminek nize uvedenych
umoznit najemci uZivani nemovité véci za timto Ucelem;

dohodly se smluvni strany takto:

CLANEK 1- PROHLASENI PRONAJIMATELE

1.1 Pronajimatel prohlasuje, Zze ma pravo hospodareni s nemovitou véci ve vlastnictvi Pardubického
kraje, a to s pozemkem parc. €. st. 2150/3, kat. Uz. Chrudim, obec Chrudim, vcetné budovy bez
¢.p./C.e., stavba obCanského vybaveni, ktera je soucasti uvedeného pozemku, zapsano na LV C.
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1.2

1705, vedeném Katastralnim Gradem pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Chrudim (uvedena
budova bez C.p./C.e. dale jen ,NEMOVITOST").

Pronajimatel prohlasuje, Ze:

(a) je opravnén nize specifikovany PREDMET NAJMU najemci na zakladé této smlouvy pronajmout
a tuto smlouvu v celém jejim rozsahu platné uzaviit, véetné udéleni souhlasu ke stavebnim
Upravam na NEMOVITOSTI v rozsahu uvedeném v PFiloze 2.

(b) niZe specifikovany PREDMET NAIMU je v dobé& podpisu této smlouvy zpiisobily ke sjednanému
Gcelu najmu, pricemz dle nejlepsiho védomi pronajimatele bude PREDMET NAIMU ke
sjednanému Ucelu najmu zplsobily i v dobé ucinnosti této smlouvy;

(c) k PREDMETU NAIMU neuplatiiuje #4dna osoba prava, kterd by byla neslucitelnd s pravy
najemce dle této smlouvy.

CLANEK 2 - PREDMET NAJMU

2.1

2.2

2.3

Pronajimatel za podminek v této smlouvé uvedenych ndjemci za Uplatu pronajima: cast
NEMOVITOSTI a to Cast stfechy vcetné stfechy a obvodovych stén stfeSni nastavby pro umisténi
technologickych kabinetl a jejich prislusenstvi a pro umisténi anténnich nosi¢d a kabelovych tras a
ddle cast vnitfnich svislych a vodorovnych konstrukci NEMOVITOSTI v rozsahu jejich dotceni
vedenim trasy optickych telekomunikacnich kabeld, to vSe specifikovano a zakresleno v Pfiloze 1
(v této smlouve i jen jako ,PREDMET NAJMU"), aby najemce PREDMET NAJMU v souladu s touto
smlouvou uzival a ndjemce PREDMET NAJMU za podminek této smlouvy do uzivani pfijima.

PREDMET NAJMU je ndjemce opravnén uZivat v rozsahu stanoveném touto smlouvou ode dne piné
ucinnosti této smlouvy, avsak jiz ode dne uzavieni této smlouvy je pronajimatel povinen umoznit
najemci pfistup na PREDMET NAJMU za UcCelem zaméfovani pro Ucely umisténi zafizeni
elektronickych komunikaci, planovani stavebnich Uprav a podobné.

O pFevzeti PREDMETU NAJMU najemcem od pronajimatele strany sepi§i pfedavaci protokol, ktery se
stane nedilnou soucasti této smlouvy. Pronajimatel je povinen najemci PREDMET NAJMU predat a
sepsat s nim predavaci protokol v terminu stanoveném najemcem, o némz je najemce povinen
informovat pronajimatele alespofi 3 dny pred takovym terminem. V pfipad€, Ze pronajimatel svou
povinnost v uvedené |hiité pfedat ngjemci PREDMET NAJMU nesplni, je ndjemce opravnén PREDMET
NAJMU prevzit sam, bez pfitomnosti pronajimatele. O takovém jednostranném prevzeti sepiSe
ndjemce jednostranny predavaci protokol, ktery bude pro ucely této smlouvy povaZovan za
predavaci protokol sepsany obéma stranami dle tohoto odst. 2.3.

CLANEK 3 - UCEL NAJMU

3.1

3.2

PREDMET NAJMU bude najemcem uZivdn pro vystavbu, provoz, Udribu a Upravy konstrukci a
zarizeni zakladnové stanice uréené pro umisténi a provoz doCasného zafizeni pro prenos signald sité
elektronickych komunikaci, zejména vefejné mobilni sité elektronickych komunikaci, pfiCemz v ramci
uzivani PREDMETU NAJMU bude na/v NEMOVITOSTI dale umisténo prislusenstvi takového zafizeni,
tj. napf. generdtorova zasuvka vC. pfivodky a pripojka nizkého napéti (v této smlouvé takova
zakladnova stanice se zafizenim a prisluenstvim spolecnd i jen jako ,ZARIZENI"). ZARIiZENI a
veskeré konstrukce vybudované najemcem na NEMOVITOSTI, se nestavaji soucasti NEMOVITOSTI a
zlistévaji ve vlastnictvi najemce.

Pronajimatel se timto zavazuje, Ze umoZni najemci v terminech stanovenych ndjemcem provést
stavebni Upravy potfebné pro provoz vySe uvedeného ZARIZENI, které bude spolu s jeho
prislusenstvim umisténo na NEMOVITOSTI a soucasné umozni provedeni napojeni ZARIZENI na
zdroje energie a provedeni propojeni technologickych kabinetd a antén kabelovymi trasami, k cemuz
dava timto svdij souhlas. Rozsah stavebnich Uprav provadénych v navaznosti na vyse uvedenou
vystavbu ZARIZENI, k nimZ pronajimatel vyslovuje svij souhlas podpisem této smlouvy, je uveden v
Priloze 2, kterd je nedilnou soucasti této smlouvy. Priloha 2 dale obsahuje i ilustrativni priklad
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3.3

umisténi ZARIZENL. Najemce je opravnén na konstrukcich instalovanych na PREDMETU NAIMU dle
Pfilohy 2 umistit béhem doby najmu ZARIZENI dle své potfeby, avSak nejvySe po maximalni
statickou Unosnost anténnich nosi¢l specifikovanych v Pfiloze 2 a dva technologické kabinety.
Zmény, které by mély mit povahu stavebnich dprav NEMOVITOSTI neuvedenych v Pfiloze 2 /dalsi
zasahy do obvodovych zdi, stfechy atp./, vyzaduji souhlas pronajimatele. Pronajimatel se zavazuje
neodeprit sviij souhlas bez zavaznych dlvodd.

N&jemce timto v navaznosti na vyde uvedené prohlasuje, Ze umisténi ZARIZENI, jehoz umisténi na
NEMOVITOSTI je mj. Gcelem najmu, je v souladu s platnymi pravnimi predpisy, vcetné platnych
technickych norem a hygienickych predpis.

CLANEK 4 - NAJEMNE

4.1

4.2

4.3

4.4

Najemné

Smluvni strany se dohodly, Ze najemné dle této smlouvy bude Cinit 40.000,- K¢ (slovy Ctyficettisic
korun ceskych) za 1 rok najmu. Pokud je pronajimatel platcem DPH, bude k takto dohodnutému
najemnému Uctovana dan z pfidané hodnoty podle platnych pravnich predpisd. Pronajimatel je
povinen neprodlené oznamit najemci skutecnost, Ze se stal nebo prestal byt platcem DPH.

Splatnost najemného

Najemce je povinen platit najemné dle této smlouvy ode dne piné ucinnosti této smlouvy, tedy ode
dne podpisu protokolu o prevzeti PREDMETU NAIJMU dle ¢l. 2 odst. 2.3 a ¢l. 8 odst. 8.2.

Najemné dle odst. 4.1 tohoto Clanku je s pfipoCtenim dané z pfidané hodnoty splatné jednou rocné,
na zakladé danového dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem a doruceného najemci na
adresu sidla najemce. Pronajimatel se zavazuje vystavit danfiovy doklad v souladu s pfislusnymi
ustanovenimi zakona €. 235/2004 Sb. o dani z pridané hodnoty (dale jen ,zdkon o DPH") a dorucit
jej najemci ve |h(té nejpozdéji do 15 dnl ode dne uskutecnéni zdanitelného plnéni. Za datum
zdanitelného pInéni je povazovan 1. kvéten prislusného kalendafniho roku, za néjz je najemné
placeno. Najemce uhradi fadné najemné spolu s odpovidajici dani z pfidané hodnoty do 30 dni po
obdrzeni danového dokladu. Najemné se ma za uhrazené okamzikem pfipsani prislusné Castky z uctu
najemce na Ucet pronajimatele uvedeny na fakture.

Pronajimatel timto vyslovné prohlasuje, Ze nejsou a nemohou byt spinény zakonné predpoklady dle
ustanoveni § 109 zakona o DPH pro to, aby se najemce stal rucitelem za nezaplacenou dan.
Pronajimatel je povinen plnit fadné a vcas veskeré dariové povinnosti vzniklé souvislosti s touto
smlouvou. Pronajimatel je povinen oznamit najemci bez zbytecného odkladu skutecnost, ze neni
schopen plnit své zavazky ohledné odvodu dané z pfidané hodnoty a rovnéz i ohroZeni schopnosti
radné plnit zavazky ohledné odvodu dané z pfidané hodnoty.

V pfipadé, ze plnd ucinnost této smlouvy nenastane k 1. dni kalendafniho roku, je za datum
zdanitelného plnéni pro prvni kalendaini rok ucinnosti této smlouvy povazovan 1. kalendarni den
plné UcCinnosti této smlouvy. Pronajimatel se zavazuje vystavit a dorucit najemci darnovy doklad na
prvni nadjemné (tedy najemné ode dne pIné Gcinnosti této smlouvy do konce prvniho kalendainiho
roku Ucinnosti této smlouvy) ve Ihdté 15 dnl od dne zdanitelného plnéni. Najemce uhradi prvni
najemné spolu s odpovidajici dani z pridané hodnoty do 30 dni po obdrzeni darfiového dokladu. Za
datum zdanitelného pInéni je povazovan den nabyti plné Gcinnosti této smlouvy. Najemné se ma za
uhrazené okamzikem pfipsani prislusné Castky z uctu nadjemce na Ucet pronajimatele uvedeny na
fakture.

Vraceni preplatku najemného

V pfipadé ukonceni této smlouvy je pronajimatel povinen vratit ndjemci najemné, resp. jeho
pomérnou (predplacenou) ¢ast do 30 kalendarnich dnll od data ukonceni této smlouvy.

Inflac¢ni dolozka
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Pronajimatel je opravnén jednou rocne, nejdrive vsak v kalendarnim roce nasledujicim po uplynuti
prvnich 24 mésicl Glinnosti této smlouvy, k 1. lednu upravit vySi najemného dle pfirdstku
prdmérného rocniho indexu spotfebitelskych cen (ISC) vyhlaseného Ceskym statistickym Gfadem za
predchozi kalendarni rok za podminky, Ze prirdstek priimérného rocniho indexu spotiebitelskych cen
za takovy predchozi kalendarni rok bude vysSi nez 4 %. Pronajimatel upravi vysi najemného
v danovém dokladu — faktufe, kterym bude najemci Uctovat najemné za pfislusny kalendarni rok
v souladu s odst. 4.2 tohoto ¢lanku. Neucini-li tak, pozbyva narok na navyseni najemného o inflaci za
dany kalendarni rok.

4.5 Prodleni s placenim najemného

V pfipadé prodleni nadjemce s placenim najemného dle této smlouvy, zaplati ndjemce pronajimateli
Urok z prodleni v zakonné vysi.

CLANEK 5 - UHRADA NAKLADU NA ELEKTRICKOU ENERGII A ZA SLUZBY

Najemné dle clanku 4 této smlouvy nezahrnuje dhradu nakladd na elektrickou energii spotfebovanou
najemcem pro provoz ZARIZENI.

Pronajimatel se zavazuje po celou dobu ucinnosti této smlouvy umoznit najemci odbér elektrické energie
pres podruzny rozvadéC pro provoz ZARIZENI najemce. Tyto naklady na najemcem spotfebovanou
elektrickou energii ve vysi dle stavu pomérového méfidla budou prelctovany pronajimatelem najemci
pololetné vzdy po obdrzeni vyUctovani od dodavatele energie pronajimatelem, a to v cenach Uctovanych
pronajimateli dodavatelem elektrické energie. Najemce uhradi fakturu, kterou pronajimatel predctuje
najemci naklady na najemcem spotiebovanou elektrickou energii, do 30 dni po obdrzeni faktury.

Z4dné jiné sluzby nejsou pronajimatelem v souvislosti s uzivanim PREDMETU NAJMU poskytovany.

CLANEK 6 - PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

6.1  Najemce je opravnén uzivat PREDMET NAJMU Fadné a v souladu s touto smlouvou a dbét o jeho
dobry stav a zabranit jeho poskozovani. Pokud presto dojde zavinénim najemce ke Skodam na
majetku pronajimatele, je povinen tyto Skody nahradit, a to pfedevsim uvedenim do plvodniho
stavu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Najemce nese odpovédnost za Skody na
NEMOVITOSTI jim zpUsobené.

6.2  Najemce je touto smlouvou opravnén upravovat PREDMET NAJMU na vlastni naklad a provadét
vrozsahu dle Pfilohy 2 takové stavebni Gpravy PREDMETU NAJMU a rozvodd stavajicich
inZenyrskych siti ¢i vybudovat sité nové tak, aby PREDMET NAJMU mohl byt fadné uZivan k dcelu
stanovenému ve smlouvé a najemce mél trvale zajistén pristup k ZARIZENI.

6.3  Takto ndjemcem uhrazené provedené Upravy PREDMETU NAIMU, ¢ jiné daldi Gpravy provedené se
souhlasem pronajimatele, které budou mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zakona
¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijml, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,ZDP") (pfipadné ve
smyslu nového obdobného ustanoveni platnych pravnich predpisti), bude po dobu trvani najemni
smlouvy odepisovat ndjemce. V souladu s § 28 odst. 3 ZDP (pfFipadné v souladu s novym obdobnym
ustanovenim platnych pravnich predpist) pronajimatel nezvysi vstupni cenu NEMOVITOSTI o
hodnotu téchto Gprav.

6.4 VSechna potfebna spravni rozhodnuti a opatfeni organ(l statni spravy a samospravy si najemce
zajisti samostatné na vlastni naklady najemce.

6.5  V PREDMETU NAIMU zajist'uje najemce péci v oblasti BOZP (bezpecnost a ochrana zdravi pii praci) a
pozarni ochrany ve smyslu platnych predpistl a je odpovédny za Skody, které vzniknou jeho provozni
¢innosti. ZARIZENI je majetkem najemce a najemce na vlastni naklady zajist'uje jeho revize, Gdrzbu,
opravy a pojisténi.

6.6 Najemce nebo jim povefeny subjekt ma pravo niCim neomezeného a pfimého pfistupu do
PREDMETU NAIJMU bez ¢asového omezeni, tj. 24 hod. denné, 7 dndl v tydnu, a to i pfes ostatni ¢asti
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6.7

6.8

NEMOVITOSTI a dalsi nemovité véci, k nimz pronajimateli nalezi pravo hospodareni, pokud je toto
ke vstupu do PREDMETU NAJMU tfeba.

Najemce mé pravo vést po dobu trvani této smlouvy pripojku nizkého napéti k PREDMETU NAIMU
pres NEMOVITOST v trase zobrazené v Priloze 2.

Vzhledem k tomu, 7e ZARIZENI a technologie mohou byt provozovany v tzv. sdileném rezimu,
mohou byt na/v ZARIZENI umistény soucastky ve vlastnictvi podnikatele zajiStujiciho verejnou
komunikacni sit, odliSného od najemce, pficemz ndjemce je k jejich umisténi a provozovani
opravnén a nese za jejich umisténi a provozovani plnou odpovédnost. Najemce je opravnén umoznit
na PREDMETU NAJMU umisténi a provozovani zatizeni jiného provozovatele sité elektronickych
komunikaci.

CLANEK 7 - PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

Pronajimatel predavéd najemci ke dni plné Gdinnosti této smlouvy PREDMET NAIJMU ve stavu
zplsobilém ke smluvenému Gcelu uzivani a zavazuje se, ze umozni po celou dobu najmu najemci
PREDMET NAJMU nerusené uzivat.

Pronajimatel potvrzuje ndjemci, 7e ¢asti NEMOVITOSTI, které predstavuji PREDMET NAJMU, nejsou
pronajaty ¢i propachtovany Zadnému jinému subjektu, neni k nim zfizena Zadna sluzebnost, ani
nejsou jinou formou jinému subjektu svéfeny k uzivani Ci poZivani a pronajimatel se zavazuje, Ze
k tém Castem NEMOVITOSTI, které predstavuji PREDMET NAJMU dle této smlouvy, po dobu trvani
této smlouvy nezfidi jiné osobé neZz najemci zadné najemni pravo, pachtovni pravo ani sluzebnost,
ani je nesvéri jakoukoliv formou jinému subjektu do uzivani ¢i pozivani. Postoupeni pohledavky na
najemné vyzaduje souhlas najemce.

Pronajimatel zaroveri podpisem této smlouvy davé souhlas s vybudovanim ZARIZENI a se stavebnimi
Upravami na NEMOVITOSTI v rozsahu uvedeném v PFiloze 2. Soucasné s tim se pronajimatel
zavazuje, Ze poskytne a zabezpedi njemci do 7 dnd od vyzvy veSkerou vyZadanou soucinnost pro
ziskani prislusnych povoleni pro vystavbu vySe uvedeného ZARIZENI ¢i jeho provoz, udrzbu a Gpravy
(vCetné pripadného prodlouzeni doby, na kterou byla do¢asna stavba povolena prislusnym stavebnim
Ufadem). Pronajimatel je zejména povinen se pisemné vyjadrit ke stavebnim Gpravam ve Ihiité 7 dnd
od vyzvy najemce.

Pronajimatel se zavazuje, Ze na NEMOVITOSTI neumisti ani neumozni Zadnému tretimu subjektu
instalaci ¢i provoz takového zafizeni, které by mohlo nepfiznivé ovlivnit provoz telekomunikacniho
zarizeni umisténého na PREDMETU NAJMU, a to bez predchoziho pisemného souhlasu najemce.

Pronajimatel se zavazuje, Ze umozni najemci provést napojeni vySe uvedeného telekomunikaCniho
ZARIZENI na zdroje energie a pfistup k tomuto zdroji. Pokud bude nutné tyto vybudovat, poskytne
najemci veskerou vyzadanou soucinnost pro ziskani pfislusnych povoleni.

Pronajimatel se zavazuje, Ze po dobu trvani najemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou umozni
najemci nebo jim povéfenému subjektu prlichod, prlijezd a vedeni pfipojky nizkého napéti
k PREDMETU NAJMU pres NEMOVITOST, a v pfipadé pfistupu téz pres dalsi nemovité véci, k nimz
pronajimateli naleZi pravo hospodareni, bez omezeni, tj. 24 hod. denné, 7 dnl v tydnu. Toto pinéni
poskytuje pronajimatel najemci bez naroku na dalsi finan¢ni protiplnéni najemce, kdyz umoznéni
pfistupu a napojeni predstavuje soucinnost pronajimatele nezbytnou k uzivani predmétu najmu
najemcem.

Pronajimatel se zavazuje, ze ke dni Ucinnosti této smlouvy preda najemci 2 sady klicl potfebnych
pro pfistup do NEMOVITOSTI a na PREDMET NAJMU. Pronajimatel se zavazuje v pfipadé zmény
zamk{ predat najemci obratem 2 sady novych kli¢l potfebnych pro pfistup na PREDMET NAJMU.
V ptipadé, ze na NEMOVITOSTI bude ndjemcem dle této smlouvy umisténa depozitni schranka na
klice, zavazuje se pronajimatel pfedem projednat s najemcem jakékoliv zmény na NEMOVITOSTI,
které by vyzadovaly zménu umisténi uvedené depozitni schranky na klice.
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7.8 Pronajimatel odpovida za to, Ze po celou dobu najemniho vztahu budou pfistupove cesty k
NEMOVITOSTT i PREDMETU NAIMU zplsobilé k zajisténi bezpe¢ného, neruseného a neomezeného
pristupu k PREDMETU NAIMU.

7.9 Pronajimatel se zavazuje pO]IStIt na celou dobu Gcinnosti této smlouvy NEMOVITOST proti pozaru,
Zivelnym pohromam a jinym nahodilym udalostem a proti Skodam zplsobenym tretimi osobami.
Pronajimatel neni vSak povinen uzavrit pojisténi na ZARIZEN{ najemce.

7.10  Pronajimatel se zavazuje respektovat instrukce najemce ohledné pohybu osob v PREDMETU NAIMU.

CLANEK 8 - DOBA NAJMU, PLATNOST A UCINNOST

8.1  Pronajimatel prenechava najemci PREDMET NAJMU do uZivani na dobu urcitou, a to na dobu 10
(deseti) let, pocinaje dnem pIné ucinnosti smlouvy.

8.2 Najemni smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a plné ucinnosti dnem
podplsu protokolu o prevzeti PREDMETU NAIJMU, s vyjimkou téch ustanoveni, kterd z jejich povahy
maji byt pInéna jiz od okamziku podpisu této smlouvy (zejména ustanoveni ¢l. 2 odst. 2.2 a 2.3, ¢l. 3
odst. 3.2, ¢l. 7 odst. 7.2, 7.3 a 7.5 a ¢l. 9 odst. 9.2 a 9.3), kterd nabyvaji G¢innosti jiz dnem
uverejnéni prostrednictvim registru smluv dle zakona €. 340/2015 Sb. o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uverejhovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smiuv),
které v souladu s ujednanim ¢l. 12 odst. 12.7 této smlouvy zajisti pronajimatel.

CLANEK 9 - UKONCENI SMLOUVY

9.1 Tuto smlouvu je mozné ukoncit prfed uplynutim doby, na kterou je uzaviena dohodou smluvnich
stran nebo vypoveédi v pripadech, které jsou uvedeny nize v tomto odstavci 9.1. Vypovédni lh{ita
bude ¢init 3 mésice ode dne doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané z téchto dGvoda.

(@) Pronajimatelem miZze byt smlouva ukoncena pokud:

(i) najemce uZiva i pres pisemnou vyzvu k napravé PREDMET NAIMU v rozporu s ustanovenim
této smlouvy a pronajimateli tak vznika Skoda, nebo

(i) najemce je bezdlvodné vice nez o 30 dni v prodleni s placenim najemného a pronajimatel
jej pisemné vyzval k zaplaceni dluzného najemného se stanovenim dodatecné 30 denni
IhGty k platbg, pficemz najemce najemné neuhradil ani v takové dodatec¢né Ihiité, nebo

(i) najemce i pres pisemnou vyzvu pronajimatele provadi stavebni Upravy NEMOVITOSTI
v rozporu s touto smlouvou.

(b) Najemcem mdze byt smlouva ukoncena pokud:
(i) najemce ztrati zplsobilost k provozovani Cinnosti dle ¢l. 3, odst. 3.1 této smlouvy, nebo

(i) PREDMET NAIMU se stane bez jeho zavinéni nezplsobily k uziti dle Géelu této smlouvy,
nebo

(iii) pronajimatel neplni povinnosti stanovené touto smlouvou, nebo

(iv) PREDMET NAJMU nebude podle uvaZeni ndjemce dale dostate¢ny pro jeho ¢innost nebo
bude-li rozhodnuto o ukonceni podnikatelskych aktivit najemce, nebo

(v) bude jim rozhodnuto o zménach v siti zakladnovych stanic najemce, nebo

(vi) dojde-li k poskozeni nebo zniceni instalovaného ZARIZENI v takovém rozsahu, Ze jej
nebude mozné provozovat, nebo

(vii) stavebni Upravy provedené najemcem na NEMOVITOSTI maji charakter doCasné stavby a
jiz uplynula doba, na kterou byla docasna stavba povolena pfislusSnym stavebnim Uradem.
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9.2

9.3

9.4

9.5

V pripadé, ze smlouva nenabude pIné Gcinnosti nejpozdéji do 36 mésicd od data jeji platnosti, ma
najemce i pronajimatel pravo tuto smlouvu jesté pred nabytim jeji pIné Ucinnosti jednostrannym
oznamenim zaslanym druhé smluvni strané ukoncit. Toto jednostranné ukonceni musi byt provedeno
pisemné a doruceno druhé smluvni strané s tim, ze Gcinky ukoncéeni nastavaji dnem jeho doruceni. V
takovém pripadé nese kazda ze smluvnich stran naklady vynalozené na své strané.

Déle, neziska-li ndjemce véechna potiebna povoleni pro vystavbu telekomunika¢niho ZARIZENI bez
svého zavinéni, nebo bude-li rozhodnuto o nerealizaci projektu vystavby telekomunikacniho
ZARIZENI, ma najemce pravo tuto smlouvu jesté pred nabytim jeji pIné Gcéinnosti jednostrannym
oznamenim zaslanym pronajimateli ukoncit. Toto jednostranné ukonceni musi byt provedeno
pisemné a doruCeno pronajimateli s tim, ze GCinky ukonceni nastavaji dnem jeho doruceni. V
takovém pripadé nese kazda ze smluvnich stran naklady vynalozené na své strané.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylouCeni moznosti vypovédi a vypovédnich ddvodd dle §
2308 a § 2309 obcanského zakoniku.

Po ukoneni platnosti a ucinnosti této smlouvy je najemce povinen odstranit vSechny Upravy
uvedené v &. 6.3 a odevzdat PREDMET NAIJMU v plvodnim stavu odpovidajicim béZznému
opotiebeni, nedohodnou-li se smluvni strany pi ukonceni smlouvy jinak, a to do 30 dnd od ukonceni
platnost| a Udinnosti této smlouvy. O vraceni PREDMETU NAJMU pronajimateli sepi$e pronajimatel s
najemcem predavaci protokol.

CLANEK 10 ZMENA SMLUVNICH STRAN

10.1

10.2

Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy v plném rozsahu prechazeji na pfipadné pravni
nastupce obou plvodnich smluvnich stran. Pronajimatel timto udéluje ndjemci souhlas s pfipadnym
postoupenim prav a prevzetim povinnosti z této smlouvy jiné osobé. O takovém prechodu,
postoupeni a prevzeti jsou smluvni strany povinny neprodlené pisemné informovat druhou smluvni
stranu.

Pronajimatel je povinen pred zménou viastnictvi NEMOVITOSTI informovat nabyvatele
NEMOVITOSTI i jakoukoli tfeti osobu, ktera vi¢i NEMOVITOSTI uplatriuje jakakoli vlastnicka Ci
obdobna prava (vCetné soudniho exekutora Ci vykonavatele, spravce dané v ramci spravni exekuce
apod.), o pravech a povinnostech dle této smlouvy, pfedevSim o pravu najemce uzivat PREDMET
NAJMU dle této smlouvy a o povinnosti pronajimatele za podminek sjednanych v této smlouvé
uzivani PREDMETU NAJMU najemci umoznit.

CLANEK 11 OZNAMENI

11.1

11.2

Smluvni strany se dohodly, Ze vSechna oznameni, vyrozuméni, vypovéd smlouvy, odstoupeni od
smlouvy ¢i jiné dokumenty urcené v souvislosti s touto smlouvou druhé smluvni strané, budou
pisemné a druhé smluvni strané prokazatelné doruceny. V pochybnostech se ma za to, Ze byly druhé
strané doruceny treti den po jejich prokazatelném odevzdani k prepravé provozovateli postovnich
sluzeb. Dorucovacimi adresami jsou adresy uvedené ve specifikaci pronajimatele a ndjemce v Uvodu
této smlouvy. Kazdd Smiluvni strana mlze zménit svoji dorucovaci adresu, jestlize toto pisemné
oznami druhé Smluvni strané alespon 15 dni predem pred takovou zménou ve smyslu ustanoveni
tohoto odstavce. Pisemna forma je spinéna i v pfipadé, Ze dokument je v elektronické podobé,
paklize je dorucen z datové schranky smluvni strany do datové schranky druhé smluvni strany.

Pronajimatel mliZze kontaktovat najemce:
a) ve vécech tykajicich se uzivani predmétu najmu a ve smluvnich vécech prosttednictvim e-mailu:
et P e TS e T

T i i L ¥l e L, o B T
b) ve vecech pIateb dle této smlouvy prostfednictvim e-mailu: ,;f*;:— ,”. x r; "fij;f e B

nebo na tel. frFmiiieys P —
Qv mimoFédnych situacich — potfeba emergency pristupu na predmét najmu - na tel. :f5x: ~*=- e
Zaslani e-mailové zpravy na vySe uvedené adresy nenahrazuje pisemny Ukon dle této smIouv na

adresu sidla najemce.
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Najemce md 2 kontaktovat pronajimatele prostredmctwm e-mailu: RN AT R
E

nebo na tel. S, JMEN0 S un R e R

CLANEK 12 OSTATNI UJEDNANI

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

Tato smlouva se Fidi pravnim rfadem Ceské republiky. V pfipadé sporl se smluvni strany zavazuji je
fesit jednanim. Nedojde-li mezi nimi k dohodg, je pfislusny obecny soud strany Zalované.

Strany berou na védomi, ze dodrzovani platné pravni Upravy vztahuijici se k Uplatkarstvi a korupci je
véci zasadniho vyznamu. Kazda smluvni strana (véetné kazdé fyzické osoby nebo pravnické osoby,
od smluvni strany odliSné, pokud jejim prostfednictvim poskytuje jedna nebo druha smiluvni strana
plnéni podle této smlouvy nebo v souvislosti s touto smlouvou) musi jednat v souladu se vsemi
platnymi pravnimi predpisy a nesmi uplacet, pfijimat Uplatky, podplacet, ani tolerovat ¢ umoznit
zadnou jinou formu Uplatkarstvi nebo korupce.

Je-li nékteré z ustanoveni této smlouvy neplatna nebo nevynutitelna ¢i stane-li se takovym
v budoucnu, je ¢i bude neplatné nebo nevynutitelné pouze toto ustanoveni a platnost a vynutitelnost
ustanoveni ostatnich zlistane nedotcena, pokud z povahy, obsahu nebo z okolnosti, za jakych bylo
takové ustanoveni pfijato, nevyplyva, Zze tuto Cast nelze oddélit od ostatnich ustanoveni této
smlouvy. Smluvni strany se zavazuji vadné ustanoveni bez zbyteného odkladu nahradit
ustanovenim bezvadnym, které bude v nejvy$si mozné mife odpovidat obsahu a Ucelu ustanoveni
vadného, a to nejpozdéji do 30 dnd ode dne, kdy jedna ze smluvnich stran druhou smluvni stranu
k nahrazeni ddvodné vyzve.

Tuto smlouvu Ize ménit jen pisemnymi dodatky, podepsanymi opravnénymi zastupci smluvnich
stran.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Pfiloha 1 - specifikace PREDMETU NAJMU

Piloha 2 - rozsah stavebnich Gprav a ilustrativni piiklad umisténi ZARIZENT
Priloha 3 - vypis z katastru nemovitosti (vCetné kopie mapy (katastralni))
Priloha 4 - vypis z OR (kopie)

Priloha 5 - povéfeni JUDr. Bohumira Krejcika (kopie)

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi jedno vyhotoveni a
najemce jedno vyhotoveni.

Tato smlouva podléhd uvefejnéni prostiednictvim registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb. o
zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv) a pronajimatel a najemce se proto dohodli, Ze uverejnéni prostfednictvim
registru smluv je povinen zajistit pronajimatel ve Ih(té nejdéle 30 dnli od data platnosti této
smlouvy.

Pfevzeti PREDMETU NAJMU dle €. 2 odst. 2.3 této smlouvy je ndjemce opravnén provést aZ poté, co
tato smlouva bude uverejnéna prostrednictvim registru smiuv.

Pronajimatel vyslovné prohlasuje a potvrzuje ndjemci, Ze k uzavieni této najemni smlouvy udélil predchozi
souhlas zfizovatel pronajimatele — Pardubicky kraj, a to usnesenim Rady Pardubického kraje ¢.j. R 1860/23
ze dne 4.9.2023.
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Na dlkaz souhlasu s vySe uvedenym prfipojuji smluvni strany k této smlouvé své podpisy.

Pronajimatel - Stredni Skola zemédélska a Vyssi Najemce - Vantage Towers s.r.0.
odborna skola Chrudim

povéfend hospodafenim s nemovitosti ve
vlastnictvi Pardubického kraje

V Brné dne
V Chrudimi dne
Podpis: Podpis:
Jméno: Ing. Stanislav Valasek Jméno: JUDr. Bohumir Krejcik
Funkce: feditel na zakladé povéreni
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