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DOHODA O NAROVNANI' S BEZUPLATNYM PREVODEM BYTOVE JEDNOTKY
uzavienad nize uvedeného dne, mésice a roku
podle ust. § 1903 a ndsl. a § 1746 odst. 2 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, v platném znéni
(dale také jen jako ,Dohoda”),
¢ mezi:

l.
Strany dohody

I. Statutarni mésto Brno

sidlem Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno, Brno-mésto

zastoupené primdatorkou JUDr. Markétou Varikovou

ICO: 449 92 785

DIC: CZ44992785

k podpisu Dohody je na zakladé povéreni dle usneseni Zastupitelstva mé&sta Brna pfijatého na Z8/40. zasedani
konaném dne 6. 9. 2022 povéfena JUDr. Iva Mare$ova, vedouci Bytového odboru Magistratu mésta Brna
(dale také jen jako ,Mésto”)

Il. Bytové druztstvo ADAMCOVA 6, druZstvo

sidlem Adamcova 1221/6, Bystrc, 635 00 Brno

zastoupené Mgr. Richardem Dytrychem, pfedsedou druzstva
ICO: 25599445

DIC: CZ25599445

(dale také jako ,DruZstvo®)

(oba Gcastnici €. | a Il, dale také jako Vlastnici ¢i PFevodci)
a

lll. Ludmila Burianova, datum narozenl'- 1954

trvale bytem m?ﬁ 00 Brno
(dale také jen jako clen Druzstva, Najemce nebo Nabyvatel)

Ugastnici €. I, II, Il mohou byt spole¢né oznacovani také jako Ugastnici Dohody.

PREAMBULE

1. Mé&sto a dnes jiz zanikla spole¢nost OCIR s.r.0., ICO: 49448102 uzavieli dne 10.8.1999 smlouvu o
sdruZeni €. 63 99 9 030 za Ucelem vybudovani ndjemnich bytl v ramci stavby ,Brno-Bystrc, ul.
Stouradova, I. etapa, bloky B2, B3, Cs cilem, Ze se Mésto a spole¢nost OCIR s.r.0. stanou spoluvlastniky
bytovych jednotek vEetné pozemk(i v poméru nakladd vynaloZenych na jejich vystavbu témito Géastniky
sdruZeni. Ke smlouvé o sdruZeni byl dne 15.6.2000 uzavien dodatek ¢.1, dale jen ,,Smlouva o sdruzeni®.
SdruZeni bylo zakladdno na dobu urcitou, kterd konéi splnénim povinnosti dle ustanoveni ¢l. I.- XI.
Smlouvy o sdruZeni.

2. Pravnim nastupcem spolecnosti OCIR s.r.o. ve véci prav a povinnosti ze Smlouvy o sdruZeni ve vztahu
k bloku ,,B3“, je DruzZstvo.

3. Spolecnost OCIR s.r.o0. do vystavby bloku ,,B3“, dnes Adamcova 1221/6, Brno, vloZila
- finanéni prostredky na vystavbu ve vy3i 13.724.648 K¢;

- pozemek p. €. 7190/55 v k. 0. Bystrc;

4. Meésto do vystavby vioZilo finanéni prostfedky ve vy3i Gcelové dotace ziskané zrozpodtu statu
(Ministerstvo pro mistni rozvoj CR) na podporu ndjemniho bydleni ve vysi 320.000 K¢ na jednu bytovou
jednotku s tim, Ze veskeré dalsi naklady i nad sjednany vklad spole¢nosti OCIR, s.r.o. uhradi tato
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spole¢nost. V ramci vystavby byly zfizeny i dal$i nedotované nebytové jednotky, ktera nejsou
predmétem vyporadani.

Il.
Uvodni ustanoveni

Zastupitelstvo mésta Brna vzalo na Z8/35. zasedani konaném dne 25. 1. 2022, bod ¢&. 58, na védomi
Odborné pravni stanovisko spolecnosti Fiala, Tejkal a partnefi, advokatni kanceld¥, s.r.o. ze dne
13.11.2021 /Analyza v kauze DRUZSTVA MAJDALENKY k vypotadani zavazky z historickych smluy
tykajicich se druistevm’vy'/stavby spolufinancované z dotaénich prostfedkd Programu podpory vystavby

podpora pfi uzavirani »novych” smluv a schvililo postup statutarniho mésta Brna pfi vyporadani
historickych zavazkg spocivajicich v budoucim zavazku statutarniho mésta Brna bezdplatné prevést
nemovité véci ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, souvisejici s historickou dru¥stevni bytovou
vystavbou na tzemi statutarniho mésta Brna spolufinancovanou prosttednictvim statni dotace.

Mésto a DruZstvo, jako pravni ndstupce spoleénosti OCIR s.r.o., jako Ucastnici sdruZenf ve smyslu § 841
a nasl. Obc¢anského zakoniku &. 40/1964 Sb., deklaruji zdjem beze zbytku vyporadat zavazky ze Smlouvy
o sdruZeni a majetek ziskany vykonem &innosti sdruZeni zplisobem sjednanym Smlouvou o sdruzen. To
plati i pro ¢lena DruZstva, v jeho? prospéch byly budouci zévazky Smlouvou o sdruseni a najemni
smlouvou o najmu bytu sjednany.

Ndjemce je ¢lenem DruZstva, s jeho? &lenstvim v DruZstvu je spojeno pravo najmu k bytové jednotce
specifikované v ¢l. Il. odst. 1 3 2 Dohodly.

DruZstvo prohlasuje, ze Ndjemce povajuje za ¢lena DruZstva v souladu se stanovami Druzstva. Clen
druZstva a Druzstvo vyslovné prohlaiuji, Ze jim neni znama Z3dna skuteénost & narok treti osoby, z které
by byla nebo mohla byt dovozovéna spornost Clenstvi v Drustvu a s nim spojeny narok ¢lena Dru¥stva
na bezuplatny prevod bytové jednotky, jejiz je jako ¢len Drusstva najemcem. Clen drusstva rovné;
prohlaluje, Ze neutinili 3adné pravni jednani sméfujici k pFevodu &lenského podilu v DruZstvu na treti
osobu a Ze tak neutinf ani do doby vkladu vlastnického prava k bytové jednotce specifikované v ¢l. 1)
odst. 1 a 2 Dohody na Nabyvatele.
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Prohlaseni Mésta a DruiZstva

DruZstvo prohlasuje, Ze je na zékladé Kupni smlouvy ze dne 10.9.2001 vlastnikem spoluvlastnického
podilu o velkosti 5512/10000 na bytové jednotce ¢. 1221/3 vymezené dle zdkona ¢. 72/1994 Sb., o
vlastnictvi bytl, v budové &.p. 1221 na pozemku p. ¢ 7190/55, a na spoluvlastnickém podilu na
spolecnych ¢astech budovy €. p. 1221 stojici na pozemku p. €. 7190/55 o velikosti 3414/86038, a na
spoluvlastnickém podilu na pozemku p. ¢. 7190/55 o velikosti 3414/86038; vSe v k.U. Bystrc, obec Brno,
okres Brno-mésto. Cena obvyklad spoluvlastnického podilu DruZstva na bytové jednotce ¢ini 2 193 776
KE.

Mésto prohlasuje, Ze je na zédkladé Darovaci smlouvy ze dne 4.4.2001 a Dohody o zruseni a vyporadani
podilovych spoluvlastnik(l ze dne 4.4.2001, vlastnikem spoluvlastnického podilu o velkosti 4488/10000
na bytové jednotce ¢. 1221/3 vymezené dle zakona &. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytt, v budové &.p. 1221
na pozemku p. ¢. 7190/55, a na spoluvlastnickém podilu na spoleénych éastech budovy &.p. 1221 stojici
na pozemku p. ¢. 7190/55 o velikosti 3414/86038, a na spoluvlastnickém podilu na pozemku p. ¢.
7190/55 o velikosti 3414/86038; vie v k. U. Bystrc, obec Brno, okres Brno-mésto. Cena obvykld
spoluvlastnického podilu Mésta na bytové jednotce ¢ini 1 786 224 K¢.

Druzstvo a Mésto prohlasuji, Ze bytova jednotka byla vybudovana na zakladé sdruzenych prostiedkd
Meésta a pravniho predchldce DruZstva. Podil Mésta na bytové jednotce predstavuje podil finanénich
prostfedkd vloZenych do vystavby Méstem, ziskanych z Gcelovych dotacnich prostiedkl statu na tuto
bytovou vystavbu. Podil DruZstva na bytové jednotce predstavuje vysi ostatnich nakladl na jeji pofizeni,
k nimZ se zavazal smlouvou o sdruZeni pravni pfedchldce DruZstva a jehoZ zavazek DruZstvo jako pravni
nastupce pfevzalo. Tyto ndklady DruZstva byly ¢asteéné hrazeny Najemcem-Nabyvatelem jednotky
prostiednictvim jeho ¢lenského vkladu do Druzstva. Dle §1188 Obcanského zakoniku ¢. 89/2012 Sh., je
moZné vlastnické pravo k bytové jednotce prevést jen na tohoto Nabyvatele.

Prislusenstvi domu tvofi pfipojky vody, splaskové a destové kanalizace, pfipojka plynu a pripojka na
elektrickou energii.

Iv.
Narovnani se zavazkem beztiplatného pfevodu bytové jednotky

Smluvni strany deklaruji, Ze pro pfipad neplatnosti budoucich zavazkd beziplatného prevodu podilu
Mésta na bytové jednotce na ¢leny DruZstva specifikovanych v odst. 6 Preambule Dohody z jakychkoliv
ddvod nahrazuji tento budouci zavazek zavazkem novym, kterym dojde soucasné, tak jak je pfedvidano
ve stanovdch DruZstva, také k beziplatnému prevodu spoluvlastnického podilu na bytové jednotce ve
vlastnictvi DruZstva na Najemce. Najemce se tak stane vyluénym vlastnikem bytové jednotky.

ZdGvodnéni pro toto narovnani uzavienim nového zavazku o bezuplatném prevodu spoluvlastnického
podilu na bytové jednotce ve vlastnictvi Mésta na ¢leny DruZstva vychdazi z Odivodnéni beztplatného
pfevodu podilu statutdrniho mésta Brna na bytovych jednotkdch na ¢leny Bytového druistva
ADAMCOVA 6, druzstvo, schvaleného Zastupitelstvem mésta Brna na Z8/38. zasedani konaném dne 17.
5. 2022, bod €. 84, kterymi jsou i naplnéni ocekavani Najemce na zvyhodnénych podminkach prevodu
bytové jednotky.

DruZstvo nenamita niceho k prevodu spoluvlastnického podilu ve vlastnictvi Mésta na bytové jednotce
dle ¢l IIl. odst. 1 a 2 Dohody na ¢lena DruZstva a nabyti tohoto spoluvlastnického podilu Mésta na bytové
jednotce nenarokuje.

Ugastnici Dohody se dohodli, e Druistvo na Najemce beziplatné prevadi spoluvlastnicky podil o
velkosti 5512/10000 na bytové jednotce €. 1221/3 vymezené dle zdkona €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi
bytd, v budové €.p. 1221 na pozemku p. ¢. 7190/55, a ha spoluvlastnickém podilu na spoleénych ¢astech
budovy €. p. 1221 stojici na pozemku p.¢. 7190/55 o velikosti 3414/86038, a na spoluvlastnickém podilu
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na pozemku p. ¢. 7190/55 o velikosti 3414/86038; vie v k. 0. Bystrc, obec Brno, okres Brno-mésto a
Mésto na Najemce bezlplatné pievadi spoluvlastnicky podil o velkosti 4488/10000 na bytové jednotce
¢. 1221/3 vymezené dle zékona & 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytt, v budové &.p. 1221 na pozemku p. ¢.
7190/55, a na spoluvlastnickém podilu na spolecnych &astech budovy & p. 1221 stojici na pozemku
p. €. 7190/55 o velikosti 3414/86038, a na spoluvlastnickém podilu na pozemku p. &. 7190/55 o velikosti
3414/86038; vie v k. 0. Bystrc, obec Brno, okres Brno-mésto; Najemce tak nabyva tuto bytovou jednotku
do svého vylu¢ného vlastnictvi (1/1), dale jen »bytova jednotka“.

(

5. Sohledem na skute¢nost, e Nabyvatel bytové jednotky je zarovefi jejim nijemcem, nebude bytova
jednotka dle dohody stran Nabyvateli pfed4véna.

6. Nabyvatel prohlaiuje, Ze je mu znédm stavebné technicky stav prevadéné bytové jednotky s ohledem na
stafi budovy a jeji opotiebent, dispozi&ni feéeni bytové jednotky a jeji podlahova plocha. Prijima fakticky
a pravni stav pfevadéné bytové jednotky a pfijima i jeji pravni stav vznikly vymezenim jednotek dle
zakona ¢.72/1994 Sb., o vlastnictvi byt(, prohlasenim vlastnika. Nabyvatel nabyva tuto bytovou jednotku
do vlastnictvi ve stavu, v kterém se nachazi, ke dni podpisu této Dohody.

bel

Nabyvatel resp. i jeho pravni pfedchiidci-pfedchozi ¢lenové Drusstva jako ndjemci prevadéné bytové
jednotky od doby kolaudace budovy dne 24.11.2000 se vzdavaji prav z vadného plnéni. Bere na védomi,
ze na bytovou jednotku neni poskytovéna zaruka.

8. Nabyvatel stvrzuje, Ze je Druzstvem informovan ke dni uzavieni této Dohody o energetické naro¢nosti
budovy ¢.p. 1221/6 ve smyslu zakona ¢&. 406/2000 Sb., o hospodafeni energii, ve znéni pozdéjsich
pFedpist a maji k dispozici Priikaz energetické naro&nosti budovy ze dne 31. 1. 2023.

9. Néjemce se zavazuje nepfevést svij ¢lensky podil v DruZstvu po uzavieni této Dohody.

10. Odbératelem médii do pfevadéné bytové jednotky je Ndjemce a neni tieba soucinnosti Pfevodct pro
pFepis. Z tohoto titulu nebude Nabyvatelem vii¢i Méstu a Dru¥stvu vyZadovana souéinnost.

11. Uéastnici konstatuji, Ze Druzstvo Nabyvateli bytové jednotky zajistilo pfed podpisem této Dohody u-
—se sidlem Adamcova 6, Brno (dale jen »Spravce”), za oba spoluvlastniky jako spolecne
cleny potvrzeni o vysi dluhu Mésta a Drustva, resp. potvrzeni, ¥e Zadny dluh va¢i tomuto Spravci Mésto

a DruZstvo nem3, véetné potvrzeni o Géetnim stavu pFispévkd na spravu domu a pozemku a na plnénich
spojenych s uZivanim bytové jednotky a na zalohach za toto pInéni. Nabyvatel tento stav bez vyhrad

pfijima. Nabyvatel bere na védomi, ze Spravce neni povinen pfi pfevodu jednotky vypofadat prispévky
na spravu domu a zalohy na pInéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytové jednotky.

12. Najemce se timto vzdava vekerych existujicich i budoucich narokd vagi Méstu ze Smlouvy o sdruZeni a
zndjemni smlouvy o najmu bytu, pfipadné z jakychkoliv jinych pravnich tituld spojenych s touto
druZstevni bytovou vystavbou do doby uzavieni této Dohody. Najemce prohlaiuje, ?e tato Dohoda
pfedstavuje odpovidajici narovnani vztaht tykajici se druzstevni bytové vystavby.

13. Mésto i Druistvo konstatuji, e uzavienim této Dohody jsou vyrovnany veskeré vzdjemné zavazky a
pohledavky ze Smlouvy o sdruZeni, Najemni smlouvy, neni-li v Dohod& uvedeno jinak. Tim nejsou
dotéeny zavazky sjednané dle této Dohody.

14. Vklad vlastnického prava k pfevaddéné bytové jednotce do katastru nemovitosti dle dohody stran
zajistuje DruZstvo.

15. Néklady spojené s vkladem vlastnického prava k bezlplatné pfevadéné bytové jednotce nese Nabyvatel.

16. Bude-li z jakéhokoliv divodu Katastralnim Gradem pro Jihomoravsky kraj navrh na vklad vlastnického
préva pro Najemce zamitnut nebo vkladové Fizeni bude zastaveno, jsou Ucastnici Dohody povinni bez

zbyte¢ného odkladu projednat novou dohodu s napravenymi vadami branicimi vkladu, kterd Dohodu
nahradi.
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19,

20.
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22.

Najemce-¢len Druistva se zavazuje, e bytova jednotka bude slouZit po dobu 5 let od uzav¥eni dohody o
narovnani pro potfeby bytového fondu k trvalému bydleni, nikoli k podnikani a pro pfipad kazdého
nasledujiciho pfevodu vlastnictvi k pfedmétné bytové jednotce v uvedené dobé zavaii nabyvatele
bytové jednotky touto povinnosti.

Najemce Cestné prohlasuje, Ze neni pfijemcem veFejné podpory.

Pro pfipad porudeni povinnosti dle ¢l. 17 tohoto &lanku Dohody je sjednano jako relativni majetkové
pravo, pravo Mésta k zpé&tnému beziplatnému pFevodu spoluvlastnického podilu na bytové jednotce dle
¢l. Il odst. 2 Dohody na Mésto. Nebude-li s ohledem na dal$i nasledny pfevod jednotky mozné, je &len
druZstva povinen uhradit Méstu na vyzvu Mésta do 60 dnd od doruéeni vyzvy 20% z ceny obvyklé
spoluvlastnického podilu na bytové jednotce vytislenou ke dni doruéeni vyzvy Nabyvateli jako smluvni
pokutu.

Pro pfipad, Ze by v souvislosti s bezliplatnym pfevodem vznikla Méstu povinnost nedovolenou vefejnou
podporu po Nabyvateli vymahat, je Nabyvatel povinen na vyzvu Mé&sta poskytnutou vefejnou podporu
v€etné prisluSenstvi vratit do 60 dnid od dorudeni vyzvy Nabyvateli, tim neni dotéeno pravo Mésta
vymahat po Nabyvateli ndhradu skody, pfedstavujici zejména nahradu za uhrazenou pokutu dle zakona
¢. 215/2004 Sb., o Upravé nékterych vztahd v oblasti vefejné podpory a o zméné zékona o podpore
vyzkumu a vyvoje, ve znéni pozdéjsich pFedpisd.

Dohoda je sjednana s odkladaci podminkou vdzanou na vklad vlastnického prava k pozemkdm p. &.
7190/160, p. €. 7190/161, p. €. 7190/166, vie v k. U. Bystrc, obec Brno, okres Brno-mésto pro DruZstvo
dle kupni smlouvy a smlouvy o zfizeni sluZebnosti uzaviené dne'??!..fg.:‘.?—.?? mezi Méstem, DruZstvem a
spole¢nosti Technické sité a.s.

Nédjemce se zavazuje do 15 pracovnich dnii ode dne povoleni vkladu viastnického prava Najemce
k bytové jednotce do katastru nemovitosti vzit Zalobu uvedenou v odst. 9 Preambule Dohody zpét s tim,
Ze naklady spojené s vedenym soudnim Fizenim véetné naklad(i na tihradu soudniho poplatku a nakladd
na pravni zastoupeni si nese ta strana, kterd tyto naklady vynaloZila, a U¢astnici Fizeni nemaji pravo na
dhradu nakladd po ostatnich (castnicich soudniho Fizeni. Zpétvzeti ndvrhu musi Najemce Méstu
prokézat do 5 pracovnich dn0. V pfipadé, e Najemce jako Zalobce ve stanovené Ih(té nevezme ¥alobu
zpét, ma Mé_sto‘grévo od této Dohody odstoupit.
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IX.
Zavérecna ustanoveni

Préva a povinnosti U&astnikdl v Dohodé blize neupravend se fidi ustanovenimi zakona &. 89/2012 Sh.,
Obcanského zékoniku, ve znéni pozdéjsich pFedpist, a pravnim fadem Ceské republiky.

Jakékoliv zmény této Dohody mohou byt provedeny pouze pisemnou formou, podepsanou viemi
Ucastniky Dohody, jako jeji vzestupné Cislované dodatky.

Tato Dohoda je vyhotovena v 5 stejnopisech, viechny s platnosti originalu, z nich? 2 obdri Mésto, 2
DruZstvo a 1 Najemce.

Dohoda nabyva platnosti dnem podpisu viemi Gcastniky Dohody. Vlastnické pravo Nabyvatele k bytové
jednotce podléha vkladu do katastru nemovitosti.

Smluvni strany berou na védomi, e tato Dohoda podléha uvefejnéni v registru smluv podle zakona
¢.340/2015 Sb., o zvldstnich podminkéch G&innosti nékterych smiuy, uvefejiovani téchto smiuv
a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdé&jsich pFedpisti, (dale jen ,zékon o registru
smluv”). Zaslani Dohody spravci registru smluv k uvefejnéni v registru smiuv zajistuje Mésto.



10.

11.

DruZstvo i Njemce potvrzuji, Ze byli Méstem sezndmeni s informacemi o Zpracovani osobnich Udajdi pro
splnéni Géely této Dohody. Blizgf informace o Zpracovani osobnich Udajd poskytne Mésto na svych

internetovych strankach www.bmo.cz{gdgrg.

Smluvnfstrany berou na védomi, 7e statutdrni mésto Brno je povinny subjekt dle zakona €. 106/1999 Sb.,
0 svobodném pistupu k informacim, ve zn&ni pozdéjsich pfedpis.

Zastupci Mésta a DruZstva a Najemce shodna vyslovné prohlasuji, 7e sj Dohodu pFecetli, tato byla
sjednana po vzajemném Projednani, na ziklade véiné a svobodné vile. Dohoda se neprici dobrym
mraviim a neodporuje zakonu. Na dikaz toho pfipojuji Géastnici a zastupci Géastniky Dohody na dohody
své vlastnorug¢ni podpisy.

DOLOZKA

1. Vzor této Dohody o narovnanis bezliplatnym prevodem bytovéjednotky byl schvélen Zastupitelstvem
mésta Brna na 28/40. zasedani, konaném dne 6. 9, 2022, bod ¢. 139.

2. Adresny zamér beziplatného pfevodu spoluvlastnického podilu na bytové jednotce na ¢leny Drustva
byl schvélen na Z8/38. zasedani konaném dne 17.5.2022 a zverejnén na Ufedni desce Magistratu mésta
Brna pod ¢,j. MMB/0243438/2022 0d 22.4.2022do 9. 5. 2022.

V e VBrnd dne., .., 2% W) ,

Ndjemce
Ludmila Burianovs




