POZADAVKY OBJEDNATELE
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1. Rozsah dila Zhotovitele

Rozsah dila Zhotovitele je definovan PoZadavky objednatele a jejich pfilohami. Ma se za to, Ze hlavnim
rozsahem je zpracovani realizacni dokumentace stavby (projektové dokumentace pro provadéni
stavby dle vyhlasky 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, doplnéné o podrobnosti nutné pro radné
zhotoveni stavby reagujici na skutecny stav stavenisté, vyrobni postupy a zvyklosti Zhotovitele) a
samotna realizace dila v€etné veskeré inZenyrské Cinnosti s tim spojené. Zhotovitel bude postupovat
podle znéni Smlouvy, podle podminek a poZadavk( danych témito PoZadavky objednatele véetné jejich
pfiloh a za dodrzeni podminek Spole¢ného povoleni.

Zhotovitel zodpovida za zpracovani realizacni dokumentace stavby dle prilohy ¢. 07.

Soucdsti rozsahu dila Zhotovitele jsou veskeré doddavky a ndleZitosti plynouci z realiza¢ni dokumentace
stavby), i v pfipadé, Ze v dokumentaci pro vydani spoleéného povoleni nebyly vzhledem k jejimu stupni
definovany.



Pozadavky na rozsah a vybaveni dila zahrnuji i ¢3asti, které nejsou soucasti realiza¢ni dokumentace
stavby, ale jsou nutné pro projekéni praci a je nutné s nimi v projektu pocitat, a pfi realizaci provést
pripravné prace (napf. nezabudované soucasti interiéru, |ékarské vybaveni apod.)

Soucasti rozsahu dila Zhotovitele je vypracovani dokumentace interiéru (viz pfiloha ¢. 08) a Knihy
svitidel.

Vybaveni, kterd jsou soucasti dodavky Zhotovitele jsou definovana v pfiloze ¢. 08 PoZadavky na
zpracovani dokumentace interiéru.

Soucdsti rozsahu dila Zhotovitele je ziskdni povoleni zkusebniho provozu a nasledna kolaudace, véetné
pfipravy potfebnych dokument(, projednani veskerych néleZitosti (véetné pfipadné zmény stavby pred
dokoncenim) se stavebnim Uradem, dotéenymi organy a dalSimi organy ci Ucastniky fizeni. Stejné tak
Uprava a projednani dokumentd s tim spojenych, jejichZ Gpravu ¢i zménu vyvolalo technické reseni
navrzené Zhotovitelem.

Zhotovitel v rdmci dila zajisti i veskeré prace spojené s vycCisténim stavenisté, napf. presun zeminy po
archeologickém prizkumu (misto stavby je volné pristupné, nebudou tedy feseny prohlidky mista
stavby a Zhotovitel si prizkum stavenisté zajisti sam).

2. Obecné

e Zavaznost jednotlivych smluvnich dokumentu a jejich vzajemna hierarchie je dana znénim Pod-
¢lanku 1.5 Zvlastnich podminek smlouvy a pofadim jednotlivych pfiloh.

e Zhotovitel zpracuje realiza¢ni dokumentaci stavby spolecné s ndvrhem fesSeni technologickych
celkl s dodrienim koncepéniho feSeni (tedy neni mozné nahradit tepelné cerpadlo nebo
plynovy kotel jinym zdrojem), ale schéma zapojeni a kombinace perifernich zafizeni je Cisté na
jeho navrhu za podminky, Ze splni pozadovany standard a bude nadale plnit podminky
stavebniho povoleni, PENB (klasifikacni tfida. A), EIA a dotacniho titulu (poZadavky NPO).
Veskeré Upravy oproti dokumentaci pro vydani spolecného povoleni podléhaji posouzeni
Spravcem stavby a Zhotovitel md za povinnost na né jmenovité upozornit.

o Veskeré pfipadné Upravy technologie je Zhotovitel povinen zapracovat a pfipadné zmény
dokumentl vychazejicich z povinnosti danych spole¢nym povolenim, PENB, EIA ¢i dotacniho
titulu NPO je povinen projednat s dotéenym organem, zajistit souhlasné stanovisko a doloZit
ke kolaudaci.

o Veskeré systémy, které dodava Zhotovitel jako funkéni celek, jsou mysleny véetné softwaru a
hardwaru, ktery je nutny k provozu systému (pokud neni uvedeno v Knize standard( jinak).
VesSkerd softwarovd feSeni budou vzorkovdna a bude posuzovana jejich vzdjemna
kompatibilita a schopnost komunikovat (predavat si data) mezi sebou.

e Terminy (datumy) uvedené v dokumentaci pro vydani spole¢ného povoleni (souhrnna techn.
zprava) jiz nejsou platné. Zhotovitel musi pInit smluvni terminy dané smluvnimi Milniky.

3. Ucel a cil stavby

Hlavnim zdmérem projektu, je vybudovat unikatni, vysoce specializované zdravotnické zafizeni,
zajistujici 1écebné rehabilitaéni pédi stabilizovanych pacientl, pfimo navazujici na nemocnicni péci,
které bude odpovidat poZadavkiim a standardim roku 2025 aZz 2030. Diky uzkému propojeni
s nemocnicni péci nejen v JMKi, bude zajisténa plynuld navaznost zdravotni péce, umoznujici nejen
komplexni pfistup v ramci systému zdravotni péce, ale i zlepSeni klientova stavu v co nejkratSim
terminu a zajisténi co nejrychlejsiho navratu do bézného Zivota.

Mezi zakladni poZadavky Objednatele patfi naplnéni téchto cila:



e realizace kvalitni stavby Setrné ke svému okoli (respekt ke krajinnému razu, urbanismu)
i k uzivatelim (zdravotni nezavadnost, pfijemné pracovni prostiedi),

e vyuzivani obnovitelnych zdrojd energie pfi provozu budovy

e umisténi vSech provozll v jednom aredlu tak, aby poskytovalo moderni, pfijemné
prostfedi pro Iécbu a pobyt pacientl, vytvofilo zaméstnanclim optimalni pracovni
podminky a zaroven, aby provozovani celého arealu bylo provozné nendrocné pfi
splnéni vsech poZadavkl Objednatele.

Dulivody pro vybudovani Sanatoria Palava v JMK:
Sanatorium by mélo plnit komplexni Ulohu v ramci zdravotni péce.

e Zvyseni efektivity nasledné ltizkové péce
Hlavni prioritou je efektivnéjsi uvolnéni llzek akutni péce pfimym prekladem z IGzka na 1Gzko
nasledné péce, lepsi dostupnost a zvySeni kvality poskytované péce v ramci JMK, rychlejsi
rekonvalescence/zkraceni doby pracovni neschopnosti, zvyseni kvality Zivota, rychlejsi navrat
do béZného Zivota, prodlouzeni délky Zivota aj.

e Absence Odborného lé¢ebného tstavu v JMK
V JMK se dosud nenachazi poskytovatel zdravotnich sluzeb (zdravotnické zafizeni), které by se
zamérovalo v ramci nasledné péce vyhradné na intenzivni [é¢ebné rehabilitaéni péci. Nejblizsi
zafizeni je v Pardubickém anebo Olomouckém kraji. Ze statistickych tdajl vyplyva, Zze z divodu
absence odborného lé¢ebného Ustavu v JMK je dvojnasobné nizsi pocet oSetfenych pacientt
v odbornych lécebnych Ustavech ve srovnani s primérnymi pocty pacientl v jinych krajich.
Sanatorium Pasohlavky bude fesit nedostatecnou stavajici kapacitu rehabilitacnich
dolécovacich zafizeni v JMK.

e Vysoka poptavka lIécebné rehabilitacni péce
JMK disponuje rozsahlou siti poskytovatell akutni IGZzkové péce, avSsak nedokaze uspokojit
zvysujici se poptavku lGzek nasledné lécebné rehabilitacni péce, na které se mimo jiné podili
demograficky trend starnouci populace, ktery bude pretrvavat i do budoucna. Vyznamné by
tak méla byt ovlivnéna rovnéz dostupnost vysoce specializované akutni péce, jejiz kapacity jsou
Casto blokovany pacienty, ktefi vyZaduji naslednou péci, ale s ohledem na nedostatecné
kapacity neni realné jejich preloZeni.

o Celkové zlepseni dostupnosti zdravotnich sluzeb a péce v regionu
Sanatorium Palava se bude vramci poskytovaného spektra sluzeb podilet na celkovém
zlepseni zdravotnich sluzeb a péce v JMK predevsim véasnym zahdajenim lécebné rehabilitacni
péce.

e  PlInéni akéniho planu JMK ,,Zdravi 2020“
Jednim z cild vybudovani Sanatoria Palava (,Sanatorium*“ je plnéni akéniho planu JMK zlepseni
dostupnosti, kvality a efektivity nasledné péce.

e Soucast koncepce zdravotnictvi 2020-2025 v JMK: zvySeni poctu lGZek nasledné péce,
vystavba Sanatoria Palava, je soucasti koncepce zdravotnictvi v JIMK.

Vzhledem k vyse uvedenym cildm bude Dilo realizovano metodou dodavky tzv. Design&Build, Yellow
Book (ZIutd kniha FIDIC), kdy zhotovitel stavby je zaroveri odpovédny i za projekéni pipravu Dila. Tento
postup umozniuje ponechat zhotoviteli stavby prostor pro uplatnéni inovativnich feseni v ramci
zpracovani realiza¢ni dokumentace stavby.

Pro tyto ucely byl zpracovan navrh podrobného rozlozeni mistnosti, sluzeb a technologii v objektu
formou dokumentace pro vydani spolecného povoleni.



Sanatorium bude moderni budova postavena v pasivnim standardu.

Pro vystavbu odborného lé¢ebného Ustavu je pfipraven pozemek o rozloze 20.000 m?, ktery je plné
zasitovan, byla instalovana trafostanice a proveden archeologicky prizkum lokality.

4. Definice stavby

Kapacitni Gdaje stavby

Balneoprovoz, rehabilitace a ambulance budou provozovany v jedné sméné.

Kuchyné (gastro provoz) bude provozovan ve dvou sménach, predpoklada se 9 zaméstnancl v obou
sménach (4-5/4).

Lizkové jednotky 4x 20 lGzek (2.NP a 3.NP) budou provozovany ve 3 sménach (3x 8 hodin).
Predpoklada se v hlavni sméné 4x7 = 28 zaméstnanc(, v ostatnich sménach 4x4 = 16 zaméstnanc(.

Pokoje lazenského typu ve 4.NP budou bez stalého personalu.

Pocet zaméstnanc(: cca 80 osob ve sméné

Kapacita lGzek: cca 214 osob

Celkem lGzek [é¢ebnych: 80 pokoju z toho 4 pokoje pro imobilni

Celkem lGzek lazensky Ié¢ebnych: 28 pokoju z toho 2 apartmdny a 2 pokoje pro imobilni
Stravovaci kapacita: cca 350 obéd(, 250 snidani a vecefi

Pocet parkovacich mist — OS: 104 mist

z toho pro invalidy/kocarky: 8 mist

Objekt sanatoria je navrZen adekvatné k jeho Ucelu a jeho architektonicky vyraz odrazi jeho naplf a
vyuziti jak v exteriéru, tak i v interiéru. Novy objekt Sanatoria je umistén v centru pozemku a bude
svym objemem a architektonickym vyrazem deklarovat svij lazerisko-rehabilitacni tGcel. Jedna se o
objekt se dvéma podzemnimi a ¢tyfmi nadzemnimi podlaZimi. Objekt se skladda ze dvou kfidel, ktera
jsou spojena centralné umisténym modulem vertikdlni komunikace. Kfidla jsou v tomto modulu oproti
sobé castecné pootoceny.

Rastr pravidelné rozmisténych okennich sestav v plose dynamicky plsobivého svétle bézového az
bilého omitkového zdiva fasad, osazenych na mirné ustupujici tmavé fasadé prizemi, deklaruje
moderni lazenisky charakter objektu a zaroven materidly i kompozici souzni s okolnimi navrzenymi
stavbami poloostrova. Centralni vertikdlni komunikace, umisténd uprostied hmoty objektu, je
navréena ve vyrazné celoprosklené plose, kterd objekt opticky rozdéluje a zaroven pfirozené sméruje
pfichozi k hlavnimu vstupu, ktery je umistén v tésné ndvaznosti na tuto vertikdlu a zddraznén
predsazenou stfiSkou nad vstupem s logem a napisem Sanatorium Palava. Architektonicko-objemové
feSeni budovy je zavrSeno ustupujici hmotou ¢tvrtého podlazi s terasami pred jednotlivymi pokoiji.
Bocni, severni a jizni fasady jsou doplnény Unikovym schodistém, oplasténém nerezovou siti. Celkovy
vyraz aredlu nezanedbatelné dotvareji sadové Upravy realizované kolem objektu Sanatoria.

Barevnost fasady je fesena pouzitim pfirodnich materialt a barevnych odstint teplych zemitych barev
s akcentem lehké prosklené centralni hmoty vertikdly. Barevna koncepce interiéru pak vychazi ze
zakladniho poufziti zemitych barev, které budou doplnény barevnymi akcenty pfirozené obsahnutymi
v lokdlnim prostfedi — tmavé modra jako hladina vodni nadrze Nové Mlyny, tony zelené azZ Zluté jako
vsudypritomné vino a jeho listy, odstinové ménici se v riznych ro¢nich obdobich, pInd hutna ruda barva
tmavého vina, i okrové odstiny jil v zemi...

Barevna koncepce interiéru pak vychazi ze zakladniho pouziti zemitych barev, které budou doplnény
barevnymi akcenty pfirozené obsahnutymi v lokdlnim prostfedi — tmavé modrd jako hladina vodni



nadrze Nové Mlyny, tény zelené az Zluté jako vSudypfitomné vino a jeho listy, odstinové ménici se v
rtznych roc¢nich obdobich, plna hutna ruda barva tmavého vina, i okrové odstiny jil(i v zemi. Materialy
jsou voleny s dlirazem na hygienické provedeni, snadnou Gdribu a omyvatelnost. (Zaroven je nutné
dodrZet pozadavek Provozovatele na barevné odliseni jednotlivych pater ¢i oddéleni).

Navrieny jsou kvalitni soudobé materialy — kvalitni omitkovy fasadni systémy v kombinaci s
prosklenymi plochami, doplnéné pfedokennimi zaluziemi, nerezovymi doplriky, sklenénym zabradlim,
pouZzitim keramickych obklad(l nebo pfirodniho kamene a kvalitni keramické dlazby a bio vinylovych
podlahovych krytin.

Cilem kompozice hmot, materidlnim pouZitim i samotnou dispozici a detaily je vytvoreni zdravého
prostredi tzv. healing environment, tedy prostredi, které doplnuje a zefektiviiuje Ié¢bu a zkracuje pobyt
v léCebném prostiedi. Mezi nejzakladnéjsi principy patfi vytvofeni privétivého prostfedi s dostatkem
svétla, zelené, s dalkovymi vyhledy a jasnou orientaci v rdmci budovy i v samotném arealu.

Pti realizaci Dila bude vyuZita metoda BIM (Building Information Modelling) — Informacni modelovani
budov pro fazi projektovani i realizace s naslednym vyuzitim pro fazi provozovani v ramci tzv. facility
managementu.

Pro ucely prezentace realizace vystavby bude Zhotovitel pro Objednatele provadét profesiondlni
fotograficky Casosbér vystavby, a to min. ze tfi pohledd (idedlné z nadhledu, tak aby byla zabrana co
nejvétsi ¢ast stavby) a v denni frekvenci. Vzniklé video bude Objednatelem pouZito pro prezentacéni
ucely (na webovych strankach, prezentace na konferencich a seminarich) — podrobnéji Pfiloha BIM
protokolu PoZadavky objednatele na informace.

5. Dokumentace interiéru

Soucasti rozsahu dila Zhotovitele je také zpracovani dokumentace interiéru (kancelarsky nabytek,
zdravotnicky nabytek, AV technika, informacni systém vnitini i vnéjsi a dalsi), jehoz dodavka (az na
vyjimky) nebude soucasti Dila. Dokumentace interiéru vC. vykres(, technické zpravy, technické
dokumentace jednotlivych prvki interiéru atd bude zpracovana v podrobnosti podkladu pro zadavaci
fizeni na vybér dodavatele vybaveni interiéru. Podrobnéji priloha ¢.8 PoZadavki objednatele.

6. Stavenisté
Zhotovitel zajisti zfizeni zafizeni stavenisté, adekvatné k charakteru projektu, v€etné vSech naleZitosti
pro personal zhotovitele a jeho subdodavatele.

Zhotovitel zajisti kancelare pro cleny tymu Spravce stavby a dalsi vybaveni ¢i zafizeni pro personal
Objednatele v prostoru stavenisté, a to v nasledujicim minimalnim rozsahu:

e kanceldf pro minimalné 4 osoby, s topenim/chlazenim (4 stoly a min. 6 Zidli), skfin
policova, vésak, vytapeéni, chlazeni

e socialni zazemi (min. 1 toaleta, umyvadlo s tekouci vodou a mydlo)

e zdroj pitné vody, pfistup do kuchyrky v ramci zafizeni stavenisté

e zasedaci mistnost pro minimalné 20 osob, s projekci feSené problematiky (platno, PC
s dataprojektorem nebo TV)

e elektrické pripojky 230 V, v kancelafi i zasedaci mistnosti,

e pitnd voda, kdva, popf. drobné obcerstveni v ramci kontrolnich dn,

e  Wi-Fi ptipojeni k internetu v kancelafi i zasedaci mistnosti (poZadovana rychlost 100
Mbit/s pfi downloadu a 50 Mbit/s pfi uploadu),



e barevna tiskarna formatu min. A3, pfistupna v ramci zatizeni stavenisté.

V radmci letnich mésicu je potfeba dbat na vyssi vyskyt turistl a cyklistl v oblasti, zaroven na zhorsenou
dopravni situaci hlavné v ramci vikend( a letnich prazdnin.

7. Technicka infrastruktura
Blize specifikovano vramci dokumentace pro vydani spole¢ného povoleni (DUR+DSP), napft.
v souhrnné technické zpravé.

8. Napojeni na dopravni infrastrukturu

V ramci stavenisté je napojeni na dopravni infrastrukturu feSeno pomoci sjezdu z mistni ucelové
komunikace ve vlastnictvi Thermal Pasohldvky a.s., kterd spojuje obec Pasohlavky a silnici I. tfidy ¢. 52
uréenou pro mezinarodni provoz (E461) na trase Brno — Mikulov — Viden.

Povinnosti Zhotovitele je udrzovat Cistotu a zajistit uklid vSech komunikaci dotéenych vystavbou a
realizaci Dila.

Soucdsti rozsahu dila Zhotovitele jsou vSechny zpevnéné plochy, které umoznuji dopravni ptipojeni a
dopravni obsluhu aredlu Sanatoria.

9. Standard provedeni stavby

Stavba (Dilo) bude provedena v souladu s poZadavky na technické parametry a standardy, které jsou
uvedeny ve Smlouvé (Obchodni a technické podminky, Obecné a Zvlastni smluvni podminky, Pfiloha k
nabidce, dokumentace pro vydani spole¢ného povoleni (DUR+DSP), tyto PoZadavky Objednatele, BIM
protokol apod. véetné vsech pfislusnych pfiloh).

Objekt je zattidén jako stavba pro zdravotnictvi, coz je tieba respektovat hlavné s ohledem na normové
a technické pozadavky s tim spojené, napt. doplrikové pospojeni, ochranna pasma atd.

Stavba bude provedena v souladu s pozadavky uvedenymi v ptilohach tohoto dokumentu (zejména
soubor ,Kniha standard(”), které popisuji nejnizsi pripustny standard budovy, mistnosti, materiald,
skladeb, stavebnich prvk(, materiald, povrch(, barevnosti aj. pozadavk( na stavbu.

Pozadavky na Dokumenty zhotovitele

Veskera dokumentace bude zpracovana v souladu s vyhlaskou ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb,
ve znéni pozdéjsich predpisl a podle pozadavki uvedenych v pfilohach tohoto dokumentu.

Dokumentace bude zpracovana metodou BIM za pouZiti nastroj informacéniho modelovani staveb.

Veskeré Dokumenty zhotovitele budou zpracovany v nasledujici formé: vykresova c¢ast bude
zpracovana ve formatu *.dwg pro AutoCAD a soucasné formatu *.pdf, textové ¢asti budou zpracovany
ve formatu *.doc nebo *.docx. pro MS Word a soucasné *.pdf nebo ve formatu *.xIs pro MS Excel a
soucasné *.pdf, harmonogramy v nativnim formatu (pfedpoklada se MS Project ve formatu .mpp) a
soucasné *.pdf a *.xml, vizualizace ve formatu *pdf.

Dokumenty budou Sprdvci stavby v elektronické podobé prostfednictvim spole¢ného datového
prostiedi Objednatele (CDE), BIM modely budou predavany min. 1x mésicné dle BIM protokolu a jeho
pfiloh.

Veskera dokumentace bude dodana v ¢eském jazyce a bude se fidit prilohami tohoto dokumentu. U
zafizeni, které Zhotovitel nakoupi v zahranici jako soucdst dodavky Stavby, musi byt navic dodany
technické navody a popisy i v origindlnim jazyce.



Dale viz pfiloha ¢.07 ,PoZadavky na zpracovani realizacni projektové dokumentace”, Obchodni a
technické podminky a ,,BIM Protokol”.

10. Dokumentace skutecného provedeni stavby
Dokumentaci skute¢ného provedeni stavby pofizuje Zhotovitel v souladu s vyhlaskou ¢. 499/2006 Sb.,
o dokumentaci staveb, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Soucasti dokumentace skute¢ného provedeni stavby bude rovnéz soupis movitého majetku, ktery je
soucasti Stavby, clenény dle kusl s vyznadenymi cenami a rozuctovani dle platnych pravnich norem
pro potfeby zafazeni do majetku (v sou¢asné dobé dle Pokynu GFR ¢. G59 k jednotnému postupu pfi
uplatiovani nékterych ustanoveni zdkona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjsich
predpist).

Rozdéleni poloZek na ¢ast Nové objekty (tj. polozky souvisejici s vydaji na realizaci novych objekt),
¢ast Dlouhodoby hmotny majetek SMV (tj. samostatné movité véci nebo jejich soubory, u nichZ doba
pouZitelnosti je delsi jak jeden rok a pofizovaci cena vyssi nez 40.000,- K¢ bez DPH),a ¢ast Drobny
hmotny majetek DDHM (tj. samostatné movité véci nebo jejich soubory, u nichZz doba pouzitelnosti je
delsi jak jeden rok a pofizovaci cena nizsi nez 40.000,- K¢ bez DPH, Dlouhodoby nehmotny majetek
DHM (tj. samostatné movité véci nebo jejich soubory, u nichZz doba pouzitelnosti je delsi jak jeden rok
a pofizovaci cena vyssi nez 60.000,- K¢ bez DPH) a ¢ast Drobny nehmotny majetek DDNM (tj.
samostatné movité véci nebo jejich soubory, u nichz doba pouzitelnosti je delsi jak jeden rok a
pofizovaci cena nizsi nez 60.000,- K¢ bez DPH).

Soucdsti dokumentace skute¢ného provedeni stavby budou rovnézZ i veskeré navody a manualy na
obsluhu a udrzbu.

Dokumentace skutecného provedeni stavby bude zpracovdna metodou BIM za pouZiti nastroji
informacniho modelovani staveb.

Dokumentace skutec¢ného provedeni stavby pfeddvana s dokoncenou stavbou musi byt vyuZitelnd jako
podklad pro BIM spravu budovy béhem jejiho provozu, pro tzv. facility management.

Zhotovitel musi pripravit a aktualizovat kompletni sadu zaznam( ,skutecného provedeni” Dila
zobrazujici pfesné skute¢né umisténi, velikosti a podrobnosti praci tak, jak byly provedeny. Tyto
zdznamy musi byt vedeny v digitdlni podobé (BIM model, fotografie, skeny) a evidovany v ramci
spole¢ného datového prostfedi Objednatele — CDE (tzv. field management), pfipadné origindly
v papirové podobé budou po digitalizaci a ulozeni na CDE dale uchovavany na stavenisti)

Zaroven musi Zhotovitel dodat Spravci stavby BIM model a vykresy skute¢ného provedeni Dila
zobrazujici celé Dilo tak, jak bylo provedeno a pfedloZit je Spravci stavby k posouzeni. Zhotovitel musi
ziskat souhlas Spravce stavby, co se tyCe parametr(l, systému souradnic a jinych relevantnich
podrobnosti (za splnéni Pozadavk( objednatele a BIM protokolu a jeho pfiloh). V ramci predani Dila
bude predana dokumentace skute¢ného provedeni stavby i 2x v listinné podobé, tato dokumentace
bude generovdna ze 3D modelu stavby.

11. Technickeé standardy, normy a vyhlasky
e Obecné zavazné pravni predpisy Ceské republiky a harmonizovanymi evropskymi normami,
pokud takové normy existuji. Pokud takové normy neexistuji, je tfeba pouZit ustanoveni
Ceskych technickych norem a technickych specifikaci obsaZzenych ve vefejné pfistupnych
dokumentech uplatfiovanych bézné v odborné technické praxi.



e Veskeré prislusné stavebni, technické a jiné CSN normy, pfipadné EURO normy (EC, 1SO). V
pfipadé rozporu mezi CSN a EC &i I1SO se pouZiji normy zajistujici vy3si standard kvality
predmétu plnéni.

e VySe uvedené a specifikované Technické standardy, normy a vyhlasky jsou pro Zhotovitele
zdvazné

12. Kontrolni dny

Pro ucely kontroly pribéhu provadéni Dila organizuje Spravce stavby pravidelné kontrolni dny
v terminech nezbytnych pro fadné provddéni kontroly za Ucasti Objednatele, Sprdvce stavby a
Zhotovitele, pficemz za Zhotovitele bude vidy pritomen min. Vedouci projektu, Hlavni projektant a
Architekt (ve fazi zhotoveni dokumentaci) a Vedouci projektu, Zastupce vedouciho projektu a
Koordinator profesi (ve fazi projektu i realizace stavby). Kontrolnich dnl se déle ucastni odborné
kvalifikované osoby dle projednavané problematiky (za odborné zastoupeni odpovida Vedouci
projektu). Na Zadost Spravce stavby se kontrolniho dne musi Ucastnit téz autorsky dozor projektanta a
Podzhotovitelé.

Sprdvce stavby potizuje z kontrolniho dne pisemny zapis, jehoz elektronicky zaznam preda Objednateli
i Zhotoviteli (a ostatnim osobam zucastnénym) neprodlené prostfednictvim spolecného datového
prostiedi Objednatele - CDE.

Kontrolni dny ve fazi zhotoveni dokumentaci se konaji s frekvenci dle potifeby min. jedenkrat za tyden
v prostorach Zhotovitele. Zhotovitel zajisti potfebné zazemi pro jejich konani — zasedaci mistnost
vybavend kancelarskym nabytkem pro spolecné jednani min. 20 osob, WIFI pfipojeni pro vsechny
zucastnéné. Ddle zajisti projekci projednavaného pomoci TV nebo projektoru a platna, véetné moznosti
vzdaleného pripojeni Ucastnikl jednani a drobného obcerstveni.

Kontrolni dny ve fazi realizace stavby se konaji nejméné jedenkrat za tyden na Stavenisti. Zhotovitel
zajisti potfebné zazemi pro jejich konani — specifikace uvedena vyse v bodé 6.

13. InzZenyrska Cinnost
Zména stavby pred dokoncenim

V pripadé zmény stavby pred dokoncenim vyvolané ndvrhy a poZadavky ze strany Zhotovitele je
veskera inZzenyrska €innost s tim spojena zahrnuta v cené Dila.

Zkusebni provoz

Zhotovitel zajistuje ziskani rozhodnuti o zkusebnim provozu.

Zhotovitel zajistuje pfipravu a projednani/schvéleni pfislusnych dokumentld vyZzadovanych pro
povoleni zkusebniho provozu jednotlivymi dotéenymi organy statni spravy a dalSich Ucastnika fizeni.

Zhotovitel zpracuje mimo jiné Program Zkusebniho provozu (zkusebni provoz bude probihat po splnéni
smluvniho Milniku €. 20). Tento bude obsahovat zejména zpUsob prokazani, Zze vsechny Dilem dotcené
systémy funguiji dle vychozich pozadavk(, v souladu se Smlouvou, legislativou CR a EU, technickymi
normami, v souladu s povolenimi, vyjadienimi dotéenych organt (zejména KHS). Soucasti programu
Zkusebniho provozu bude zplsob vyhodnoceni Zkusebniho provozu — kritéria Uspésnosti, zejména
podle podminek KHS a stavebniho uradu.

Kolaudace

Zhotovitel zajistuje ziskani povoleni uzivani stavby (kolaudaci).



Zhotovitel zajistuje pfipravu a projednani / schvaleni pfislusnych dokumentl vyzadovanych pro
povoleni uzivani stavby (kolaudaci) jednotlivymi organy.

14. Dokumentace zdolavani pozaru

Zhotovitel vypracuje dokumentaci pro zdolavani pozaru a projedna ji s mistné prisluSnym oddéleni HZS
(soucasti bude Operativni karta, Dokumentace zdolavani pozdaru, Evakuacni fad a poplachové smérnice
atd.)

15. Provozni rady
Pozadavkem Objednatele je zpracovani provoznich fadd (navodl na obsluhu) dle nize uvedené
klasifikace. Provozni pfedpisy a provozni instrukce budou jak v ¢asti popisné, tak manipulaéni.

e Provozni fad objektu a vybranych provoznich celki
e Provozni fad pro obsluhu technologickych zafizeni a technickych zafizeni

Provozni fad objektu a vybranych provoznich celkt

Provozni predpisy pro celou Stavbu zpracuje Zhotovitel tak, aby umoznily obsluze bezpecné vedeni
provozu a zaroven musi obsluze poskytnout dostatecné informace o tom, jak si pocinat pti stavech
mimoradnych — vznik poZaru, vyhlaseni evakuace z divodu bezpecénosti a zaplavova situace. Provozni
predpisy budou rovnéz obsahovat navody, jak provozovat danou technologii co nejhospodarnéji.

Osnova provozniho Fadu musi vychazet z regulovanych pozadavkl na stavby vymezené nafizenim
vlady €. 215/2016 Sb., kterym se stanovi technické pozadavky na vybrané stavebni vyrobky, ve znéni
nafizeni vlady €. 312/2005 Sb., vyhlaska ¢.266 ze dne 30. ¢ervna 2021, o technickych pozadavcich na
stavby, ve znéni pozdéjsich predpish, o technickych pozadavcich na Stavby.

Tyto regulované pozadavky jsou uvedeny v Tabulce €.1 nize.

Tabulka ¢. 1

Mechanicka odolnost a | Stavba musi byt navrZzena a postavena takovym zplisobem, aby
stabilita zatizeni, o kterych se ocekdava, Ze na ni budou pUlsobit v pribéhu
stavéni a uzivani, neméla za nasledek poskozeni ¢i ztratu stability:
a) zficeni celé stavby nebo jeji ¢asti,
b) vétsi stupen nepfipustného pretvoreni,
c¢) poskozeni jinych casti stavby nebo technickych zatizeni nebo
instalovaného  vybaveni ndasledkem deformace nosné
konstrukce,

vrve

Uspora energie a ochrana tepla | Stavba musi byt v energetickém standardu dle definice Pravidel
pro zadatele a prijemce dotace a PENB.
Jeji zatizeni pro TZB musi byt navrZeny a postaveny ve vysokém
energetickém standardu tak, aby spotfeba energie pfi provozu
byla nizkd s ohledem na klimatické podminky mista a poZadavky
uzivatel(l a aby stavba vyuzivala obnovitelné zdroje energii.
Hygiena, ochrana zdravi a Stavba musi byt navrZena a postavena takovym zplsobem, aby
Zivotniho prostredi neohroZovala hygienu nebo zdravi jejich uZivatell nebo sousedd,
predevsim v disledku:

a) uvolnovani toxickych plyna,

b) pfitomnosti nebezpecnych ¢astic nebo plynl v ovzdusi,

c) emise nebezpecéného zareni,

d) znecisténi nebo zamoreni vody nebo pudy,




e) nedostate¢ného zneskodnovani odpadnich vod, koure a
tuhych nebo kapalnych odpadd,

f) vyskytu vlhkosti v ¢astech Stavby nebo na povrsich uvnitf
Stavby.

Bezpecnost pfi uzivani

Stavba musi byt navrZena a postavena takovym zplsobem, aby pfi
jejim uzivdni nebo provozu nevznikalo nepfijatelné nebezpeci
urazu, napfriklad uklouznutim, smykem, padem, néarazem,
popalenim, zdsahem elektrickym proudem a zranénim vybuchem.

Pozarni bezpecnost

Stavba musi byt navriena a postavena takovym zplsobem, aby v
pfipadé poZaru:
a) byla po urcitou dobu zachovdna nosnost a stabilita
konstrukce,
b) byl omezen vznik a Sifeni poZaru a koutfe ve stavebnim
objektu,
c) bylo omezeno Siteni pozaru na sousedni objekty,
d) mohly osoby a zvifata opustit stavbu nebo byt zachranény
jinym zplsobem,
e) byla brana v Uvahu bezpecnost zachrannych jednotek.

Ochrana proti hluku

Stavba musi byt navriena a postavena takovym zplsobem, aby
hluk vnimany obyvateli nebo osobami pobliz stavby byl udrzovan
na urovni, kterd neohrozi jejich zdravi a dovoli jim spat, odpocivat
a pracovat v uspokojivych podminkach.

Obsah provozniho fadu (popsan v Tabulce €. 2) bude obsahovat nasledujici kritéria a sou¢asné musi
reflektovat zplsob uZivani uZivateli a Provozovatelem budovy.

Tabulka ¢. 2

Ugel uZivani stavby

Zde je popsano, k ¢emu presné se bude navrieny objekt uzivat
(verejny objekt)

Clenéni objektu na funkéni dily
a jejich stavebné technické
charakteristiky

Popisuje, jakym zplUsobem je objekt c¢lenén z provozniho a
konstrukéniho hlediska

Pravidla omezeni smérfujici k
zachovani zakladnich
technickych  poZadavkll na
stavby pro jednotlivé funkcni

Tento pozadavek vychazi z regulovanych pozadavk( na Stavby
vymezenych natizenim vlady ¢. 215/216 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpisu.

Zivotnost funkénich dild, jejich
konstrukci a soucasti

dily stavby
Standardni (resp. | Vychdzi z predikované Zivotnosti jednotlivych konstrukénich
progndzovana) technicka | prvk(.

Vécné a Casové pozadavky na
zakladni prabéznou Gdrzbu

Stanovuje zpUsob udrzby a jeji ¢asovy plan.

Technické a funkéni zasady pro
opravy konstrukci a soucasti

Stanovuje postupy a omezeni provozu, které se musi pti opravach
dodrZovat

PoZadavky na uklid

Tato c¢ast by méla obsahovat, jak ¢asto a jakym zplsobem uklizet
(umyvéani podlah, vyplni otvorli jako okna, dvefe) a jakych
prostredk(l uzivat.
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PoZadavky na vétrani, topeni, | Tato ¢ast by méla obsahovat, jak vétrat, na jakou teplotu a v jaké
chlazeni Casti objektu se bude topit/chladit pro zajisténi tepelné pohody

¢lovéka.

Pozadavky na poZarni ochranu | Zahrnuje pouze nastin cinnosti poZarni ochrany, které jinak

stanovuje poZarni fad

Ochrana objektu pred Musi zde byt uvedeno, co si uZivatelé mohou v objektu dovolit a
poskozenim, zni¢enim a co ne.

zneuZitim

Pozadavky na zabezpeceni Stanovuje postupy uZivatell a spravy, pokud nastanou mimofadné
pred ucinky mimoradnych situace

povétrnostnich situaci

PoZzadavky na zabezpeceni | Uréuje, jakym zplsobem bude nakladano s odpady
odpadového hospodarstvi

7 vz

Provozni fad pro obsluhu technologickych zafizeni a technickych zafizeni

Soucasti Stavby je rovnéZz provozni fad pro obsluhu technologii zpracovany Zhotovitelem formou
predpisli, manuall a ndvodl pro provoz a Udrzbu pro technologie, vybrana zafizeni a prvky stavby z

hlediska provozu, udrzby a obsluhy pfi predani Objednateli, resp. Spravci stavby.

Zahrnuji mimo jiné:

provozni fad technologickych zafizeni (napf. plynova kotelna, tepelné cerpadlo, FVE,
vzduchotechnicka zafizeni a M&R, resp. BMS, , ...)

provozni fad technickych zafizeni (osvétleni, slaboprouda zafizeni (EPS, EZS,...) a komunikaéni
zafizeni, rozvodny (VN, NN, SLP),

provozni fad upravny pitné vody (podle vyjadieni KHS je nutné pfedloZit nejméné 9 mésicl
pred Zadosti o povoleni zkusebniho provozu)

provozni fad kanalizace, respektive Cistirny odpadnich vod, vsakovaciho zatizeni

provozni fad energetického managementu budovy

a dalsiho vybaveni budovy (povrchové krytiny, fasadni obklady, vyplné otvorl, podhledy,
gastro vybaveni, kuchyné apod.)

Predpisy, manualy a ndvody pro provoz a Udrzbu budou zpracovany tak, aby byly zakladni pomUckou

pro provadéni udrzby a zajistovani nahradnich dild. Zahrnuji tak Plan kontrolni a adrzbové cinnosti
(v€etné rozsahu), Plan revizi, Plan odbornych prohlidek, Plan servisnich cinnosti (preventivni,
pravidelné), testy, zkousky pro jednotlivé casti a zafizeni budou provedeny dle poZadavkd zakon,
norem, predpist a zaruénich podminek, véetné evidence.

Budou obsahovat:

popis udrzby, vykresy a schémata potrebna pro udrzbu jednotlivych zafizeni,
harmonogramy a predpisy pro pravidelné revize a udrzbu jednotlivych zafizeni na dobu 5 let,
kterd jsou zadvazna pro plnéni provoznich podminek a udrzby,

seznamy zarizeni a dil(i, na které se vztahuje jina nez 5 letd zaruka na Dilo
seznamy rychle se opotfebovavanych dil,

specialni montdzni postupy pfi vykonavani udrzbarskych praci,

navody na hledani zavad,

navody na sledovani a vyvhodnoceni parametrl Zivotnosti a provozni spolehlivosti,
technologické postupy pro opravy,
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e seznam specialnich ptipravkd a naradi pro opravy.

16. Zaskoleni personalu Objednatele a Provozovatele pro provozovani a udrzbu
Zhotovitel je povinen provést zasSkoleni osob uréenych Objednatelem na vsechna dodand
technologicka zafizeni, technicka zafizeni a slaboproudé systémy a rovnéz ve vztahu k udrzbé stavby.

V pripadé doddvky zdravotnického pftistroje nebo zdravotnického zafizeni musi byt toto certifikovano
dle pfislusnych predpisli a provedeno zaskoleni dle pfislusnych predpisu.

Zhotovitel zajisti seznameni viech pracovnikd Objednatele ¢i Provozovatele potfebnych pro obsluhu a
udrzbu zafizeni s novym zafizenim a s jeho obsluhou (teoretickd a praktickd priprava). Seznameni
obsluhy se zafizenim musi pokryt vSechna spektra Cinnosti a druhy profesi nutnych pro zajisténi
provoznich kontrol a spravné obsluhy a Udrzby ve vSech provoznich stavech vcéetné havarijnich.
Zhotovitel nejpozdéji 1 mésic pred zahdjenim teoretické pfipravy obsluzného persondlu zamérené na
seznameni s novym zafizenim a jeho obsluhou preda seznam skoleni a Objednatel upresni pocty osob
a profesi, které se daného Skoleni musi Ucastnit.

Zhotovitel navrhne formu, naplii a zplsob teoretické a praktické pripravy obsluzného personalu
zamérené na seznameni obsluhy s novym zafizenim a na zakladé svych dfivéjSich zkuSenosti a
standardnich vyukovych programi vécné a ¢asové zkoordinuje jim navrZenou teoretickou a praktickou
pripravu obsluzného personalu.

Teoretickd pfiprava zamérend na sezndmeni s novym zafizenim a jeho obsluhou bude provedena ve
vhodnych prostorech. Prakticka ptiprava bude provedena pfimo v objektu.

Zhotovitel ozndmi Objednateli s predstihem (14 dn(l) misto a termin teoretické pfipravy. Teoreticka
pfiprava musi byt ukonéena pred zahdjenim vlastni praktické ptipravy. Prakticka pfiprava musi byt
ukoncena v dostatecném predstihu pred zahajenim komplexniho vyzkouseni.

Cena za teoretickou a praktickou ptipravu obsluhy zamérenou na seznameni s novym zafizenim a jeho
obsluhou, potfebnou dokumentaci a naklady za Skolitele v€. stravovani a ubytovani jsou zahrnuty ve
smluvni ¢astce.

Zhotovitel zpracuje a preda k posouzeni Spravci stavby a Objednateli dokumentaci v rozsahu:

e program teoretické a praktické pripravy obsluzného persondlu s urcenim rozsahu pro kazdou
profesi;

e prislusnou dokumentaci pro teoretickou a praktickou pfipravu obsluzného personalu (studijni
materialy, technické instrukce a pfedpisy pro obsluhu a udrzbu zatizeni, manualy);

e termin zahdjeni teoretické a praktické pfipravy obsluiného persondlu sdéli Zhotovitel
Objednateli v dostatecném casovém predstihu 14 dn( pred jejich kondnim;

o zkazdého jednotlivého Skoleni bude proveden zapis se jmennym seznamem ucastnik,
struc¢nou osnovou skoleni a podpisy jednotlivych Géastnikd.

17. Dokonceni Dila
Stavba je dokoncena, jestlize jsou kumulativné splnény tyto podminky:

e Stavba je kompletné stavebné dokoncena a nevykazuje vady ¢i nedodélky, s vyjimkou drobnych
vad a nedodélkd, nebranicich Fadnému uzivani stavby;

e Byly Uspésné provedeny vSechny poZadované zkousky véetné komplexniho vyzkouseni vSech
technologickych zatizeni, a to véetné predani prislusnych dokladl o splnéni téchto zkousek;

e bylo vydano Rozhodnuti o zkusebnim provozu.
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18. Kolaudace

S ohledem na to, Ze v ramci stavebniho povoleni byl nafizen zkusSebni provoz, bude Dilo pfedano
Objednateli ke zkusebnimu provozu a po jeho ukonéeni bude stavba kolaudovana Zhotovitelem.
Stavba je zkolaudovana, jestliZze jsou kumulativné splnény tyto podminky:

Stavba je kompletné stavebné dokoncena a nevykazuje zadné vady C¢i nedodélky, véetné
drobnych vad a nedodélkd, nebranicich fadnému uZivani Stavby;

Zhotovitel zajisti ve spolupraci s Provozovatelem (potazmo Objednatelem) splnéni vsech
podminek uvedenym v povoleni zkusebniho provozu (hlavné se bude jednat o pfipadné rozbory
vody a zkousky technologii);

je ukoncen zkusebni provoz bez pripominek a nedodélk( ze strany dotéenych organi a dalsich
pfipadnych Gcéastnikd zkusebniho provozu;

byly Uspésné provedeny vSsechny dodatecné zkousky vyplyvajici ze zkusebniho provozu, a to
véetné predani prislusnych dokladl o splnéni téchto zkousek;

byl vydan kolaudaéni souhlas (popf. rozhodnuti) s uzivdnim stavby.

19. Prilohy
€. souboru Nazev

01 Doklady pro spole¢né Fizeni
(nedilnou soucdst smlouvy tvori pouze dokument Sanatorium Pdlava — spolecné
povoleni; doklady pro spolecné Fizeni v elektronické podobé byly Objednatelem
poskytnuty Zhotoviteli jako soucdst zaddvaci dokumentace Verejné zakdzky)

02 Energetické podklady

03 PoZadavky poskytovatele dotace

04 Specifikace gastro
(nedilnou soucdst smlouvy tvori pouze dokumenty Technickd zprdva a Seznam stroji a
zarizeni; vsechny dokumenty tvofrici tuto pfilohu PoZadavkui objednatele byly
Objednatelem poskytnuty Zhotoviteli jako soucdst zaddvaci dokumentace Verejné
zakdzky)

05 Balneoprovoz

06 Kniha standardu
(prilohy Knihy standard( netvori nedilnou soucdst smlouvy, v elektronické podobé byly
Objednatelem poskytnuty Zhotoviteli jako soucdst zaddvaci dokumentace Verejné
zakdazky)

07 PoZadavky na zpracovani realiza¢ni dokumentace

08 PoZadavky na zpracovani dokumentace interiéru

09 Pozadavky na zkousky a revize

10 Protokol vzorku

11 InZenyrsko geologicky prizkum

12 Archeologicky prazkum

13 Posouzeni vlivli na zamér (EIA)

14 Organizacni struktura projektu

15 Seznam pristroju rehabilitace
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