C.j.: NG/ 840/ 2016

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI

Nérodni galerie v Praze

se sidlem: Staromé&stské ndm. 12, Praha 1, PSC 110 15,

zastoupena Doc. Dr et Ing. Jifim Fajtem, Ph.D., generalnim feditelem
bankovni spojeni KB Praha 1, &islo G&tu 8839011/0100,

IC: 00023281, DIC: CZ00023281

na strané€ jedné - jako pronajimatel

a

Foncier, s.r.o.

se sidlem Praha 2 — Vinohrady, Americka 875/20, PSC 120 00
zastoupené jednatelem Tomadem Zelinskym

a jednatelem Janem Prochéazkou

Cislo uctu 2344894369/0800

IC: 246 78 732, DIC: CZ 246 78 732

na strané druhé - jako nijemce

uzaviraji, dneSniho, nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
nijemni smlouvu:

Preambule

Ceska republika je vlastnikem budovy ¢.p. 606 - Palac Kinskych, Praha 1, Staroméstské namésti 12,
kdy budova je na pozemku parc. ¢. 764 a je zapsana v katastru nemovitosti na LV 16 pro katastralni
uzemi Staré Mésto a obec Praha u Katastrélniho afadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha. Pronajimatel je pfisluiny hospodatit s touto budovou a z titulu tohoto préva je opravnén
pienechat prostory slouZici k podnikani, které se nachazeji ve shora uvedené budové do najmu, véetné

sjednavani smluv o najmu prostor slouzicich k podnikani. Objekt je narodni kulturni pamatkou

zapsanou v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek pod &. 38695/1-335 a nachézi se v pamatkové

rezervaci, prohlaSené NV ¢. 66/1971 Sb., o pamatkové rezervaci v hlavnim mésté Praze.

¢lanek L
PFedmét smlouvy

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajimé nédjemci nebytové prostory slouZici podnikéni pod

uzavienim se samostatnym vchodem ze Staroméstského ndmésti nachézejici se v prizemi budovy
¢.p. 606 - Palac Kinskych, na parcele &. 764, katastralni (izemi Staré Mésto (dale jen ,,Prostory*)
v celkové plose 249,67 m2 (dle vykresové dokumentace skuteéného stavu). Prostory sestdvaji
2 t&chto mistnosti;



(S

¢isla mistnosti

dle stavebni dokumentace oznaceni mistnosti plocha mistnosti (m2)
1.36 Zadveri 13,20
1.37 Salonek 34,50
1.38 Uklid 1,70
1.39 Sklad 4,50
1.40 Bar 8,80
1.41 piedni trakt Kavarna — restaurace 60,40
1.41 zadni trakt Kavarna ~ restaurace 26,10
1.42 WC Zeny 4,80
1.43 WC muzi + tklid 8,84
1.44 Office 8,05
1.45 Zasobovani 6,53
1.46 Ptipravna 17,87
1.47 Myti stol. Nadobi 13,20
1.48 Chodba 10,95
1.49 Sklad oball 3,67
1.50 Sklad néapoju 3.78
1.51 Sklad potravin 4,70
1.52 Denni mistnost 4,07
1.53 WC + pfedsinka 3,06
1.54 Satna pro zaméstnance 7.37
1.65 Umyvérna pro zaméstnance 2,46
1.56 Uklid 132
249,67

Prostory jsou barevné vyznageny na piidorysném planu, ktery je pFilohou & 1 smlouvy.

Soucasti Prostor je i vybaveni zafizovacimi pfedméty, zafizenimi a provoznimi soubory, které jsou
nedilnou soucdsti budovy a Prostor. Pronajimatel déle pfenechavé touto smlouvou najemci do
najmu zafizeni gastro provozu (dale jen ,Zafizovaci pfedméty*), jejichz seznam je pFilohou €. 2
smlouvy. Vedle Zafizovacich pfedméti uvedenych v pfiloze &. 2 smlouvy zaji¥fuje ndjemce na
své néklady dalsi vybaveni Prostor mobiliafem a dal§imi potfebnymi ptedméty.

. Pronajimatel prohlasuje, Ze dotasné nepotiebuje Prostory a Zafizovaci predméty k pln&ni funkei

statu nebo jinym tkolii v ramci stanoveného ptedmétu své &innosti.

. Najemce byl pronajimatelem sezndmen se skute¢nosti, Ze s Prostory pronajimatel hospodaki na

zakladé zdkona €. 219/2000 Sb., zakon o majetku stitu, a Ze Prostory jsou souéasti pamatkové
chranéného objektu. Z toho vyplyva povinnost dodrzovat viechna opatfeni a omezeni vyplyvajici
z ustanoveni platného zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pééi.

. Néjemce Prostory a Zafizovaci pfedméty za podminek sjednanych v této smlouvé do najmu

podpisem této smlouvy pfijima.

- Prostory jsou pfipravené pro provozovani restaura¢niho zafizeni a pro tento provoz nevyzaduji

stavebni upravy.
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6. V Prostorech je kompletni Gstfedni topeni, kompletni vzduchotechnika, kompletni elektrorozvody,
vody, teplé vody a kanalizace. Socialni zafizeni a kuchyné jsou s keramickou dlazbou a obkladem
stén. VSechny stavebni otvory jsou osazeny pfislusnymi okny a dvefmi. Stény, podlahy, stropy i
stropni podhledy jsou funkéni a bez zdvad. Na socidlnich zafizenich jsou instalovany viechny
zafizovaci pfedméty. Podrobnéjsi popis Prostor, vybaveni a zatizeni bude v protokole o predéni
Prostor.

7. Pronajimatel pfedpokladd, Ze za trvani najemni smlouvy budou pronajimané prostory rozsifeny o
mistnosti v pfizemi objektu v rozsahu cca 223,8 m? a 0 moZnost uZivani &asti vnitiniho dvora
objektu jako ,,zahradky* restauraéniho provozu. Pfi uréeni vySe nijmu za rozsifené prostory se
bude postupovat v souladu se zpiisobem stanovenym v této smlouvé a se stejnou cenou za jeden
m2. Pfipadny podil na trzbach stanoveny v této smlouvé ziistane zachovén bez ohledu na kone&nou
velikost pronajaté plochy. Najemce se zavazuje k uzavieni dodatku k této smlouvé na rozsiteni
pronajatych prostor do jednoho mésice od doruéeni vyzvy pronajimatele.

¢lanek I1.
Ukel najmu

1. Pronajimatel pfenechavé pronajimané Prostory vyhradné pro provozovani ,,Café NG — Kinsky*,
k zajist&ni gastronomickych sluZeb s celodennim dennim provozem, véetnd nabidky snidani,
ob&di i vedefi, se zacilenim na navitévniky galerie i Sirokou vefejnost. Ugel uZiti musi byt
vsouladu s konceptem, ktery najemce predloZil pronajimateli pfed uzavienim této smlouvy
(pFiloha &. 8 této smlouvy).

2. Z hlediska Zivnostenského zikona se jednd o najem k provozovani hostinské &innosti.
Zivnostenskeé opravnéni nijemce je pfilohou &. 3 smlouvy.

3. Najemce si Prostory prohlédl a je sezndmen s jejich stavem v&etn& kapacity vzduchotechniky,
vykonem topné soustavy a elektrické energie a v tomto stavu je za sjednanou vysi najmu prebira
do uzivani. Prostory se pfenechavaji najemci ve stavu tak jak stoji a lezi.

4. Najemce po pfedchozim pisemném odsouhlaseni pronajimatelem provede na své naklady tpravu
a zménu stavajiciho interiérového zafizeni, pfipadng jinak funkéniho topeni, vzduchotechniky
apod. pro zahdjeni provozu restauraéniho zafizeni s novym nédzvem a novym konceptem. Najemce
pfedloZi pronajimateli pfedem k vyjadfeni projekt Giprav. Nebude se jednat - pokud nedojde k jiné
pisemné dohodé€ - o technické zhodnoceni, ale uZivatelskou Gpravu dle potieb najemce, ktera pfi
ukongeni ndjmu zistane ve stavu odsouhlaseném pronajimatelem. Pfi skonéeni najmu nevzniké
nijemci jakykoli narok za provedené tpravy, nebot’ najemce provadi tipravy stavajiciho funkéniho
stavu pro své potfeby.

5. Prostory budou provozovany pod ndzvem/jménem/oznaéenim ,,Café NG — Kinsky*, (pripadné
pod takovym nazvem, ktery schvali pronajimatel, bude obsahovat n&které ze slov Narodni galerie
nebo zkratku NG a dale n&které z: kavamna, cafe, café, bistro, restaurace a dalsi ¢ast nazvu dle
navrhu ndjemce, pfi€emz nesmi byt reklamou, prezentaci &i zviditelnénim v rozporu se stylem,
vyznamem a poslanim Narodni galerie).

6. Najemce se zavazuje uZivat Prostory pouze k provozovani &innosti stanovené v &l. II. této
smlouvy, a to tak, Ze jeji forma nebude v rozporu s vyznamem a poslanim Nérodni galerie v Praze.

7. Najemce neni opravnén dat Prostory &i jejich ¢ast do podnajmu jinému uZivateli v jakékoli formé
nebo ji uzivatk jinym t¢eliim, neZ je v této smlouvé uvedeno bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.



¢lanek II1.
Doba najmu

1. Nijem se sjedniava na dobu urfitou 8 (osmi) let, zaind dnem 1. kvétna 2016 a kon&i
dne 30. dubna 2024.

clanek I'V.
Nijemné

1. Ndjemné se sjedndvéd dvousloZkové: a) pevnd &ast ve vysi 225.000,- K& mési¢né (slovy: dvé sté
dvacet pét tisic korun eskych) a b) pohybliva ¢ast podilem na mési¢nich trzbach najemce v této
provozovné ve vySi 2% z dosaZenych trieb. Uvedené &istky jsou bez DPH. Pokud se
pronajimatel s ndjemcem pisemné dohodnou, nebo pokud dojde ke zméné zdkona vyvolavajici
nutnost uplatnéni DPH, bude k uvedené ¢astce ndjemného pfipogitana pfisluina DPH.

2. Do tfi pracovnich dnii od podpisu najemni smlouvy zaplati najemce nijemné na mésic
kvéten 2016. Dale je najemné splatné tak, Zze kazdy mésic do osmého dne mésice uhradi najemce
najemné na nasledujici mésic (do 8. kvétna 2016 zaplati najemné na éerven 2016, atd.). Nebude-
li ndjemné na kvé&ten 2016 uhrazeno do 10 dnii od podpisu této smlouvy, je pronajimatel opravnén
od této smlouvy odstoupit a ke dni odstoupeni tato smlouva zaniké. Splatnost pohyblivé &asti je
osmy den vmésici za pfedchozi kalendaini mésic. Soucasné se splatnosti pohyblivé E&asti
nijemného se nijemce zavazuje poslat pronajimateli informaci o dosazené vysi trzeb za predchozi
kalendaini mésic spolu s dojednanymi podklady. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla
pfisludna ¢astka najemného pfipsdna na et pronajimatele.

3. Pronajimatel je opravnén ke kazdoro¢nimu zvy$eni pevné sloZky ndjemného ve vysi dle thrnného
indexu ristu spotiebitelskych cen ve srovnani s prosincem pfedchoziho kalendafniho roku.
Predpokladé se zvyseni vzdy od Gnora kazdého roku. Pokud dojde k néristu mési¢nich indext
ristu spotiebitelskych cen o vice, nez 2% proti dob& od posledniho zvy3eni niajemného, je
opravnén pronajimatel k upravé najemného k datu dle volby pronajimatele. Podkladem budou
informace Ceského statistického Gfadu. V ptipadé, Ze nebude Cesky statisticky Gfad tuto informaci
poskytovat, bude se vychédzet z vy&isleni inflace jinym vérohodnym subjektem.

4. Ndjemce se zavazuje platit ndjemné na Glet pronajimatele vedeny u Komeréni banky,
¢.u. 8839011/0100 s variabilnim symbolem 606. Pfipadnd zména ¢isla G¢étu bude najemci
ozndmena pisemné na adresu pronajimanych prostor.

5. Pro pfipad prodleni najemce s placenim, se sjedndva smluvni pokuta ve vy3i 0,2% z dluZné astky
za kazdy den prodleni az do dne pfipsani dluzné &astky na Gcet pronajimatele plus jednorazova
smluvni pokuta za pozdni Ghradu ve vysi 10.000,- K& Sjednanim smluvni pokuty neni dotéeno
pravo pronajimatele na nahradu $kody ptesahujici sjednanou smluvni pokutu.

6. Ndjemné je sjedndno s ohledem na stavebné& technicky stav Prostor a domu.

7. Nijemné je sjednano s ohledem na timto sjednany zavazek nijemce k provadéni veskeré udrzby a
oprav vnittnich &asti Prostor véetné celych oken a dvefi vedoucich do téchto prostor a déle udrzbé
opravam i potfebnym vyménam a obmé&nam viech technologii Prostor a Zafizovacich piedmétii to
na svij ndklad nad ramec najemného. Zejména se jedna o topeni, vzduchotechniku, ohiev teplé
vody, rozvody elektfiny, vody, kanalizace, obklady, dlazby, Zafizovaci pfedméty i ostatni
pfedméty, naslapné vrstvy podlah, omitky a podhledy. Najemce se zavazuje zachovavat minimalné
stejné technologické vybaveni Prostor a postupné ho modernizovat a vyméfiovat dle potieby.
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Clanek V.
Sluzby spojené s najmem

. Nad rimec njemného se nijemce zavazuje platit za sluZzby spojené s najmem pronajatych prostor.

. Pronajimatel zajistuje dodavku elektrické energie (podruzné méfeni Prostor), vody (podruzné
méfeni Prostor), tepla, teplé vody, vzduchotechniku, ostrahu objektu a dalsi sluzby, jak jsou
uvedeny v pfiloze ¢. 4.

- PFi zahdjeni ndjmu &ini vyse sjednané zilohy 38.000,- K& (slovy: t¥icet osm tisic korun &eskych)
mésiéné + DPH. K Jeji Gpravé mize jednostranné pfistoupit pronajimatel v zévislosti na vstupnich
cenach sluzeb.

- Déle jsou zalohy na sluzby hrazeny na zakladg pronajimatelovy mésiéni fakturace s l4denni
splatnosti, na get pronajimatele vedeny u Komeréni banky, &.0. 8839011/0100 s variabilnim
symbolem - &islem vystavené faktury. Pfipadnid zména &isla Uctu bude najemci oznamena
pisemné na adresu pronajatych prostor,

- Vyictovani zaloh na sluzby provede pronajimatel nejméné 1x roéné, nejpozdgji do 15. listopadu
nasledujiciho roku. Vzijemné pohledavky plynouci z vyuctovani ziloh na sluzby budou
vyrovnany pronajimatelem pfi pfedani vyu&tovani ndjemci formou faktury/dobropisu se
splatnosti 21 dni ode dne jejiho vystaveni, V pfipadé prodleni ndjemce se zaplacenim ziloh nebo
vyictovéni, sjednava se smluynj pokuta ve vysi 0,2% dluzné Castky za kazdy zapoCaty den
prodleni. Metodika vypo€tu a vyuétovani naklads za poskytované sluzby je pFilohou ¢&. 4, kterd je
soucasti této smlouvy.

- Poskytované sluzby Spojené s prondjmem prostor slouzicich k podnikani nezahrnuji telefonni ani
internetové pfipojenti. Oboje si zajistuje najemce na své néklady.

¢lanek VI.
Pred&asné skonéeni najmu

- Ndjem skonéi uplynutim doby, na kterou byl sjednan.

- Pronajimatel mize pisemna Vypovédét tuto smlouvu z nésledujicich diivodii:

a/  ndjemce, pfes pisemné upozornéni (vyzva ke zjednani napravy), pouZiva Prostory nebo jejich
¢ast v rozporu s touto smlouvou, bezpeénostnimi, hygienickymi, stavebnimi nebo jinymi
Zévaznymi pravnimi predpisy,

b/ najemce je, pfes pisemné upozornéni (vyzva ke zjednani napravy), vice nez patnéct dni
v prodleni s placenim ndjemného nebo sluzeb spojenych s najmem,

¢/ najemce nebo osoby, které uzivaji Prostory, nebo dochazeji do Prostor i z jiného diivodu, pres

vvvvvv

d’  bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby nebo zméné tigelu uzivani, jez
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10.

e/ ndjemce prenecha Prostory, nebo jejich ¢ast do podnéjmu &i jiného uzivani bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,

f/ najemce, pfes pisemné upozornéni, porusi ¢i porusuje povinnosti vyplyvajici z této smlouvy,

&/ provoz v Prostorech opakované ruii bezproblémové uZivani ostatnich prostor v domé, nebo
poskozuje povést nebo dobré jméno pronajimatele

h/ z ostatnich diivodii uvedenych v aktualnim znéni ob&anského zikoniku,

ch) ndjemce pfes pisemné upozornéni nedodrzuje koncept, ktery je piilohou &. 8 smlouvy.

Najemce miZe tuto smlouvy pisemné vypovédét pouze z nasledujicich divodi (vyluGuji se

divody stanovené v § 2308 NOZ):

a/ pronajimatel, pfes pisemné upozornéni, hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici z této
smlouvy nebo zob&anského zékoniku v &asti upravujici ndjem véetné najmu prostor
slouzicich k podnikéni.

b/ pfedmét ndjmu se zavinénim pronajimatele stane dlouhodobé nezpiisobily k smluvenému

G¢elu uzivani.

Prodleni s placenim najmu nebo sluzeb (dle pismene b/ odstavce 2. tohoto &lanku) je hrubé
poruseni povinnosti ndjemce a obé strany to povazuji za diivod k vypovédi bez vypovédni lhiity.

Vypovédni doba je pfi vypovédi dle pismene a/, c/, f/ a g/ odstavce 2. tohoto &lanku (15)
patnactidenni, v ostatnich uvedenych p¥ipadech je tfimési¢ni.

Vypovédni doba se potita ode dne doru¢eni vypovédi druhé smluvni strané.

Za najemci doruCenou se povazuje vypovéd’ ¢i vyzva ke zjednani napravy ¢i plnéni povinnosti,
odeslana nebo jinak doru¢end do provozovny najemce nebo sidla ndjemce zapsaného v obchodnim
rejstiiku. V pfipad€ pochybnosti se za datum dorueni povazuje tfeti den ode dne odeslani listiny
najemci doporucenou postou.

Skonéi-li najem pfed uplynutim sjednané doby najmu z diivodd na strané ndjemce, zavazuje se
najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu za ptedéasné ukonéeni ndjmu ve vysi trojnasobku
mési¢niho najemného. Sjednanim této smluvni pokuty neni dotéeno prévo pronajimatele na
nahradu Skody, pfiéemZ ndjemce ruéi za thradu svych zévazki viéi pronajimateli i zboZim a
vybavenim a zafizenim provozovny, jakoZ i jejim ptipadnym technickym zhodnocenim. Splatnost
této smluvni pokuty je 10 dnii od pred&asného ukonéeni najmu.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét nebo od této
smlouvy odstoupit, odpadne-li pronajimatelova dotasné nepotiebnost predmétu najmu k plnéni
funkci statu nebo jinych kol v rdmci Jeho pfedmétu Cinnosti. (§ 27 z. €. 219/2000 Sb., o majetku
Ceské republlky) Pronajxmatel Je povinen oznamit najemci odpadnuti doasné nepotfebnosti
pfedmétu ndjmu nejméné deset kalendainich mésici pfed doru€enim vypovédi nebo odstoupeni
od této smlouvy. Odstoupeni nebo vypovéd od této smlouvy z diivodu dle tohoto odstavce je
uginné vici ndjemci okamZikem jeho dorugeni na adresu uvedenou v zihlavi této smlouvy a
najemce je povinen vtakovém pfipadé prostory slouzici k podnikani vyklidit do dvou
kalendainich mésici.

Pro pfipad, Ze dojde ke skongeni najmu podle této smlouvy a nijemcem nebudou Prostory
vyklizeny a pfedény zpét pronajimateli, povaZuje se na strané najemce takovy stav za nepoctivou,
nepravou a nikoli fadnou drzbu. Trva-li prodleni ndgjemce s vyklizenim a pfedanim Prostor déle
neZ 14 dnii, miZe pronajimatel vstoupit do pfedmé&tu najmu a pfedmét najmu na naklady a riziko
najemce sam vyklidit. Najemce pro tento pfipad podpisem pfipojenym v zdvéru této smlouvy
vyslovne souhlasi, aby pronajlmatel nebo jeho zmocnény zastupce 'vstoupil do predmétu najmu,
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a to pfipadné i pfekondnim zabezpeteni (zeym. zdmky apod.), zbavil takto ndjemce nepoctivé
drzby a pfedmét ndjmu na naklady a riziko ndjemce sam vyklidil. PFi téchto ukonech je viak
pronajimatel povinen postupovat Setrné, inventarizovat veskeré vyklizené movité véci néjemce a
tyto na naklady a odpovédnost ndjemce vhodné uskladnit, pfi¢emz je opravnén uplatnit zadr¥ovaci
pravo, a o téchto skuteénostech bez zbyte€ného odkladu pisemné vyrozumét najemce.

- Smluvni strany sjednavaji, 3e k ukonéeni ndjmu Prostor miiZe dojit takté? pisemnou dohodou o

ukonceni ndjmu uzavienou a podepsanou obéma smluvnimi stranami. V takovém piipadé je za
den ukonéeni ndjmu povaZovin den stanoveny v této dohodg. K tomuto dni je najemce taktéz
povinen Prostory vyklidit a fadné pfedat pronajimateli,

€lanek VII.
Pojidténi a nemoznost uZivani pronajatych prostor
a smluvni pokuta za nemoZnost ukivat prostory

. Pronajimatel neruéi za Skody zpiisobené pozarem, vodou, kradeZi, a dal§imi vnéjsimi vlivy na

vécech vnesenych do Prostor ndjemcem (zboZi, zatizeni a jiné véci) bez ohledu na diivod a rozsah
Skody. Pronajimatel rovnéz neruéi za Zadné nepfimé Skody ani za udly zisk. Najemce je povinen
zaroven s uzavienim této smlouvy sjednat sdm a na vlastni téet a po celou dobu trvani najmu
udrZovat pojisténi svého provozu, svych pfipadnych stavebnich tiprav, zafizeni a zboZi, zejména
proti 3koddm na v&cech a ubliZeni na zdravi v dostateéném rozsahu, stejné tak jako pojisténi
pferuseni provozu. Najemce souhlasi s tim a ubezpecuje pronajimatele, e v pfipadé pferudeni
provozu je pojistén tak, aby pojisténi krylo 8kody tim zpisobené, a z tohoto diivodu nema narok
na jejich nahradu od pronajimatele.

. V pfipadg, e by pro vady Prostor, které ndjemce nezpisobil, nemohl pronajaté prostory uZivat

dohodnutym zpiisobem nebo Jje mohl uzivat pouze omezené, je to ndjemce povinen ihned (nejdéle
do 24 hodin) pisemné a soucasné& telefonicky ohlasit pronajimateli.

. Pro pfipad, Ze by pro vady Prostor nebo vady 1 jinde v domé, které najemce nezpisobil, nemohl

najemce pronajaté prostory viibec uzivat dohodnutym zpisobem nebo je mohl ndjemce uZivat
pouze omezené, sjedndvaji si ndjemce s pronajimatelem nahradu, kterou zaplati pronajimatel
najemci, ve vysi 10 % z vy$e mésiéniho najemného za dobu, po kterou nebylo mozné Prostory
uZivat. Tuto nahradu neni opravnén najemce pozadovat, pokud skodu, byt ¢astedné, uhradila jeho
pojiStovna. Najemce, ani jeho pojidtovna, ani 24dna tfeti osoba neni opravnéna po pronajimateli
poZadovat nahradu skody presahujici toto sjednanou nshradu. Jestlize doba nemoznosti uzivani
prekro¢i 30 dnd a ndjemce uplatiiuje z tohoto divodu po pronajimateli nahradu dle tohoto odstavee
¢i nahradu 3kody, je pronajimatel opridvnén od této najemni smlouvy odstoupit. V pripadé
odstoupeni od smlouvy se smlouva rui ke dni odstoupeni. Ujednanimi tohoto odstavee nejsou
dotéena prava najemce na Pfipadnou pfiméfenou slevu z najemného odpovidajici postiZené
podlahové plose pronajatého prostoru a miry vady prostora.

Jakékoliv dal3i slevy, jina plnéni a nahrady skody pronajimatelem najemci z diivodi tplného,
pripadné ¢aste&ného neuZivani nebo omezeného uzivani Prostor jsou vylouceny.

. O odstivkach, které nemaji charakter haviérie, je pronajimatel povinen informovat najemce

alesponi 1 pracovni den pfedem, aby tomu najemce mohl uzpisobit svoji ¢innost a minimalizovat
tak negativni dopady odstavky. Pronajimatel nemé povinnost zajistit najemci odpovidajici nahradi
prostor.
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¢lanek VIIL
Pristup pronajimatele do Prostor

. Pronajimatel nebo jeho zmocnény zistupce je v oddvodnénych pfipadech a po predchozim
upozornéni opravnén vstupovat do Prostor.

. V pribéhu vypovédni doby nebo tfi mésice pied koncem najmu maji po ptedchozim upozornéni
moZnost vstupu do Prostor i zdjemci o najem a jimi povéfené osoby. Najemce viak nesmi byt nad
miru nutnou obtézovan v uzivéani Prostor ke sjednanému ucelu.

. Pti nebezpeci z prodleni nebo v pfipadé havarijniho stavu ma pronajimatel nebo jim zmocnéni
zéastupci pravo vstupovat do Prostor i bez predchoziho upozornéni.

. Najemce umozni b&hem své pracovni doby pfistup technické obsluze pronajimatele k technickym
zafizenim.

: ¢lanek IX.
Udrzba a stavebni &i jiné Gpravy

. Najemce nesmi provadét jakékoliv stavebni &i jiné tpravy Prostor nebo jakékoliv jeho &4sti bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Na jakékoli pfipadné zhodnoceni Prostor musi
byt uzaviena samostatna pisemna dohoda a to pred provedenim takového zhodnoceni.

. Ndjemce se zavazuje uZivat Prostory béhem celé doby trvani najmu ohleduplné a udrZovat je
provadénim veskeré udrzby a vSech oprav pronajatych prostor na své naklady v dobrém a
funkénim stavu a udrzovat hodnotu pfedmétu nagjmu. Najemce miiZe provadét tidrzbu a opravy az
po jejich ohladeni pronajimateli a odsouhlaseni zplisobu adrzby &i opravy a technologie a materialt
pronajimatelem.

. Ndjemce se zavazuje oznamit pronajimateli bez zbyteéného odkladu potiebu oprav domu a
Prostor, které mé pronajimatel provést a umoznit provedeni t&chto i jinych oprav, jinak najemce
odpovida za $kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

. Néjemce je opravnén po dohodé s pronajimatelem a jeho predchozim pisemném souhlasu umistit
na vhodném misté (mistech) oznaleni své firmy ve vztahu k pfedmétu nidjmu. Za dodrZeni
platnych obecnich predpisl, upravujicich pouZivani poutaéi a oznadeni provozovny odpovida
najemce. UZiti ustanoveni § 2305 NOZ se v tomto pfipadé vyluéuje. Pronajimatel poskytne
najemci soucinnost pfi jednani s dotéenymi orgény statni spravy za G¢elem povoleni umisténi
pisemné odsouhlaseného poutate na dohodnutém misté a v odsouhlasené podobg.

. Firemni §tit, pouta&, reklama &i oznaéeni najemce musi byt odsouhlaseno pfisluinym spravnim

organem. V pfipadé udéleni sankce za umisténi takového oznaceni bez souhlasu nebo v rozporu
s takovym souhlasem, hradi takovou sankci i naklady s tim vzniklé najemce.

clanek X.
Vyklizeni

. Najemce se zavazuje pfi ukonéeni nijmu predat Prostory pronajimateli nejpozd&ji posledni den
trvani ndjemniho vztahu, pfipadné osobé jim povéiené, a to kompletné vyklizené, uklizené a bez

8|



Jakychkoli zavad. V ptipade poruseni této povinnosti ma pronajimatel pravo znemoznit nijemci a
viem ostatnim osobam pfistup do pronajatych prostor, znemoznit odbér elektrické energie a vody,
oteviit i uzamé&ené prostory, vyklidit prostory a vyklizené véci pfest€hovat - to v3echno na
ndjemcovy naklady. Najemce se zavazuje zaplatit smluvni pokutu, kterd se sjedndva na 10 %
z mési¢niho ndjemného za kazdy den prodleni s vyklizenim a predénim pfedmétu ndjmu, éimz
neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu 3kody. Uhradou smluvni pokuty neni dotéen narok
pronajimatele na néhradu $kody.

¢linek XI.
Pravni nastupnictvi a vylou&eni pFevodu nijemnich prav

1. Tato smlouva muize byt ndjemcem postoupena zcela nebo z &asti na tfeti osoby pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Bez souhlasu pronajimatele je pfevod neplatny. Pokud by byl
prevod smlouvy piesto udinén néjemcem bez souhlasu pronajimatele, vznik4 pronajimateli nérok
na thradu smluvni pokuty od najemce ve vysi 10.000.000,- K&. Uhradou smluvni pokuty neni
dotéen nérok pronajimatele na nahradu Skody. V pFipadé zjisténi takového pfevodu je opravnén
pronajimatel od této smlouvy ihned odstoupit s tim, Ze v pfipadé takového odstoupeni se smlouva
rusi ke dni odstoupeni.

2. Najemce se zavazuje, e nepfevede najemni pravo ani Zadné prava z ndjmu ani jako souéast
podniku ani nadpoloviéni &asti podniku nebo firmy nebo jeji Easti bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele a to ani formou tichého & jiného spole¢nika & spolegniki s podilem
dosahujicim vice nez 49%, Takovy ptevod by byl vici pronajimateli netéinny. Pokud by byl
pfevod smlouvy pfesto u¢inén ndjemcem bez souhlasu pronajimatele, vznik4 pronajimateli narok
na thradu smluvni pokuty od najemce ve vysi 10.000.000,- Ké&. Uhradou smluvni pokuty neni
dot&en narok pronajimatele na nahradu Skody ani jeho narok na uhradu smluvni pokuty. V pfipadé
zjidténi takového prevodu Je oprdvnén pronajimatel od této smlouvy ihned odstoupit s tim, e
v pfipadé takového odstoupeni se smlouva rusi ke dni odstoupeni.

¢€linek XII.
Podnijem pFedmétu najmu

I. Podndjem Prostor, at zcela nebo z&asti, nebo byt i prechodné pfenechani k uZivani a to i
bezplatnému, vyzaduje predchozi pisemny souhlas pronajimatele. Nedodreni této povinnosti
najemce zakladi narok pronajimatele na Ghradu smluvni pokuty vii¢i ndjemci ve vysi 500.000,-
K¢, ktera je splatna okamzikem poruseni povinnosti. Uhradou smluvni pokuty neni dotéen nrok
pronajimatele na nahradu $kody. V pfipadé pfenechani k uZivani a to i bezplatnému bez souhlasu
pronajimatele je pronajimatel opravnén od této smlouvy ihned odstoupit s tim, Ze v pripadé
takového odstoupeni se smlouva rusi ke dni odstoupeni.

XIIL
Provozni podminky

l. Néjemce se zavazuje dodrzovat v pronajatych prostorach slouzicich k podnikéni veskeré obecné
zdvazné pravni predpisy v oblasti poZarni ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravi pfi préci, ochrany
Zivotniho prostiedi, popf. dalsi bezpecnostni predpisy a zavazuje se v t&chto zileZitostech dbat
pokynd pronajimatele a dodriovat Jjim vtéto oblasti vydané vnitini predpisy, s nimiz byl
seznamen. Jinak odpovida za $kodu, kters by pronajimateli porusenim této povinnosti vznikla.
Pravidla bezpe<ného provozu a pozarni ochrany dand pronajimatelem jsou pfFilohou &. 5, kter je
soucasti té smlouvy.
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. Ndjemce je povinen své zaméstnance seznamit se zdsadami stanovenymi touto smlouvou,

Pozarmim Fddem objektu, ktery je pFilohou ¢. 5 smlouvy a s Provoznim fadem objektu, ktery je
prilohou &. 6 této smlouvy.

. Po ukonéeni provozu jsou pracovnici ndgjemce povinni denné pied svym odchodem z mistnosti v

pronajimanych prostorech zkontrolovat jejich stav z hlediska bezpe&nosti (ohen, elektfina, voda a
vniknuti neopravnénych osob) a fadné je uzamknout.

. Najemce je povinen zdrZet se jakychkoliv jednéni, které by rusily nebo mohly rusit vykon ostatnich

uzivacich a ndjemnich prav v objektu, v némz se Prostory nachézi.

. Jakékoliv stavebni Upravy nebo zmény uZivni (v&etné dodrzovani konceptu, ktery je

pFilohou €. 8 smlouvy) Prostor oproti podminkam sjednanym touto smlouvou mohou byt
provadény vyhradné na zdkladé pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Jedna-li se o
stavebni Upravy na zékladé pozadavku &i potfeb najemce, provadéji se na naklad najemce.

. Néjemce se zavazuje respektovat skute¢nost, ze Prostory jsou soudasti pamatkové chranéného

objektu a musi dodrzovat viechna opatieni a omezeni vyplyvajici z ustanoveni platného zakona &.
20/1987 Sb., o statni pamétkové pé&i v aktualnim znéni a ostatnich obecné zavaznych predpist.

. Nédjemce se zavazuje sezndmit se a dodrZovat prislu§na opatfeni pronajimatele na useku

bezpeénosti a ochrany objektu a sbirek, protipoZarni a dalsi bezpe&nostni predpisy a dbit v téchto
zalezitostech pokynii pracovnikii itvaru bezpe&nosti a ochrany sbirek N4rodni galerie v Praze (viz
také Provozni fad objektu - pFiloha €. 6, Pravidla bezpe&ného provozu a poZérni ochrany - p¥iloha
& 5).

. Najemce ozndmi ihned pronajimateli na telefonni &islo 224301150 (nepietrzita sluzba) a bez

zbyte¢ného odkladu pisemné zdvady, které brani fidnému uZivani Prostor, jakoz i potiebu oprav
a udrzby, kterou ma provést pronajimatel a umoznit vstup do Prostor za Gi¢elem kontroly a
provedeni oprav. Jinak ndjemce odpovida za $kodu, ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla.

. Najemce neni opravnén omezit provoz pro vefejnost, at’ jiZ zcela nebo &asteéng, bez predchoziho

pisemného souhlasu pronajimatele.

Upfesnéni zaméru smluvnich stran pro zpusob uzivani prostor dle této smlouvy vyplyva i
z prilohy ¢&. 8 této smlouvy Konceptu ndjemce pro vyuZiti prostor slouzicich k podnikani a p¥ilohy
&. 9 této smlouvy Ozndmeni zaméru pronajmout nebytové prostory. Smluvni strany predpokladaji,
ze v ramci planovanych stavenich dprav provadénych na naklady najemce dle téchto ptiloh dojde
k uptesnéni G&elu uZivani nékterych mistnosti v pronajatych prostorach, které se promitne
v pfipadném novém kolauda¢nim souhlasu.

¢lanek XIV.
Dalsi ustanoveni

. Néjemce se zavazuje dodrzovat i ostatni hygienické, bezpeénostni, protipoZarni a jiné obecné

zévazné pravnimi pfedpisy. Nédjemce ru¢i za dodrZovéani uvedenych obecné zdvaznych predpish
souvisejicich s nijmem a provozem pfedmétu ndjmu i svymi spolupracovniky, zaméstnanci.
hosty, zakazniky ¢i navstévniky.

2. Néjemce neni opravnén do Prostor umistit své sidlo, a to ani pro administrativni a evidenéni aéely.
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3. Uziti § 2315 OZ se vyluéuje. Najemce zejména nemé pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele,
nebo nového najemce, kterou ziskali pfevzetim zakaznické zakladny vybudované v pfipadé
odstoupeni od smlouvy ¢&i udélené vypovédi od pronajimatele vii¢i njemci, nebot’ Prostory byly
JiZ pfed podpisem této smlouvy opakované pronajaty a uZivany jako restauraéni zatizeni. Obg
strany na sebe berou nebezpe¢i zmény okolnosti.

4. Néjemce se zavazuje poukazovat platby pronajimateli a spravci domu s pfisluinym variabilnim
symbolem uréenym pronajimatelem. Pronajimatel je opravnén pouzit doslé platby k prednostni
Uhrad€ svych starSich pohledévek za najemcem, nez je ta, na niz najemce platbu odeslal.

5. Zapocteni pohledavek vseho druhu vici pronajimateli je vyslovné vylou€eno. Nijemce se
vyslovné zavazuje, Ze neuplatni namitku zapocteni pohledavky proti ndjemnému. Neuhrazeni
najemného s odiivodnénim zapo&teni pohledavky je povazovano pro ucel této smlouvy za
prodleni s placenim nijemného.

6. Neni-li vyslovné v této smlouvé sjednéno Jinak, kazda zména nebo doplnéni této smlouvy
vyZaduje ke své u¢innosti pisemnou formu opatfenou podpisy obou smluvnich stran.

1. Vztahy nefesené touto smlouvou se Fdi ob¢anskym zikonikem.

8. Najemci je, moZno vegkerou korespondenci doru¢ovat na adresu Prostor. V pochybnostech se
povazuje listina &i zasilka za dorudenou 3. den od jejiho odeslani. Pronajimateli se veskera
korespondence dorutuje na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy.

9. Za pronajimatele jedna vyhradné PhDr. Marek Novobilsky. Ptipadna zména této osoby bude
ozndmena najemci pisemng.

¢lanek XV,
Jistota

I. Néjemce nejpozdéji pfi podpisu této smlouvy zaplati pronajimateli &astku 250.000,- K&
(slovy: dv& sté padesat tisic korun &eskych) jako sjednanou Jistotu, a to na Gdet pronajimatele
vedeny u Komeréni banky, ¢.49. 8839011/0100 s variabilnim symbolem 606.

2. Jistota bude najemci vriacena po ukonéeni ndjemniho vztahu a po fadném predani Prostor a
vyuctovani sluZeb spojenych s ndjmem v plné vysi, pokud nedojde k jejimu kriceni z dale
uvedenych divodi. Z jistoty je pronajimatel opravnén hradit 8kodu a zdvady na Prostorech &i
domé, ve kterém jsou Prostory umistény zplsobené nijemcem nebo jeho spolupracovniky,
zaméstnanci, hosty, zikazniky ¢i navstévniky, nedoplatky za sluzby spojené s najmem, smluvni
pokuty i poplatky z prodleni, a to i ve prospéch tietich osob, jakoz i pfipadné dluhy na nédjemném.
Uhradou uvedenych zdvazki a $kod nejsou dotCeny zévazky a 3kody presahujici vysi J istoty.

¢lanek XVI.
Zavéreéna ustanoveni

L. Smluvni vztahy zaloZené touto smlouvou se Fidi pravem Ceské republiky.
2. Budou-li nebo stanou-li se jednotliva ustanoveni této najemni smlouvy nedéinna, nebude tim

dotéena platnost zbylych ustanoveni smlouvy. Smluvni strany se zavazuji, Ze v tomto sméru
uzaviou dodatek ke smlouvé, ktery bude zajistovat odpovidajici hospodafsky Géel smlouvy.
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3. Najemce prohlasuje, Ze se sezndmil se stavem pfedmétu najmu, Ze tento je zplsobily k uzivani dle
sjednaného Gcelu a v tomto stavu jej od pronajimatele pfevezme ke dni zahajeni ndjmu

4. Ugastnici po pie&teni této smlouvy prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim popisem dikladné
precetli, Ze byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile, urité,
vézné a srozumitelné, nikoliv v tisni za nevyhodnych podminek. Pravost a piivodnost své ville
potvrzuji smluvni strany podpisem.

V Praze dne: 22. dubna 2016 V Praze dne: 22. dubna 2016

pronajimatel: . najemce:

Seznam priloh ke smlouvé ¢.j.: NG/840/2016

Priloha ¢. 1
Priloha ¢. 2
Priloha ¢. 3
Priloha ¢. 4
Priloha é. 5
Priloha ¢. 6
Priloha ¢. 7
Priloha é. 8
Priloha ¢. 9

Pudorys prostor slouZicich k podnikdni

Seznam gastro zaFizeni v ndjmu

Zivnostenské oprdvnéni ndjemce

Clenéni ndjemného a zdloh za ndjemné a sluzby a metodika vyiictovani sluzeb
Pozdrni Fad objektu + Dohoda PO

Provozni Fad objektu

Ndvrh Protokolu o predani a pirevzeti prostor

Koncept ndjemce pro vyuziti prostor slouzicich k podnikdni

Ozndmeni zaméru pronajmout nebytové prostory

PFiloha ¢. 10 ProhldSeni o spolecném zaméru smluvnich stran
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