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MEMORANDUM K BUDOUCI SPOLUPRACI

toto memorandum (ddle jen ,, Memorandum “) uzaviraji podle § 1746 odst. 2 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, ve znéni pozdejsich predpisii (dale jen ,, Obcansky zakonik“ i ,,OZ*), nasledujici smluvni strany:

Statutarni mésto Plzen

1CO: 000 75 370,

sidlem namésti Republiky 1/1, 301 00 Plzeii — Vnitini Mésto
zastoupeno , primatorem

(dale jen ,,Mésto™)

a

Slovany pozemky s.r.o.

ICO: 109 44 036

se sidlem ¢.p. 303, 332 04 Losina

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzni pod sp. zn. C 40844
zastoupena , jednatelem

(dale jen ,,SP s.r.0.“)

a

Slovany develop s.r.o.

1CO: 109 44 044

se sidlem ¢.p. 303, 332 04 Losina

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzni pod sp. zn. C 40844
zastoupena , jednatelem

(dale jen ,,SD s.r.0.%)

a

APB - PLZEN a.s.

I1CO: 270 66 410

se sidlem ¢.p. 303, 332 04 Losina

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzni pod sp. zn. B 1091,
zastoupena , mistopfedsedou predstavenstva

(dale jen jako ,,APB*)

(APB, SP s.r.0. a SD s.r.o. dale spoleéné jen ,,Investor)

(Mésto a Investor dale spolecné také jen ,,Smluvni strany nebo jednotlivé jako ,,Smluvni strana®).

1. PREAMBULE

1.1. SP s.r.o. je vlastnikem souboru pozemkii zapsanych na LV ¢. 3287 pro k. 0. Hradisté u Plzné,
obec Plzen (dale jen ,,Pozemky SP s.r.0.”). SD s.r.0. je vlastnikem souboru pozemkii zapsanych
na LV ¢. 3279 pro k. u. Hradisté u Plzné, obec Plzen (dale jen ,,Pozemky SD s.r.0.*). Pozemky
SP s.r.o. a Pozemky SD s.r.o. tvofi uceleny soubor (souhrnné dale jen ,,Pozemky*) a ve svém
souhrnu pokryvaji pfevaznou ¢ast rozvojové plochy Kasarna Slovany.

1.2. Investor je piipraven pristoupit k postupné revitalizaci celého tizemi tvotfeného Pozemky a
v n€kolika fazich na Pozemcich v souladu s izemnim planem a Gizemni studii realizovat vystavbu
bytovych domt, objektli obanské vybavenosti a dalSich objektd (napf. podzemnich garazi) a
pripravit celé tizemi pro budouci postupny rozvoj realizaci komplexni technické a dopravni
infrastruktury, zalozenim parku pro volnocasové aktivity a vyuziti ze strany Siroké verejnosti, atp.
(dale jen ,,Revitalizace®).
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1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

2.2.

2.3.

2.4,

Jelikoz se Pozemky nachazeji v lokalité, pro kterou je v soucasnosti k dispozici jen zbytkova
kapacita vodovodni sit€¢ neumoziiujici napojeni rozvojové plochy Kasarna Slovany na vodovod,
je nutnou podminkou zahajeni Revitalizace pfedchozi realizace investi¢ni akce pfipravované
Meéstem a oznacované jako 0. etapa vodovodni soustavy Ostra Hirka (dale jen ,,Nulta etapa“).

Meésto dlouhodobé usiluje o podporu najemniho bydleni jako stabilizujiciho prvku svého dalsiho
rozvoje, pticemz v této souvislosti zvazuje nabyti vlastnictvi k pozemklim nachéazejicim se ve
vhodnych lokalitach a realizovat na nich vlastni vystavbu méstskych najemnich bytt (dale jen
»Vystavba najemnich byta‘).

Smluvni strany vedou nékolik mésicti jedndni, v ramci kterych s ohledem na dosavadni pribéh
jednani dospély ke shodnému piesvédceni, Zze je mozné jejich vySe uvedené zajmy, tj. zajem
Investora na uskutecnéni Revitalizace a zdjem meésta na Vystavbé najemnich bytd (dale jen
»Zajmy smluvnich stran‘) vhodnym zptisobem propojit a usilovat o jejich naplnéni ve vzdjemné
soucinnosti. Jednani Smluvnich strany pokrocila do té miry, Ze svym pravnim zastupctim svétily
piipravu smlouvy, ktera v detailu upravi veskeré podminky vzajemné budouci spoluprace (dale
jen ,,.Smlouva o spolupraci®).

S ohledem na komplexnost fesenych vztahli a opravnénych zajmi jednotlivych Smluvnich stran
a nutnost vytvotreni smluvniho ramce, ktery stanovi jasn€ vymezena prava a povinnosti, jimiz se
budou Smluvni strany fidit do doby tiplného dokonceni svych nize blize popsanych zaméru, tj.
v zésadé po dobu né€kolika desitek let, konstatuji Smluvni strany shodné, Ze je zadouci vénovat
precizaci textace Smlouvy o spolupraci dostatek ¢asu. Béhem dodatecného Casu, ktery Smluvni
strany vénuji detailnim Gpravam Smlouvy o spolupraci, pak bude mozno vypotadat néktera dale
popsana témata, kterd se bezprostiedné nedotykaji Z4jmi Smluvnich stran, avSak jejich vyteSeni
dosazeni Zajmii smluvnich stran usnadni.

Zaicelem utvrzeni dosavadni spolec¢né vile uzaviraji Smluvni strany toto Memorandum, kterym
stvrzuji svoji shodu na klicovych parametrech jejich budouci vzajemné spoluprace a vzajemny
zavazek pokracovat v dosavadnich jednanich v dobré vite, a to do doby dosazeni finalni shody na
zpusobu naplnéni vSech dale uvedenych klicovych témat.

SPOLUPRACE SMLUVNICH STRAN

Smluvni strany se zavazuji vyvinout maximalni tsili k tomu, aby se shodly na findlnim znéni
Smlouvy o spolupraci nejpozdéji do 31. 3. 2024.

Smluvni strany se soucasné zavazuji spolupracovat pii pfipravé podnétu ke zpracovani izemni
studie pro lokalitu Pozemkd v podrobnosti architektonicko-urbanistického feseni (dale jen
,Uzemni studie“). Vypracovani nové uzemni studie vSak neni podminkou postupu podle
jakéhokoliv ustanoveni dle Memoranda nebo uzavieni Smlouvy o spolupraci. Investor se nicméné
zavazuje, ze nepoda podnét k pofizeni jakékoliv uzemni studie tykajici se lokality Pozemk, ktery
nebude pfedem odsouhlaseny Méstem.

Investor konstatuje, ze je pfipraven na vlastni naklady a zodpovédnost realizovat vystavbu Nulté
etapy. Dale je pfipraven na své vlastni naklady a zodpovédnost realizovat vystavbu technické
dopravni infrastruktury uvnitf lokality Pozemkt, minimaln€ v rozsahu potfebném pro mozné a
plné funkéni uzivani vSech Pozemku v souladu s jejich u¢elem (zejména dopravni infrastrukturu,
vetejné osvétleni, vodovodni fad, kanalizaci, plynové vedeni, elektrické vedeni atd.).

Meésto je pripraveno poskytnout Investorovi soucinnost spocivajici v Uplatném pievodu
projektové dokumentace k Nulté etapé a v uzavieni najemni smlouvy na pozemky nutné pro
vystavbu Nulté etapy podle projektové dokumentace pro provedeni stavby, to vSe vsak az poté,
Co:

a) bude ve vztahu k vybranym, dale specifikovanym pozemkim uréenym Méstu, ziizeno
predkupni pravo Mésta, a to na dobu urcitou, pficemz:
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2.5.

- ve vztahu k pozemku parc. ¢. 883/299, pozemku parc. ¢. 883/300 a pozemku parc. ¢.
883/310, v8e v k. 0. Hradisté u Plzné, zanikne 5,5 let po kolaudaci technické dopravni
infastruktury uvniti' lokality Pozemku Vv €asti zahrnujici pozemky uréené Méstu,

- ve vztahu k pozemku parc. ¢. 883/301 vk. 0. Hradist¢ u Plzn¢ zanikne 10,5 let po
kolaudaci technické dopravni infastruktury uvnitié lokality Pozemku V ¢asti zahrnujici
pozemky uréené Méstu

(pozemky parc. ¢. 883/299, parc. ¢. 883/300, parc. ¢. 883/301 a parc. ¢. 883/310 vse v k.
u. Hradist¢ u Plzné dale spole¢né jen jako ,,Pozemky urcené Méstu®).

Na stejnou dobu bude sjednan zavazek SP s.r.0. pevést na Mésto, a to na zaklad¢ pisemné
vyzvy Mésta, Pozemky ur¢ené Méstu. Mésto bude opravnéno podle svého uvazeni ucinit SP
s.r.0. vyzvu ve vztahu ke vSem Pozemkim ur¢enym Mé¢stu, kterémukoliv z nich nebo k jejich
castem uréenym geometrickym pldnem vyhotovenym Meéstem. Pozemky uréené Méstu
budou geometrickym planem rozdé€leny tak, aby se vytvofily funkcni celky bez vzniku
zbytkovych ekonomicky nevyuzitelnych stavebnich pozemkii. Pokud Mésto jedinou vyzvou
nevyzve SP s.r.o. kjednorazovému pievodu vSech Pozemkd urCenych Méstu, je Mésto
opravnéno ucinit SP s.r.0. v ramci stanovené doby opakované nékolik samostatnych vyzev.

Pozemek parc. ¢. 883/301 v k. 0. Hradisté u Plzné, a to v rozsahu jeho geometrickym planem
urcené Casti o vymeie az 6000 m?, kterd bude tcelove urcena pro vystavbu mateiské skolky,
bude SP s.r.o. zavdzana M¢stu pievést za kupni cenu ve vysi 40,- K&/m? Zbyvajici,
geometrickym planem uréenou ¢ast pozemku parc. ¢. 883/301 v k. 0. Hradisté u Plzné, jakoz
I pozemek parc. ¢. 883/299 v k. 0. Hradisté u Plzné€ bude SP s.r.o. zavazana Mé&stu pievést za
kupni cenu stanovenou na zakladé znaleckého posudku vypracovaného méstem vybranym
znalcem pted uzavienim Smlouvy o spolupraci (dale jen jako ,,Znalecky posudek®), resp. za
kupni cenu stanovenou na zaklad¢ v budoucnu vyhotovené aktualizace Znaleckého posudku,
ktera bude vychdzet ze zavért a principl pouzitych v ramci Znaleckého posudku (déle jen
jako ,,Aktualizovany znalecky posudek®). Znalecky posudek stanovi cenu pozemki
zohlednujici jejich budouct stav, kterého bude dosazeno zbudovanim Nulté etapy a technické
dopravni infrastruktury, jakoz i charakter zastavby piedpokladané Uzemni studii. Uginnost
Znaleckého posudku bude stanovena na dobu 2 let ode dne jeho vyhotoveni. Uginnost
Aktualizovaného znaleckého posudku bude stanovena na dobu jednoho roku ode dne jeho
vyhotoveni.

Pievod jakéhokoliv pozemku na Mésto v rozsahu jeho zastavéni dopravni infrastrukturou pak
bude uskute¢nén za kupni cenu ve vysi 40,- K&/m?.

b) bude na Pozemcich uréenych Méstu, V evidenci katastru nemovitosti, ve prospéch Mésta
zapsano predkupni pravo a zakaz jakéhokoli zcizeni a zatizeni, kdyZ tyto budou zapsany:

- ve vztahu k pozemku parc. ¢. 883/299, pozemku parc. ¢. 883/300 a pozemku parc. &.
883/310, vse v k. 0. Hradisté u Plzné, na dobu 15 let od uzavieni pfislusné vkladové
listiny,

- vevztahu k pozemku parc. ¢. 883/301 v k. u. Hradi$té u Plzné na dobu 20 let od uzavieni
prislusné vkladové listiny.

Doby trvani uvedenych omezeni vlastnického prava SP s.r.o. nijak neprodluzuji trvani
zavazku SP s.r.o. pfevést na Mésto, a to na zakladé pisemné vyzvy Mésta, Pozemky
ur¢ené Méstu, za podminek uvedenych v ¢l. 2.4. pism. a) Memoranda.

c) budou z katastru nemovitosti, z Pozemku ur¢enych Mé&stu, pravomocné vymazana veskera
zatiZeni, v jejichz ptipadé€ neni osobou opravnénou Mésto.

Nulta etapa bude po jejim uplném a fadném dokonceni v souladu s projektovou dokumentaci,
vefejnopravnimi povolenimi a technickymi normami pievedena Investory do vlastnictvi Mésta, a
to za kupni cenu odpovidajici 1 % uhrazenych investi¢nich nakladt Investora, maximalné vsak
za celkovou kupni cenu ve vysi 1.000.000,- K¢ bez DPH.
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2.6.

2.7.

Technicka dopravni infrastruktura zbudovana Investorem na Pozemcich bude po jejim Gplném a
fadném dokonceni v souladu s projektovou dokumentaci, vefejnopravnimi povolenimi a
technickymi normami pievedena Investory do vlastnictvi Mésta, a to za kupni cenu odpovidajici
1 % uhrazenych investicnich nakladii Investora, maximalné vSak za celkovou kupni cenu ve vysi
1.000.000,- K¢ bez DPH.

Investor bude povinen zrealizovat na ¢asti Pozemkd uréené Uzemni studii park o vyméie
minimalné 2 ha (dale jen ,,Park®). Neur¢i-li Uzemni studie jinak, bude Park Investorem
realizovan na pozemku parc. ¢. 883/305 v k. 0. Hradist¢ u Plzné. Investor bude opravnén
vybudovat pod Parkem podzemni garaz, pokud stavba garaze svoji vymérou neptesahne 50 %
plochy parku, resp. jeji vyméra nebude ¢init vice nez 1 ha. Na pozemku nad podzemni garazi
Investor zajisti extenzivni zelen a hfisté (0 velikosti hfist¢ minimalné 20 x 40 m, vefejné
ptistupné).

3. DALSI POSTUP SMLUVNICH STRAN PO UZAVRENI MEMORANDA

3.1.

Investor souhlasi se zahdjenim projektové piipravy objektii na pozemcich par. ¢. 883/299 a parc.
¢. 883/301 v k. u. Hradisté u Plzné ze strany Mésta a zavazuje se udélit Méstu souhlas dle § 184a
odst. 1 a 2 zdkona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, popt. dle § 187 zdkona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zédkon. Investor se zavazuje poskytnout Méstu nezbytnou soucinnost
v souvislosti s projektovou piipravou a inZenyrskou ¢innosti sméfujici k povoleni staveb a
zaméru na predmétnych pozemcich, mj. umoznit pfistup zastupcti Mésta a ufednikd stavebniho
utadu, zajistit soucinnost zhotovitele izemni studie apod.

4. ZAVERECNA USTANOVENI

41.

4.2.

4.3.
4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.38.

Smluvni strany se zavazuji spolu i nadale ve vzijemné dobré vife spolupracovat a vcas se
vzajemn¢ informovat o v§ech podstatnych okolnostech tykajicich se Memoranda.

Pokud je timto Memorandem zakladdno pravo ¢i povinnost Investoru, jsou viici Méstu opravnény
a zavazany z takového prava nebo povinnosti spolecné a nerozdiln¢ vSechny subjekty vystupujici
v tomto Memorandu jako Investor.

Toto Memorandum lze ménit, rusit ¢i dopliiovat pouze na zakladé pisemnych dodatki.

Je-li ¢i stane-li se n€které ustanoveni Memoranda neplatnym, neuc¢innym ¢i nicotnym, nedotyka
se tato skutecnost ostatnich ustanoveni Memoranda. Mésto a Investor bezodkladné poté, co je
k tomu vyzve druhda Smluvni strana, dohodou nahradi takové ustanoveni tohoto Memoranda
novym ustanovenim platnym a uc¢innym, které bude nejlépe odpovidat piivodné zamyslenému
ucelu.

Uzavieni tohoto Memoranda schvalilo zastupitelstvo Mésta na svém zasedani dne 2. 11. 2023
usnesenim ¢. 336.

Toto Memorandum je sepsano ve Ctyfech vyhotovenich, z nichz kazdy z ucastniki Memoranda
obdrzi po jednom vyhotoveni.

Toto Memorandum nabyva platnosti dnem jeho uzavieni a ucinnosti dnem jeho zvetejnéni
Vv registru smluv. Zvefejnéni tohoto Memoranda v registru smluv zajisti Mésto.

Smluvni strany uzaviraji Memorandum dobrovolné, dle jejich pravé, vazné a svobodné vile.
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V Plzni dne 21. 11. 2023

Statutarni mésto Plzen
primator

V Plzni dne 21. 11. 2023

Slovany develop s.r.o.
jednatel

V Plzni dne 21. 11. 2023

Slovany pozemky s.r.o.
jednatel

V Plzni dne 21. 11. 2023

APB - PLZEN as.
mistopiedseda piedstavenstva



