SMLOUVA O KOUPI NEMOVITE VECI

(dale jen jako ,,Smlouva“)

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 2079 a nasl. (zejména § 2128 a nasl.)
zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, v platném znéni, dale jen ,obéansky zakonik“ mezi:

Meésto Stribro

se sidlem: Masarykovo ndmésti 1, 349 01 Stribro
IC: 00260177

DIC: Cz00260177

Zastoupenym Martinem Zahotem, starostou mésta

(dale jen , Prodavajici)

CTPark Stiibro, spol. s r. o.

se sidlem: CTPark Humpolec 1571, 396 01 Humpolec
IC: 28245628
DIC: CZ28245628

Zastoupenou jednatelem Remonem Leonardem Vosem
Spole¢nost je zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych
Budéjovicich, oddil C, vlozka 27120

(dale jen , Kupujici®)

Prodavajici a Kupujici se dale spolecné oznacuji téz jako ,Smluvni strany” a také jednotlivé jako
,Smluvni strana“.
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PREAMBULE

Prodavajici a Kupujici uzavreli dne 15. 9. 2022 Dohodu o narovndni a smlouvu o smlouvé budouci
kupni (dale jen ,Smlouva o smlouvé budouci“), na zakladé které se Prodavajici zavazal na
Kupuijiciho prevést pozemky, jak jsou definovany ve Smlouvé o smlouvé budouci, nebo jejich ¢ast,
a to na zakladé vyzvy Kupujiciho a za podminek specifikovanych Smlouvou o smlouvé budouciav
souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Tuto kupni smlouvu strany uzaviraji v ndvaznosti na vyse
uvedenou Smlouvu o smlouvé budouci jako smlouvu realizacni za Ucelem realizace prevodu
Pozemkl nebo jejich ¢asti.

Dale Prodavajici a Kupujici uzavreli dne 10. 4. 2018 smlouvu o zdkazu zatiZeni a zcizeni Pozemkl
zfizené jako vécné prdvo ve prospéch Kupujiciho. Smluvni strany maji v Umyslu zrusit tento zakaz
ohledné Pozemk prevadénych touto kupni smlouvou.

.
Pfedmét Smlouvy

Prodavajici prohlasuje a dokldda vypisem z katastru nemovitosti tvoficim Pfilohu ¢. 1 této
Smlouvy, Ze je vyluénym vlastnikem niZe uvedenych pozemk v katastralnim tGzemi Stfibro, obec
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2.4

Stfibro, zapsanych v katastru nemovitosti na LV €. 1, vedeném Katastralnim Ufadem pro Plzerisky
kraj, katastralni pracovisté Tachov:

1) pozemkova parcela ¢. st. 2807 zastavéna plocha a nadvofi) o vyméfe 112 m?, jejiz
soucasti je stavba bez ¢p/ce

2) pozemkova parcela &. st. 2816 (zastavéna plocha a nddvofi) o vyméie 44 m?, jejiz soudésti
je stavba bez ¢p/ce,

3) pozemkova parcela €. 1025/93 (ostatni plocha) o vyméfe 34 810 m?

4) pozemkova parcela €. 1025/112 (ostatni plocha) o vyméfe 584 m?

5) pozemkova parcela ¢. 1025/131 (ostatni plocha) o vymére 34 548 m?

které jsou dale oznacovany jen jako ,PFedmétné nemovitosti“.

Na Pfedmétnych nemovitostech vaznou prdva tretich osob uvedena ve vypisu z pfislusného
katastru nemovitosti tvoficim Prilohu €. 1 k této Smlouvé. Kupujici v této souvislosti prohlasuje,
Ze byl seznamen s tim, Zze na Pfedmétnych nemovitostech mizZe zasahovat ochranné pasmo
inZenyrskych siti a Ze je stouto skutecnosti srozumén. Nakres oznacujici ochranné pasmo
zasahujici na Predmétné nemovitosti je v Priloze €. 2 této Smlouvy.

.
Kupni cena, platebni podminky

Smluvni strany se dohodly, Ze celkova kupni cena za Pfedmétné nemovitosti, v€etné veskerych
soudasti a pfislusenstvi, pfevadénych dle této Smlouvy, &ini 239,98 K¢ bez DPH za 1 m? a 1,- K&
za samostatné existujici stavbu, tj. celkem 16.822.118,- K¢ bez DPH (slovy: Sestnact miliond osm
set dvacet dva tisic sto osmndct korun ceskych) za pozemkové parcely a 2 K€ za samostatné
existujici stavby, (dale jen jako , Kupni cena“), a to jmenovité:

1) za pozemkovou parcelu ¢. st. 2807 — 26.877,76 K¢ bez DPH

2) za pozemkovou parcelu €. st. 2816 — 10.559,12 K¢ bez DPH

3) za pozemkovou parcelu ¢. 1025/93 — 8.353.703,80 K¢ plus platna sazba DPH

4) za pozemkovou parcelu ¢. 1025/112 — 140.148,32 K¢ plus platna sazba DPH

5) za pozemkovou parcelu ¢. 1025/131 — 8.290.829,-K¢ plus platna sazba DPH

6) zastavbu bez ¢p/Ce, kterd je souéasti pozemku parc. €. st. 2807 — 1,- K¢ bez DPH
7) 1zastavbu bez ¢ép/Ce, kterd je soudasti pozemku parc. €. st. 2816 — 1,- K¢ bez DPH
Veskeré platby dle této Smlouvy budou uskutec¢nény predem na zakladé pisemného dokladu
(zalohové faktury). U platct DPH pak na zakladé platby bude vystaven danovy doklad v souladu
s pfislusnymi pravnimi predpisy. Splatnost zalohové faktury je 10 dni od podpisu kupni smlouvy.
Faktura bude kupujicimu zaslana elektronicky na email: filip.hron@ctp.eu

Kupni cenu Kupujici uhradi do 10 dn(i ode dne podpisu této Smlouvy obéma Smluvnimi stranami
a pred podanim navrhu na vklad pfevodu vlastnického prava do katastru nemovitosti na ucet
Prodavajiciho ¢. 112595803/0300 . Do 5 pracovnich dnl od pfipsani Kupni ceny na udet
Prodavajiciho vyda Prodavajici Kupujicimu pisemné potvrzeni o thradé kupni ceny formou
danového dokladu o pfijaté platbé zaslaného elektronicky na email uvedeny v odst. 2.2., které
bude pfilozeno k navrhu na vklad vlastnického prava.

Vyuctovani zédlohy bude provedeno dle platnych zdkon( a dafovy doklad bude kupujicimu
zaslan elektronicky na email uvedeny v odst. 2.2.



3.1

3.2

.
Stav Predmétné nemovitosti, zaruky Prodavajiciho

Prodavajici prohlasuje a zavazuje se, ze:

a)

b)

d)

e)

ke dni podpisu této Smlouvy je jedinym vlastnikem Pfedmétnych nemovitosti, je opravnén
k uzavreni této Smlouvy a neni jakkoli smluvné ani zdkonné omezen v dispozici s nimi;

na Predmétnych nemovitostech ke dni podpisu této Smlouvy nevaznou (a do jejich
pfevodu na Kupujiciho nebudou vaznout) Zddna omezeni, vécna bfemena, zastavni prdva,
predkupni prava, jind vécna prava, najemni prava ¢i jind prava jakéhokoli druhu ve
prospéch tfetich osob, jakoZ ani Zadné skryté faktické vady ¢i pravni vady nebo jakékoli
danlové nebo finanéni zdvazky, s vyjimkou prav tretich osob uvedenych v ¢asti C vypisu
z katastru nemovitosti dle Prilohy €. 1 k této Smlouvé;

podle nejlepSiho védomi Prodavajiciho Pfedmétné nemovitosti ani jeji ¢asti nejsou
predmétem zadného soudniho, rozhodc¢iho ¢i podobného Fizeni o uréeni vlastnického ani
jiného prava, vydani Ci vyklizeni nemovitosti, ani nedofesenych restituc¢nich narok(, ani
neexistuje zadny exekucni titul proti Prodavajicimu a nebylo proti nému zahdjeno
exekucni fizeni, fizeni o vykonu rozhodnuti prodejem nemovitosti ani Zadnym jinym
zpUsobem, nebyl vydan Zadny exekucni prikaz postihujici jakoukoli z Pfedmétnych
nemovitosti, a Prodavajici neni v Upadku ve smyslu zadkona ¢. 182/2006 Sb. ani ohledné
ného nebylo zahajeno insolvencni fizeni a Prodavajicimu neni a nem(ze byt znamo, Ze by
zahajeni jakéhokoliv fizeni dle tohoto ustanoveni hrozilo;

podle nejlepsiho védomi Prodavajiciho pred uzavienim této Smlouvy nenastaly Zadné
skutecnosti, které by zapficinily ¢i by mohly zapficinit vznik zdkonného zastavniho prava
ve vztahu k Pfedmétnym nemovitostem (Ci jakékoliv jejich ¢asti), nebo omezeni moznosti
uzivani Predmétnych nemovitosti, nebo moznosti Pfedmétné nemovitosti co nejdfive
vyklidit;

podle nejlepsiho védomi Proddvajiciho Pfedmétné nemovitosti nejsou zasaZeny
kontaminaci jako ropnymi latkami, chemikaliemi ¢i jinym zamorenim pUdy ¢i spodni vody,
ani jinymi ekologickymi Skodami ¢i zatéZzemi; Kontaminaci je z hlediska tohoto odstavce
uvazovana pouze kontaminace vznikla pfed podpisem této Smlouvy, coz je Kupujici
povinen prokazat.

Prodavajici se dale zavazuje, Ze bez pfedchoziho pisemného souhlasu Kupujiciho do okamZiku,
kdy prislusny katastralni rad rozhodne o povoleni vkladu vlastnického prava Kupujiciho dle této
Smlouvy do katastru nemovitosti, sdm ani prostifednictvim tfeti osoby jednajici s jeho vyslovnym
nebo konkludentnim souhlasem, ani ve vztahu k ¢asti Predmétnych nemovitosti:

a)

b)

Pfedmétné nemovitosti ani jakoukoli jejich ¢ast neprevede, jinak nezatizi jakymikoli pravy
tfetich osob (napf. zastavnim pravem, vécnym bfemenem nebo predkupnim pravem) a
ani se k tomu vuci jakékoli treti osobé nezavaze;

Pfedmétné nemovitosti ani jakoukoli jejich ¢ast nepronajme nebo nepropachtuje;
nebude provadét zZadné zmény Pfedmétnych nemovitosti nebo stavebni Upravy ¢i jiné

prace na Predmétnych nemovitostech svyjimkou obvyklé Udrzby a oprav viéetné
odstranovani havarii;
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d) bez vyslovného pisemného souhlasu Kupujiciho neukonci zddnou ze smluv tykajicich se
dodavek energii a sluzeb, které se vylucné vazi k Predmétnym nemovitostem a které jsou
uzavreny ke dni podpisu této Smlouvy;

e) bez vyslovného souhlasu Kupujicitho nezahaji Zzadné fizeni pred organy verejné spravy
(zejména stavebnim uUradem), které by mohlo vést k omezeni uzivani Predmétnych
nemovitosti, s vyjimkou pripadd, kdy cilem takového fizeni bude zlegalizovat skute¢ny
stav;

f) neucini Zadné jiné kroky, které by ve svém dlsledku znemoznily vklad vlastnického prava
Kupujiciho dle této Smlouvy do katastru nemovitosti nebo zhorsily ¢i ztizily uzivani
Pfedmétnych nemovitosti Kupujicim.

V pfipadé nepravdivosti jakéhokoliv prohldseni Proddvajiciho uvedeného v ¢lanku Ill odst. 3.1 a
3.2 této Smlouvy ¢i poruseni jakékoliv povinnosti v téchto odstavcich uvedené je Prodavajici
povinen sjednat napravu do 30 dni ode dne doruceni oznameni Kupujiciho o poruseni povinnosti
Proddvajiciho ¢i nepravdivosti nékterého z jeho shora uvedenych prohlaseni.

Prodavajici bude odpovidat bez omezeni za veskeré pravni vady Predmétnych nemovitosti
s vyjimkou pravnich vad, kterych si byl Kupujici pfi podpisu této Smlouvy prokazatelné védom, ¢i
vad, které vyplyvaji z ¢asti C vypisu z katastru nemovitosti dle Ptilohy ¢. 1, vidy vS8ak maximalné
do vyse Kupni ceny podle této Smlouvy.

Kupujici prohlasuje, Ze technicky a pravni stav Pfedmétnych nemovitosti je mu zndm na zakladé
dokument(ll pfedanych Prodavajicim a na zakladé dlouholeté spoluprace Smluvnich stran v ramci
¢innosti v sdruZeni Stfibro Waystone Development z.s.p.o. a Cinnosti na zakladé Smlouvy
o smlouvé budouci, Ze si je prohlédl a v tomto stavu je kupuje a pfijima do svého vylu¢ného
vlastnictvi.

Touto kupni smlouvou se zruSuje zakaz zcizeni a zatizeni Pfedmétnych nemovitosti zfizeny na
Pfedmétnych nemovitostech na zdkladé smlouvy o zdkazu zcizeni a zatiZeni uzaviené mezi
Prodavajicim a Kupujicim dne 10. 4. 2018, a to vylu¢né v rozsahu Pfedmétnych nemovitosti.
Navrh na vymaz tohoto zakazu bude poddan spolec¢né s navrhem na vklad vlastnického prava dle
¢l. IV této smlouvy a za stejnych podminek.

Kupujici neni omezen v nasledném prevodu Pfedmétné nemovitosti na tfeti osobu s touto
vyjimkou: nabyvatel Pfedmétnych nemovitosti od Kupujiciho nesmi byt osoba, kterd je
dluznikem Prodavajictho nebo ma vici Prodavajicimu nesplacené financni zavazky. Kupujici v
pfipadé nasledného prevodu Predmétnych nemovitosti zajisti, aby kupujici ve vztahu k témto
prevadénym Predmétnym nemovitostem smluvné prevzal vSechny zdvazky Kupujiciho vici
Prodavajicimu vyplyvajici ze Smlouvy o smlouvé budouci tykajici se nakladani s Pfedmétnymi
nemovitostmi tak, aby se Prodavajici mohl domahat splnéni vSech téchto zavazkl i vici tomuto
kupujicimu, véetné vsech jeho pravnich nastupc(, pricemz témito zavazky jsou zejména zavazky
Kupujiciho dodrzet kritéria Rozvoje Uzemi (jak je definovan ve Smlouvé o smlouvé budouci).

V.
Navrh na vklad vlastnického prava k Pfedmétnym nemovitostem

Navrh na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava k Pfedmétnym nemovitostem do
katastru nemovitosti ve prospéch Kupujiciho bude obéma Smluvnimi stranami podepsan spolu
s touto Smlouvou. Poplatky spojené s katastralnim Fizenim plati Kupujici. Tento ndvrh poda
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6.1

6.2

6.3

pfislusnému katastralnimu Gradu Kupujici bezodkladné, nejpozdéji do 5 pracovnich dnl
po uhrazeni Kupni ceny a obdrZeni potvrzeni Prodavajiciho o Uhradé Kupni ceny dle ¢l. Il
odst. 2.2 této Smlouvy.

Vlastnické pravo k Predmétnym nemovitostem nabude Kupujici vkladem do katastru
nemovitosti na zakladé této Smlouvy s pravnimi Gcinky vkladu prava vlastnického zpétné ke dni
podani navrhu na povoleni vkladu, pficemzZ smluvnimi projevy vile jsou Smluvni strany vazany
ode dne podpisu této Smlouvy.

Pokud katastralni Ufad prerusi fizeni o povoleni vkladu prava a vyzve Smluvni strany k odstranéni
vad ¢i k doplnéni podani, obé Smluvni strany se zavazuji ucinit tak ve Ih(ité dané katastralnim
Uradem, pficemz Smluvni strany jsou povinny si poskytnout nezbytnou soucinnost.

V.
Pfredani Pfedmétnych nemovitosti

Kupujici je povinen prevzit od Proddvajictho Pfedmétné nemovitosti nejpozdéji do 5 (péti)
pracovnich dnl poté, co mu po doruéeni vyrozuméni katastralniho Gradu o provedeni vkladu
vlastnického prava Kupujictho do katastru nemovitosti, bude dorucena vyzva Prodavajiciho
k predani Predmétnych nemovitosti. Jiz pfed predanim je vSak Kupujici opravnén do
Pfedmétnych nemovitosti vstupovat, zejména za Ucelem provadéni pfipravnych praci, a
Prodavajici je povinen mu takovy vstup umoznit.

Prodavajici a Kupujici se zavazuji sepsat pfi predani Pfedmétnych nemovitosti predavaci protokol
o predani Pfedmétnych nemovitosti. Prodavajici je povinen soucasné s podpisem protokolu o
pfedani a prevzeti Pfedmétnych nemovitosti predat Kupujicimu veskerou dokumentaci
k Predmétnym nemovitostem, kterou ma k dispozici.

Dle dohody Smluvnich stran ponese Proddvajici do dne provedeni vkladu vlastnického prava ve
prospéch Kupujiciho dle Smlouvy veskeré naklady spojené s udribou Pfedmétnych nemovitosti
a dale veskera rizika souvisejici s pfipadnym poskozenim Pfedmétnych nemovitosti.

VI.
Dalsi ujednani

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé nepravdivosti jakéhokoliv prohldseni Proddvajiciho
uvedeného v ¢lanku Il této Smlouvy i poruseni jakékoliv povinnosti v tomto ¢l. Il uvedené a
v pfipadé, Ze Prodavajici nenapravi zdvadny stav ve Ih(té uvedené v ¢lanku Il odst. 3.3 této
Smlouvy, tedy do 30 dnl ode dne doruceni ozndmeni Kupujicitho o poruseni povinnosti
Prodavajiciho ¢i nepravdivosti nékterého z jeho prohlaseni, je Kupujici opravnén dle svého
uvaZzeni od této Smlouvy odstoupit nebo poZadovat pfimérenou slevu z Kupni ceny. Kupujici je
rovnéZz opravnén od této Smlouvy odstoupit, pokud jeho vlastnické pravo k Pfedmétnym
nemovitostem nebude v katastru nemovitosti zapsano dle této Smlouvy do 6 mésici ode dne
podani navrhu na vklad vlastnického prava ve prospéch Kupujiciho.

Smluvni strany se dohodly, Ze Prodavajici je opravnén od této Smlouvy odstoupit, pokud Kupuijici
neuhradi Kupni cenu dle ¢l. Il. odst. 2.2 ani ve Ihité 15 dnd ode dne doruceni vyzvy Prodavajiciho,
aby Kupni cenu uhradil.

Odstoupenim se Smlouva rusi od pocatku. V pfipadé odstoupeni od Smlouvy jsou obé Smluvni
strany povinny navratit si veskera plnéni ptijatd od druhé Smluvni strany dle této Smlouvy.
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VILI.
Zavérecna ustanoveni

Tato Smlouva nabyva Ucinnosti dnem pfipsani Kupni ceny na ucet Prodavajiciho v souladu s €l. II.
odst. 2.2 vySe. Tato Smlouva predstavuje Uplnou dohodu Smluvnich stran o koupi Pfedmétnych
nemovitosti a nahrazuje vSechny predchozi smlouvy, dohody a ujedndni Smluvnich stran
vztahujici se ke koupi PFedmétnych nemovitosti, které byly v minulosti uc¢inény, at jiz v pisemné
¢i ustni podobé, s vyjimkou trvani a zdvaznosti Smlouvy o smlouvé budouci s ohledem na ostatni
nemovitosti v ni uvedené a dalsi povinnosti Smluvnich stran.

Jednotliva ustanoveni této Smlouvy jsou od sebe oddélitelna. Jestlize se nékteré z ustanoveni
této Smlouvy stane neplatnym, zdanlivym, ned¢innym nebo nevykonatelnym, neni tim dotcena
platnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy a veskera ostatni ustanoveni této Smlouvy zUstavaji
predpisy dovoluji. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatna, zddnliva, nelcinnd nebo
nevykonatelnd ustanoveni jinymi ustanovenimi, ktera se svym smyslem budou co nejvice blizit
plavodnim neplatnym, nedc¢innym nebo nevykonatelnym ustanovenim.

Tato Smlouva muzZe byt ménéna a doplfiovana pouze pisemné ve formé Cislovanych pisemnych
dodatk( fadné podepsanych Smluvnimi stranami.

Tato Smlouva je uzaviena a podepsdna ve tfech stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nichz
kazda ze Smluvnich stran obdrZi po jednom stejnopisu a jeden stejnopis je urcéen prislusnému
katastralnimu uradu. Do doby, neZ Kupujici uhradi Kupni cenu dle €l. II. odst. 2 této Smlouvy a
poplatek za katastralni fizeni, je Prodavajici opravnén ponechat si u sebe viechna vyhotoveni
této Smlouvy. Dva stejnopisy podepsané Smlouvy budou Kupujicimu zaslany do 5 dnll ode dne
Uhrady Kupni ceny.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze se tato Smlouva fidi pravnim fadem Ceské republiky,
zejména obcanskym zakonikem. Smluvni strany se v této souvislosti dohodly, Ze se na pravni
vztahy vyplyvajici z této Smlouvy nepouZiji ustanoveni § 1765 a 1766 ob¢anského zakoniku, dale
§ 1740 odst. 3 ob¢anského zakoniku.

Veskeré spory pripadné vyplyvajici z této Smlouvy budou rozhodovany pfislusSnymi ¢eskymi
soudy.

Oznameni, ktera maji byt uc€inéna podle této Smlouvy, zejména ozndmeni o odstoupeni, musi
byt podana pisemné v ceském jazyce a mohou byt dorucena osobné nebo zasldna drzitelem
postovni licence, a sice doporucené s dorucenkou nebo prostfednictvim datové schranky.
Takovd ozndmeni budou pokladana za dorucena v okamziku potvrzeni o doruceni (v pfipadé
zaslani drzitelem postovni licence). Pokud adresat odmitne prevzit ozndmeni v souvislosti s touto
Smlouvou, takové oznameni bude poklddano za dorucené v okamziku jeho odmitnuti. Pokud je
takové oznameni vraceno odesilateli z divodu nedoruceni, bude takové oznameni pokladano za
dorucené paty (5.) pracovni den po jeho odeslani.

Smluvni strany této Smlouvy prohlasuji, Ze je jeji obsah urcity a srozumitelny, prosty omylu,
odpovida jejich pravé a svobodné vili, Ze jejimu obsahu zcela rozuméji a na dlikaz toho ji
podepisuji.



7.9 Smluvnistrany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha zvefejnéni v registru smluv dle zdkona
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach tucéinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv
a o registru smluv. Zverejnéni v registru smluv provede Prodavajici.

Dolozka platnosti pravniho jednani dle zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném
znéni:

Zamér Mésta Stribra prevést Pfredmétné nemovitosti dle této Smlouvy byl uverejnén na Uredni desce
Mésta Stfibra dne 16. 8. 2023 a sejmut dne 1. 9. 2023 a dale uverejnén dne 7. 9. 2023 a sejmut dne 25.
9. 2023.

Souhlas k uzavreni této Smlouvy vyjadfilo Zastupitelstvo mésta Stfibra svym usnesenim €. 911 5 ze dne
06.09.2023 a 10116 ze dne 11.10.2023

\Y dne \Y dne
Prodavajici Kupujici

Za Mésto Stribro Za CTPark Stfibro, spol. s r. o.
Martin Zahot Remon Leonard Vos

Starosta jednatel



