Najemni smlouva ¢. 137/2006-M

Smluvni strany :
1) Pronajimatel : Mésto Ritany
se sidlem Masarykovo nam. 53, 251 01, Ri¢any, PSC 251 01
zastoupené starostkou Ing. Adrienou Mrazovou
1C: 00240702
bankovni spojeni: KB a. s., ppobocka Rigany
¢. uctu:

2) Najemce: OAZA Ritany spol. s.r.o.
se sidlem Rigany, V Choboté 2112, PSC 251 01
ICO 26478421
zast. jednatelem ing. Jifim Bohmem, r.¢. | R
bank. spoj.: Ceska spofitelna a.s. pobocka Ri¢any
&0,

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku dle ust. § 663 a nasled. ob&anského zakoniku
v platném znéni tuto smlouvu. Uzavieni této ndjemni smlouvy bylo odsouhlaseno Radou
mésta Ri¢any na jeji schiizi dne 19.7.2006 2006 pod &.usn. 06-13-034.

I

Predmét najmu

Pronajimatel mésto Ri¢any prohlasuje, Ze je vyhradnim vlastnikem téchto pozemk:
a) parc.&. 267/3 o vyméfe 13.055 m* orné pida
b) parc.&. 267/4 o vyméfe 5.266 m? orn pida

Vyse uvedené nemovitosti jsou zapsany u Katastralniho ufadu pro Stfedocesky kraj,
katastralni pracovisté Praha-vychod na LV €. 10001 pro k.. Ricany u Prahy.

Na zdkladé GP & 3163-22/2006, ktery tvoii nedilnou soudast této najemni smlouvy,
vyhotoveného Ing. Vladimirem Brunnerem, a potvrzencho Katastralnim Ufadem pro
Stiedocesky kraj, katastralni pracovisté Praha-vychod dne 19.4.2006 pod €. 963/2006 byla
z pozemku parc.C. 267/3 oddélena &ast o vymete 1.789 m? (dil ,,b*) a z pozemku parc.¢. 267/4
byla oddélena Cast o vyméte 1.731 m? (dil ,,a*). Slou€enim dilu ,b* a dilu ,,a“ byl vytvofen
pozemek s novym parc.&. 267/14 o celkové vyméfe 3.520 m? orna puda vk.u. Ri¢any u

Prahy.

Pfedmétem této najemni smlouvy je pronajem pozemku:
pare.&. 267/14 0 vyméfe 3.520 m’ orna pida k.u. Ri¢any u Prahy,
ktery je graficky vyznacen ve shora citovaném GP, jenZ tvofi prilohu &. 1 teto smlouvy a je
jeji nedilnou soucasti.
Vyse citovany pozemek se piedava najemei do najmu za podminek v této smlouve

dale uvedenych.



II.
Uéel najmu
Pozemek tvotici pfedmét ndgjmu se pronajimé za i¢elem vybudovini a provozovani
sportovniho aredlu. Na pozemku parc.&. 267/14 je planovéana vystavba té&chto sportovist’ a
zatizeni, ktera budou slouZit ke sportovnimu a rekreanimu vyZiti ob&antl a navstévniki mésta
Ri¢any:
1. 2 tenisové antukové kurty,
2 1 multifunkéni kryty objekt (vyuziti t&locviéna/vzdélavani, stolni tenis, aerobik,
fitness, ob&erstveni),
3. venkovni dfevéna terasa,
4. 2 x petang,
5. prostor pro minigolf
Na pronajatém pozemku je ndjemce opravnén vybudovat sportovni areal dle pfiloZené situace,
jenz tvorfi pFilohu &. 2 této smlouvy a je jeji nedilnou soucasti.
Vystavba sportovniho arealu je podminéna pravomocnym rozhodnutim Méstského ufadu
Ri¢any — odborem Stavebni ufad.

111.
Doba nijmu

1. Néjem se uzavira na dobu uréitou 25 let s Giginnosti od 1.9.2006 do 31.8.2031. Ndjem

konéi dnem 31.8.2031, tj. uplynutim sjednané doby.

2 Dva mésice pred ukoncenim vySe uvedené sjednané doby najmu se pronajimatel, za
predpokladu souhlasného stanoviska Rady mésta Rigany, zavazuje ucinit vadi stavajicimu
najemci piednostni nabidku k uzavieni nové najemni smlouvy na dalsi obdobi. Pro toto
dalsi obdobi trvani smluvniho vztahu bude vyse najemného sjednana dohodou. Lhita

najemce pro akceptaci nabidky &ini 2 mésice.

Pted uplynutim sjednané doby najmu uvedené v odst. 1. tohoto ¢lanku miiZe byt najemni vztah

ukonéen nasledujicim zplisobem :
a) vzajemnou dohodou obou smluvnich stran,
b) jednostrannou vypovédi z ditvodd vyslovné uvedenych vbodu 4. a 5. tohoto €lanku

smlouvy:

4. Mésto Ri¢any mize najemni vztah vypovédét:

a) pokud na strané najemce vznikne prodleni s hradami splatek najemného a toto prodleni
prekroéi lhitu 30 dnd,

b) ptenecha-li najemce pronajaté pozemky dle této smlouvy tieti osob& bez pisemného
souhlasu mésta Ri¢any,

c) uziva-li najemce bez pisemného souhlasu mésta Rigany predmét ndjmu k jinym Gceltim

nez je uvedeno v ¢l. IL této smlouvy,
d) najemce zavaznym zptisobem porusil své povinnosti stanovené v &l. VL této smlouvy,

5. OAZA Rikany spol. s.r.o. mize najemni vztah vypovédét:
a) najemce ztrati zpusobilost k provozovani &innosti, pro kterou si pfedmétny pozemek

pronajal,
b) predmét najmu se stane bez zavinéni najemce nezplsobily ke smluvenému uzivani,



c¢) 1ibezudani davodi.

Skon¢i-li ngjem vypovédi ze strany pronajimatele dle bodu 4 pism. a) az d) tohoto ¢lanku
nebo vypovédi ze strany najemce dle bodu 5 pism. a) nebo c) tohoto €lanku, nevznika najemci
narok dle bodu 6. tohoto ¢lanku na poskytnuti finan¢ni néhrady za hodnotu jim provedenych
stavebnich praci do pronajatych pozemki.

6. Skon¢i-li nsjem vypovédi ze strany najemce dle bodu 5. pism. b) tohoto &lanku, stanovi se
naklady, které najemce do pronajatého pozemku vynalozil a cena budov, které na pronajatém
pozemku vybudoval znaleckym posudkem v cenach obvyklych dle cenovych predpist
platnych v dobg, kdy se pozemek stal nezptisobilym k uZivani pro touto smlouvou sjednany
ti&el. Pronajimatel uhradi najemci znalcem stanovené naklady do pronajatého pozemku a cenu
vybudovanych staveb, které budou na zaklad€ kupni smlouvy pievedeny do vlastnictvi mésta

Ri¢any.

V ptipadé vypovédi plati pro obé smluvni strany 3 mésiéni vypovédni Ihita, jejiz béh podina
prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni stran¢.

V ptipadé ukon&eni najemniho vztahu je OAZA Rigany spol.s.r.o. povinna pronajaty pozemek
vyklidit (netyka se staveb umisténych na pronajatém pozemku) a v fadném stavu ho predat
méstu Rigany, a to nejpozdé&ji posledni den ngjmu nebo nejblizsi pracovni den.

Iv.
Cena n4ajmu a platebni podminky

1. Néajemné bylo na zakladé dohody smluvnich stran stanoveno ve vysi 4,- K&/m?*/rok, t. pii
celkové vyméfe pronajatého pozemku 3.520 m? &ni roéni nagjemné 14.080,- KC. Négjemné
za obdobi od 1.9.2006 do 31.12.2006 ve vy§i 4.693,- K& (étyfitisiceéestsetdevadesétti‘i
korun &eskych) je splatné v hotovosti pfi podpisu této smlouvy. Prevzeti této Castky
potvrzuje pronajimatel svym nize uvedenym podpisem.

2. Najemné bude najemcem hrazeno predem a je splatné vidy do 28.2. piislusného
kalendafniho roku na ucet pronajimatele €.0. 19-724201/0100, ktery je veden u KB Praha
a.s., pobocka Rigany, na zakladé faktur vystavenych pronajimatelem. Platba je provedena
okamzikem piipsani Castky na ucet pronajimatele, rozhodujici je datum uvedené na
bankovnim vypisu pronaj imatele.

3. V piipad& prodleni najemce se zaplacenim najemného vznika najemci povinnost zaplatit
tirok z prodleni stanoveny dle nafizeni vlady &. 142/1994 Sb.

4 K 28.2. kazdého kalendatniho roku bude ro&ni vy$e ndgjemného upravovéna s ohledem na
oficialni prémé&rnou ro€ni miru inflace spotiebitelskych cen za predchozi kalendaini rok,
zvefejnénou Ceskym statistickym fadem. Prvni uprava bude provedena k 28.2.2008.

V.
Vystavba sportovniho arealu

1. Vystavba sportovniho arealu, ktera bude realizovana na pozemku parc.C. 267/14 v k..
Rigany u Prahy byla schvéalena na zasedani Zastupitelstva mésta Ri¢any ze dne

19.7.2006 pod €.usn. 06-06-001.



2. Néjemce se zavazuje, Ze zajisti komplexni vystavbu sportovniho aredlu, a to na vrub
svych vlastnich finanénich prostfedki dle vlastni projektové dokumentace.

3. Pronajimatel se zavazuje poskytnout ndjemci spoluticast na jednanich spojenych
s realizaci schvaleného projektu sportovniho aredlu, a to zejména v oblasti piipadné
zmény uzemniho planu v dané lokalit®, dale v oblasti vynéti dotéeného pozemku ze
zemédélského piidniho fondu (poplatek za vynéti ze zemédélské pidy hradi v plném
rozsahu najemce) tak, aby byly vytvofeny ze strany pronajimatele podminky pro
realizaci vystavby planovanych staveb sportovniho arealu.

4. Pronajimatel je opravnén kontrolovat postup realizace projektu yystavby sportovniho
arealu. K tomuto uéelu je mu najemce povinen poskytnout informace a podklady
s vyjimkou uéetni dokumentace a &etnich dokladd.

5. Stavby vybudované na pozemku pronajatém touto smlouvou v souladu se schvalenym
projektem sportovniho arealu budou nalezet do vyluéného vlastnictvi najemce.

6. V piipadé zamysleného prevodu téchto staveb kupni smlouvou na tieti osobu, je
najemce povinen udinit pisemnou nabidku jako prvnimu meéstu Rigany, a to za cenu
vypoétenou soudnim snalcem dle cenovych piedpist platnych v dobé zamysleného
prevodu. Lhiita pro uplatnéni pfedkupniho prava se sjednava v délce 3 mésict ode dne
doruceni nabidky. Odmitne-li mésto Ri¢any pisemné takovou nabidku nebo lhita 3
mésict uplyne marné, je vlastnik staveb, tj. najemce opravnén k prodeji pfedmétnych
objektd komukoliv, pfi¢emz v takovém pfipadé nebude pfi stanoveni a dojednani
kupni ceny nikterak omezen. Predkupni pravo mésta Ri¢any bude pravem véenym
a prisluind smlouva bude mezi pronajimatelem a najemcem uzaviena do 6ti
mésici ode dne nabyti pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti téchto staveb.
V piipadg, Ze mésto Rigany nevyuzije svého predkupniho prava ke stavbam, bude
samostatnou smlouvou s vlastnikem téchto staveb uzaviena smlouva o z¥izeni vécného
bfemene prava vstupu ke stavbam vybudovanym na pozemcich mésta Ri¢any, a to ve
Ihaté do 60ti dni ode dne souhlasu Zastupitelstva mésta Ri¢any se ziizenim vécného
bfemene.

7. Pronajimatel neodpovida v 34dném ohledu za $kody nebo ujmy, které by v ramci uZiti
predmétnych nemovitosti byly jakymkoliv zptisobem  zplisobeny tietim osobam,
véetné takovych gkod a ujem, které by byly zapficinény nedostate¢nou nebo
neodbornou udrzbou staveb, a to i z nedbalosti.

Pokud nebude dodatecné mezi uéastniky dohodnuto jinak a najemce OAZA Rigany
spol.s.r.o. nesplni v celém rozsahu svij zavazek uvedeny v &l V. bod 1 této smlouvy a
ztrati schopnost ve vystavbé pokracovat, nabidne jim dokoncen¢ i nedokonéené stavby
méstu Rigany, véetng nakladi do pronajatého pozemku, a to za cenu vypo&tenou soudnim
snalcem dle cenovych predpisi platnych v dobé takového prevodu.

VI.
Priva a povinnosti najemce:
Néjemce je povinen uzivat pronajaty pozemek pouze ke sjednanému ucelu tak, jak
vyplyva z ¢l. 11 této smlouvy a nesmi na pronajatém pozemku provadét ¢innost, ktera by

byla v rozporu s€ sjednanym ucelem.
Néajemce je povinen platit fadn& a vcas stanovené najemné tak, jak je uvedeno v ¢l IV,

této smlouvy.
Néajemce nesmi dat bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pronajaty

pozemek nebo jeho gast do podnajmu treti osobé a nesmi tuto najemni smlouvu Ci

jednotliva prava a povinnosti v ni pro najemce stanovena prevést na tieti osobu.



4. Najemce si jako investor vystavby sportovniho aredlu zajisti na své naklady veSker¢
podklady nezbytné pro realizaci vystavby uvedeného arealu.

Najemce je povinen na sve naklady udrZovat sportovni aredl v fadném, provozuschopném
stavu a plné odpovida za dodrzovani veskerych hygienickych a bezpe¢nostnich piedpist a
yadna Skoda & odpovédnost nemlze byt uplatiiovana vici pronajimateli. Najemce je
povinen na vlastni naklady zajistit pravidelné sekani travy v celém sportovnim arealu,

(9]

zajistit zimni udrzbu apod.
6. Najemce je povinen vybudovat na vlastni néklady cykloturistickou stezku podél zadni
strany celého aredlu, a to dle podkladti manazera DSO Ladtv kraj v terminu kolaudace

vystavby sportovniho arealu (viz ¢l II).

VII.
Z.avéreéna ustanoveni

Vsechny pfipadné zmény a dopliiky této smlouvy musi mit pisemnou formu a jsou
platné po odsouhlaseni obou smluvnich stran.

Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené¢ se fidi piislu$nymi ustanovenimi
obéanského zakoniku a dale obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a uéinnosti nabyva
dnem 1.9.2006.

Smluvni strany svymi podpisy stvrzuji, Ze si smlouvu fadné predetly, s jejim obsahem
souhlasi. Smlouva je projevem jejich pravé a svobodné viile, jeji obsah je jasny a obéma
smluvnim strandm srozumitelny. Dale prohlasuji, Ze smlouva nebyla uzavfena v tisni, ani za
napadné nevyhodnych podminek.

v

Smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichz 3 stej nopisy si ponecha pronajimatel

a 1 stejnopis obdrzi njemce.

- 1 -10- 2006

V Ric¢anechdne ... 2. ...........

Pronajimatel : Néjemce :

Meésto Ricany
. ./ 3
zast. jednatelem "3 og, 927 5 257 "
2en: Dick.! 01 4,
oo lC: o)

zast. starostou %
i, " . T v _ tey B
Ing. Adrienou Mrazovou ing. Jifim Bohmem ™ /ay. Zv@

. s G Ic
OAZA Ricany sfstd. 5004 59y o
o '§£78§57772.'}Z;?ﬁ’w
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Dé&lit nebo scelovat pozemky Ize jen n

a zakladé uzemniho rozhodnuti, pokud podminky pro néne

jsou stanove

ny jinym rozhodnutim nebo opatfenim.

GEOMETRICKY PLAN
pro rozdéleni pozemku

77_’_ﬁotovi|7:uW@,VladﬁwTr‘Brunner
Arménska 1359/3
vykon zeméméfickych cinnosti

Tel: 604555042

Kat. uzemi: _ Rigany u Prahy

2-ze souradnic v S-JTSK,

M){mgvi list: DKM

Kod zpusobu uréeni vymer

Dosavadnim viasinikim pozemkU byla poskytnut
se v lerénu s priubéhem navrhovanych novych
\ oznateny pfedepsanym zpusobem:

plast.hraniéni znak, hieb v betonové patce

10100 Praha 10

[ u; 3163-22/2006
Okres. ____Praha-vychod LR LT E
Obec: Rigany

1-jinym tiselnym zpusobem, 0-grafi
a moinost sez
hranic, kleré byly
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stmi a

-
Geometricky plan ovehil ufedné opravnany

presnostl odpovida pravnim pfedpistm.

zemameAcky inZenyr;

Ing.Vladimir Brunner

5.4.2006

pravnany zemém

uroven geomelrického planu, za dosaz
a za spravnosl a Uplnost naleZitosti podle

aficky inzenyr odpovl

Cislo

19/2006

pravnich ptedpist

da za odbomou
enl predepsané piesnosli

Katastralni Gfad souhlasi s oc¢islovanim parcel ‘

4iniho ufadu potvrdil ‘
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one] g 04 2006 ciswo
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Jeden prvopis geomelncx ého planu a uflrﬁ

pilohy jsou uloZeny u katastralnino’ufadu

Vyliskl Zemémeficky urad Praha

Geodézie & 6.81-1998
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