SMLOUVA O NAJMU
C. NAN/OSM/1i/2010

Mé§tské ¢ast Praha 9 se sidlem Sokolovska 14/324, 180 49 Praha 9 - Vysodany, IC 00063894,
DIC CZ 00063894 zastoupena starostou ing. Janem Jarolimem, déle jen ,,pronajimatel”

a

Hana Mizerovd, bytem Bilinsgé 515/6, 190 00 Praha 9, ZL .. 70/U/1689/2008/EDE, ev.&. 310009-
508277825, ze dne 12.2.2008, IC: 71519416, dale jen ,ndjemce*

uzaviraji niZe uvedeného dne podle zdkona & 116/1990 Sb. o ngjmu a podnijmu nebytovych
prostor, v platném znéni, tuto smlouvu o ngjmu nebytovych prostor.

I. Pfedmét ndjmu

1.1. Pronajimatel je dle svého vyslovného prohlaSeni vlastnikem nemovitosti &p. 570, ul. Vysoéanska,
v Praze 9, coz doklada vypisem z listu vlastnictvi z katastru nemovitosti a je opravnén ptenechat nize
uvedené nebytové prostory najemci do najmu.

1.2. Spravcem objektu je na zdkladé mandatni smlouvy firma - TOMMI-holding, spol. s r.o., se sidlem U
Svobodarny 1110/12, Praha 9 (provozovna Jablonecka 723, Praha 9). Prava a povinnosti spravce ve
vztahu k ndjemci jsou uvedeny v ptiloze ¢. 1, ktera tvofi nedilnou souéast této smlouvy.

1.3. Pronajimatel pfenechava ndjemci do najmu nebytové prostory

vdomé &p. 570, ulice Vysofanskd, v Praze9
v podlaZi — pFizemi o celkové vyméie 18,31 m’

a ngjemce tyto prostory pfijima.
I Uéel najmu
2.1. Vy3e uvedené nebytové prostory se pronajimaji za uelem : z¥izeni pedikury, manikury.
2.2. Ndjemce se zavazuje, Ze provede na odboru vystavby a izemniho rozvoje MC Praha 9, v souladu

s platnymi pfedpisy, pfip. zménu zpisobu uZivdni pronajimanych nebytovych prostor, véetnd
zajisténi  potfebné vykresové dokumentace, a to na vlastni naklady.

II1. Doba najmu, zinik nijmu
3.1. Ngjemni smlouva se uzavird nadobu meurdéitou, sucinnosti odedne 15.2.2010.

3.2. Smluvni vztah zanikd vypovédi i bez uvedeni divodi nebo dohodou smluvnich stran.
Vypovédni lhiita ¢ini 3 mésice a zalind béZet prvnim dnem, nasledujicim po mésici, v némZ  byla
vypovéd dorucena.

3.3.V piipadé, Ze ndjemce uZiva pronajaté nebytové prostory v rozporu s touto smlouvou - zejména
nedodrZuje ufel ndjmu, neplati fadné sjednané ndjemné a ceny za plnéni spojené s nigjmem, &i
pronajima prostory dal$im osobdm bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, smluvni
strany se dohodly, Ze pronajimatel ma pravo ukondit tuto ndgjemni smlouvu vypovédi s 1 mésiéni
vypovédni lhitou, ktera za¢ind béZet prvnim dnem, nasledujicim po mésici, v némz byla vypovéd



dorudena.

3.4. Po ukon¢eni ndjmu je najemce povinen vyklidit a protokoldmé odevzdat  pfedmét najmu
pronajimateli  prostfednictvim obstaravatelské firmy, ve stavu, v jakém ho pfevzal k uZivani, s
pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni - véetné dodateénych tuprav, které provedl se souhlasem
pronajimatele, a to nejpozd€ji v den skonéeni najmu.

3.5. Pokud ndjemce nevyklidi a neodevzda ptedmét nagjmu dle ust. bodu 3.4., je pronajimatel opravnén
poZadovat smluvni pokutu a ndjemce je povinen tuto smluvni pokutu na vyzvu pronajimatele uhradit, a to
za kazdy den prodleni ve vys$i K¢ 1.000,- (slovy: Jedentisic korun &eskych), a to az do vyklizeni, s tim,
Ze pravo na nahradu vzniklé $kody zistava pronajimateli zachovano.

IV. Nijemné

4.1. Smluvni cena v souladu se zadkonem ¢&. 526/1990 Sb. o cendch za pronajaté nebytové prostory ¢ini
bez DPH a sluZeb :

plocha nebytovych ro¢ni sazba roénfi ndjem
prostor v m’ za 1l m? vK¢
18,31 m’ K& 1.700,- K& 31.127,-

4.2. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze vy§e ndjemného dle bodu 4.1. této smlouvy, v piipadé,
kdy ro¢ni mira inflace za piedchazejici kalendaini rok, méfena indexem cen podle CSU dosahne 5 % a
vice, navysi se stavajici ndjemné o ¢astku, ktera je soutinem ndjemného uréeného v prvnim roce platnosti
najemni smlouvy a polovinou inflace p¥islu$ného roku.

Vzhledem k tomu, Ze oficidlni stat. udaje jsou zvefejfiovany s urditym zpozdénim, nemize
pronajimatel upravu ndjemného pro b&Zny rok, vyplyvajici z inflace stanovit ndjemci k datu 1.1.
b&7ného roku, ale az po zvefejnéni dajii Ceského statistického tifadu zpétne k 1.1.

Smluvni strany se dohodly, Ze ke zvySeni ndjemného na zakladé inflace neni tfeba dodatku ke
smlouve. Ngjemné bude v tomto pfipadé zvySovdno pisemnym oznamenim obstaravatelské firmy
/v zastoupeni pronajimatele/ ndjemci.

4.3. Najemné je splatné v mési¢nich splatkach, ve vysi 1/12 ro€niho najemného, a to vzdy do 1. dne
ptislusného mésice na ulet pronajimatele é.bedeny u Ceské spofitelny,
a.s. Praha 9, var. symbol -p

4.4. Pro UCely této smlouvy se za den uhrady povaZuje pfipsdni sjednané ceny najmu na udet
pronajimatele.

4.5. Prvni najemné je ndjemce povinen uhradit nejpozd&ji do 28.2.2010.
4.6. Nesplnéni povinnosti platit ndjemné a uhrady za plnni spojené s nijmem fadn& a véas je
sankciovano smluvni pokutou ve vysi 0,1 % (jedno promile) z dluzné &astky, za kazdy zapocaty den

prodleni.

4.7. Vy3e uroku z prodleni se stanovi podle nafizeni vlady ¢&. 142/1994 Sb., kterym se stanovi vyse
rokit z prodleni a poplatku z prodleni podle Obéanského zékoniku, ve znéni pozdgjsich predpisi.

4.8. Za den zdanitelného plnéni dle zakona &. 235/2004 Sb., zékona o dani z pfidané hodnoty, v platném
znéni (dale jen zakon o DPH), v souladu s odst. 4.3. tohoto &lanku, se pro Glely této smlouvy povaZzuje



den, kdy ma byt platba pfipsana na Uet pronajimatele, tzn. kazdy 1. den kalenddfniho mésice
piislusného roku, za ktery je placeno.

4.9. Toto zdanitelné plnéni uskuteéiiované na zakladé této smlouvy je osvobozeno od dan& z ptidané
hodnoty dle §56 zakona o DPH.

V.
Uhrada za plnéni spojené s najmem

5.1. Né4jemce se zavazuje uhradit veskeré naklady za plnéni spojené s uZivanim prostor, tj. zejména za
vodné, sto¢né, dodavku tepla, odbér elektrické energie ve spolednych prostorach, uklid spoleénych
prostor.

5.2. Néjemce je povinen poskytnout na plnéni dle odst. 1 tohoto &lanku jistinu. Vyse jistiny bude uvedena
ve vypoctovém list€ vystaveném spravcem do 15 pracovnich dni po podpisu této smlouvy. Tento
vypoctovy list se stane piilohou &. 2 této smlouvy. Céstky uvedené ve vypoctovém listé jsou zavaznym
podkladem pro fakturaci tihrad za ¢innosti spojené s ndgjmem dle tohoto &lanku smlouvy.

5.3. Jistiny jsou splatné vZdy s terminem platby ndjemného, tedy v souladu s odst.4.3. LIV. této smlouvy.
TotéZ plati i o zptsobu thrady.

5.4. Vyuctovani za plnéni spojené s nijmem dle tohoto &lanku, provede spravce do 3 mésic po skondeni
prisluSného obdobi. Pfebytky jistin spravce vyplati ndjemci do 15 dnit po uplynuti jednomési¢niho
reklamacniho obdobi nebo doruéeni vyuctovani. V ptipadg, kdy jistiny nekryji v plné mife vyG&tované
plnéni, ma spravce pravo inkasovat od najemce ve stejné lhiit& jako v pfedchazejici vété tohoto odstavee
dodatecné jistinu v takové vysi, aby byly pokryty naklady vy&islené ve vyuétovani.

5.5. Pronajimatel ma pravo zapodéitat zaplacené jistiny vii¢i vytétovani dle odst. 4 tohoto &lanku.
5.6. Jistiny nejsou ve smyslu zdkona o DPH zdanitelnym plnénim.

5.7. Néjemce se zavazuje pfistoupit na zvySeni jistin ve vypoétovém listé. V tom ptipadé musi byt
vypracovan spravcem novy vypo¢tovy list, ktery se timto stane dal$i ptilohou této smlouvy.

5.8. Uhrady za plnéni neuvedené ve vypottovém list& a které si sjednal pfimo nijemce, hradi najemce
pfimo poskytovateli ¢innosti.

5.9. PInéni spojend s najmem nejsou povaZovana za zdanitelnd plnéni platce (pronajimatele) .

VI. Technicky stav

6.1. Ngjemce piebira nebytové prostory v takovém stavu, jaky je uveden v preddvacim protokolu.
Néjemce se zavazuje provést nasmlouvani vlastniho méfeni el.energie pfi dodrZeni podminek viz bod
7.2. smlouvy/ na vlastni ndklady tak, aby byly splnény podminky pro provozovani &innosti, uvedené v
¢LIL.

6.2. Néjemce se zavazuje, Ze pii uZivani nebytovych prostor budou dodrzovany viechny hygienické,
bezpecnostni a protipoZarni pfedpisy.

VII. Zvla$tni ujednini
7.1. Ndjemce je povinen nebytové prostory vlastnim nékladem udrZovat ve stavu zplsobilém ke

smluvenému ucelu. Je povinen zabezpefovat b&Zné opravy a udrzbu pronajatych nebytovych
prostor, udrZovat prostory vné€ i uvnitf v pofadku a &istoté. Ndjemce je povinen udrZovat v domé



klid ai na n&ho se vztahuji pfislu§na ustanoveni domovniho fadu.

7.2. Néjemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét upravy
pronajatych nebytovych prostor, které vyZaduji stavebni povoleni, ¢ podléhaji ohlageni stavebnimu
Ufadu. Naklady na Upravu nebytovych prostor nese najemce a zhodnoti-li najemce touto upravou
pfedmét najmu, souhlasi s tim, Ze ke dni skondeni najmu nebude poZadovat na pronajimateli
uhrazeni tohoto zhodnoceni.

7.3. Ndjemce je opravnén bez souhlasu pronajimatele provést drobné vnitini upravy (napft.
malovani), veetn& zavadéni popladného zafizeni, za udelem zprovoznéni pfedmétu ngimu podle této
smlouvy, umisténi zvonkd a firemnich tabulek u hlavniho vchodu do domu.

7.4. Ndjemce je povinen provadét kontroly pfedmétu ndgjmu z hlediska pozarni ochrany a
prevence bezpeCnosti prace, jakoZ i daldf. Najemce se zavazuje na svilj naklad zabezpeCovat v
souladu se zakonem povinné revize technickych zafizeni v piedmétu nijmu v terminech
stanovenych  zakonem. Kopie reviznich zprav je nijemce povinen ihned po jejich zpracovani
predkladat pronajimateli.

7.5. Ndjemce odpovidd pronajimateli za 8kody, které wvzniknou v souvislosti s uzivanim
prenechaného nebytového prostoru.  Najemce odpovidd pronajimateli té7 za $kodu, zplisobenou na
pronajatém majetku daldimi osobami, vyskytujicimi se v pronajatém prostoru.

7.6. Ngjemce miize pfenechat nebytovy prostor nebo jeho &ast do podndjmu jiné osob¢ - jen na zakladg
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

7.7. Pronajimate]l neodpovidd za $kody, které vzniknou v pronajatych prostorach na majetku a
vécech vnesenych najemcem nebo dal$imi osobami. Pojidténi majetku si provadi ndjemce na vlastni
néaklady.

7.8. Pronajimatel je oprdvnén provadét kontroly dodrZovani povinnosti nijjemcem. Najemce je
povinen pronajimateli tyto kontroly umozZnit.

7.9. Ndjemce je povinen uzaviit smlouvu o odvozu odpadu s dodavatelem této sluzby, pfip. uzaviit
s obstaravatelskou firmou dohodu o tthradé za pouzivani odpadnich nadob, piislusejicich k domu.

VIII. Zavéreéna ustanoveni

8.1. Najemce slozi a prokaze, nejpozdgji v den podpisu smlouvy, jistinu, kterd bude slouzit jako kryci
polozka na ngjemné, a to ve vy$i trojnasobku mésiéniho ndjemného na et é.ﬁ
u Ceské spofitelny, a.s.  Praha 9, var.symbol -Tato Castka bude ndjemci vracena v plné
vy3i, nejpozdéji do 30 dnii po skondeni najmu, a to pouze v pripad®, Ze nidjemce nebude mit vici
pronajimateli Zadné dluhy, vzniklé v souvislosti s ndjmem nebytového prostoru. Uelem sloZeni
jistiny na najemné je zajisténi uhrad splatnych pohledavek pronajimatele vii niajemci a uhrad,
spojenych s vyklizenim pfedmétného nebytového prostoru pii skondeni najmu, pokud jej najemce
fadn¢ nevyklidi a neodevzda pronajimateli sam.

Pronajimatelovo opravnéni, uZit na ihradu dluzného ndjemného, zcela nebo z &asti, nijemcem
sloZenou zalohu na néajemné, vznikd uplynutim lhity 30 dnii ode dne splatnosti dluzného najemného.
Néjemce je povinen do 14 dnfi od obdrZeni oznimeni pronajimatele o pouZiti sloZené zalohy na
ndjemné, doplnit tuto zlohu na smluvng uréenou ptvodni vysi. Pronajimatelovo opravnéni, uZit na
Ghradu pfipadnych nakladd, spojenych s vyklizenim pfedmétného nebytového prostoru pii skonéeni
nijmu zcela nebo z &asti, ndjemcem sloZenou zalohu na ndjemné, vznikd dnem, kdy mél byt
nebytovy prostor vyklizen a odevzdan ndjemcem. Méstska &ast Praha 9 je opravnéna s prostiedky,
uloZenymi na vySe uvedeném uctu nakladat jako se svymi finanénimi prostiedky a zavazuje se, Ze ve




stanovene lhiit€ je vyplati ndjemci, za vySe uvedenych podminek.

8.2. Ostatni prdva a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny pfimo v této
smlouv€, se fidi obfanskym zékonikem a zdkonem & 116/1990 Sb. o njmu a podnijmu
nebytovych prostor, ve znéni pozdgjsich predpis.

8.3. Obsah této smlouvy miiZe byt mé&n&n nebo dopliiovan pouze po dohod¢ smluvnich stran,
formou pisemného dodatku k této smlouve,

8.4. Smluvni strany prohlauji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem piecetly, Ze byla uzaviena po
vzdjemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urditd, vazné a srozumitelné, nikoliv v
tisni za napadné nevyhodnych podminek. Pravost a plvodnost své viile potvrzuji smluvni strany
podpisem.

8.5. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nich? najemce obdrzi jedno vyhotoveni a
pronajimatel 3 vyhotoveni a nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran.

V Praze dne: 28.1.2010

Pronajimatel : Nijemce ;|

Ing. Jan Jarolim Hana Mizerova
starosta MC Praha 9




Prloha & 1 ke smlouvé o ndjmu nebytovéhe prostoru (déle jen NP) — priava a povinnosti spravee:

TOMMI-holding, spol.r.o.
se sidlem U svobodérny 12/1110, Praha 9 (provozovna Jablonecka 723, Praha 9)
zastoupena jednateli p.Milanem Polivkou a p. PhDr. Otto Magetem
1C: 45280355

ve vztahu k ndjemctim nebytovych prostor spravce:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7
8)

9)

Predepisuje vysi najemného NP a stanovuje vy3i jistin na plnéni poskytovana s najmem NP dle platnych pravnich
piedpist nebo pokynu Mé&stské &asti Praha 9

Vybira ptedepsané ndjemné a jistiny na pln&ni poskytovana s ndgjmem NP a vybrané ¢astky vede na Gi¢tu Méstské Casti
Praha 9 &. 89025-2000910329/0800

Fyzicky pteddva a pFebira NP a sepisuje protokoly o stavu NP a jejich ptisludenstvi pfi jejich pfevzeti a pfeddvani

PoZaduje pristup do NP za ucelem kontroly, zda je NP uzivan fadnym zpiisobem a zjednava népravu v pfipadech
neopravnéné obsazenych prostor, nebo v pfipadech rozporu s fadnym zplsobem uzivani.

Upomina dluzné ndjemné, uhrady za plnéni poskytovana s najmem NP, véetng dluznych ¢astek z vyuctovani jistin.

Zastupuje Méstskou &ast Praha 9 v soudnich sporech ohledn& vymahani dluznych &astek ndjemného z NP a thrad za
plnéni poskytovand s najmem NP, Zalob na ptivoleni k vypovédi z ndjmu NP a Zalob na vyklizeni NP.

Zajistuje odpodty méfidel teplé uZitkové vody a studené vody pro téely vyuctovani.
Vyjadtuje se k Zadostem najemct o stavebni pravy v NP.

Provédi ikony nutné k likvidaci pojistnych udélosti



