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POVODI VLTAWVY

Smlouva o nijmu pozemki ¢. PVL-1231/2023/SML

uzaviena podle ustanoveni § 2201 a nasledujicich zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik v platném znéni

Smluvni strany:

Pronajimatel:

obchodni firma: Povodi Vltavy, statni podnik

sidlo: Holeckova 3178/8, Smichov, 150 00 Praha 5
statutarni organ: RNDr. Petr Kubala, generalni feditel

ICO: 70889953

DIC: CZ70889953 (platce DPH)

zapis v obchodnim rejstiiku:  Méstsky soud v Praze, oddil A, vlozka 43594

(ddle jen ,,pronajimatel”’)
a

Najemce:

Tomas Svoboda
Fyzicka osoba podnikajici dle Zivnostenského zakona, nezapsana v obchodnim rejstiiku

misto k podnikani: Machova 790, 252 30 Revnice
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

disl ét I

ICO: 44692676

DIC: neni platce DPH

(dale jen ,,najemce )

I
Pravni vztahy k nemovitostem a jejich vlastnictvi

1. Pronajimatel je s tiCinnosti od 1. 1. 2001 statnim podnikem zfizenym na zéklad¢ zakona ¢. 305/2000 Sb.,
o povodich. Pronajimatel je podle ustanoveni zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zmén¢ nékterych zakond
(vodni zakon), ve znéni pozd¢jsich piedpist, a vyhlasky ¢. 178/2012 Sb., spravcem vyznamného vodniho toku
Kocaba. Soucasné pronajimatel, podle zakona ¢. 305/2000 Sb., o povodich, a zdkona ¢. 77/1997 Sb., o statnim
podniku, ve znéni pozdéjsich predpist, ma pravo hospodafit s majetkem statu, a to mimo jiné s pozemky
parc. €. 993/7, druh pozemku vodni plocha, a parc. ¢. st. 571, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, jehoz
soucasti je vodni dilo — jez, v§e zapsané na LV ¢. 908, v katastralnim izemi Novy Knin, obec Novy Knin,
u Katastralniho uradu pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Piibram.

2. Najemce je vyluénym vlastnikem stavby vodniho dila—,,MVE Novy Knin* véetné rybiho pfechodu. Na stavbu
bylo dne 29. 3. 2016 pod &j. MDOB 12133/2016/Mis, sp. zn. MDOB/3350/2014/ZP vydano rozhodnuti
o nakladdani s vodami — k vyuziti jejich energetického potencidlu, stavebni povoleni, stanoveni minimalniho
zustatkového pritoku pies jezové téleso a zafazeni do kategorie TBD. Dale byl vydan kolaudacni souhlas
¢j. MDOB 26159/2019/Mis ze dne 11. 7. 2019.
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II.
Predmét a rozsah najmu

1. Touto najemni smlouvou (dale jen ,,smlouva®) se pronajimatel zavazuje prenechat najemci k docasnému
uzivani nasledujici nemovitosti: ¢ast pozemku pare. €. 993/7 o vyméfe 56 m? a ¢ast pozemku pare. €. st. 571
o vyméte 47 m? (v geometrické planu ¢. 560-134/2016 pro vyznaceni vodniho dila, rozdéleni pozemku a
vymezeni rozsahu vécného bifemene jde o pozemky parc. €. st. 571/2 a parc. ¢. 993/19), celkova vyméra ¢ini
103 m?, v katastralnim uzemi Novy Knin, (dale jen ,,pfedmét najmu‘), a to za uc¢elem uvedenym v ¢l. I11. této
smlouvy, a najjemce se timto zavazuje platit za uzivani pfedmétu najmu fadn¢ a v€as najjemné, jehoz vyse je
uvedena v ¢l. IV. této smlouvy.

2. Pfedmét ndjmu je vyznacen v geometrickém planu ¢. 560-134/2016 pro vyznaceni vodniho dila, rozdéleni
pozemku a vymezeni rozsahu vécného biemene, které je ptilohou €. 1 a nedilnou soucéasti této smlouvy.

3. Pro vylouceni pochybnosti pronajimatel konstatuje, Ze pozemky parc. €. 993/7, 993/19, 993/20, st. 571/1
ast. 571/2 po zapisu vodniho dila — MVE zlstanou nadale v majetku Ceské republiky s pravem hospodafit
pro Povodi Vltavy, statni podnik, tzn. MVE se nestane soucasti pozemku parc. €. st. 571/2.

I11.
Uc¢el najmu
1. Pronajimatel pfenechava najemci k do¢asnému uzivani predmét najmu pouze a vyluéné za ucelem uzivani,
na predmétu najmu najemcem jiz umisténé MVE a rybiho prechodu.

2. Pronajimatel i najemce prohlasuji, ze pfedmét najmu je zpasobily ke smluvenému tcelu uzivani.

V.
Cena a zpusob placeni najemného

1. Za uzivani pfedmétu najmu se ndjemce zavazuje platit pronajimateli dohodnuté najemné ve vysi 2 853 K¢
(slovy: dva tisice osm set padesat tfi korun ¢eskych) bez DPH/rok, které¢ bylo stanoveno na zaklad¢€ znaleckého

posudku &. 028209/2023 vypracovaného dne 1.6.2023, znaleckou kancelati qdq services, s.r.o., ICO:
26878313.

2. Naijemné v alikvotni vysi roéniho niajemného (vypoctené podle poctu kalendainich dni), a to za obdobi
od ucinnosti smlouvy do 31. 12. ptisluSného roku, ve kterém nabyla smlouva tdinnosti, se najemce
zavazuje uhradit na bankovni ucet pronajimatele, na zakladé dil¢i faktury vystavené pronajimatelem
a dorucené najemci ve formatu .*pdf na e-mail: _, se splatnosti do 21 kalendainich dni od data
vystaveni faktury; datum uskutecnéni plnéni je den Gcinnosti této smlouvy.

3. Najemné za obdobi od 1. 1. 2023 do dne piedchazejiciho dni Gc¢innosti této smlouvy se najemce zavazuje
uhradit najemné ve vysi alikvotni castky (vypoctené podle poctu kalendainich dni) ro¢niho najemného
dle ujednani Smlouvy ¢. 1213/2013-SML na bankovni et pronajimatele, na zékladé dil¢i faktury vystavené
pronajimatelem a dorucené najemci ve formatu .*pdf na e-mail: _, se splatnosti do 21
kalendatnich dni od data vystaveni faktury, datum uskute¢néni plnéni je den predchazejici dni ucinnosti této
smlouvy.

4. 'V dalsim obdobi je ro¢ni najemné splatné na zakladé faktury vystavené pronajimatelem a dorucené najemci
ve formatu .*pdf na e-mail: *, se splatnosti do 21 kalendainich dni od data vystaveni faktury;
datum uskute¢néni plnéni je 15. 8. pfislusného roku.

5.V ptipad€ nezaplaceni nijemného ndjemcem ve lhité vySe uvedené si sjednavaji smluvni strany smluvni
pokutu ve vysi 0,5 % za kazdy den prodleni z dluzné ¢astky od prvého dne prodleni s platbou do dne zaplaceni.
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Timto ujednadnim nejsou dotéeny dalsi naroky pronajimatele na nahradu skody a tiroky z prodleni.

6. Pocinaje rokem 2024 je pronajimatel opravnén jednostranné zvySovat najemné o prumérnou ro¢ni miru
inflace vyhlagovanou Ceskym statistickym ufadem za piedchozi kalendaini rok, a to s G&innosti k 1. 1.
ptislusného roku. Najemce je povinen uhradit ndjemné za dobu od 1. 1. pfislusného roku a dale hradit najemné
zvysené o inflaci.

7. Najemce prohlasuje, Zze ke dni uzavieni této smlouvy neni platcem DPH a pfedmét najmu bude vyuzivat
k uskute¢néni své ekonomické ¢innosti. Najemce se zavazuje, Ze skutecnost, ze by se v budoucnu béhem
platnosti této smlouvy stal platcem DPH nebo pfedmeét ndjmu prestal vyuzivat k uskutecnéni své ekonomické
¢innosti, neprodlené pisemné ozndmi pronajimateli.

V.
Trvani nijmu
1. N3ajemni vztah zaloZeny touto smlouvou se uzavird na dobu urcitou, a to na 30 let ode dne nabyti uc¢innosti
smlouvy.

2. Tuto smlouvu je mozné ukon¢it vzajemnou dohodou smluvnich stran.

3. Tuto smlouvu je mozné vypoveédét v tFimésicni vypoveédni lhite, kterda pocind bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni stran€. Smluvni strana vypovidajici smlouvu je povinna
ve vypoveédi vymezit jeden z nasledujicich vypoveédnich divodd. Smluvni strany timto shodné ujednavaji
moznost vypoveédét tuto smlouvu z nasledujicich duvodu:

a) Porusi-li najemce nekterou povinnost stanovenou touto smlouvou, a to zejména libovolnou povinnost
vymezenou v ¢lanku VI. této smlouvy;

b) Je-li najemce odsouzen pro Umyslny trestny ¢in spachany proti pronajimateli nebo proti cizimu majetku,
ktery se v/na této nemovitosti nachazi;

¢) Je-li ndjemce v prodleni se zaplacenim najmu, poptipadé s dal§imi naklady spojenymi s ndjmem o dobu
del$i nez 30 dnu;

d) V ptipadg, Ze nebude nebo odpadne potieba predmét najmu vyuzivat k ucelu sjednanému v ¢l. II1. smlouvy.

4. Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit v piipadé podstatného poruseni této smlouvy najemcem.
Za podstatné poruseni této smlouvy ve smyslu § 2002 ob¢anského zakoniku se povazuje poruseni povinnosti
najemcem uvedenych v ¢&l. VI. této smlouvy. Uéinky odstoupeni nastavaji dnem dorueni oznameni
o odstoupeni, pokud nebude v oznameni uvedena lhita delsi.

5. Smluvni strany se vyslovné dohodly na tom, Ze pisemnost se povazuje za dorucenou (a to bez ohledu na den
doruceni, a i v pfipad¢, pokud adresat odmitne pisemnost prevzit ¢i ji nevyzvedne v tlozni 1htité) 10. kalendaini
den pocinaje dnem prokazatelného odeslani, tj. bud’ odeslanim datovou schrankou nebo pfedanim k postovni
preprave jako doporucené psani drzitelem postovni licence, a to na adresy smluvnich stran uvedené v zahlavi
této smlouvy.

6. Smluvni strany se vyslovné¢ dohodly na vylouc¢eni moznosti uplatnéni ustanoveni § 2230 odst. 1. ob¢anského
zéakoniku, tzn. vylouceni moznosti obnoveni této smlouvy po skonceni najmu za stejnych podminek, za jakych
byl sjednan ptivodné.

7. Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze za predpokladu vydani nového rozhodnuti o nakladani s vodami —
k vyuziti jejich energetického potencidlu ¢i prodlouzeni jeho platnosti zahaji jednani o uzavifeni nového
smluvniho vztahu na uzivani MVE a rybniho pfechodu.
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VL
Povinnosti najemce

1. Nijemce se zavazuje predmét najmu uzivat fadné v souladu s dohodnutym ucelem najmu a udrzovat jej
v dobrém stavu odpovidajicimu fadné Gdrzbé. Znamena to, Ze najemce trvale udrzuje pfedmeét ndjmu nejméné
ve stavu odpovidajicimu ke dni pfedani a prevzeti pfedmétu najmu, tedy provadi veskerou tdrzbu predmétu
najmu, odstrainuje vSechna poskozeni pfedméetu najmu vyjma poskozeni zavinénych pronajimatelem a tietimi
osobami. Veskera technickd zhodnoceni a zlepseni stavu predmétu najmu provedena ndjemcem s pisemnym
souhlasem pronajimatele, se stavaji, pokud neni vyslovng v jednotlivém ptipadé dohodnuto jinak, nedilnou
soucasti predmétu najmu a pronajimatel za n¢ nehradi najemci zddnou nahradu.

2. Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu pouze v rozsahu dle ¢l. I1. a k Gcelu dle ¢l. II1. této smlouvy.

3. Pokud v této smlouvé neni dohodnuto jinak, pak po dobu trvani ndjmu neni ndjemce opravnén meénit povahu,
tj. ucel uzivani predmetu ndjmu, umist'ovat na ném jakékoliv movité ¢i nemovité véci charakteru trvalé nebo
docasné stavby, ziizovat oploceni, provadét terénni upravy apod., ménit odtokové poméry predmétu najmu/na
pfedmétu najmu, meénit retencni vlastnosti pobfezniho pozemku nebo pozemku — koryta vodniho toku.
Néjemce neni opravnén zfidit podndjemni vztah ¢i umoznit jakymkoliv jinym zplsobem uzivani pfedmétu
najmu tieti osobé, to vSe shora uvedené v tomto odst. 3. ¢l. VI. této smlouvy bez ptedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Tato smlouva nezajistuje najemci pfistup, ani pfijezd dopravnim prostiedkem
k predmétu najmu pies jiné pozemky pronajimatele ¢i pozemky tietich osob, vyjma pfistupu/ptijezdu
pres vetejné komunikace.

4. Najemce je povinen po dobu najmu pocinat si tak, aby tfeti osobé nebylo znemoznéno, ¢i jinak naruseno
obecné nakladani s povrchovymi vodami v souladu se zakonem €. 254/2001 Sb., o vodach a o0 zméné nékterych
zakonil (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi, a aby nevznikla §koda vlastnikiim jinych nemovitosti,
popft. zadné jiné tieti osobé.

5. 'V piipadé odchodu velkych vod nebo ledli je najemce povinen na své naklady ucinit takova opatfeni,
aby zabranil vzniku $kody na majetku najemce, umisténém na piedmétu ndjmu. Pronajimatel neodpovida
z tohoto titulu za Zadné Skody vzniklé na majetku ndjemce nebo majetku tietich osob.

6. Hrozi-li predmétu najmu skoda, je najemce povinen piijmout veskera pfiméfena opatieni k odvraceni skody,
snizeni nasledkt pripadné skody, a pokud ke Skod¢ dojde, je povinen nasledky bez zbytecného odkladu
odstranit a o hrozb¢ Skody a vzniklé Skodé bezodkladn¢ informovat pronajimatele.

7. Jestlize je k uzivani pfedmétu najmu, k Gcéelu dle ¢l. II1. této smlouvy, podle platnych pravnich piedpisi tieba
povoleni nebo souhlasu, tj. rozhodnuti ¢i opatfeni organt vetfejné moci, je ndjemce povinen si je sim svym
jménem a na svtij naklad opatfit.

8. Najemce je povinen, na zdkladé¢ vyzvy pronajimatele, vyhovét opravnénému pozadavku pronajimatele
souvisejicimu zejména s pfipravovanou investicni akci rekonstrukce jezu a po nezbytnou dobu odstavit provoz
MVE, a to bez zbytecného odkladu a bez naroku na kompenzaci za nevyrobenou elektrickou energii.

9. Najemce je povinen umoznit vstup/vjezd k pfedmétu ndjmu zamestnancim pronajimatele provadéjicim ukony
souvisejici se spravou vodniho toku Kocaba nebo za ucelem piipadnych oprav vodniho dila, které mohou byt
provadény za pronajimatele tfeti osobou (zhotovitel stavby), které téZ mohou vyvolat potfebu docasného
odstaveni provozu MVE. Najemce bere na védomi, ze v téchto nezbytnych piipadech téz nebude pronajimatel
poskytovat najemci kompenzaci za nevyrobenou elektrickou energii.

10. Najemce se zavazuje udrzovat Cistotu a poradek na pfedmétu najmu na vlastni naklady, zejména zodpovida
za tadny stav rybniho pfechodu. Najemce je povinen umoznit kdykoliv na vyzvu pronajimatele provedeni
kontroly dodrZzovani podminek sjednanych touto smlouvou. Soucasné je najemce povinen dodrzovat veskeré
pisemné pokyny zastupce pronajimatele, tykajici se uzivani pfedmétu najmu, které mohou byt vydany
v pribéhu trvani najemniho vztahu.
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11. Nijemce se zavazuje ke dni ukonceni najmu dle této smlouvy predat predmét ndjmu zpét pronajimateli
v pivodnim stavu, tzn. zejména bez staveb/objektli/zafizeni/IS vyjma stavby uvedené v €l. 1. odst. 2. této
smlouvy, dle opravnénych pozadavkl pronajimatele, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak. Najemce je
povinen vyzvat pronajimatele (isekovy technik H, tel. w
kalendafnich dni pfed koncem ndjemniho vztahu k pisemnému protokolarnimu pfeddni pfedmétu ndjmu
najemcem zpét pronajimateli.

12. Néjemce je povinen dodrzovat pfisluSna ustanoveni pravnich piedpisi, zejména vodniho zakona, stavebniho
zakona, zakona o odpadech, hygienickych a bezpecnostnich ptedpisi apod., dbat pokynti organti vetejné moci
a pronajimatele a platit poplatky a tthrady, pokud jsou nebo budou pfislusnou obci/jinymi orgény vetejné moci
stanoveny v souvislosti s uzivanim predmétu najmu k ucelu dle této smlouvy.

13. Najemce se zavazuje, ze v ptipadé¢ pfechodu nebo prevodu vlastnického prava k nemovitosti, podle ¢l. 1., odst.
2, této smlouvy (dale jen ,,pfevod®) na tieti osobu, bude bez zbytecného odkladu, pfede dnem nabyti i¢innosti
prevodu, pisemné informovat tuto tieti osobu o existenci této smlouvy a najemnim vztahu zalozeném touto
smlouvou, a nejpozdé€ji do 30 kalendainich dni ode dne vzniku pravnich Gcéinku pievodu, bude o této
skute¢nosti pisemné informovat pronajimatele.

14. Najemce se rovnéz zavazuje umoznit ve smyslu § 50 pism. g) vodniho zakona prichod osob podél vodnich
tokll. Najemce se zavazuje neumist’ovat na predmétu najmu zadna reklamni ani informacni zatizeni/ oznacenti,
cedule ¢i jind obdobna oznaceni/napisy, napf., nikoliv v§ak vyluéné typu: vstup zakazan, pronajaty pozemek
apod., které by byly v rozporu s platnymi pravnimi piedpisy, zejména s prislusnymi ustanovenimi zakona ¢.
254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni zakon), ve znéni pozdg€jsich predpist.

VIL
Ostatni ujednani

1. Nijemce se zavazuje na vyzvu pronajimatele zaplatit pronajimateli za kazdy jednotlivy piipad poruseni
povinnosti ndjemce dle ¢l. VI. této smlouvy smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢ za kazdy i zapocaty tyden trvani
poruseni vySe smluvené povinnosti dle této smlouvy. Timto ustanovenim nejsou dotéeny dal$i naroky
pronajimatele na nadhradu pfipadné vzniklé skody.

2. Pronajimatel neodpovida najemci za piipadné Skody vzniklé povodni, chodem ledli nebo jinymi ucinky
vodniho toku. N4jemce nema narok na slevu z nagjemného, nemohl-li z diivodd povodni ¢i z diivodu zvysené
hladiny vodniho toku pfedmét najmu zcela uzivat nebo mohl-li pfedmét ndjmu uzivat jen v omezeném rozsahu
a s obtizemi.

3. Pronajimatel upozoriiuje najemce a najemce bere na védomi, ze pfedmét najmu se nachazi v zaplavovém
uzemi Kocaby a Ze pronajimatel nenese odpovédnost za piipadnou skodu v dusledku této okolnosti a/Ci
nasledkl vzniklych z této okolnosti.

VIIIL.
Zavérecna ujednani
1. Pro platnost této smlouvy je v souladu s platnym Statutem pronajimatele a zakonem ¢. 77/1997 Sb. o statnim
podniku, ve znéni pozdéjsich predpisii, nutny pisemny souhlas Ministerstva zemédélstvi, které vykonava jménem
Ceské republiky funkci zakladatele pronajimatele (dale jen ,,zakladatel pronajimatele®).
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2. Zakladatel pronajimatele ud¢lil pisemny souhlas snavrhem této smlouvy dne 18. 10. 2023
pod ¢j. MZE-57184/2023-15112. Tato smlouva proto nabude platnosti dnem jejiho podpisu obéma
smluvnimi stranami. Z tohoto diivodu je vylouceno pfijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou, i kdyZz dodatek
nebo odchylka podstatné neméni podminky nabidky (§ 1740 odst. 3 obcanského zakoniku).

3. Utinnosti tato smlouva nabyva dnem jejiho uveFejnéni v registru smluv podle zakona ¢&. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach U¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zéakon
o registru smluv), ve znéni pozd¢jsich predpisi (dale jen ,,zakon o registru smluv®).

4. Pronajimatel je opravnén uvetejnit obraz smlouvy a dalSich dokumentid od této smlouvy odvozenych vcetné
metadat pozadovanych k uvefejnéni dle zdkona o registru smluv. Ndjemce je s uvefejnénim této smlouvy
srozumén. Uvefejnéni smlouvy a metadat v registru smluv zajisti pronajimatel. Pro ucely uvefejnéni této
smlouvy v registru smluv smluvni strany prohlaSuji, Ze nepovazuji zZadné ustanoveni smlouvy za obchodni
tajemstvi.

5.  Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze ke dni pfedchazejicimu dni G¢innosti této smlouvy se rusi smlouva
o najmu pozemku €. 1213/2013-SML, uzaviena dne 26. 8. 2013.

6. Zmeény a doplitky k této smlouvé mohou byt provedeny pouze pisemné, formou ocislovaného dodatku, jinak jsou
neplatné.

7. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi 3 stejnopisy a najemce obdrzi
1 stejnopis této smlouvy.

8. Smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva byla uzaviena po vzajemném projednani v souladu s jejich pravou
a svobodnou vili, urcité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek.
S ustanovenimi této smlouvy se pied jejim podpisem fadné seznamily a svym podpisem potvrzuji souhlas s jejim
znénim i spravnost jejiho obsahu.

9. Nedilnou soucasti této smlouvy je:

Ptiloha ¢. 1: geometricky plan &. 560-134/2016 pro vyznaceni vodniho dila, rozdéleni pozemku a vymezeni
rozsahu vécného bfemene

Za pronajimatele: Za najemce:
V Praze dne ........ccooeieiiinininnnne. Vo dne ..o
Povodi Vltavy, statni podnik Tomas Svoboda

RNDr. Petr Kubala
generalni feditel

Pronajimatel: Strana 6 (celkem 6) Ndjemce:
Povodi Vitavy, statni podnik Tomas Svoboda



