SMLOUVA
o najmu nebytovych prostor

kterou nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku (déle jen ,,obCansky zdkonik*), uzavreli:

Mésto Tisnov, zastoupené starostou mésta Bc. Jitim Dospisilem,
se sidlem TiSnov, ndm. Miru 111, PSC 666 19, IC 00282707, DIC: CZ00282707

jako ,,pronajimatel*

Gastro sklep, s.r.o., zastoupen¢ jednatelem spolecnosti Stépanem Pilnym,
se sidlem TiSnov, Jungmannova 86, PSC 666 01, IC0 29205930

jako ,,ndjemce*

I.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku parc. ¢. st. 2032 a pare. ¢. st. 2033
jejichz soucasti je budova €. p. 1698 v TiSnové (déle jen ,,nemovitost®). Nemovitosti jsou
zapsany u Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno-venkov, na
listu vlastnictvi €. 1 pro obec a katastralni izemi TiSnov.

II.
Predmét a iicel ndjmu

1. Pronajimatel pfenechavéa nijemci do ndjmu v objektu uvedeném v ¢l. L. této smlouvy ¢4st
nebytovych prostor o vymeéte 401,16 m’ pro ucely provozovani restauracniho zafizeni.
Situa¢ni planek budovy s vyznacenim pronajatych prostor je pfilohou €. 1 této najemni
smlouvy.

2.Ngjemce se seznamil se stavem pronajatych prostor a piebira je ve stavu zpusobilém k
fadnému uzivani a ke sjednanému ucelu s tim, Ze pronajimatel zajisti nejpozdéji do 30. 1.
2016 v mistnostech chodba a bufet nezbytné opravy (oprava omitky, vymalba omitek) a
nezbytnou opravu prilehlého socidlniho zatizeni. Pfredani pronajatych prostor probéhne na
zakladé pisemného predavaciho protokolu.
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II1.
Doba najmu

1. N4jem se ztizuje na dobu neur€itou od 1. 1. 2016.

2. Najem lze ukoncit:

a) v tiimési¢ni vypovédni lhité, kterd zaéne bézet od 1. dne mésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané

b) pisemnou dohodou smluvnich stran

. N4jemce je povinen piedat po ukonceni ndjmu pronajaté prostory pronajimateli nejpozdéji
v den nasledujici po ukon€eni najmu v takovém stavu, v jakém jej do uzivani ptevzal, s
ptihlédnutim k béZnému opotiebeni a ptipadnym upravdm schvalenym pronajimatelem bez
naroku na uhradu vloZenych nédklad(, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Pro ptipad
poruseni této povinnosti sjednavaj{ smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 2.000,- K¢ za
kazdy i zapoC€aty den neoprdvnéného uzivani nebytového prostoru. Smluvni pokuta je
splatnd do sedmi dni ode dne doruceni pisemné vyzvy pronajimatele k uhradé piisiusné
¢astky smluvni pokuty na adresu ndjemce. Ustanoveni § 2050 a § 2051 zdkona ¢. 8§9/2012
Sb., obcanského zakoniku, se nepouzije.

. Stavebni upravy predmétu najmu (resp. jeho rekonstrukcei) je ndjemce opravnén provadeét
pouze po udéleni ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a uzavieni pisemné
dohody o finan¢nim vypofadani ndjemcem provedeného zhodnoceni piedmétu najmu.

V.
Cena najmu

. Ndjemné za pronajaté prostory, jak je uvedeno v ¢l. II této smlouvy, se stanovuje dohodou
smluvnich stran ve vys$i 120.000 K¢ rocné bez DPH.

. Ndjemné je splatné v mési¢nich splatkdch po 10.000 K¢ bez DPH na zakladé faktury
vystavené pronajimatelem. Datum zdanitelného plnéni je vZzdy k prvnimu kalendainimu
dni v mésici.

. Pronajimatel je opravnén kazdoro¢né jednostranné zvysSit vysi ndjjemného o miru inflace, a
to vzdy k datu 1. 7., nejdiive v3ak od 1. 7. 2016. Mira inflace je vyjadiena v procentech a
pro ucely této Smlouvy se ji rozumi ptirtstek primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych
cen vyhladovany kazdoroéné Ceskym statistickym tfadem.

V.
Sluzby spojené s najmem

Nijemce ma povinnost uzaviit smlouvy o dodavkidch energii a sluzeb souvisejici
s uzivanim piedmétu smlouvy s jejich dodavateli na zakladé dohody o rozuétovani energii
a spoleénych ndkladi ze dne 30. 12. 2015, ktery je nedilnou soucésti této ndjemni
smlouvy.
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Ostatni ujednani

1. N4jemce neni oprdvnén pienechat pronajaté prostory nebo jejich ¢ast do podndjmu nebo k
bezplatnému uzivéani bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

2. Najemce se zavazuje uzivat pronajaté prostory vyhradné ke smlouvou stanovenému ucelu.

3. Smluvni strany ujednaly a ndjemce se zavazuje zajiSt'ovat na vlastni ndklady obvyklou
udrzbu (uklid, malovéani pronajatych prostor, vnitini natéry oken, udrzba venkovniho
prostranstvi prilehlého k pronajatym nemovitostem apod.) a opravy pronajatych prostor,
ptiCemz za drobné opravy jsou povazovany opravy uvedené v ust. § 5, 6 natizeni vlady ¢.
258/1995 Sb.

Smluvni strany ujednaly, Ze n4djemce hradi opravy, které v jednotlivosti nepievysi ¢astku
5.000,- K¢. Tato limitni ¢astka, dohodnuté pro opravy v ramci béZzné udrzby pronajatych
prostor podléha valorizaci - tedy bude pronajimatelem upravovana v zavislosti na ufedné
vyhlaSené inflaci mény vzdy k 1. 7. pfislusného roku, pocinaje rokem 2016. K tomuto
postaci pisemné sdéleni pronajimatele najemci.

Opravy a upravy nad ramec bézné udrzby, které v jednotlivosti prevysi dohodnutou limitni
castku, je ndjemce povinen predem pisemné projednat s pronajimatelem, véetné zplisobu
jejich financovani.

4. Najemce se zavazuje zajistit na vlastni ndklady provadéni kontrol a revizi pronajatych
prostor v terminech a zplisobem piedepsanym pravnimi piedpisy a pfisluSnymi CSN.

5. N4jemce je povinen neodkladné hlasit pronajimateli vSechny vazné zavady v pronajatych
prostorech a umoznit jejich odstranéni.

6. Ndjemce je povinen plnit povinnosti na Useku pozarni ochrany, vyplyvajici ze zak. €.
133/1985 Sb., 0 pozéarni ochrané, v platném znéni. Ndjemce se zavazuje na vlastni naklady
zajistit proSkoleni svych zaméstnanci o bezpecnosti prace a pozarni ochrané a zajistit
jejich dodrzovéni.

7. Najemce se zavazuje pii provozovani €innosti v pronajatych prostorech dodrzovat veskeré
bezpecnostni, protipozarni, hygienické a ostatni piedpisy v oblasti Zivomiho prostredi a
ochrany zdravi a majetku.

8. N4jemce odpovida za fadnou likvidaci komunalniho odpadu v rozsahu odpovidajicim
svym potiebam. Néaklady s tim spojené ponese ze svého.

9. N4jemce se zavazuje umoznit pronajimateli kdykoli na jeho pozadani piistup do piedmétu
ndjmu, a to nejpozdeji do 24 hodin od ustniho ¢i pisemného pozadani pronajimatelem,
pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

10. N4jemce zodpovida pronajimateli za veSkerou Skodu, kterd mu vznikne v souvislosti s
uzivanim pronajatych prostor, a to v dasledku jednani jeho klienti nebo tietich osob,
kterym najemce umoznil do pronajatych prostor ptistup. Pronajimatel mize vymahat po
najemcindhradu Skody v pIné vysi.
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VII.
Zavéreéna ustanoveni

1. Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi zdkonem c¢islo 89/2012 Sb.
obcansky zakonik, v platném znéni.

2. Uzavieni této smlouvy bylo schvéleno na schlizi Rady mésta TiSnova konané dne 16. 12.
2015, usnesenim €. 24/31/2015.

3. Obsah smlouvy lze ménit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran.

4. Prilohy smlouvy tvofi:
ptiloha €. 1 — situa¢ni planek budovy s vyznacenim pronajatych prostor,
ptiloha €. 2 — dohoda o rozuctovani energii a spole€nych nékladi v objektu na ulici
Hornické ¢€.p. 1698 v TiSnové

5. Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, pti€emz smluvni strany obdrzi po jednom
z nich.

6. Smluvni strany prohlauji, Ze tuto smlouvu uzaviraji svobodné, vazné, urcité, védomi si
pravnich nésledki spojenych s jejim uzavienim.

3012, 20% 0 4L I

V TiSnové dne.......... V TiSnové dne ...0coounennen...

74

za pronajimgtele za najemce
Be. Jifi Dospisil Gastro sklep, s.r.o.
starosta mésta TiSnova Stépan Pilny

jednatel spolecnosti
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Dohoda o rozuctovani energii a spoleénych nakladid v objektu na ulici Hornicka
C.p. 1698 v Tisnove

kterou nize uvedeného dne, mésice a roku uzavrely:
Mésto TiSnov, zastoupené Ing. Vaclavem Drhlikem, vedoucim Odboru spravy majetku a

komunalnich sluzeb MéU Tignov,
se sidlem Tignov, nam. Miru 111, PSC 666 19, IC 00282707, DIC: CZ00282707

a

Gastro sklep, s.r.0., zastoupené jednatelem spole¢nosti Stépanem Pilnym,
se sidlem Ti§nov, Jungmannova 86, PSC 666 01, I1C0 29205930

(dale jen ,Gastro sklep”)

a

Pivovar Kvétnice, s.r.0., zastoupené jednatelem spoleénosti Ing. Miloslavem Polakem,
Se sidlem Pfedklastefi, Sadova 1419, PSC 666 02, 1C0 4457978, DIC CZ04457978s

(dale jen ,,Pivovar Kvétnice”)

1/ Elektrickd energie

Vzhledem k tomu, Ze subjekty maji rizné poZadavky na elektrickou energii, bude mit kazdy
subjekt svoje odbérné misto.

Soucasné odbérné misto EAN bez uprav bude prevedeno na Gastro sklep. Mésto TiSnov
zbuduje nové odbérné misto s jisticem 3 x 25 A. Nasledné toto odbérné misto prevede na
Pivovar Kvétnice. Naklady na vybudovani odbérného mista véetné poplatku zfizovateli bude
¢init 27.500 Kc.

Pivovar Kvétnice si nasledné pozada o navyseni jistice na 63 A na vlastni naklady a také si na
vlastni naklady zfidi nové rozvody.

2/ Teplo —plyn

Restaurace pro svoji ¢innost potfebuje teplo i plyn (na vareni), pivovar bude plyn pouzivat
pouze na topeni. Proto nositel odbérného mista bude Gastro sklep. Do budouciho pivovaru
vede samostatna topna vétev, ktera bude osazena mérenim tepla (ndklady ¢ini 13. 000 K¢).
Na zakladé méreni bude Gastro sklep spotfebované teplo fakturovat Pivovaru Kvétnice.

Provoz a Udrzbu (revize) kotelny bude zajiStovat Gastro sklep. Na nakladech provozu se
budou podilet oba subjekty.



3/ Voda

Z divodu vétsi spotreby vody bude hlavni vodomér prepsan na Pivovar Kvétnice.

Pfivody vody pro Gastro sklep budou osazeny podruznymi méridly. Na zakladé jejich méreni
bude Pivovar Kvtnice spotfebovanou vodu Gastru sklep fakturovat.

Naklady na dodavku a montaZ podruznych méride! budou cinit 14 500 K¢.

Voda srazkova

Odbérné misto prevezme Pivovar Kvétnice a pomérnou c¢ast nakladu bude prefakturovavat
dle podlahové plochy na Gastro sklep.

4/ Stavebni Gpravy

Prostory obou subjektt budou oddéleny sadrokartonovou pfickou. Pfedpokladané naklady
¢ini 5 000 K¢.

Spoleéné naklady

Rekapitulace spole¢nych naklad(

Eletfina 27 500 K¢
Teplo | 13 000 K¢
Voda 14 500 K¢
Sadrokartonova pficka 5 000 K¢
CELKEM 60 000 K¢

Rozdéleni objetu bude realizovat i financovat mésto TisSnov. VysSe zminéné naklady jsou
kalkulovany na zakladé nabidek od dodavatelskych spolecnosti. Pfi realizaci mGze dojit

k drobnym korekcim, proto po ukonceni praci pfedlozi mésto TiSnov vyuctovani skutecnych
nakladi obéma subjektim. 1/3 skute¢nych naklad bude prefakturovana spolecnosti Pivovar
Kvétnice, ktera se zavazuje tento svij dil naklad uhradit do 15 dnti od doruceni faktury
mésta TiSnova. Dalsi 1/3 bude prefakturovana spolec¢nosti Gastro sklep, ktera se zavazuje
tento svij dil nakladd uhradit do 15 dnl od doruceni faktury mésta TiSnova.



V Tidnové dne....7vmro. S

“Gastrd sklep, s.r.o
Stépan Pilny

V Tignové dne...30..12..200........

Ing. Véclav Drhlik

V TiSNOVE U@l oreeessessessosssrnmnsas

Pivovar Kvétnice, s.r.o.
Ing. Miloslav Polak





