
,: - MĚsĺsľÁČÁsĺ
IO, PRAHA 5J

náměstí 14. řl1na 1381ĺ4, 150 22 Praha 5

Mgr. Radkou Simkovou, starostkou
00063631

17 t0louR 123
:a

Ý\

l lilllil llil lil llillilllllillllll lllil lilľlllil llilill lil lil
McÚ5xÚ24HJD3

SMLoUVA o INVEsTlcNĺM PŘĺsPĚvxu V souvlsLosTl sE zAMĚneĺvl
STAVBY

,,BYToVÝ DÜM roŠíŘE"

(dále ijen Smlouva)

a

Městská částPraha 5
se sídlem:
zastoupena:
lČ:
(dále jen MČ)

lLoD Košíře,s. r. o.
se sídlem:
zastoupena:

IC:

OR:

Konšelská 415ĺ21, 180 00 Praha 8
lng. Davidem Kozíkem, jednatelem,
lng. Danem Makulou, jednatelem a
Mgr. Stanislavem Němcem, právním zástupcem jednatele
MUDr. Jana Cernovského
06691 21 I
vedená v obchodním rejstříku u Městského soudu v Praze pod sp. zn'
287205

(dále jen lnvestor)

(společně jsou výše uvedené subjekty nazývány Smluvní strany)

uzavírĄi uvedeného dne, měsíce a roku podle ustanovení s í746 odst. 2 zákona ć,.8912012
Sb., občanskéhozákoníku, níŽe uvedenou smlouvu tak, jak je níŽe uvedeno:

1. CLANEK. PREAMBULE
í.1 Vzhledem k tomu, Že obě Smluvní strany si přejí chránit v obecné rovině veřejné zájmy, zejména

veřejné zájmy občanůPrahy 5, za kteréMC povaŽuje a pro účelytétoSmlouvy definuje jako

zájem občanůPrahy 5 na rozvoji Veřejné infrastruktury, jak je tato specifikovaná v Zásadách
pro spolupráci s investory za účelemrozvoje-veřejné infrastruktury Městské části Praha 5, které

byly schváleny usnesením Zastupitelstva MC Praha 5 ć,. Z|\ACĺT4|12ĺ2022, ze dne 28.06.2022;
dále i Zásady, a za které lnvestor povaŽuje zejména veřejný zájem občanůPrahy 5 v lokalitě
Prahy 5, rozhodli se Smluvní strany prostřednictvím této Smlouvy formalizovat svou spolupráci
a z toho vyplývajícípráva a povinnosti'

1.2 Smlouva Vymezuje principy spolupráce a participace na níŽe uvedeném Záměru lnvestora.
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í.3Smluvní strany před uzavřením této Smlouvy bez jakýchkoliv výhrad a připomínek prohlašují,

Že mĄi zájem na uzavření této Smlouvy.

2. clÁruex - ÚvooľíUsTANoVENĺ
2.1 Tato Smlouva zahrnuje podmínky spolupráce smluvních stran v souvislosti se záměrem

lnvestora k provedení stavby ,,Bytový dům Košíře" (dále i Záměr). Specifikace a umístění
Záměrujsou mj. uvedeny v příloze č.1 této Smlouvy, tj. v projektové dokumentaci pro územní
řízeni zpracované lng. Bohumilem oudou, která je nedílnou součástípodanéŽádosti o vydání
Územního rozhodnutí (dále jen jako Projekt)'

2.2 lnvestor se zavazuje respektovat Projekt s tím,žezávaznou částípro něj je zejm. vymezení
funkčnĺchploch a jejich koeficientů (1akoŽ i z nich vyplývajícíkapacity), dopravní napojení,
prostupy tizemí, plochy zeleně, veřejná prostranství a rozsah zastavitelného Území, jak je

uvedeno v příloze č.1 této Smlouvy. lnvestor se dále zavazuje dodrŽet urbanistickou strukturu

blokové zástavby v maximální moŽné mĺře odpovídajícíProjektu a maximální podlaŽnost a

maximální výšku zástavby dle přílohy č.'ĺtéto Smlouvy. lnvestor se zavazuje, Že výstavba dle

Záměru nebude degradovat čijinak znehodnocovat dotčenéveřejné prostranství. To vše platí

za předpokladu souĺadu s právńímj a technickými předpisy a Územním plánem sídelníhoútvaru

hlavního města (dále téŽ jen UP SU HMP). Pro vyloučeníjakýchkoli pochybností Smluvní strany
deklarují, Že odchýlenĺZáměru od podmínek stanovených v tomto odstavci v důsledku
poŽaoałtůprávních nebo technických předpisů čiÚP SÚ HMP není porušenímzávazkŮ
lnvestora.

2.3 Záměr bude realizován na jiŽní straně ulice K zastávce, na pozemcĺch parc. č.670, 671 , v k. ú.

Košíře,obec Praha (dále i Pozemky). Pozemky jsou ve výlučnémvlastnictví lnvestora. Na

dotčenýchPozemcĺch se nachází stávajícĺstavba (dům) v havarijním stavu, opěrná zed' a

zpevněné plochy a komunikace, kterébudou demolovány. Pozemek č.p670 se nachází
v památkově chráněném Území. Pozemky se nacházejí v územífunkčněvymezeném jako SV

- E - Území polyfunkčnívšeobecněsmĺšené.

2.4 Samotný Záměr předpokládá budoucí výstavbu bytového domu na Pozemcích, a to

s následujícícharakteristikou uvedenou v tomto odstavci. Stavba je navrŽena v poloze původní

stavby z konce 19. století, z nižse stala ruina, a uzavirá z druhé strany ulice K zastávce dvorní

trakt stávajícíprotilehlé části ulice sestávajicí z kombinace původnízástavby s novostavbami
v odpovídajícívýškovéúrovni 3+1 nadzemní podlaŽí. Vnějšĺarchitektonický rázZáměruzapadá
do stávajĺcízástavby. Navrhovaný bytový důmbude mít 4 nadzemní podlaŽi a 1 podzemní
podlaŽĺ s garáŽemi. V 1. PP je navrŽen vstup do domu, obchodní jednotka i vjezd do garáŽí.

Celkem Záměr zahrnuje výstavbu 13 bytůa 1 komerčnĺprostor. ZnaÖná část bytů má vlastní

zelenou terasu čizahrádku. Záměr počĺtás 16 garážovými stáními. Dopravně bude pozemek

areálu napojen na místníobsluŽnou komunikaci- K zastávce, která bude rozšířena a doplněna

o 7 dalŠíchparkovacích stánĺ a chodnĺkový přejezd pro vjezd do hromadných garáŽí. V
předmětném prostoru se nenacházejí pěšía cyklistické stezky, před bytovým domem bude
realizován nový chodník o šĺři'ĺ,5 m' Dopady Záměru na veřejnou infrastrukturu v předmětné

lokalitě lze zhodnotit tak, Že nemá negativní dopad.

2.5 lnvestor si je vědom , Že realizaceZáměru klade zvýšenénároky na infrastrukturu v oblasti Prahy
5.

2.6 Smluvní strany mají v souvislosti se Záměrem zájem na spolupráci při rozvoji ÚzemÍ

nacházejícímse v oblasti Prahy 5, tj. mají zájem zejména na zvelebení dopravní infrastruktury,

technické infrastruktury, občanskévybavenosti a/nebo veřejného prostranství.

Ó
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2.7 MC postupuje při naplňovánĺ této Smlouvy výlucně a pouze V rámci Výkonu své samostatné
působnosti dlezákona ć,. 131l2oo0 sb., zákona o hlavním městě Praze, Ve znění pozdějších
předpisů, a obecně závazné vyhlášky č.55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se VydáVá Statut
hlavního města Prahy, Ve znění pozdějšíchpředpisů'

3. clÁruex-pŘeouĚTsPoLUPRÁcE
3.1 Smluvnístrany se v souvislosti se Záměrem lnvestora na Pozemcích dohodli na dále uvedených

bodech spolupráce:
(i) lnvestor vnímá potřebu přispět formou investičníhopříspěvku MČna rozvoj čizlepšenĺ

Veřejné infrastruktury v oblasti Prahy 5, jak je tato specifikovaná v Zásadách, a to

výlučně za úěelem naplněníveřejného zájmu občanůPrahy 5 uvedeném v čl.1 odst. 1.'1

této Smlouvy.
(ii) lnvestor má v úmyslu podle Záměru využíthrubou podlaŽní plochu staveb 1 149,3m2

(dále i HPP).
(iii) lnvestor se dle této smlouvy zavazuje uhradit MC investičnípříspěvek, ktený bude

vypočtenpodle následujícího vzorce:
lnvestičnípříspěvek = HPP Záméru x 700
lnvestiění příspěvek činítedy při současnýchHPP Záměru celkem 804.510,00 Kč;coŽ
odpovídá HPP 1 149,3 m2 násobená 700,00 Kć, za kaŽdý m" HPP. lnvestor uhradí

příspěvek MČbezhotovostním převodem na bankovní účetö':
VS (č'1701523). lnvestor se zavazuje uhradit investičnípříspěvek

dle y MČve lhůtě splatnosti do 1 roku ode dne kdy nabude právní moci
územnírozhodnutí pro Záměr. lnvestičnípříspěvek bude uhrazen do peněŽního Fondu
rozvoje veřejné infrastruktury, kteý byl zřízen zastupitelstvem MC. lnvestor se zavazuje
bezodkladně informovat MČo nabytí právní moci Územního rozhodnutí pro Záměr.
lnvestor je současně povinen doloŽit MC kopii předmětného rozhodnutí.

(iv) V případě prodlenĺ lnvestora s úhradou investičnĺhopříspěvku ve sjednané lhůtě dle
výše uvedeného bodu (iii) tohoto článkua v případě, Že tuto skutečnost lnvestor
nenapraví ani do deseti ('t0) pracovních dnůode dne výzvy Mc kúhradě investičního
přĺspěvku, se lnvestor zavazuje uhradit Mc smluvní pokutu 0,25 o/o denně
z neuhrazeného investičníhopříspěvku zakaŽdý den takového prodlení. Smluvní pokuta
je splatná ve lhůtě deseti (10) dnůode dne doručenívýzvy MC k úhradě smluvní pokuty
doručovanél nvestorovi.

(v) MČse zavazuje podporovat Zámér lnvestora, zejm' ve snaze naplnit veřejné zájmy
občanůPrahy 5 tak, jak jsou popisovány v této Smlouvě a v Zásadách a v této
souvislosti se zavazuje poskytnout lnvestorovi veŠkerounezbytnou součĺnnostv rámci
své samostatné působnosti pro realizaci jeho Záměru. Pro vyloučeníjakýchkoli
pochybností smluvní strany této Smlouvy konstatuji, žeMC není v rámci veškeré
nezbytné součinnosti oprávněna jakkoli zasahovat do výkonu státní správy;

(dále i společně Spolupráce).

3.2 MČvšak neníjakkoli v budoucnu povinna plnit, byt' ani částečně,závazky podle odst' 3.'1. bodu
(v) tohoto článku Smlouvy, resp. pokračovat v jejich plnění, v případě, Že se lnvestor odchýlíod
Záměru, zejm. od závazných částíProjektu dle odst. 2.2 této Smlouvy a/nebo se Záměr ukáže
býti v rozporu s právnĺmi předpisy a/nebo lnvestor porušízávazky z této Smlouvy' V takovém
případě berou obě Smluvní strany výslovně na vědomí, Že MC je mj. oprávněna činitve vztahu
kZáměru námitky, přĺpomínkyčijiná podání před správními orgány nebo jinými státními orgány'

4. clÁruex- DALŠíUsTANoVENĺ
4.1 Smluvní strany berou na vědomí, Že k nabytí Účinnosti tétoSmlouvy je nezbytné jejíuveřejněnĺ

v registru smluv podle zákona c. 34012015 Sb.' o zvláŠtníchpodmínkách účĺnnostiněkterých
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smluv, uveřejňovánítěchto smluv a o registru smluv, ve znění pozdějšíchpředpisů, do 30 dnů
ode dne podpisu Smlouvy poslední smluvní stranou, které provede MC. Smluvní strany berou

na vědomí, Že zveřejnění osobních údajůve smlouvě uveřejněné v registru smluv podle věty
první se děje v souladu s tímto zákonem a s čl.6 odst. 1 pĺsm. c) nařízeníEvropského
parlamentu a Rady (EU) 2016ĺ679' Smluvní strany prohlašují,Že skutečnosti obsażenéve

Smlouvě nepovaŽujĺ za obchodní tajemství ve smyslu s 504 občanskéhozákoníku a udělují
svolení k jejich uŽití a uveřejnění bez stanovenĺ jakýchkoliv dalšíchpodmínek.

4.2 Smluvnístrany deklarujĺvůlijednat v dobrévĺře o SpolupráciVe snaze promptně tuto Spolupráci
realizovat.

4.3 Smluvní strany si budou navzájem poskytovat informace, podklady a dokumenty, které lze

rozumně poŽadovat za účelemrealizace Záměru a Spolupráce, a to výlučně Ve snaze o co
největšínaplnění veřejného zĄmu občanůPrahy 5 uvedeném v čl.1 odst. 1'1 této Smlouvy.

4.4 lnvestor bere výslovně na vědomí, Že MČmůŽe podporovatZáměr lnvestora pouze v rozsahu
prospěšnému úeřejnému zď1mu MC, a to za podmínekstanovených právním řádem České
republiky. lnvestor dále bere výslovně na vědomí, Že MC můŽepodporovat Záměr lnvestora
pouze za předpokladu, Že se výrazně neodchýlí od Projektu, jak je popsáno v článku 2' bodu

2.2této Smlouvy. V případě, Že kterékoli ustanovení této Smlouvy je nebo se stane neúčinným,
neplatným nebo nevymahatelným, zůstávajíostatní ustanovení této Smlouvy plně účinnáa
platná v nejširšímmoŽném rozsahu. V takovém případě se smluvní strany dohodly, Že toto

neÚčinné,neplatné nebo nevymahatelné ustanovení bude nahrazeno účinným,platným či

vymahatelným ustanovením, kteréodpovĺdá hospodářskému účelutohoto nahrazeného
ustanovení, a smluvní strany uzavřou jakékoli nezbytné dodatky a změny Smlouvy, aby toto
nahrazené ustanovení nabylo účinnosti'

4.5 Jakékoliv oznámení, Žádosti nebo výzvy, pokud majĺbýt učiněnypodle tétoSmlouvy písemně,

budou povaŽovány za učiněné,budou-li doručeny smluvním stranám na opačnésmluvní straně
prostřednictvím datovéschránky, nebo osobně proti potvrzení, doporučenou zásilkou nebo
prostřednictvím kurýra na adresy uvedené v záhlaví tétoSmlouvy nebo na jinou adresu písemně
oznámenou v souladu s tímto odstavcem' Pro účelydoručovánízásilky lnvestorovi
prostřednictvím poštovníchsluŽeb pĺatĺ,Že zásilka se povaŽuje za doručenou třetí (3) pracovnĺ
den po jejím odeslání, pokud si lnvestor zásilku nepřevezme; v opačnémpřípadě platí za den

doručeníden,kdy byla zásilka převzata lnvestorem.

5. clÁruęx-sPoLEcNÁAzÁvĚnecNÁUsTANoVENĺ
5.1 Ustanovenítéto Smlouvy nemohou být uplatňována nebo vyk|ádána tak, aby porušovala platné

a r]činnéprávní předpisy Ceské republiky'

5.2 Tato Smlouva můŽebýt doplněna nebo pozměněna pouze písemnou formou na základě
souhlasu obou Smluvních stran.

5.3 Práva a povinnosti podle tétoSmlouvy přecházejí i na právní nástupce smluvních stran, tedy
v případě lnvestora i na jakékoliv dalšívlastníkyPozemků, na kterých má být realizovánZáměr.
lnvestor se zavazuje svépřípadnéprávní nástupce o existenci této Smlouvy (a zejm.
povĺnnostech zní vyplývajících)plně informovat, vopačnémpřípadě odpovídá za veškeré
škody, kteréopominutím této povinnostizpůsobil Mc.

5.4 Tato Smlouva nabývá platnosti podpisem Smlouvy oběma Smluvními stranami a Účinnosti

zveřejněním v registru smluv zřízenémjako informačnísystém veřejné správy na základě
zákona c.340/2015 Sb.
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5.5 Tato Smlouva byla sepsána Ve čtyřech (4) vyhotoveních s platnostíorigĺnálu, znichžMČobdrŽí
třĺ (3) vyhotovenĺ a lnvestor jedno (1) vyhotovení.

5.6 Nedílnou součástítétoSmlouvy jsou tyto přílohy
(i) Příloha č,.1 _ Projekt (počet stran: 7)
(iĺ) Příloha ć,' 2 _ Zásady (počet stran: 8)

5.7 Tímto se Ve smyslu ustanovení $ 43 odst. 1 zákona č.131ĺ2000 Sb., o hlavním městě Praze,
ve zněnĺpozdějšíchpředpisů, potvrzuje, Že byly splněny podmínky pro platnost právnĺho
jednání městskéčástĺPraha 5, a to usnesením Rady městskéčásti Praha 5 č.
RMČi35/99 2t2o23 ze dne 1 8.o9.2o23.

NA DŮKAZ ToHo, Že Smluvnístrany s obsahem této Smlouvy souhlasi, rozumi mu a projevují vůli
tímto se řídit, připojují svépodpĺsy a prohlašujĺ,Že tato Smlouva byla uzavřena podle jejich svobodné
a váŽné vůle.

^+;'ĺ'q','ł-'3

i o -11- 2023

V Praze

zal

V Praze

za MČ
Mgr. Radlng

jed
Kozík,

lLoD KoŠíře,s. r. o

za lnvestora
lng. Dan Makula,
jednatel lLoD Košíře,s' r. o

za lnvestora
Mgr. Stanislav Němec,
právní zástupce MUDr. Ja

tluDľz Tłĺräĺź

Černovského
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Zásady pro spolupľáci s investory za tičelem ľozvoie

veřeiné infrastruktury Městské části Pľaha 5

Preambule

Městská část Praha 5 (dále jen ,,MČ") je povinna pečovat o trvale uĺlržitelnýľozvoj svého územía

chránit veřejný zájem. vĺČotĺ o rozvoj transfoľmačních,rozvojových a stabilizovaných území

i příľodníchlokalit, jakož i o vyváźenézajišťovánípotřeb bydlení, pracovních příležitostí'

ochrany životníhoprostředí a zdraví, dopravy, výchovy a vzdělávání, kulturního rozvoje a

Sportu a rekreace. MČsi je vědoma, žezáměry výstavby na űzemí městské části vyvolávají

nárůst počtu obyvatel a pracujícíchv dané lokalitě a vyźađujítak nutnost posíleníveřejné

infrastruktuľy. Zároveň si je MČvědoma téskutečnosti, žę investoti v územícítíodpovědnost

za budoucí podobu jimi dotčenéhoúzemía vnímajípotřebu budování veřejné infrastľuktury,

která je vyvolána rea7izacÍ jejich záměrů.

MČmá zájem na co nejefektivnějšímpľocesu výstavby na svémúzemí.Domnívá se, źevzájemná

dohoda mezi MČaŽac|atęlęm, pÍedcházejícívlastnímu správnímu řízenío stavebním Záměru,

která stanoví podmínky pro zajištěníveřejné infrastruktury, je pro obě strany správným řešením.

S ohlędem na výše uvedené přijala MČusnęsenímZastupitelstva městské části Praha 5 tyto

Zásađypro spolupráci s investoľy za účelemrozvoje veřejné infrastruktury Městskéčásti Praha

5 (dále jen ,,Zásady").

Na zák]adě usnesení Zastupitelstva hlavního města Pľaha ze dne Ż7 . I.2022 byla přijata Metodika

spoluúčastiinvestorů na rozvoji ízęmí(dále jen ,,Mętodika HMP"). Tyto Zásady jsou

harmonizovány se základními body Metodiky HMP.

ČÁsľPRVNÍ

obecná ustanovení a vymezení pojmů

l) Tyto Zásady jsou přijaty za účelemdeÍlnovánípodmínek a forcm spolupľáce s Zadateli při

přípravě a ręalízaci jejich Záměrů, přičemžspolupráce mezi Žadateli a MČje zal'oźena na

zásadách dobrovolnosti, rovnosti a nediskľiminace. Uzavření Memoranda nebo něktęré ze

smluv mezi Žadatelem a MČpodle těchto Zásad je výkonem samostatné působnosti MČa

nepředstavuje jakýkoliv závazek čipovinnost MČpostupovat uľčitýmzpůsobem v ŕízeních

vykonávaných Úřadem městské části Praha 5 (dále jen ,,ÚvlČ P5") v přenesené působnosti při

výkonu státní správy.

Vymezení pojmů

żadatelje investor majícízáměľ postavit stavbu bytového domu, soubor rodinných

domů' nebo administľativní stavbu čijinou stavbu pro komerčn ívyužirí.Žadatelern je i

investor majícízáměr podat podnět na změnu Územního plánu Sídelnfüo útvaru

hlavního města Pľahy (dále jen
',Úp";, v jejímŹdůsledkumá clojít ke zvýšenímax. míry

a)



j)

l)

m)

n)

Yyl]žitív daném űzemí. żadatelem není fyzická osoba, která má záměr postavit např.

stavbu rodinného domu nebo bytové jednotky k zajištěnívlastních bytových potřeb;

b) Záměr můžebýt clvojího ĺĺruhu.

l. zílměr stavby bytového domu, souboru rodinných domů, nebo administrativní

čijinéstavby pro komerčnívyužití.
Ż. záměr podat podnět na změnu Úv, v ie1ĺnn důsledku má dojít ke zvýšenímax.

míry využitív daném územi.

Veřejnou infľastľuktuľouSe rozumí pozemky, stavby a zaŕízenízÍizovanénebo

utívanéve veřejném zájmu, a to

o dopľavní infľastruktuľa,například stavby pozemních komunikací;

o technická infľastľuktura' tj. vedęní a stavby a souvisejícízaŤízenítechnického

vybavení, například vodovody, kanalizace, energetické vedení;

o občanská vybavenost, d. stavby, zařízeĺía pozemky sloužícínapříklad pro

vzdélávánía výchovu (zákJadni školy a předškolní zaŕízení),sociální služby a péči

o rodiny, zĺlravotníslužby, kulruru, sport a veřejnou správu;

. veřejné prostľanství,d. náměstí, ulice, chodníky, veřejná ze].eń, parky a další

prostory příStupné veřejnosti bez omęzęní a sloužícíobecnému uźívání,a to bęz

ohledu na vlastnictví k tomuto prostoru.

Memorandem se rozumí ĺIvoustrannéujeĺtnáníŹadatelę a MČ, jehož předmětem je

rámcové ujednání o Smlouvě o spolupľáci, nebo o Smlouvě o investičnímpříspěvku,

uzayíranédle těchto Zásad.

Smlouvou o spoluprácĺ nebo Smlouvou o investičnímpffspěvku se rozumí smlouva

meziŽadatelem a MČ, lzayíranápodle těchto Zásad.

Územním plánem (nebo zkľáceně ,,ÚP"; se rozumí aktuálně platný Územní plán

sídelníhoútvaru hlavního města Prahy.

Hľubou podlažníplochou Záměru (nebo zkĺáceně,,HPP") se rozumí hrubá podlažní

plocha ďe Úp.
Investičnímpffspěvkem Žadatele (nebo zkráceně ,,Investičnípříspěvek") se rozumí

finančníďnebo nefinančníplnění dle těchto Zásad.

HMP se rozumí hlavní město Praha jako pľávnická osoba.

KPP sę rozumí koeflcięnt podlažníchploch dle ÚP.

KPPp je podmíněně přípustný koeficient podlažníchploch dle ÚP.

Metodĺkou HMP se rozumí právní text ,,Metodiky spoluúčastiInvestorů na rozvoji
(lzemí" schválený usnesením Zastupitelstva hlavního města Prahy.

Tarĺfem se rozumí sazba v Kčbez DPH za m2 HPP.

ZMČFondem ľozvoje veřejné infľastľuktury se rozumí peněźnífondMČzŕízenýza

účelęmshľomažd'ování Invęstičníchpříspěvkůve formě peněžitého plnění.

o)

p)

ČÁsľDRUHÁ

Uzavření Memoľanda mezi Městskou částíPraha 5 a Zađatelem

l ) Pokud Żadatę|vnímá potřebu zvýšených nároků Zámilu na Veřejnou infrastrukturu' které jsou

vyvolány jeho plánovanýmZáměrem, můžeiniciovat tlzavření Memoranda s MČ.
Ż) Memorandum bude obsahovat stľučnoucharakteristiku Záměľu, vyčísleníHPP, u rekonstrukcí

a revitalizací staveb čiaľeálu případnénavýšeníHPP. U Záměru na změnu ÚP bucle

Memorandum obsahovat navýšeníHPP, kę kterému by došlo v souvislosti se změnou ÚP u

c)

d)

e)

Đ

s)

i)



3)

nezastavěného řešeného(lzemÍ Záměru, případně oproti skutečnémustavu u zastavěného

řešeného(lzęmíZáměru.

Memoľandum bude obsahovat dohodu mezi MČaŽa<latelem o tom, jakým způsobem chce

Żađatelpřispět k budování Veřejné infrastruktury. V případě pouze f,lnančníhopříspěvku budę

následně uzavřena Smlouva o investičnímpříspěvku. Pokud se bude Źaďatel podílet na

budování Veřejné infrastruktury hmotným plněním, bude následně uzavřena Smlouva o

spolupráci' V obou případech se předpokládá, źevynaloženéprostředky na posíleníVeřejné

infrastruktury budou směřovat zejména do oblasti ovlivněné Záměrem.

Memorandum bude obsahovat předběžné vyčísleníInvestičního příspěvku.

Memoľandum se zpľavi dla uzavírá v případě, kdy dochází ke změně ÚP. Memorandum

schvaluje Rada Městské části Praha 5 (dále jen ,,RMČ") s výjimkou situací, kdy je předmětem

Memoranda nakládání s majetkem svěřeným do užíváníMČvčetněnabývání nemovitých věcí

do vlastnictví HMP; v takovém případě Memorandum schvaluje Zastupitelstvo Městské části

Praha 5 (dále jen ,,ZMrČ).

4)

s)

ČÁsrrŘpľÍ

Smlouva o spolupľáci/o investičnímpříspěvku

l) Smlouva o spolupráci nebo Smlouva o investičním příspěvku představuje smluvní ujednání

mezi MČaŽadatęlęm, na jehož základě dochází v souvislosti s ľealizacíkonkľétníhoZáméru

Žadatele ke sjednání konkrétníchpodmínek pro vybudování potřebné Veřejné infľastruktuľyv

soulaĺJu s požaĺlavkyMČ.
2) Smlouva o spolupráci, ľesp. Smlouva o investičnímpříspěvku (dále jen Smlouva) obsahuje

zejména nížeuvedenénáležitosti:

a) identifikačníűđajeżadateIe

b) záyazękŽađateleposkytnout MČna vybudování nové Veřejné infrastruktury nebo na

ręalizaci potřebných změn stávajícíVeřejné infrastľuktury investičnípříspěvek,

stanovení jeho výše' formy a splatnosti v souladu S těmito Zásadami,

c) v případě Smlouvy o investičnímpříspěvku na občanskou vybavenost údaj o Íom, źe

Investičnípříspěvek je hrazen do Fondu rozvoje veřejné infrastruktuľy a že o jeho

konkrétním užitírozhoduj eZMČ,
d) v případě Smlouvy o spolupráci i foľmu případnéspolupľáce na realizaci potřebné

Veřejné infrastruktury,

e) v případě, že je Investičnípříspěvek Žad,atele dle Smlouvy poskytován vę tbrmě

nepeněžitého plnění, bude Smlouva obsahovat způsob majetkového vypořádání

nepeněŽitého plnění.

3) Smlouva sę uzavírá zpravidla před zahájením územního řízení.Smlouvu schvaluje RMC s

' výjimkou situací, kdy je předmětem Smlouvy nakládání s majetkem svěřeným ĺlouŽíváníMČ
včetně nabývání nemovitých věcí do vlastnictví HMP; v takovém případě Smlouvu schvaluje

ZMČ.

4) Na uzavření Smlouvy o spolupľáci nębo Smlouvy o investičnímpříspěvku není právní nárok.



CAST CTVRTA

Investičnípříspěvek

l) Výpočet Investičního příspěvku a způsobjeho určeníjeuvedené v pŕí|ozeč.1 těchto Zásad.

Ż) Pro výpočetInvestičního příspěvku jsou stanoveny tyto záklaďní Tarify.

a. Tarif Tl činí700 Kčbez DPH za m2 HPP staveb, kteréŻadatel plánuje dlę Záĺměru

realizovat, a to za kaźdým2 náľůstu HPP oproti původnímustavu bez čerpání

podmíněně přípustného koeficientu podlažníchploch (dále jen
''KPPp).

b. Tarif Tp činíl 600 Kčbez DPIP. za m2 HPP staveb, které żadatel plánuje dle Záměĺu

rcalizovat, aÍo zakaŽdý m2 nárůstu HPP nad rámec platnéno ÚP, d. v případě čerpání

KPPp.

c. Tarif Tz činíl 600 Kčbez DPH za m2 nárůstu HPP v souvislosti s provedenou změnou

Úp'

3) Aktualizace Tańfů.

a) VýšeTarifů se každoľočnězvyšuje o ľočnímíru inflace, vyjádřenou pffrristkem
průměrnéhoročníhoindexu spotřebitelských cen za up|ynulý kalendářní rok, a to na

zák|adě ĺndexu spotřebitelských cen vydávaným Českým Statistickým úřadem.

b) Výše Tarifů zvýśenéo ročnímíru inflace budou každoročněnejpozději do konce února
uveřejněny na webu MČ,a to vždy s ričinnostíod l. března.

4) U přestaveb sę Investičnípříspěvek určuje pouze podle ľozsahu navýšenéHPP Záměru. V
případě, źepÍi realizaci Záměru dojde k demolici stávajícíhoobjektu, Investičnípříspěvek se

určuje podle rozsahu HPP cęlého Záměru. V případě, źepŕi realizaci Záměru dojde k dęmolici

části stávajícíhoobjektu, Investičnípříspěvek se určujepodle ľozsahu HPP celého Záměru, od

kterého bude odečtena HPP stávajícíčásti objektu, kteľá nebyla předmětem demolice.

5) Investičnípříspěvek můžebýt poskytován buď foľmou peněžitéhoplnění, nebo ve formě

nęfinančníhoplnění v odpovídajícíhodnotě, přičemžkonkĺétnífoľma Investičníhopříspěvku

bude určena ve Smlouvě. ZákJadní formy plnění jsou uvedeny v odst. 6 tohoto článku Zásad.

Konkľétníforma plnění bude předmětem dohody mezi Ž'adatęlęm a MČ.Při využitínęfinanční

formy plněn íŽađatelese postupuje dle smluvního ujednání Žadatele a MČa dále se subsidiárně

aplikuje postup uvedený v Metodice HMP. Nefinančníforma plnění můžedosáhnout aź50%

celkové výše Investičního příspěvku; v obzvláště odůvodněných případech můžedosáhnout až

|00o/o ceIkové výše Investičního příspěvku.

6) Základní formy plnění Žadatęle

a) finanční(peněžité)plnění,

b) převod pozemků,

c) realizace - vybudování nové nebo úprava stávajícíveřejné infrastruktury, ľekĺeačního

vybavení nebo městských bytů'

d) samostatné pľojektové dokumentace,

e) architektonické soutěže,

f) vyhrazené kapacity,



g) specifické formy plnění (podporované bydlení, provoz a űďrźba veřejného prostranství,

záy azek nedočerpáníkapacity).

7) Investičnípříspěvek pro případ Záměru vyžadujícíhozměnu ÚP poskytovaný v penězích je

splatný do 90 dnůod nabytí účinnostizměny Úp" v odůvodněných přípaĺtech můžebýt

splatnost prodloužena aźna 3 roky od nabytí účinnostizměny ÚP.

8) Investičnípříspěvek pľo přípađZáměru,který nevyźaduje změnu UP, poskytovaný v penězích

je splatný do 90 dnůpoté, co nabude právní moci úzęmníľozhodnutí pro Záměr nebo rozhodnutí

o povolení stavby ď|e Záměru vydaného ve společnémúzemníma stavębním ŕízení.

V odůvodněných případech můžebýt splatnost prodloužena aźna3 roky od nabytí právní moci
(lzemní ľozhodnutí pro Záměr nebo rozhodnutí o povolení stavby dlę Záměru vydaného ve

společnóm územníma stavebním ŕízęní.

9) V případě Investičníchpříspěvků poskytovaných ve formě nepeněžitého plnění budou

podmínky takového plnění Stanoveny příslušnou Smlouvou.

l0) Investičnípříspěvek lze využítzejména na ľozvoj Veřejné infrastruktury předmětné lokality

MČ,v ĺíźbylavyvolánanutnost jęjího posílení.Investičnípffspěvek ve formě peněžitéhoplnění

Se Stane součástíZMČFondu rozvoje veřejné infrastruktury a o jeho vyuźitírozhoduje ZMČ.

1l)V případě,tęZáměr splňuje charakter stavby Strategického významu pľo MC, můžęMC
výjimečně upustit od požadavkůpodle těchto ZáSad a ręalizace Záměru nahradí aźloo Ťo

doporučeného Investičního příspěvku.

CAST PATA

Společná, přechodná a zálľěrećná ustanovení

1) TytoZásady nabývají platnosti a účinnostidnęm schválęníZásad Zastupitelstvem městské části

Praha 5 usnesením č.ZMČ/24ĺ|2/ŻO22ze dne Ż8. 06.2022.

2) Dle těchto Zásad se postupuje v pffpadech, kdy Žadatel podá žádost o uzavření Smlouvy o

spolupráci nebo Smlouvy o investičnímpříspěvku po nabytí účinnostitěchto Zásad. Pľo Žádosti

podané Żadatelęmpřed nabytím účinnostitěchto Zásad se aplikuje postup podle zásad ríčinných

do dnę nabytí účinnostitěchto ZáSad.

3) U Záměrt, kterévyŽadují změnu UP spočívajícív navýšeníHPP nad 300.000 m2, se postup dle

těchto Zásad neapllkuje. V těchto případech se postupuje dle Metodiky HMP.

4) Zársady mají přednost plYed Metodikou HMP, pokud není v Zásaďách stanoveno jinak.

Přílohy:

l. Výpočet ĺnvestičníhopříspěvku.

2. Mapa pásem pro Stanovení ÍixníchKPP



Příloha č'l

Výpočet Investičního příspěvku

l) Investičnípffspěvek pro případ Záměru nevyžadujícíhozměnu ÚP se počítádle vzorce:
Rr = ÁIIPPr x Tr t (ÁHPPľx Tľ)
Rr

-
referenčnívýše minimálně požadovanéhoInvestičníhopříspěvku pro případ Záměru

nevyžadujícíhozměnu ÚP
Tr - tarif v Kčza m2 HPP Záměru nevyžadujícízměnu ÚP
Tp - tarif v Kčza m2 HPP Záměru, který čerpá podmíněně přípustný koeficient podlažních
ploch

ÁHPPI - nárůst m2 HPP Zá,'měru oproti stávajícímustavu (k-ladné navýšeníkapacity Záměru)
AHPPp - nárust m2 HPP Záměru nad rámec KPP v případě čerpánípodmíněně přípustného
koeficientu podlaŽních ploch (kladné navýšeníkapacity Záměru nad rámec KPP)

Hrubá poĺllažníplocha (HPP) Se počítádle metodiky k platnému Úp sÚ HMP
https://iprpraha.czluploads/assets/pup/metodicke navody.pdf

2) Investičnípffspěvek pro případ Záměru vyžadujícíhozměnu ÚP se počítádle vzorce:
R=ÁHPPxTz
R - referenčnívýše minimálně poŽadovaného Invęstičníhopříspěvku pľo případ Záměru
vyžadujícíhozměnu ÚP
Tz

- tarif v Kčza m2 HPP pro změnu ÚP

^HPP - rozdí| m2 HPP před a po změně (kladné navýšeníHPP)

HPP5=SsxKPPs
HPPs

-
stávajícíkapacita m2 HPP před jeho změnou ÚP

Ss
-

stávajícívýměľy jednotlivých ploch

KPPs
- stávajícíKPP jednotlivých ploch

^HPP=(SľxKPPľ)-HPPs
^HPP -

navýšením2 HPP
SN

-
návľhové výměry jednotlivých ploch

KPPN
- návrhové KPP jednotlivých ploch

Pľo případ stabilizovaných ploch, které nemají Stanovenou míľuvyužití,izemí (tj. bez kóĺlu)' se
pro výpočetpoužije fixní KPP:

obytné plochy vnitřní pásmo

0,8 oB - čistě obytné

1'2 SV - všeobecně smíšené

l'4 oV - všeobecně obytné

2'8 sMJ - smíšenéměstského jádra

obytné plochy vnějšípásmo

0,2 oB - čistě obytné

0'3 oV - všeobecně smíšené

0'4 SV - všeobecně smíšené



plochy bez ohledu na pásmo

o,r so - oddechu, DL - dopravní, vojenská a Spoľtovníletiště, DP - přístavy a přístaviště,
plavební komoľy
o'2 SP _ Sportu, TW - vodníhospodářství, TVo _ odpadovéhospodářství , DZ _ tratě a zařízení
žęlezničnídopľavy, vlečky a nákladní terminály
0'4 DH _ plochy a zatízeníhromadné dopravy osob, parkoviště P + R, TVE - energetika
0'5 Vs - výroby, skladování a distribuce
0'6 W _ veřejné vybavení, ZoB _obchodní
0,7 WA - armáda a bezpečnost, ZKC _ kultury a církve
0'8 VN - nerušícívýroby a služeb
l'0 DGP - garáže a parkoviště
l,1 TI - zaŕízenípro přenos informací
1,3 Zvo - ostatní, ZVs _ vysokoškolské

Pro případ Záměru vyžadujícíhozměnu ÚP z nezastavitelného územína zastavitelné, vyjma
plochy TEP - těžba surovin, se pro výpočet invęstičníhopříspěvku pouŽije fixníKPP s hoĺlnotou
- 0'5 (Ü. ve vzoľcije výpočet navýšen o KPP 0,5).

Mapa pásem pro stanovení fixních KPP je přílohou č.2 těchto Zásad.
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