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NG: &j. 17772009
NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzaviely smluvn{ strany:

Nérodni galerie v Praze, statn{ pfispévkova organizace

se sidlem: Staroméstské nam. 12,110 15 Praha 1

Zastoupena:  Prof. Milanem KniZikem Dr.A., generalnim feditelem
¢ : 00023281

DIC CZ00023281

bankovni spojeni: KB Praha 1, ¢, 4. 8839.9] 1/0100

(dale jen ,, pronajimatel) na strana Jjedné

a

Golem, spol. s .o,
zapsana v obchodnim rejstiiku, vedenym Mestskym soudem v Praze, v oddily C, vlozce 8815

se sidlem: Praha 2, Karlovo namésti 1/23, PSC: 120 09
Jednajicf prostfednictvimjednatelc, Ludka Novotného
IC: 45311617

DIC:Cz45311617
bankovni spojeni: &.6. 2478 76004/0400 Zivnostenska banka

( déle jen »Najemce”) na strans druhé
tuto

SMLOUVU 0o NAIMU NEBYTOVYCH PROSTOR
dle ustanoveni zskona ¢. 116/1990 Sb., ve znénj pozdéjsich predpist

L
Predmit n4jmy

1. Pronajimate] Je pfispévkovou organizaci zfizenou na zékladé zikona ¢ 148/1949 Sb. o
Nérodni galeri; v Praze, ktera m4 podle z. & 219/2000 Sb., 0 majetky Ceské republiky a
Jjejim Vystupovani v privnich Vztazich, piislusnost hospodafit s domem c.p. 812, 813 a

2. Pronajimatel pfenech4vs touto smlouvou ndjemci do najmu nebytove prostory za tidelem
Jeho kancelafského a administrativniho vyuziti v I1. NP a II.NP. domu ép. 812,813 a 814

o celkové vymeére 59,14 m? (dale jen nebytové prostory).

3. Predmét n4jmu najemce dodasné hepotiebuje k plnéni funkce staty nebo k jinym kolim

V ramci stanoveného pfedmétu ¢innosti.

4. Pfedmétemn najmu jsou tyto nebytové prostory o celkové vyméte 59,00 m?
Mistnosti & 205, 204 v ILNP ¢p.812a €.p. 813 o celkové vymére 47,00 m?
Mistnost & 304 v 11, NP o0 vyméte 12,00 m*
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Pronajimané nebytové prostory Jsou vyznaceny v pfiloze &, 1., ktera je nedilnou soucasti
této smlouvy. '

IL
UZivani spole€nych prostor souvisejicich s pfedmétem najmu

Pronajimatel déle poskytuje touto smlouvou najemci do spoleéného uZivani komunika&nj
prostor mistnost €. 202 v [ILNP o vyméfe 22 m* a socialni zafizeni WC.

Néjemce je dale opravnén pouzivat jako spoleéné prostory priijezd v prizemi (I. NP)
domu ¢&.p. 814 o vymeie 34,75 m* Jako pristupovou komunikaci pro zaméstnance v dobé
od 6% hod. do 22% hod.

II1.

Utel najmu
Ukelem ndjmu nebytovych prostor je jejich uzivani pro kancelare.

Iv.
Doba trvini ndjmu

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to v délce trvani 5 let od 01. 03. 2009,

Dal§i uzivani nebytovych prostor najemcem Ize pronajimatelem prodlouzit &i sjednat
znovu, aviak opét pouze na dobu trvan; nejdéle 5 let, pouze v ptipadg, e se pronajimatel
rozhodne nebytové prostory nadale pronajimat, protoZe je nepotfebuje k plnéni tikolu
Vv ramci stanoveného pfedmétu &innosti a najemce soucasné pozada, nejpozdgji 6 mésict
pred ukonéenim téinnosti piedmétné najemni smlouvy, o obnoveni najemniho vztahu.
VysSe ndjemného bude uréena budoucimi podminkami trhu.

V.
Podnajem

Néjemce neni opravnén dat pfedmét nijmu &i jeho &ast do podndjmu na dobu uréitou
Jinému uZivateli v jakékoli formé nebo Je uZivat k jinym G&eltm, nez je v této smlouve
uvedené, bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

VI..

Najemné a cena sluzeb souvisejicich s ndjemnim vztahem

Najemné za nebytové prostory, vymezené v ¢lanku I, této smlouvy a specifikované
vpiiloze ¢ 1, bylo sjedndno v celkové roéni vy§i 177 000,00- K¢ (slovy
stosedmdesatsedmtisic korun Ceskych bez DPH. Vyse DPH se stanovuje v souladu s
platnymi pravnimi pfedpisy.
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Najemce je povinen hradit dohodnuté najemné; najemné je splatné v pololetnich platbach
ve vy$i poloviny shora uvedené astky v odst. 6.1., vidy nejpozdéji do posledniho dne
tietiho mésice a posledniho dne devatého mésice kalendafniho roku, a to pfevodem z tiétu
najemce na pronajimatelern oznaceny ucet, uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Najemce je povinen spole¢né s najemnym hradit pronajimateli i bhradu za sluZby spojené
s pronijmem nebytovych prostor popsanych v ¢l 1. s uZivanim spoleéné uZivanych
prostor za podminek v této smlouvé uvedenych v ¢l. 1. all. , ato dodavky:
» elektrické energie a vodné a stotné za uzivani spoleénych komunikacnich a
obsluZnych prostor dle II. této smlouvy
e dodavky tepla zUT v predmétu nijmu dle €. I a za uZivani spole¢nych
komunika¢nich prostor dle ¢l. I1.
* teplé uZitkové vody vrozsahu uZivanych pronajatych a spoleéné uzivani
komunikacnich a obsluznych prostor dle ¢l. I. a Il. této smlouvy.

Spotiebu uhrazuje najemce pronajimateli na zakladé odeétu z meéficich zafizeni dle
dodavatelskych faktur a prepoftu skutecné spotfeby vzhledem k pronajimané plose.

Uhrada za sluzby poskytované pronajimatelem je splatna v &tvrtletnich zalohovych
splatkach, jejichz vyse je stanovena v pfiloze £.2, ktera je nedilnou souéésti této smlouvy.

Takto stanovené zalohy nijemce uhradi zdsadné pfedem, a to bankovnim pievodem, vidy
do I. dne kalendainiho &tvrtleti za néjz je hrazeno, a to na Géet pronajimatele. Smluvni
strany sjednavaji, ze zaloha na 1.¢tvrtleti bude stanovena odhadem a dal3i zalohy budou
stanoveny na zakladé skuteéné spotieby za toto étvrtleti.

V pribéhu roku je pronajimatel opravnén po pfedchozim oznameni najemci ménit
mesicni zalohy v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo na zikladé zmény dané
zvlastnim pfedpisy nebo rozhodnutim cenového organu; jednostranné miiZe pronajimatel
zvy3it vysi zéloh dle skuteéné spotieby za predchozi Ctvrtleti.

Vyictovani zdlohovych plateb bude provedeno jednou pololetné na zakladé odeétu a
pfepoctu podle pfislusnych faktur od jednotlivych dodavateli energii a sluzeb. Prvni
vyuctovaci cyklus za€ind dnem, kdy pronajimatel pieda protokolamé predmét najmu
najemci. Ro&ni vyué&tovani plateb za dodavky a provoz UT v topné sezéné bude
provedeno do 30 dnt po oficidlnim ukonéeni topné sezdny.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce bude na zakladé soucinnosti pronajimatele a
najemce registrovan u spravce telekomunikaénich sluzeb jako majitel telefonnich stanic.

Po ukonéeni ndjemniho vztahu dle této ndjemni smlouvy je najemce povinen
v souinnosti s pronajimatelemn uzaviit vSechny své zdvazky ve vztahu ke spravci
telekomunikaénich sluzeb.
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11. V ptipadé mimofidného uzavieni nebytovych prostor bez zavinéni nijemce a pokud by
doba uzavieni presahla 3 kalendaini dny, bude fhrada za ndjemné a za naklady spojené
s obvyklym uzivanim, podle délky uzavieni provozu, o alikvotni ¢astku sniZena. O této
skutecnosti bude vidy pofizen pfisluiny protokolarni zapis. Vzhledem k formé t{hrady
ndjemneho sjednaného touto smlouvou, bude ta &ast alikvotni Castky tykajici se
ndjemného v pfipadé jeho sniZeni dle ustanoveni tohoto bodu, odeétena pronajimatelemn
od nasledujici mésiéni zalohy na uhradu spotrebovanych energii a sluzeb.

12. Po skonéeni najemniho vztahu se nijemce zavazuje pronajimateli doplatit ptipadné
nedoplatky spojené s poskytnutou sluzbou, které by v souvislosti s Jeho ¢innosti vznikly.

) VII.
Upravy najemného

1. Dohodnutou vy$i nijemného a poskytovanych sluZeb Jje opravnén pronajimatel zvysit
podle indexu cen trznich sluzeb Ceského statistického Gfadu za pronajem vlastni
nemovitosti — kéd 702000102 statistickych informaci. Uprava bude pronajimatelem
provedena vzdy k 1. 4. kalendafntho roku a pisemné& ozndmena k tomuto dni néjemci.

VIII.

Prava a povinnosti smluvnich stran béhem trvani najmu

Prava a povinnosti pronajimatele:

1. Pronajimate] je povinen pfedat predmét ndjmu ke dni uinnosti této smlouvy, ve stavu v
jakém se nachdzi ke dni podpisu této smlouvy. Prevzeti pfedmétu najmu, bude
protokolovéno ve zvlaitnim zépisu, ktery podepisi pronajimatel a najemce a zépis bude
tvorit ptilohu ¢, 3 této smlouvy.

2. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a nerudeny vykon nidjemnich prav ndjemce po celou
dobu najemniho vztahu, svym ndkladem udrzovat a zabezpedovat fadné plnéni sluZeb,
jejichZ poskytovani je s uzivanim pronajatych nebytovych prostor spojeno.

3. Pronajimatel nebo jina jim povéfena osoba jsou opravnény vstoupit do pfedmétu najmu
spolu s osobou opravnénou jednat jménem néjemce (spolu s ndjemcem) v pracovnich
dnech v béZnych provoznich hodinach najemce, a to zejména za ucelem kontroly
dodrzovéni podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni
kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a daliiho vedeni, jestliZe je toho
zapotiebi. Ve sporném piipadé se ma za to, Ze provozn{ hodinou n4jemce je doba od
8,00 do 18,00 hodin., jakoZ i kterékoliv jina doba, po kterou je ngjemce v predmétu této
smlouvy pfitomen. Soucasné je pronajimatel opravnén vstoupit do predmétu této
smlouvy ve vyjimeénych pfipadech i mimo vy$e stanovenou dobu v doprovodu najemce
nebo jim povéfené osoby, jestliZe to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav ¢1 jina podobna
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skutecnost. RovnéZ v piipadé, Ze pronajimatel bude pozadéan o provedeni drobnych uprav
v pitedmétu této smlouvy, je opravnén takto provést i mimo vyde stanovenou dobu
v pfitomnosti najemce ¢i jiné jim povéfené osoby, jestliZe nema moZnost provést tuto
opravu v jiném Case a na tuto skutenost ndjemce upozomi.

Pronajimate] se zavazuje zajistit a uhradit obnovu uZivaného majetku dle €l. 1. a ¢l.
Il.pouze v pfipadé, Ze kjeho poskozeni, znifeni, pfip. ztrit¢ funkénosti nedolo
zavinénym jednanim nijemce nebo jeho zaméstnanci ¢i osob, které se svolenim najemce
v uvedenych prostorach zdrZzuji. V tomto ptipadé odpovidd za Skody ndjemce podle
piislusnych ustanoveni ob&anského zakoniku.

Pronajimatel bude zabezpefovat v ramci b&zné udrzby 0klid chodniku, uklid a €istotu
pfistupu do domu véetné tklidu spolecné vyuzivanych prostor.

Prava a povinnosti nijemce:

Néjemce je opravnén uzivat pronajaté prostory v rozsahu uvedeném v této smlouvé,
pfi¢emz je povinen uZivat tyto prostory, jakoZ i jim uZivany movity majetek pronajimatele

uuuuu

opravami a s obvyklym udrzovanim.

Najemce se zavazuje dodrZovat v pronajatych nebytovych prostorach veskeré obecné
zavazné pravni pfedpisy v oblasti poZarni ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci,
ochrany Zivotniho prostfedi, popf. dalii bezpe€nostni pfedpisy a zavazuje se v téchto
zaleZitostech dbat pokynl pronajimatele a dodrZovat jim v této oblasti vydané vnitini
predpisy, s nimiZ byl seznamen. Jinak odpovida za veskerou $kodu, kterd by pronajimateli
porusenim této povinnosti vznikla.

Néjemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbytecného odkladu zdvady a potiebu
oprav, které brani fadnému uZivani pronajatych prostor, které ma provést pronajimatel a
umoznit vstup do téchto prostor za uéel provedeni kontroly a oprav. Jinak najemce
odpovida za p¥ipadnou §kodu, kterd by nesplnénim této povinnosti mohla vzniknout.

IX.
Ukonéeni najemni smlouvy

Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét z diivodi uvedenych v § 9 odst. 2 zakona €.
116/1990 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist a tehdy bude-li prostory potfebovat pro svoje
uéely. Najemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu pouze z divodi uvedenych v § 9
odst. 3 zakona €. 116/1990 Sb., ve znéni pozdgjsich predpist.

Vypovédni lhita &ini tfi mésice a poind bézet mésicem nésledujicim po mésici, ve
kterém dojde druhému ucastniku pisemna vypoved.
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3. Vpfipadé vypovédi znajmu podle § 9 odst. 2 pism. b) zakona & 116/1990 Sb. a
z divodu, kdyZ bude pronajimate] potfebovat prostory pro svoje téely, &ini vypovédni
lhuta tfi mésice a pocina béZet mésicem nasledujicim po mésici, ve kterém dojde druhému
ucastniku pisemna vypovéd'.

X.

Predani a pFevzeti pfedmétu najmu

1. Najemce prohladuje, Ze je mu stav pronajatych prostor dobfe znam a tyto do najmu
prebird ve stavu, ve kterém se nachézeji ke dni Géinnosti této smlouvy. O pievzeti
predmétu ndjmu véctné jeho stavu bude sepsan piedavaci protokol, ktery je pfilohou &.3
této smlouvy. Dale pronajimatel nijemci piedd kli¢e, protipoZarni smérmice a
bezpe¢nostni natizeni NG, tvofici ptilohu .4 této smlouvy.

2. Vpfipad® ukondeni najmu se néjemce zavazuje predat pronajimateli nebytové

" prostory ve stavn, jakém je prevzalvyéisténé a vyklizené véetné kIica,
s ptihlédnutim k obvyklému opotfebeni. K datu vriceni pfedmétu najmu bude sepsan
piedavaci protokol.

XI.
Smluvni pokuta

1. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze pro piipad opoZdénych plateb najemného ¢i jeho
Casti se sjednava smluvni pokuta ve vysi 0,05% z dluzné éastky za kaZdy den prodleni se
zaplacenim najemného ¢&i jeho Eésti, tj. za kazdy den, o ktery se najemce opozdi s platbou
najemného &i jeho Casti.

XI1.
Odstoupeni od smlouvy

1. Pronajimatel miZe ukontit tuto smlouvu a vztah zni vyplyvajici odstoupenim od
smlouvy, pokud ndjemce nebude plnit véas a fadné své povinnosti, u thrad ndjemného a
sluZeb pokud bude i pfes upozornéni déle nez 30 dni v prodleni s placenim dle této
smlouvy nebo tehdy, jestlize odpadne pronajimatelova docasna nepotfebnost pfedmétu
najmu k plnéni funkei statu nebo jinych ukold v rdmei jeho pfedmétu Einnosti & vyuZije-
li pronajimatel pfedmét najmu ¢elnéji a hospodaméji. Odstoupenim od této smlouvy se
smlouva od pocatku rudi a ndjemce je povinen ve thit® 14 dnti od odstoupeni od smlouvy
nebytovy prostor vyklidit a vyklizeny odevzdat pronajimateli. V ptipadé poruseni této
povinnosti je pronajimatel opravnén vyklidit nebytovy prostor, a to na niklady nijemce.
V takovém piipad¢ je pronajimate! opravnén véci ndjemce nachézejici se v nebytovych
prostorach zadrZet a zfidit tak zadrZovaci pravo. :

2. Najemce muiZe odstoupit od smlouvy v piipadé, Ze pfedmét najmu nebude moci byt
trvale vyuZivin ve smyslu této najemni smlouvy. V takovém pfipadé je pronajimatel
povinen vratit ndjemci tu éast najemného, piipadné thrad za sluzby s ndgjmem spojenych,
kterou nijemce pronajimateli uhradil, a to do 10 kalendafnich dni od odstoupeni od
smlouvy,
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Ve viech piipadech odstoupeni od smlouvy, a to jak ze strany pronajimatele, tak ze
strany najemce, musi mit odstoupeni pisemnou formu a musi byt doru¢eno druhé smluvni
strang.

XTII.

Zavérecna ustanoveni.

. Pokud jsou v této smlouvé uvedeny pfilohy, tvoii tyto jeji nedilnou soucast.

Veskeré zmény a dopliky této smlouvy musi byt uzavieny pisemné formou dodatku po
dohodé obou smiuvnich stran, jinak jsou neplatné.

Tato smlouva se fidi pfislu$nymi ustanovenimi z. €. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu
nebytovych prostor a obéanského zakoniku.

K projednavani viech hospodafskych, technickych a provoznich zaleZitosti s najemcemn
je za pronajimatele opravnén spravce objektu.

Tato smlouva byla vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, pfi¢emz kazdy z G¢astniki obdrZi
po dvou vyhotovenich se viemi jmenovanymi pfilohami.

Ucastnici této smlouvy prohlasuji, Ze smlouva byla sjednana na zakladé jejich pravé a
svobodné viile, Ze jeji obsah pfecetli, s jejim obsahem bezvyhradn& souhlasi, coZ stvrzuji
svymi vlastnoruénimi podpisy.

V Praze dne 1242.200§

Ludék Novotni‘ Prof. Milgh Knizak, Dr.A.
jednatel generaln{ feditel

Golem, spol. s 1.0. Narodni galerie v Praze
Najemce Pronajimatel

Prilohy:

1. situacni plan predmétu najmu

2. najemné a sluzby — uhrada ¢&l. VI

3. predavaci protokol o pfevzeti pfedmétu najmu dle <. X

4. predavaci protokol kli¢h a dalSich néalezitosti souvisejicich s uzivanim dle 1. X

5. Zzivnostensky list ndjemce

o7



