N4jemni smlouva

Elpis s.r.o.

se sidlem: Krystalové 470/7, Cakovice, 1% 00 Praha 9
ICO: 63978407

DIC: CZ63978407

zastoupena: _, jednatelem zapsana v OR vedeném

Méstskym soudem v Praze po sp. zn. C 40186 ¢islo tétu Moneta Money
bank, ¢.u.: 202116925/0600 (dale jen , pronajimatel") na strané jedné

a

Hibitovy a pohtebni sluzby hl. m. Prahy, p.o.

se sidlem: Pobtezni 339/72,186 00 Praha 8
1CO: 45245801

DIC: CZ45245801

zastoupena: Mgr. Martinem ¢ervenym, feditelem

¢islo uctu: 685329/0300
(dale jen ,najemce") na strané druhé

spole¢né téz "Smluvni strany" a kazdy samostatné "Smluvni strana"

uzavfely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto ndjemni smlouvu (déle jen ,,Smlouva") podle ust. §
2302 nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obansky zakonik, v platném znéni.

. CLANEK .
PREDMET NAJMU

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze ma ve svém vylu¢ném vlastnictvi nasledujici nemovitost:

- pozemek pare. ¢. 4017/3 - zastavénd plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba, budova s
¢islem popisnym 2510 - jina stavba, zapsany na listu vlastnictvi ¢. 2373 pro katastralni dzemi
Vinohrady, obec Praha, vedenych u Katastralniho tfadu pro Hlavni mésto Prahu, katastralni
pracovisté Praha (déle jen , Pfedmét najmu").

1.2.  Touto smlouvou pronajimatel pfenechava Pfedmét ndgjmu k docasnému uzivani najemci, za
coz se najemce zavazuje hradit pronajimateli v této smlouvé sjednané najemné.

'CLANEK IL.
UCEL NAJMU

1. Ucelem najmu je provozovani objednavkové kancelafe najemce, véetné souvisejicich ¢innosti.



2.2.

2.3.

Najemce prohlaguje, Ze je opravnén vykonavat ¢innost, kterd odpovida sjednanému tacelu
najmu a Ze si je védom toho, Ze neni opravnén provozovat v pfedmétu najmu jinou ¢innost
nebo ménit zptsob ¢i podminky jejtho vykonu, nez jak to vyplyva ze sjednaného tcelu
najmu.

Néjemce se s Predmétem najmu naleZité seznamil a prohlasuje, Ze je ve stavu zptisobilém k
uzivani ke sjednanému tcéelu ndgjmu a v tomto stavu jej piijima.

CLANEK III.
DOBA NAJMU

N4jem se sjednava na dobu neurcitou, a to od 15.11.2023.

Néjemce Predmét nadjmu jiz vyuziva, proto nebude protokolarné pfedavan. Ke dni zahajeni
ndjmu bude vyhotoven pisemny pfedavaci protokol, ktery bude podepsan obéma smluvnimi
stranami a bude v ném stru¢né popsan stav Pfedmétu ndgjmu véetné vybaveni, bude dolozen
fotodokumentaci a budou v ném uvedeny stavy spotieby elektfiny.

) ) g CLANEKIV. ) )
NAJEMNE A DALSI PLATBY SOUVISEJICI S PREDMETEM NAJMU
Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce bude hradit pronajimateli najemné ve vysi, ktera je
uvedena v pfiloze ¢ této smlouvy.

Néjemce se zavazuje hradit mési¢ni ndjemné vzdy nejpozdéji do 20. dne kalendainiho mésice,
za ktery se ndgjemné hradi.

Néjem muze byt ze strany pronajimatele kazdoro¢né zvySovan o miru inflace stanovenou
Ceskym statistickym ufadem vyjadfené ptirtistkem pramérného roéniho indexu
spotiebitelskych cen. Pronajimatel je opravnén zvysit najemné vzdy k 1.5. kalendafniho roku,
ve kterém se najem zvy3uje, a to o miru inflace stanovenou Ceskym statistickym tfadem za
prredchazejici kalendéaini rok vyjadfenou v procentech, nejdfive v8ak v roce 2024. Dojde-li ke
zvySeni najemného, pronajimatel vypoéte novou ¢astku najemného a oznami ji pisemné

najemci alespori 10 kalendafnich dnit pfed planovanym zvy$enim nidjemného.

Za prodleni ndjemce s placenim ndjemného je pronajimatel opravnén tc¢tovat trok z prodleni
ve vy&i 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den aZz do dne, kdy bude jednotliva splatka v pIné
vy$i uhrazena. Urok z prodleni je najemce povinen uhradit.

Néjemce se spolu s ndjemnym zavazuje hradit zdlohu na elektrickou energii ve vysi 3.500 K¢

bez DPH za kalendaini mésic. Vyactovani této zalohy bude pronajimatel provadét vzdy k 30.
dubnu za predchazejici kalendafni rok, a to dle skute¢né spotfeby a ve vysi cen dodavatele
elektrické energie. Vznikne-li na zdkladé vyucétovani zéloh podle ¢lanku preplatek, bude
tento vracen na bankovni Gcet ndjemce uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to do 30 dni od
povedeni vyuctovani. Vznikne-li na zakladé vyuctovani zéloh nedoplatek, je najemce
povinen uhradit nedoplatek pronajimateli do 30 dnii od pfedlozeni vyuctovani.



Veskeré dalsi naklady souvisejici s ¢innosti ndjemce a s béznou tdrzbou Pfedmétu najmu
vcetné Cisténi ploché stfechy a destovych svodii od zeleného spadu (listi, jehli¢i) nese néjemce.

Smluvni strany konstatuji, Ze najemce uziva Pfedmét ndgjmu bez uc¢inné smlouvy (pfedchozi
smlouva skoncila ke dne 31. 7. 2023) od 1. 8. 2023 a od této doby za uzivani Pfedmétu ndjmu
hradil ¢astku nizsi. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce uhradi pronajimateli za uzivani
predmétu najmu od 1. 8. 2023 do doby Géinnosti této smlouvy nahradu ve vysi 175000 K¢é bez
DPH. Touto c¢astkou jsou vyrovnany veskeré zavazky ndjemce souvisejici s uzivanim
Pfedmétu ndjmu bez G¢inné ndjemni smlouvy a pronajimatel nebude po ndjemci v souvislosti
s uzivanim Pfedmétu ndjmu bez najemni smlouvy pozadovat zadnou jinou ¢astku, ndhradu
8kody ¢i nahradu za spotfebované energie.
) CLANEK V . )
OPRAVY, UPRAVY, ZMENY PREDMETU NAJMU

Néjemce neni opravnén provadét tpravy nebo zmény Predmétu nijmu bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav Pfedmétu
n&jmu, které je povinen provést pronajimatel a umoZznit provedeni téchto oprav.

Néjemce je v8ak povinen provadét tdrzbu, malovani tklid a drobné opravy Pfedmétu najmu,
a to na své vlastni ndklady. Drobnou opravou se pro tcely této smlouvy rozumi oprava do
¢astky ve vysi 20.000,- K¢ bez DPH. Najemce se zavazuje pecovat o Pfedmét najmu s péci
fadného hospodare.

. CLANEK VI )
DALSI PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE
Néjemce se zavazuje dodrzovat veskeré hygienické, pozarni a ostatni obecné zavazné
predpisy souvisejici sluzbami, které bude v Pfedmétu najmu provozovat. Zavazuje se také
dodrzovat veskeré pfedpisy o bezpecnosti a ochrané zdravi pifi praci jeho zaméstnanci.
Néjemce se zavazuje uzivat Pfedmét najmu vylu¢né ke sjednanému téelu najmu.

Néjemce neni oprdvnén dat Pfedmét ndjmu do podndjmu bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

Néjemce se zavazuje umoznit pronajimateli kontrolu Predmétu ndjmu a p¥istup pronajimateli
do Pfedmétu ndjmu po piedchozim pisemném oznameni pronajimatelem uc¢inénym nejméné
5 dnt pfedem, a to nejvyse 2x za kalendaini rok.

N4jemce je opradvnén umistit v Pfedmeétu ndjmu své vybaveni.

Néjemce je opravnén opatfit v piiméfeném rozsahu Pfedmét najmu reklamnimi Stity,
navéstnimi a podobnymi znamenimi. Pfi skon¢eni ndjmu odstrani ndjemce znameni, kterymi
Predmét najmu opatftil, a uvede dotéenou ¢ast nemovité véci do ptivodniho stavu.



8.4.

Néjemce je povinen zajistit sim na vlastni naklady a odpovédnost likvidaci jim
vyprodukovaného odpadu v Pfedmétu najmu.

Néjemce po dobu najmu je povinen Pfedmét ndgjmu pojistit na odpoveédnost za skodu.

L CLANEK VII )
DALS{ PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci fadné a nerusené uzivani predmétu najjmu, véetné
umoznéni pfistupu do Pfedmétu najmu.

Pronajimatel je povinen udrzovat Predmét najmu ve stavu zptsobilém k uzivani ke
stanovenému tcelu najmu.

Pronajimatel je povinen bez zbyte¢ného odkladu provést veskeré pottebné opravy predmétu
néjmu, pokud je na zakladé této smlouvy nema provést najemce.

Pronajimatel se zavazuje zajistit nepfetrzitou dodéavku elektrické energie do Pfedmétu najmu

s vyjimkou vy$$i moci.

CLANEK Vin
UKOCENI NAJMU

Tato smlouva muze byt ukoncena dohodou smluvnich stran, vypovédi, nebo odstoupenim
néjemce od této smlouvy.

Tato smlouva miize byt vypovézena i bez uvedeni divodu. Vypovédni doba ¢ini Sest
kalendafnich mésicti a po¢ind prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujictho po mésici, v
némz bude vypovéd dorucena druhé smluvni strané.

Néjemce je opravnén od této smlouvy odstoupit v nasledujicich piipadech:
- pfedmét nagjmu neni zpiisobily ke stanovenému tcéelu ndgjmu;

- pronajimatel neumoZzni uzivani Pfedmétu najmu v rozsahu dle této najemni smlouvy.

Po skonceni ndjmu je najemce povinen Pfedmét najmu uvést do ptévodniho stavu s
pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O pfedani Pfedmétu najmu zpét pronajimateli bude
vyhotoven pisemny pfedavaci protokol, ktery bude podepsan obéma smluvnimi stranami a
bude v ném stru¢né popsan stav Predmétu ndjmu vcéetné vybaveni a bude dolozen
fotodokumentaci.

~ _ CLANEKIX
ZAVERECNA UJEDNANI

1. Prava a povinnosti v této smlouvé neuvedend se ¥idi pfislusnymi ustanovenimi obcanského

zakoniku.



2. Zména této smlouvy je mozna pouze na zakladé pisemnych vzestupné ¢islovanych
oboustranné podepsanych dodatki.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze na pravni vztahy vzniklé touto smlouvou nebudou aplikovat
ust. § 1971,1793 az 1795,1805 odst. 2,2050 ob¢anského zakoniku.

4. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva bude zvefejnéna v registru smluv dle
zékona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, jelikoZ je najemce povinnou osobou ve smyslu
tohoto zadkona, a s jejim zvefejnénim souhlasi. Zvefejnéni se zavazuje zajistit najemce do 10
dnti od podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami.

5. Smlouva tak, jak je uzaviena, mlize byt zvefejnéna, nebot neobsahuje osobni tdaje ani
obchodni tajemstvi, véetné uvefejnéni v Centralni evidenci smluv.

6. Ptilohou této smlouvy je pfiloha ¢. 1 - ujednani o vys$i ndgjmu.
Smlouva nabyva platnosti dnem jejtho podpisu a Géinnosti uvefejnénim v registru smluv.

8. Smluvni sirany si Smlouvu piecetly, véechna jeji ustanoveni jsou jim jasnd a srozumitelna,
pficemz dostate¢nym zptisobem vyjadiuji vaznou a svobodnou vali Smluvnich stran
zbavenou jakychkoli omylt, na dikaz ¢ehoZz pfipojuji svoje podpisy.

V Praze, dne 15.11.2023

zanajemce za pronajimate
Mgr. Martin Cerveny, feditel. h jednatel



