ize nvedené smluvni strany:

Nazev:
IC:
DIC:
Sidlo:
Datovi schranka: hdeh2my

Zastoupena: Mgr. Terezie Radoméfska, starostka

Meéstska ¢ast Praha 1

00063410

C700063410

Utad méstské &asti Praha 1, Vodickova 681/18, Praha 1, PSC 110 00

(dale jen ,,Pronajimatel” na strané jedné)

a

Fyzicka osoba: MUDr. Andrea Landgrafova

ic: 71220810

Datova schranka: Swiynyp

Sidlo: Norska 1253/4, Praha 10 - Vr3ovice, PSC 101 00

(dale jen ,,Ndjemce™ na strané druhé)

se v souladu se zakonem &. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisi, a na zakladé

L
1.

vzijemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

) SMLOUVA
O NAIMU NEBYTOVYCH PROSTOR
2023/0905

POSTAVENI A FROHLASEN] SMLUVNICH STRAN

(1)

(ir)

(iii)

(1)
(v)

Pronajimatel timto prohlasuje, Ze:

na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdgjsich piedpist, vystupuje v pravnich vztazich svym  jménem
a nese odpovédnost z téchto vztahl vyplyvajici;

Pronajimateli byl vyhlaskou & 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hfavniho meésta Prahy, ve znéni pozdéjiich pfedpist, svéfen do spravy dim €. p. 1508,
k. 4. Nové Mésto, Pitrossova 35, Praha 1 (dale jen ,, Dam™),

v Domé se ve 2. nadzemnim podlazi nachazi nebytovy prostor slouzici podnikani
(nebytova jednotka ¢. 1508/104) o vyméfe 113,6 m’, ktery je dle kolaudatniho rozhodnuti
&,J: Vyst. 086265/2006-Bk-2/1508 ze dne 18.10.2006 kolaudovan jako byt €.1 a ordinace
lékare (dale jen ,,Nebytovy prostor*). Nebytovy prostor je vyznagen v pidorysném planu
Domu, ktery je pFilohou €. I této smlouvy.

je opravnén pfenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uZivani Najemei na zakladé
usneseni Rady méstské Easti Praha 1 & UR23 1181 ze dne 10.10.2023;

je oprdvnén uzaviit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani Zadny zévazek vici
Jin¢ osobé i pravo nebo narok statu, finanéniho vfadu nebo jiné instituce.

Néjemce timto prohlaSuje, Ze je zpisobily uzavfit tuto smlouvu a je opravnény provozovat

v predmeétu najmu &innost dle Géelu sjednaného v této smlouvé,

II. PREDMET A UCEL NAIMU

1. Pronajimatel se zavazuje pfenechat Najemci do uZivani Nebytovy prostor za udelem — lékafska
ordinace se zaméfenim na détskou zubni péci a pohotovost, ktery bude Ndjemcem provozovan




zpisobem stanovenym dale v této smlouvé a poskytovat nebo zajistovat Najemei plnéni spojend
s ndjmem v rozsahu a zplscbem uvedenym v pFiloze € 2 této smlouvy (dale jen ,,sluzby™).

2. Nijemce nemd pravo provozevat v Nebytovém prostoru jinou innost nebo ménit zpisob ¢&i
podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z Gcelu najmu.

3. Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani Nebytového prostoru nijemné a thradu za
poskytované sluZby, a to ve vysi a zpiisobem stanovenym v ¢lanku I11. této smlouvy.

4. Nijemce se s Nebytovym prostorem seznamil je$té pfed podpisem této smlouvy a prohlasuje, ze
sjednané podminky v této smiouvé 1 Nebytovy prostor sam odpovidaji jeho podnikatelskému zdméru,
a proto ho od Pronajimatele najima tak, jak stojl a leZi ke dni podpisu téte smlouvy. Pronajimatet
ruci pouze za skryt¢ vady predmétu ndjmu, které nebyly zfejmé ze zvefejnénych podkladu, pfi
prohlidkach, pfipadng v dobé predani Nebytového prostoru.

III. PLATEBNI PODMINKY

A. Najemné

1. Najemné za uzivani Nebytového prostoru Cini 25 000 K& (slovy: dvacet pét tisic korun Ceskych)
bez DPH va kalendaini méstc.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kazdoroiné zvySovat ndjemné
o prokdzanou miru inflace vyjadfenou ptiristkem priimérného roéniho indexu cen trZnich sluzeb
- kod 682 ,Pronajem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti dle klasifikace produkce Ceského
statistického ufadu (CZ-CPA) za pfedchazejici rok. Nebude-1i tento index vyhlasen, muze
Pronajimatel pouZit jiny obdobny index Ceského statistického Gradu, ktery bude vyjadfovat
zménu cenové hladiny v oblasti najmi vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

3. Pronajimatel je povinen dorudit Najemci pisemné oznameni o zvySeni najemného spolu
s novym vymérem najemného vZdy nejpozdéji do 30. ervna piislusného kalendainiho roku, v
opaném piipadé se ma za to, Ze Pronajimatel svého prava na zvySeni ndjemného nevyuzil.
Pronajimatel jc opravnén takto zvysit ndjemné poprvé v kalendafnim roce nasledujicim po
kalendaimim roce, ve kterém nabyla uCinnosti tato smlouva. Najemné se zvysuje vizdy k 1. lednu
roku, v némz se najemné zvysuje.

4. Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vy5i najemného po jeho valorizaci a platbami ndjemného,
které v daném kalendainim roce hradil pfedtim, nez mu Pronajimatel oznamil skuteénou vysi
ndjemného po zapoéitani takové valorizace, a to do 30 dni od dorudeni oznameni dle ¢l 1iL., Sast
A, odst, 3. této smlouvy.

B. Sluzby

Najemce se zavazuje hradit zalohy na Ghradu ceny sluzeb, pficemz vyéet téchto sluzeb, zpisob

vypodtu ceny za poskytovani sluzeb a vySi zaloh za né stanovi pfiloha ¢ 2 této smlouvy.

V odiivodnénych pfipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim

doru¢enym Najemci upravit vysi zdloh, zejména v pfipadé, ze dojde ke zvySeni cen sluzeb, jejich

kvality anebo ke zvySené spotfebé sluZeb ze strany Najemce.

2. Pronajimatel je povinen na pisemnou zadost Ndjemce doloZit cenu jednotlivych sluZeb, zplisob
jejich rozatovani, zpsob stanoveni vyse zaloh a provedeni vyuétovani.

3. Jednou rocné dorudi Pronajimate]l Najemci pisemné vyaétovani uhrazenych zaloh podle skuteéné
spotfeby prislusnych sluzeb. Ptipadny nedoplatek je N4jemce povinen uhradit do 4 mésici od
doruceni vyictovani; pfipadny pfeplatek bude do 4 mésici od dorudeni vyiétovéni zapod&ten proti
ptipadné pohledédvce Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na (et
Nijemce, z néhoZ poukazuje platby najemného, pokud Najemce véas pisemné nestanovi jiny
zpiisob vyrovnani.

4. Nedoplatek ncbo preplatek 7a posiedni rok trvani najmu Nebytového prostoru je pfisluina
smiuvni strana povinna uhradit druhé smluvni strané na zakladé zavéredného vyiétovani
uhrazenych zaloh podle skutedné spotieby sluzeb, které bude Najemci Pronajimatelem doruéeno
podle zdsad tohoto Clanku na adresu, kterou Ndjemce uvede v predavacim protokole zachycujicim
vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

j—



C. Splatnost a zpisob plnéni

1. Najemné a zalohy na thradu nakladi na sluzby se hradi ode dne pfevzeti Nebytového prostoru
Najemcem.

2. Nijemné sc Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendafniho mésice,
ktery pfedchazi kalendarnimu mésici, za ktery se najemné platl. Prvni platba najemného je splatnd
nejpozdéji 5 dni od prevzeti Nebytového prostoru do uzivani. Za den zaplaceni se povaich

kdi budou odiovidalici ienéini irostfedky piipsény na bankovn{ et Pronajimatele &isl

3. Zalohy na dhradu nakladi na sluzby se Nijemce zavazuje platit nejpozdéji do 15. dne
kalendaimiho mésice, za ktery se naklady na sluzby plati, pokud pfisluiné SVJ nebo jiny dodavatel
sluzeb nestanovi splatnost v rdmci daného mésice na jiny den. Prvni platba zédloh nakladi na
sluzby je splatna nejpozdéji 5 dni od prevzeti Nebytového prostoru do uZivani. Za den zaplaceni
se povazule den, kdy budou cdpovidajici penéini prostfedky pfipsdny na bankgvni et

iiileceiiil vliiiiikﬁ iednotek "1 Pétrossova &.p. 1508/35 Praha 1, IC: 273 70 216,-

4. 'V pripadé prodleni Ndjemce s jakymkoli penéZitym plnénim, ke kterému je Najemce zavazan na
zéklad@ této smlouvy, je Najemce vedle Ghrady dluzné astky povinen zaplatit Pronajimateli
uroky z prodleni v sculadu s naffzenim vlady ¢ 351/2013 Sb. Pokud vy$e uroku z prodleni neni
urtena obecne zavaznym predpisem, dohodly si smluvni strany urok odpovidajici ro€né vy&i repo
sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendafniho pololeti, v ném doslo k
prodleni, zvySené o osm procentnich bodi.

5. Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penézni prostfedky zaslané Najemcem na bankovni Géty
uvedené v odst. 2. a 3. této asti smlouvy budou preduostné pouZity na umoteni téch pohledavek,
které maji nejstarsi datum splatnosti, a to pfi zachovani zasady, Ze Ghrada jistiny ma vzdy pfednost
pfed (hradou troki z prodleni.

D. Jistota
1. il i iego Nijemce slozil dne 20.10.2023 na jeho 0cet éisloF
penéZzni prostredky ve vy3i 75 000 ,- K& (slovy. sedmdesa
pét tisic korun Ceskych) odpovidajici trojnasobku mésicéni platby najemného (dale jen ,kauce®).

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu téinnosti této smlouvy ponecha jako
7ajifténi uhrady pohleddvek, které mu mohou vzniknout za Ndjemcem na zdkladé této smlouvy,
a to vyhradné na:

(1) Uhradu dluzného njemncého;

(ii) Ghradu dluZnych zaloh na sluzby,

(iii) tithradu penézitych sankei podle této smlouvy (véetné smluvnich pokut);
(iv) nahradu skody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

3. Vpfipad&, Ze Najemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajidténé touto kauci
o vice nez 15 dnil po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce. O této skuteénosti vystavi Pronajimatel Nijemei pisemné potvrzeni.

4. Najemee je povinen doplnit kauci na pliivodni v¥si, a to do 10 dnd ode dne dorudeni pisemného
potvrzeni dle odst. 3. této Easti smlouvy.

5. Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji pfislusnou &ast Najemeti, nejpozdéji do 30 dni ode
dne, kdy Najemce po skondeni najmu Nebytovy prostor vyklidi a v fadném stavu protokolarné
pteda Pronajimateli.

6. Najemce souhlasi, aby pfipadné turoky, které poplynou Pronajimateli ze sloZené kauce, slouZily
jako pausélni dhrada naklad Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje, ze
s kauci nebude nakladat jinak, neZ je uvedeno v této smlouvé.
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10.

. ZMENA NEBYTOVEHOQ PROSTORU

. Timto ¢lankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky

zakonik, a zarovetl jeho aplikaci zcela vyluCuji, a to i pro ptipad, Ze by nekteré ustanoveni tohoto
¢lanku bylo neplatné.

Pro ugely této smlouvy se za zménu pfedmétu najmu povazuje jakykoliv zdsah Ndjemce do
predmétu najmu, jeho soudasti, prislulenstvi, piipadné spolecnych &isti domu, ktery sdm o sobé
nebo ve spojeni sdal§imi faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo méni takové vlastnosti
pronajat¢ vect, kieré mohou byl vyznamne pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele. Zménou
viak pro ucely tohoto ¢lanku nejsou opravy, kieré Najemce provadi v souladu s &l. V. &4sti B, odst.
1. této smlouvy na vlastni naklad bez naroku na vyrovnani zhodnoceni pfedmétu ndjmu (déle téz
jen ,nahrada zhodnoceni®), pokud by jej oprava vyvolala.

Najethce mizZe provadét jen takoveé zmény pfedmétu najmu, které Pronajimatel pfedem pisemné
odsouhlasi a zplisobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu urdi. Pokud Najemee provede zmény,
které¢ se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro udely této smlouvy, Ze zmény nebyly
odsouhlaseny ani zE4sti.

V pfipadé, 7e Najemce provede zmény bez predchoziho pisemného souhlasu, maZe po ném
Pronajimatel] poZadovat uvedeni pronajaté véci do piivodniho stavu. Nebude-li uvedeni pronajaté
v&ci do plivodniho stavu mozné nebo nebude-li Pronajimatelem vyZadovano a hodnota predmétu
najmu se podle znaleckého posudku v disledku této zmény sniZila, je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku znehodnoceni pronajaté véci. Je-li predmét
nagjmu naopak nedovolenymi zménami zhodnocen, nemad Néjemce pravo na zadnou
nahradu nakladd ani na nahradu zhodnoceni.

. Neni-li sjednano néco jiného, provadi Najemce zmény pfedmeétu najmu vzdy na vlastni naklad.

Pronajimatel mize Najemci udglit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

Doslo-li pisemné odsouhlasenou zménou ke zhodnoceni pfedmétu najmu, ma Najemce pravo na
nahradu zhodnoceni jen vpfipadd, Ze v souvislosti stimto zhodnocenin dodlo zdroveil
k pfiméfenému zvyseni najemného nebo pokud ndjemné nebylo pfedem stanoveno s ohledem na
budouci zmény. Samotné zhodnoceni zjidtuje uréeny znalec ke dni, kdy Ndjemce pfedmét najmu
vyklidila wvyklizeny jej pfedal zpé& Pronajimateli, tj. se zohlednénim néasledné degradace
provedenych zmén do dne preddni pfedmétu ndjmu. Od zjisténé hodnoty se odectou viechny slevy
na ndjemném, které Pronajimatel v souvislosti s provddénim zmén Najemei poskytl. V pFipadé, ze
Najemce odepisuje technické zhodnoceni dafiové GZinnymi odpisy, odefte se od pripadného
zhodnoceni i celkova hodnota téchto odpisi.

Vv3i nahrady zhodnocen{ prokazuje Najemce znaleckym posudkem, pfi¢emZ pro Pronajimatele je
zavazny jen posudek soudniho znalce ze seznamu provéfenych soudnich znalcd
Pronajimatele. Pokud tedy Najemce ptedlozi znalecky posudek soudniho znalce, ktery nespliuje
podminky dle pfedchozi véty, ma Pronajimatel pravo jej odmitnout a na naklady Najemce zadat
posudek u soudniho znalce dle ptedchozi véty. Splatnost ndhrady zhodnocenf dle nasledujiciho
odstavee se pocita teprve ode dne doruceni posudku soudniho znalce spliiujiciho podminku dle véty
prvni tohoto odstavce.

Nahrada zhodnoceni je splatnd do 60 dnii od doruceni ptfislusného znmaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li Najemce technické zhodnoceni, nenastane splatnost dfive, neZ
okamzikem, kdy Nijemce pfeda Pronajimateli podklady nutné pro dprave hodnoty hmotnéha
majetku v jeho majetkové evidenci a umozni mu pfipadné pokradovani v odpisech.

V ptipadé, Ze najernni vztah skonéi bez zavinéni Nijemce difve, nez bylo nijemni smiouvou
vjednano, nebo diive, nez cinila pfedpokladana doba navratnosti investice uvedena v souhlasu
Pronajimatele s provedenim zmény pfedmétu nijmu, ma Nijemce pravo na Ghradu déelné
vynalozenych nakladi ve vy3i, kterou dosud nestacil edepsat, nebo pravo na nahradu zhodnoceni
podle odst. 6. tohoto &lanku, pokud je jebo hodnota vyssi.

V pfipadé, Ze najemni vztah skonci bez zavinéni Pronajimatele, véetné pripadd, kdy najemni vztah
ukonéi Najemce bez udani divodu, nema Najemce pravo na nidhradu zhodnoceni. Toto ustanoveni
sc pouzije 1 vpfipad¢, ze nijemni smlouvu za Nijemce ukonéi stejnym zplisobem insolvenéni
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spravce.

Pronajimatel ma pravo plnit ndhradu za zhodnoceni, &i nahradu G¢elné vynaloZenych nakladu, ve
splatkach v pfipadé, Ze pohledavka Nijemce presahuje vice nez 4 miliony korun eskych.
Vtakovém ptipadé se pfislu$na pohledavka rozloZi do splatek aznadobu 5 let podle volby
Pronajimatele.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

QOdevzdani Nebvtového prostoru do nzivani

Pronajimatel je povinen pfedat Nebytovy prostor Ndjemci nejpozdgji do 14 (trmacti) dnd ode dne
podpisu této smlouvy a Najemce je povinen Nebytovy prostor na pisemnou vyzvu Pronajimatele
do 14 (Etrnacti) dni pfevzit. Pronajimatel je povinen urdit v ramei vyse uvedené lhiity den a éas
pfedani a pfevzeti Nebytového prostoru a Nijemce o tomto terminu pisemné informovat.
O predani a pfevzeti Nebytového prosteru sepiSi smluvni strany pfeddvaci protokol, ktery musi
obsahovat zejména popis stavu Nebytového prostoru, stav piislusnych méfidel energil a spotfeby
vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, které je majetkem Pronajimatele,
pfipadné dal3i dileZité skuteCnosti, to vie ve stavu ke dni podpisu predavaciho protokolu obéma
smluvnimi stranami. Stav Nebytového prostoru bude zachycen také video nebo fotodokumentaci.
Smluvni strana, ktera bude v prodleni se splnénim povinnosti dle tohoto &lanku, je povinna druhé
smluvni strané ubradit smluvni pokutu ve vy$i 1/30 nijemného sjednaného v této smlouvé, a to
za kazdy i zapocaty den prodleni.

Uzivani Nebytoveého prostoru

Najemce je povinen udrzovat Nebytovy prostor v technickém a funkénim stavu, ktery minimalné
odpovida stavu, v jakém tento Nebytovy prostor pievzal. V piipadé potfeb oprav Nebytového
prostoru, jeho pfislusenstvi nebo jeho vybaveni, je Ndjemce povinen svym nakladem provadét
takové opravy, které urCuje pfiloka & 3 této smlouvy. V ptipadé, Ze bude tfeba oprav, které
obstarava Pronajimatel, musi jej Najemce o potfebé téchto oprav neprodiené pisemné informovat
a umozZnit mu takové opravy provést. V opacném pfipadé, je Najemce odpovédny za Skody
zpisobeneé tim, Ze takova oprava nemohla byt provedena,

Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén pfenechat Nebytovy
prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu &i jiného uZivani tfeti osobé.

V obdobi poslednich 3 mésicti trvani ndjemniho vztahu, pfip. bézi-li vypovédni doba, je Najemce
povinen umoZnit prohlidku Nebytového prostorut ptipadnym zdjemeim
0 novy ndjemni vztah, a to vZdy za ncasti Pronajimatele nebo jeho zéstupce. Pronajimatel a tito
zajemci vsak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit ¢innost Nijemce
v Nebytovém  prostoru a musi  zachovavat pokyny Nijemce tykajici se pfislusnych
bezpe&nostnich a hygienickych pfedpist vztahujicich se na ¢innost Nijemce v Nebytovém
prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Najemce zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem
pfiméfené pojisténi pokryvajici pfipadnou Najemcovu odpovédnost za poskozeni &i zniceni
Nebytového prostoru. Mohl-1i by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tretich osob, je Najemce povinen v téZe lhiite uzavfit pojiténi odpovédnosti za Skody
zplsobené svou provozni innosti, popf. obdobné pojisténi odpoveédnosti. Pronajimatel za Skody
na vnitfnim zafizeni a soufastech Nebytového prostoru, jakoZ i na vybaveni Nijemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

Najemce odpovida za Skody vzniklé na Nebytovém prastoru v souvislosti s provozovanim jeho
¢imnosti, vfetné Skod zpisobenych jeho zaméstnanci ¢i jednanim tfetich osob pfitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim innosti Ndjemce nebo s jeho védomim.
Zavady a poskozeni zpisobend na Nebytovém prostoru Ndjemcem, jeho zaméstnanci &i tfetimi
osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru se Najemee zavazuje odstranit na své naklady.

Nijemce je povinen neznefi$tovat Dliim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu uréena (napf. kontejnery na odpad v Domé), zadné pfedméty.
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Najemce je povinen dodrzovat platné bezpefnostni, hygicnické, protipoZarni pfedpisy
a technickeé normy, kter¢ sc vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se piiméfené
vztahuje i na zaméstnance W4jemce a ireti esoby, kterym Najemce umozni pistup do Nebytového
prostoru.

Nijemee je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se adaji
dilezitych pro tento ndjemni vztah, zejména zménu adresy jcho sidla, prodeje podniku, jehoz
souasti je tato najemni smlouva, a to nejpozdéji do 7 kalendarnich dnt poté, kdy tato zména
nastane.

Najemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némz se Nebytovy prostor nachazi.
Tento souhlas je udéien pouze Najemci, a to na dobu trvani najemniho vztahu zaloZeného touto
najemni smlouvou. Najemce je povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim
vymazem z obchodniho, resp. Zivnostenského rejstiiku do 30 dnt ode dne skonéeni ndimu
Nebytoveho prostoru pedie této smlouvy. V pfipadé poruSeni této povinnosti ze strany Nijemce
je Pronajimatel vedle pozadavku na zjedndni napravy opravnén uplatnit na Najemci rovnéz
smiuvni pokutu ve vy8i 5.000,- K& fslovy: pét tisic korun éeskych) za kazdy byt i zapoCaty tyden
predleni se splnénim této povinnosti. Za den splnén{ této povinnosti se povazuje den, ke kterému
byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla, Najemce zobchodniho, resp. Zivnostenského
rejstiiku. Timto ujedndnim neni dotéen narok Pronajimatele na ndhradu pfipadné vzniklé Skody
ve vy$i presahujici smluvni pokutu.

. Nijemce je povinen pii provozovani své ¢innosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mimo jiné

veSkeré povinnosti stanovené plvodclim odpadd platnou pravni dpravou v oblasti ochrany
zivotntho prostfedi a nakladani s odpady.

Smluvni strany si dohodly, Ze v pfipad¢ skonéeni najmu ze strany Pronajimatele, nema Nijemce
pravo na ndhradu za pfevzeti zikaznické zakladny podle ustanoveni § 2315 zakona & 89/2012
Sb., obcansky zikonik.

Nijemce upravi oznaceni provozovny s respektem k hodnotdm historického centra mésta.
Néjemce se zavazuje vnéj$i vzhled pronajatého nebytového prostoru véetné reklamnich prvka
zajistit v souladu s ,Manualem pro kultivovanou Prahu®, obsahujici pravidia reklamniho
oznacovani  provozoven. Tento manual je dostupny na  internetové  adrese
hitps://kultivovana.praha.eu/

Zakaz nezadoucich emisi

. Najemce je povinen svou ¢innosti v Nebytovém prostoru neomezovat ostatni uZivatele Domu a

jeho okoli, ani ruit noéni klid a vefejny pofadek v domé a v okoli (dobou noéniho klidu se rozumi
doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin),

. Najemce neni opravnén zejména

(i) predukovat svou &innosti hluk a vibrace nad miru pfiméfenou mistu a &asu,

(1) upozorfiovat na svou provozovnu svételnou nebo akustickou reklamou majici zdroj
v Nebytovém prostoru, ledaze ke kazdé jednotlivé Cinnosti tohoto druhu ziska pisemny souhlas
Pronajimatele,

(11 produkovat svou c¢inrosti cmise pachu a prachu, ktery by nad miru obvyklou v misté
Nebytového prostoru obtézoval okoli.

Najemce je povinen zajistit takova preventivni opatienti, kterd budou dopfedu garantovat, ze svym
povinnostem podle tohoto €lanku dostoji. Seznam téchto opatfeni je Najemce povinen na
vyzadani prezentovat Pronajimateli. Zaroveii se Nijemce zavazuje tato opatfeni upravovat tak,
aby obstala v kazdodenni praxi, pfi¢emz je povinen pfihlédnout i k doporuéenim Pronajimatele,
pokud tato jsou pfimefena a lze je po ném spravedlivé pozadavat.

. Néjemce je povinen dodrzet provozni dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin do 22:00 hodin

a zaroveft mimo tuto provozni dobu neni Najemce opravnén uzivat Nebytovy prostor k potadani
soukromych akci, které by mohly jakkoli pravo na noéni klid ohrozit. NedodrZzovini provozni
doby Najemcem se povaZuje za uzivani Nebytového prostoru v rozporu se smlouvou.



D. Kontrola a sankce

1.

2.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoruy, a to po pfedchozim ozndment
Njjemci a za jeho pfitomnosti. Ndjemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoZznit.

Néjemce se zavazuje za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti uvedenych v €asti C. tohoto ¢lanku
smlouvy uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 1/10 ndjemného splatného v mésici, kdy
k poruSeni povinnosti dodlo. Opakované porueni pak opraviiuje Pronajimatele vypovédét tuto
smiouvu okamzité a bez vypovédni doby.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opraveén pozadovat po Nijemei za kazdé

jednotlivé poruSeni nékteré z povinnosti uvedenych v €asti B. tohoto &lanku smluvni pokutu ve
vvEi 5.000,- K& (slovy. pét tisic korun deskych).

VI. DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENT SMLOUVY

A, Dobanajmu

Najem Nebytového prostoru se sjednava na dobu neurditou.
Tato smlouva muze byt ukonéena pouze:

(1) na zaklade pisemné dohody obou smluvnich stran;

(ii) vypovédi n€které smluvni strany; nebo

(ii1) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z davodl uvedenych vyhradng v této
smlouve.

V ptipadé amrti Najemce nepfechazi tato smlouva na jeho dédice,

B. Vypovéd

Smluvni strany mohou tuto smlouvu ukonéit vypovédi bez udani diivodu. Vypovédni doba se pro
tento ucel sjednava na 6 mésicl s tim, Ze zacina plynout prvnim dnem mésice nésledujiciho po
dni, kdy bvla vypovéd’ doruc¢ena druhé smluvni stran&.

C. Odstoupen;
1.

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v ptipadé, Zze

(i) nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému pfevzeti Nebytového prostoru ze strany
Najemce;

(il) Najemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s &lankem [V. této
smlouvy.

Ucinky odstoupeni dle této ¢asti smlouvy nastavaji dnem dorudeni pisemného a odivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Najemci.

Vyklizeni a predani Nebvtového prostoru

Ke dni skon¢eni najmu Nebytového prostoru je Najemee povinen predat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stava pouze s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O pFedéni
Nebytového prostoru bude sepsan predavaci protokol.

V pfipad€ prodleni Najemce s vyklizenim a fadnym pfedanim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 5.000,- K& (slavy: pét tisic korun eskych)
za kazdy byt i zapolaty den prodleni svyklizenim a pfredanim Nebytového prostoru
Pronajimateli. Timto ujedninim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu piipadné vzniklé
skody nebo vydani nahrady bezdiivodnéhe obohaceni.



VIL. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI
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Osobou poverenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smiouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Uradu méstské &asti Praha 1,
tel. 227 097 365 nebo 227 097 374.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro doruovani vedkerych pisemnych zasilek souvisejicich s
nadjemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou doru¢ovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zakona &. 300/2008 Sb.

Pokud je vtéto smlouvé dohodnuto, Ze n&ktera povinnost nebo uplatnéni prava vyZaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrZena i v pfipadé, Ze bude provedena elektronicky a bude
mozné jeji doruceni prokazat.

Smiuvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené méstskou &asti Praha |, kterd miZe byt vefejné& pfistupna, a ktera obsahuje udaje o
smiuvnich stranich, pfedmétu smlouvy, &iselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni strany prohlasuji, ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona &. 89/2012 Sb., oblansky rzakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist, a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv daldich
podminck.

V pfipad€, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplainé, nedéinné anebo
nevymahatelné, zistdvaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd, (¢inna a vymahatelna. Smiuvni
strany sc zavazuji nahradit takové neplatné, neddinné anebo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, 4&innym a vymahatelnym, které svym obsahem
a smyslem odpovidia nejiépe obsahu a smyslu pivodniho neplatného, neidinného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a imyslu obou smiuvnich stran v den uzavfeni této smlouvy.

Soucasti této smlouvy jsou tyto pilohy:
Priloha c. 1. Pudorysny pldn predmeétu ndjmu

Priloha ¢. 2: Plnéni spojend & ndjmem a zpusob jejich thrady
FPriloha & 3: Udriba a opravy Nebyrového prostoru
Priloha & 4. Potvrzeni o uverejnéni v registru smluv — volnd pfiloha

Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy v souladu se zakonem &. 340/2015 Sb., o
registru smiuv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem této smlouvy obéma smluvnimi stranami a Géinnosti
dnem uverejnéni této smlouvy v registry smluv.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nichZ jeden
stejnopis obdrzi Najemce a jeden Pronajimatet.

Smiuvni strany po piecteni smlouvy prohlasuji, Ze byla sepsana na zakladé jejich svobodné vile,
urlité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni za nipadné nevvhodnych podminek, a e proti ni
nemaji namitek, coZ stvrzuji niZe svymi viastnoruénimi podpisy.



Osvédéujici dolozka

Timto se osvédcuje v souladu s ustanavenim § 43 zdkona €. 1312000 Sb., o hlavnim mésig Praze,
v platném znéni, Ze zamér pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v €l. 1. odst. 1 bod iii této
smlouvy byl zvetejnén na Gtedni desce Ufadu méstské Zasti Praha 1 od 22.08.2023 do 20.09.2023.
Rovné? se osveédluje, Zze navrh na uzavienf této najemni smlouvy byl projednan a schvélen Radou
mestské Casti Praha 1 dne 10.10.2023, usnesenim &. UR23_1181.

V Praze dne: e V Praze dne: /] A/ Ao L ]

estska cast 'UDr. Andrea Landgrafova-
Mgr. Terezie Radomeé

Pronajima Ndjemce
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Pfiloha ¢. 2 Smlouvy o ndjmu nebytového prostoru

PInéni poskytovana spolu s ndjmem nebytového prostoru
¢. 1508/104 v domé &.p. 1508 PStrossova 35 Praha 1 Nové Mésto

1. Vytet pinéni poskytovanych spolu s ndjmem nebytového prostoru (sluzby)

1. Pronajimatel v souladu s ¢asti B <. Il ndjemni smlouvy stanovuje tyto zélohy za Ghradu plnéni

poskytovanych spolu s najmem:

mpﬂlgni - | MésiEni zdloha sjednana pfi podpisismlouv;_

| Vodne a stocné L 1800 K¢

_UKlid spole¢nych prostordomu | 200 K& ]
vytah 429 Ke
Dodavka elektrické energie ve spolegnych 160 K¢ :
prostordch domu L |
Celkem zaloha 2a sluzby: ! 2589 Kc :

Pravidia pro rozictovani sluzeb

Pronajimatel pro rozdétovani poutije cenu sfuzby sjednznou s dodavatelem sluzby, maximaing
viak cenu obvykiou v misté a case plnéni zjisténou padie jiného pravniho pfedpisu.

Ceny sluZeb se rozactuji na jednotlivé najemce podle obecné zavazného pfedpisu a v souladu
s metodikou pouiivanou Spoleenstvim vlastnik( jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny sluZeb,
pro které neni zpusob rozuctovani takto stanoven, se rozGétuji ne zakladé dohody mezi
pronajimatelem a dvoutfetinovou vétiinou ndjemct v dome. Nedojde-li k dohodg, rozuttuji
se ceny sluieb podle podiahovych ploch bytd.

Vyse zalohy na Ghradu cen stuZeb poskytovanych s uzivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s najemcem. Nedohodnou--ti se, iétuje pronajimatel najemci mésitni zalohy za
jednotlivé druhy sluZeb jako mésiéni podil z pfedpokiadané rofni ceny uplynulého roku,
nebo podle posiedniho ztiétovaciho abdobi, nebo z ceny odvozené z pfedpokladanych cen
béiného roku, jestlize nékteré sluiby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo poskytovany.
Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vysi zaloh, zejména
v pfipadé, Ze dojde ke zvyieni cen sluZeb, jejich kvality anebo ke zvyiené &i snizené spotfehé
ze strany Najemce.

Mésiéni zalohu ve vwii zménéné podle odstavce 4. mize pronajimate! poZadavat nejdiive od

prvniho dne mésice nasledujictho no pisemném cznameni noveé vySe zalohy najemci. Zména
vyse mésién/ zalohy musi byt v oznameni fadné odlvodnéna, jinak ke zvyieni nedojde.

Na zdkladé pisemné Zadosti ndjemce je pronajimatel povinen dolofit cenu jednotlivych sluieb,
zplsob jejich rozGftovani, zplsob stanoveni vySe zaloh a pravedeni vylctovani podle této

poiozky.



Piiloha & 3 Smlouvy o ndjmu nebytovich prostor

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV

«  Nijemce nese veskeré niklady spojené s béZnou idtZbou piedmétu nijmu.

e Bé&Znou iidrZbou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovini Nebytového prostoru,
vetné oprav omitek, tapetovini, dsténi podlah a obkladd stén, GdrZba a &sténi zafizovacich
pfedmétd, Cisténi zanesenych odpadi az ke stoupadce a obnova vnittnich ndténi,

¢  Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povaiuji:

- opravy naslapnych vistev podiah, opravy podlahovyjch krytin a vymény prahd a List;

- opfavy jednotlivych asti oken, dvefi a jejich soudast, vymeény zamkd, kovani, klik, rolet a
Zalzii;

- vymény vypinacy, zisuvek, jisti¢d, zvonkd, osvétlovacich téles a domdcich telefond véetné
elektrickych zdmld;

- vjmény uzaviracich kohoutd u rozvodu plynu s vfjimkou hlavniho uzévéru pro Nebytovy
prostos;

- opravy uzavitacich armatur na rozvedech vody, vymény sifomi a lapacd tukd;

- opravy méfici tepla a teplé vody.

Za drobné opravy se dile povauji optavy vodovodnich vytokd, zapachovych uzivérek,
odsavach par, digestofi, misicich batesi, sprch, umyvadel, van, vjlevek, dfezd, splachovacs,
kuchyiiskjch sporikd, vafich, kuchyfiskych linek, vestavénjch skfini apod. U zaffzeni pro
vytipéni se za drobné opravy povaZuji optavy uzaviracich a reguladaich armatur. Za drobné
opravy se povaiuji rovnéz vymény drobnych soudisti vySe uvedenjch stavebnich dils,
zafizovacich ptedmétid a technickych zafizent.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

¢ Opravy a vidrzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasihla rudive tvarem,
barvou ¢ jingmi prvky do wnéjstho vzhledu Domu 2 byl tak zachovan jednotay pohled do

fasady domn.






