DODATEK €. 1 KE SMLOUVE O NAJMU

(uzaviena dle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., Obcanského zakoniku)

nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviely tyto smluvni strany:

Ekocentrum Oldfichov v Hajich o.p.s.

se sidlem Oldfichov v Hajich &.p.5, PSC: 463 31

IC: 254 30 475, v OR zapsan u KS v Usti nad Labem, oddil O, viozka 99
DIC: CZ25430475

Bankovni spoieni!

Cislo uétu:

Zastoupen st. organem:
Jabloinvest spol. s r.0., IC: 286 93 833
Revoluéni 1668/49a, 466 01 Jablonec nad Nisou

pii vykonu funkce zastupuje:
Bc. Michaela Velova dat. _

na strané jedné jako Pronajimatel - dale jen ,,Pronajimatel*

Stredisko ekologické vychovy Libereckého kraje, prispévkova organizace
zastoupen Ing. Martinem Modrym, Ph.D. - feditelem

se sidlem Jizerska 190, Hejnice, PSC: 463 62

IC: 750 53 144, v OR zapsan u KS v Usti nad Labem, oddil Pr, viozka 680

DIC: CZ7505314
Bankovni i
Cislo uétu:

na strané druhé jako Najemce - dale jen ,,Najemce*

tento dodatek ke smlouvé o najmu v arealu Ekocentra Oldfichov v Hajich:
Clanek 1
Predmét dodatku
Dodatek ¢. 1 méni jednotliva ustanoveni smlouvy o najmu upravujici rozsah najmu, vysi najemného

a prava a povinnosti pronajimatele a najemce vyplyvajici ze smlouvy o najmu uzaviené a platne od
1. 11. 2022. Ucinnost dodatku €. 1 je od 1. 10. 2023.
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Clanek 2

Zmeény najemni smlouvy

Jednotliva ustanoveni najemni smlouvy se méni takto:

2.2

2.5,

2.6

4.1.

4.4,

8.3.

6.1.

Pronajimatel na zakladé této smlouvy pronajima Najemci prostory nachazejici se ve shora
specifikovanych Budovach v plném rozsahu, dale jen ,Prostory".

Pronajimatel na zakladé této smlouvy v souvislosti s uzivanim Predmétu najmu umozriuje
Najemci pro ¢innosti definované v ¢l. 3 této smlouvy vyuziti pozemki uvedenych na LV ¢.
442 pro katastralni izemi 710016 Oldfichov v Hajich, dale jen ,Pozemky".

Najemce Predmét najmu timto pfijima do uzivani.

Vyse najemneho za uzivani Pfedmeétu najmu byla dohodnuta mezi stranami na §0.000,- K¢
mésicné s tim, Ze k teto ¢astce bude plipoctena sazba DPH v zakonem stanovené vysi.

Pronajimatel a Najemce se dohodli, Ze sjednané najemné muze od roku 2025 Pronajimatel
kazdoroéné jednostranné zvysit o roéni miru inflace vyhladenou Ceskym statistickym tfadem
(¢i jeho nastupcem), a to vZdy k 1.1. kalendarniho roku nasledujiciho po roce, za ktery je
inflace vyhlagena. Toto zvySeni najemného oznami Pronajimatel Najemci pisemnou formou
tak, ze listinu 0 zméné vysSe najemného zasle doporucené Najemci na adresu sidla uvedenou
v obchodnim rejstiiku.

Dohoda o vysi ndjemného za uzivani Pfredmétu najmu dle élanku 4 této smlouvy nezahrnuje
nize uvedené naklady na pInéni poskytovana v souvislosti s najmem a s uzivanim
pronajatého prostoru, jakoz i naklady spojené s.uzivanim a udrzovanim spoleénych prostor.

a) ,,Provozni naklady“ jsou platby, které je povinen Najemce hradit za dodavky medii a
jinych sluzeb (elektricka energie, studena voda,) pro shora specifikované Budovy,
spotiebované Najemcem v Prostorach a v Budovach. Tyto naklady budou
Pronajimatelem vyuctovany nejpozdéji do 30 dni od jeho vyuétovani prvotnim
poskytovatelem sluzeb.

b) Dalsi naklady, spocivajici v ostraze Predmétu najmu, dklidu Pfedmétu najmu, zafizuje si
vlastnim jménem a na vlastni U¢et Najemce.

Prava a povinnosti Najemce:
a) Najemce je opravnén:

» uzivat Pfedmét najmu jako radny hospodai vyhradné k ujednanému ucelu a v souladu

s touto smlouvou a pravnimi predpisy,
» poskytovat Prostory do kratkodobého podnajmu vyluéné za ucelem provozovani hlavni

a dopliikové ¢innosti Najemce dle zfizovaci listiny,

. » nasvuyj naklad vnaset a instalovat v Pfedmétu najmu movité véci, slouzici k provozovani

sjednaného Gcelu najmu za podminek sjednanych v této smlouve,

> provadét na sviij naklad provoz a béznou udrzbu Predmétu najmu spoéivajici
v provedeni oprav a udrzby (v rozsahu deéfinovaném obdobné, jak byly tyto opravy a
udrzba definovany § 5 a 6 dnes jiz neucinné vyhlasky ¢. 258/1995 Sb., ktera toto
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>
>
»

definovala pro byty) a dale obecné upravy a opravy do vyse 5.000,-K¢ za jednotlivy
piipad,

s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele provadét stavebni Gpravy v
Predmétu najmu s tim, Zze Najemce nema narok na finan¢ni kompenzaci za provedené
stavebni Upravy ¢i pfipadné zhodnoceni Predmétu najmu, pokud strany nedohodnou
v ramci pisemného souhlasu Pronajimatele jinak,

umistit svoje reklamni oznaceni a PR materialy pfi vchodu do arealu Pronajimatele a
v celém rozsahu Pfedmétu najmu. Najemce je povinen hradit naklady na vyrobu,
instalaci a drzbu téchto reklamnich prostfedk( a dale je povinen zajistit si veskera
potfebna uredni povoleni,

vyuzivat elektronické a datové sité v pronajatych ¢astech Budov,

provadét udrzbu zelené v Predmeétu najmu,

zfizovat na pozemcich prechodna a trvala oploceni.

b) Najemce je povinen:

>

>

VSRV eV SRV N BV VSN

v

pronajaté prostory uzivat vyhradné pro své potieby a k Géelu shora uvedenému
v ¢lancich 3 a 6.1.a) této smlouvy,

hradit fadné a véas najemné a zalohy na provozni naklady dle této smlouvy, a v opaéném
pripadé si je védom skute¢nosti, Zze by se jednalo z jeho strany o hrubé poruseni
povinnosti z této smlouvy,

bez zbyte¢ného odkladu oznamovat Pronajimateli vznik vad na Predmétu najmu a
potfebu oprav Pifedmétu najmu, jejichz odstranéni je dle ¢lanku 6.5. této smiouvy
povinnosti Pronajimatele,

umoznit Pronajimateli provedeni potrebnych oprav na Pfedmétu najmu ¢&i Budovach,

ve sjednaném terminu Pfedmeét najmu prevzit a podepsat predavaci protokol,

provadet na svuj naklad provoz a béZnou tdrzbu Predmeétu najmu, jak je tato definovana
v pravech Najemce v €lanku 6.1. pism.a) této smiouvy,

neprodlené oznamit Pronajimateli potfebu nutnych oprav vétsiho rozsahu nez téch, které
jsou uvedeny v pfedchozim bodé, které se tykaji Pfedmeétu najmu, pfipadné zasahuiji do
podstaty nemovitosti,

dodrzovat bezpecnostni, protipozarni, ekologické, predpisy BOZ a dalsi predpisy,
prosazovat dodrzovani zakazu koureni v celém prostoru Pfedmétu najmu,

chranit Pfedmét najmu pred zni€enim, poskozenim a znehodnocenim,

po skonceni najmu Pfedmeét najmu vratit v plvodnim stavu s prihlédnutim k béznému
opotiebeni, a to Fadné vyklizeny (nebude-li smluvnimi stranami pisemné ujednano jinak),
umoznit Pronajimateli, pfip. jim povéfené osobé ¢i osobam vstup a kontrolu Pfedmétu
najmu dle ¢élanku 10 smlouvy,

v pripadé provadéni oprav ze stran Pronajimatele nebo ze strany Pronajimatelem
povéreného subjektu, poskytnout tomuto soucinnost a umoznit provedeni oprav,
uhradit Pronajimateli vesSkerou 8kodu mimo bézné opotiebeni vzniklou na Pfedmétu
najmu, bude-li zpisobena Najemcem ¢i tfeti osobou v souvislosti s uzivanim Piedmétu
najmu Najemcem a nebude-li tato Skoda Najemcem odstranéna,

uzavrit vlastni pojistnou smlouvu na pojisténi své odpoveédnosti za Skody a svého
zarizeni, vybaveni ¢i zasob umisténych v Pfedmétu najmu,

oznamit Pronajimateli existenci jakychkoliv fizeni ohledné platebni neschopnosti
vedenych proti Néjemci, nebo zahdjeni insolvenéniho fizeni, existenci jakéhokoliv
obdobného soudniho &i jiného pravniho postupu ¢i fizeni zahajeného proti Najemci,
jejichz predmétem je minimalné ¢astka 50.000,--K¢&, a to do patnacti dnl ode dne jejich
zahajeni,

umoznit Pronajimateli a jim uréenym osobam uzivani Prostor v rozsahu, jak je toto
uzivani definovano v pfiloze €. 1 této smlouvy, a to na vzdy smluvnimi stranami
ujednanou dobu a v ujednaném rozsahu.
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c) Najemce nesmi:

» dat Pfedmét najmu do podnajmu tieti osobé, s vyjimkou ¢innosti uvedenych v ¢lancich
3 a 6.1.a) této smlouvy, bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele,

» provadeét jakekoliv stavebni i jine upravy Predmétu najmu ¢i na néj vnaset sve investice
bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, s vyjimkou prechodnych a trvalych
oploceni pozemkd,

» instalovat v Pfedmétu najmu ani v Budové jakékoliv prislusenstvi, které by mohlo branit
pristupu k ventilacnim systémam, klimatizaci, dveinim kridlim, potrubi odpadnich vod,
uzaviracim kohoutiim, méficum, potrubi nebo jakymkoliv jinym instalacim.

6.5. Prava a povinnosti Pronajimatele:
a) Pronajimatel je opravnén:

» neprovede-li Najemce ani po upozornéni za strany Pronajimatele potrebné opravy ¢i:
udrzbu patfici dle ¢l. 6.1, této smlouvy mezi povinnosti Najemce, jejichz zanedbani
muzZe zplsobit ohrozeni bezpecénosti budov ¢i osob v Pfedmétu najmu nebo €kodu
vétsiho rozsahu, tyto v nezbytném rozsahu provést, a to k tizi Najemce,

» vstupovat na zakladé predchoziho oznameni do Pfedmétu najmu, a to za ucelem jeho
kontroly dle ¢lanku 10 této smlouvy, nutnosti provedeni oprav ¢i Uprav nebo kontroly
dodrzovani povinnosti Najemce stanovenych touto smlouvou.

b) Pronajimatel je povinen:

»  odevzdat Pfedmét najmu ve stavu zplsobilém k sjednanému Ucelu uzivani a tento stav
zachovavat v soucinnosti s Najemcem po celou dobu trvani najemniho poméru,

»  umoznit Najemci neruseny vykon jeho prav, a to po celou dobu najemniho poméru bez

jakéhokoli omezeni,

na upozornéni Najemce uskuteénit provedeni oprav stavebnich ¢asti Pfedmétu najmu

a oprav zasahujicich do podstaty budov nezbytnych k fadnému a nerusenému najmu,

jdoucich nad ramec,béznych oprav, které ma realizovat Najemce,

zajistit pristup Najemce k Predmétu najmu,

zajistit v prib&hu trvani najemniho vztahu dodavky vSech sjednanych médii a sluzeb,

na svlj naklad zabezpecit udrzbu ¢asti elektronickeé a datoveé sité pevné spojenych s

Pfedmétu najmu,

s dostateénym pfedstihem informovat Najemce o v8ech pfipravovanych technickych a

jinych opatfenich, které mohou mit viiv na uzivani Predmétu najmu Najemcem a pfi

jejich pfipadném provadéni brat zietel na opravnéné zajmy Najemce.

Y VYV Y

Y

Clanek 3
Prilohy smlouvy o najmu

Jako bezpiedmétné se rusi se pfilohy €. 1,2 a 3.

_ Clanek 4
Ostatni ustanoveni
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Ustanoveni smlouvy neuvedena v ¢lanku 2 tohoto dodatku zlstavaji beze zmeény.

Clanek 5
Zavérecna ustanoveni

Tento dodatek schvalila spravni rada Pronajimatele dne 27.10.2023.

V Oldrichové v Hajich dne 27.10..2023 V Oldrichové v Hajich dne 27.10. 2023

Pronajimatel Najemce
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