TEPLARNY BRNO

Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
€. D/23/840

uzaviena podle ust. § 2302 a nasledujiciho zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpisl, mezi nize uvedenymi tucastniky:

Smluvni strany:

Teplarny Brno, a.s.

se sidlem: Okruzni 828/25, 638 00 Brno

zastoupena: Ing. Petrem Fajmonem, MBA, generalnim Feditelem

IC: 463 47 534

DIC: CZ46347534

zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Brné pod sp. zn. B 786
bankovni spojeni: Komercni banka, a.s.

¢islo uctu: 32606621/0100

(dale jen ,pronajimatel)
a

Energie Teplarny Brno, s.r.o.

se sidlem: Okruzni 828/25, 638 00 Brno

zastoupena: Jifim Kli¢em, BA (Hons), jednatelem

IC: 19767447

DIC: CZ19767447

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C viozka 136000

(dale jen ,najemce®)
¢l L.
Predmét najmu
1. Pronajimatel je vylu€nym vlastnikem nemovitosti, pozemku p. €. 1780, jehoz soucasti je budova €. p.

828 v katastralnim Uzemi Lesna, obec Brno, zapsaného na LV ¢. 1145 u Katastralniho Gfadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno - mésto. Budova se nachazi na ulici Okruzni 25, Brno.

2. Pronajimatel timto pfenechava najemci k uZivani mistnost €. 17 v 1. poschodi budovy specifikované
v €l I. této smlouvy véetné stavajiciho vybaveni nabytkem (dale také jako ,pfedmét najmu”).

3. Najemce se zavazuje platit pronajimateli za uzivani pfedmétu najmu dohodnuté najemné.

¢l 11,
Ugel najmu
1. Pronajimatel pronajima najemci pfedmét ngjmu za ucelem uzivani jako:
kancelar

2. Najemce prohlasuje, ze ucel uzivani pfedmétu najmu je v souladu s jeho pfedmétem &innosti zapsanym
v obchodnim rejstfiku nebo zivnostenském rejstfiku. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu
v souladu se sjednanym ucéelem uzivani.

cl. Il
Trvani nagjmu

1. Najemni smlouva se uzavira na dobu neur€itou od 1. 10. 2023.
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TEPLARNY BRNO
¢l. IV.

Najemné a zpusob platby najemného

1. Cenanajmu (najemné) je stanovena dohodou a jeji vySe 3.000,- Ké/mésic bez DPH. K najemnému bude
uctovana DPH v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zakona €. 235/2004 Sb. Cena najmu obsahuje
Castku predstavujici naklady za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu.

2. Najemné bude najemce hradit zpétné za predchozi mésic na zakladé faktur vystavenych
pronajimatelem do 5. pracovniho dne nasledujiciho mésice. Lhuta pro splatnost faktur byla sjednana
v délce 14 dnl od data vystaveni faktury na Ucet pronajimatele uvedeny ve faktufe — dariovém dokladu.
Za zaplaceni Castky dle ustanoveni IV.1. se povaZzuije jeji pfipsani na ucet pronajimatele.

3. Sjednané najemné je mozno ménit dohodou obou smluvnich stran v zavislosti na vyvoji vySe obvyklého
najemného, nebo v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy, které budou tuto oblast upravovat.

4. Pronajimatel je opravnén jednostranné zvySit najemné vzdy od 1. ledna kalendafniho roku déale do
budoucna z davodU inflace, a to o tolik procent, kolik procent €inila inflace v roce pfedchazejicim. Inflaci
se rozumi meziro¢ni inflace méfena vzrastem Uhrnného indexu spotrebitelskych cen zbozi a sluzeb, kterou
udava kazdym kalendainim rokem Cesky statisticky Gfad za rok predchazejici vyjadiena v procentech.

Zvysil-li pronajimatel najemné z dlvodu inflace a najemce jiz splatné najemné podléhajici tomuto zvySeni
zaplatil, pak je najemce povinen doplatek k jiz zaplacenému najemnému pronajimateli zaplatit v terminu
nejblize pristé splatného najemného, pokud se strany nedohodnou jinak.

5. Pokud najemce nesplni povinnosti vyplyvajici z ustanoveni IV.2., IV.3. a V.4, zavazuje se zaplatit
pronajimateli uroky z prodleni ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni ode dne
splatnosti do zaplaceni. Timto ustanovenim neni dot€eno pravo pronajimatele na nahradu Skody.

¢l v.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je opravnén provadét veSkeré stavebni Upravy a ménit ucel uzivani pfedmétu najmu jen
s pisemnym souhlasem pronajimatele. Najemce je srozumén s tim, ze pfedmét najmu Ize uzivat jen k
ucelu vymezenému v kolaudaénim rozhodnuti, v oznameni o uzivani stavby nebo v kolauda&nim
souhlasu, pfipadné k ugelu vymezenému v povoleni stavby.

2. Najemce je povinen pfedmét ngjmu uvedeny v ustanoveni |. této smlouvy uZivat jako fadny hospodar a
na své naklady zajiStovat béZnou udrzbu a opravy. Za opravy, které je povinen hradit ndjemce, se
povazuji vSechny drobné opravy dle ust. § 4 nafizeni vlady €. 308/2015 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpisu, a dale opravy pronajatého prostoru a jeho vybaveni, vymény jednotlivych pfedmétd nebo jejich
soucasti, jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 10.000 K&, pronajimatel je povinen hradit
pouze naklady pfesahuijici tuto ¢astku.

3. Najemce odpovida za $kodu zpusobenou pronajimateli. Pronajimatel neodpovida za poSkozeni, ztratu,
zni€eni majetku najemce umisténého v pfedmétu najmu. Najemce je povinen zabezpedit pfedmét
najmu uvedeny v ustanoveni |. této smlouvy proti vniknuti, zabezpecit svij movity majetek tak, aby
nedoSlo k jeho poSkozeni, zni€eni i odcizeni. V pfipadé hrozici Skody na majetku pronajimatele je
najemce povinen ucinit okolnostem pfiméfrené opatfeni k jejimu odvraceni.

4. Najemce neni opravnén dat pfedmét najmu nebo jeho €ast uvedenou v ustanoveni |. této smlouvy do
podnajmu tfeti osobé.

5. Najemce je povinen umoznit pronajimateli vstup do pfedmétu najmu, a to v pracovni dny od 7.%° do 15.3°
hod. Pisemné oznameni o pfedpokladaném vstupu zasSle pronajimatel najemci 5 pracovnich dn
prfedem, nebo oznameni provede jinym, pfedem s najemcem dohodnutym zplsobem. Najemce je
povinen strpét provadéni uprav pfedmétu najmu, které zasadné neovlivni uzivani pfedmétu najmu pro
najemce (napf. umisténi elektrického vedeni z diivodu instalace fotovoltaické elektrarny na stfechu
objektu).
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TEPLARNY BRNO

6. V prfipadé skon¢eni najmu je najemce povinen vratit pfedmét najmu pronajimateli ve stavu, v jakém se
nachazel ke dni podpisu této najemni smlouvy s pfihlédnutim k béZznému opotfebeni. V pfipadé, ze
najemce v den ukonCeni najmu neodevzda vyklizeny pfedmét najmu pronajimateli, je pronajimatel
proti vstupu neopravnénych osob véetné dfivéjSiho najemce (dale jen neopravnéna osoba) do objektu.
V pfipadé pozdniho vyklizeni pfedmétu najmu se sjednava smluvni pokuta, ktera €ini 3000,- K¢ za
kazdy zapocaty den prodleni a je splatna na vyzvu pronajimatele k jeji uhradé.

¢l. VI
Ukonéeni najemniho vztahu

1. Najemni vztah dle této smlouvy zanika zplsobem stanovenym zakonem.

2. Najemni vztah mize skoncit také vypovédi této smlouvy jednou ze smiuvnich stran. Smiuvni strany
sjednavaji tfimési¢ni vypovédni dobu. Vypovédni doba zacina bézet prvnim dnem kalendainiho
mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém doslo k doru¢eni vypovédi druhé smluvni strané.

3. Pronajimatel je opravnén bez naroku najemce na naklady vynalozené v souvislosti s pronagjmem
pfedmétu najmu vypovédét najemni smlouvu v pfipadé poruseni povinnosti najemce stanovené touto
smlouvou s vypovédni dobou v délce jednoho mésice, nejde-li o porudeni povinnosti zvlast zavaznym
zpusobem.

4. Porusi-li najemce zvlast zavaznym zplsobem své povinnosti dle této smlouvy, ma pronajimatel pravo
vypovédét tuto smlouvu i bez vypovédni doby. Porusenim povinnosti zvlast zavaznym zplsobem se
rozumi zejména poru$eni povinnosti najemce dle ¢€l. €l. IV. odst. 1. a€l. V odst. 1. této smlouvy a uzivani
predmétu najmu zplsobem, pfi kterém se opotfebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo pfi
kterém hrozi jeho poskozeni ¢i znieni. Pronajimatel pfed podanim vypovédi vyzve najemce k naprave,
poskytnu mu k ni pfiméfenou IhGtu a upozorni najemce na moznost vypovédi bez vypovédni doby.
Hrozi-li v8ak pronajimateli naléhavé vazné nebezpedi z prodleni, je opravnén vypovédét najem bez
vypovédni doby, aniz by najemce vyzval k napravé. Najemni vztah kon&i dnem, v némz byla vypovéd
doru€ena najemci.

¢l. VII.
Ustanoveni spole€¢na a zavéreéna

1. Prava a povinnosti neupravené touto najemni smlouvou se fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku.

2. Najemni smlouvu je mozno ménit a doplhovat pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma
smluvnimi stranami.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou si védomy povinnosti spoleCnosti Teplarny Brno, a.s. uverejhovat
nékteré smlouvy v Registru smluv v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o registru smluv a zakonem
¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, a to nejpozdéji do 30 dnGi ode dne uzavieni
smlouvy. Pokud maji ob& smluvni strany povinnost uvefejnit tuto smlouvu v Registru smluv, smluvni
strany se dohodly, Ze tuto smlouvu do registru smluv vloZi Teplarny Brno, a.s. Za uvefejnéni této
smlouvy si nebudou smluvni strany nic platit ani nahrazovat &i poskytovat. Smluvni strany souhlasné
prohlasuji, Ze platnost tohoto ujednani zlstava zachovana i v pfipadé zaniku nebo neplatnosti této
smlouvy.

4. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G¢innosti dnem uvedenym v €l. Il odst.
1 této smlouvy, nejdfive vSak dnem jejiho zvefejnéni v registru smluv.

5. Smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, pronajimatel i najemce obdrzi po jednom z nich.

6. V pfipadé, ze nékteré ustanoveni této smlouvy se ukaze neplatnym, odporovatelnym, nedcinnym ci
nevynutitelnym, zlstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy touto skute¢nosti nedotcena.
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TEPLARNY BRNO

Smluvni strany se zavazuji dohodnout se na nahradé takového ustanoveni za ustanoveni jiné, které je
svym ucelem a pravnimi dusledky nejbliz§i vadnému ustanoveni.

7. Smluvni strany prohla$uji, Ze si tuto smlouvu precetly a jejimu obsahu porozumély, ze byla uzaviena
dle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni ani za jinak jednostranné
nevyhodnych podminek. Na dikaz toho smluvni strany pfipojuji ke smlouvé své podpisy.

VBmédne: ..................... VBmédne: ................lL
Za pronajimatele: Za najemce:

Ing. Petr Fajmon, MBA Jifi KLi¢, BA (Hons)
generalni feditel jednatel
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