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€.j. NPU-430/94303/2023
C. smlouvy: 3002123029
C. smiouvy SM: 2023002320

Narodni pamatkovy Ustay

statni pfispévkova organizace, zfizend rozhodnutim MK CR &.§. 11617/2002
Vald3tejnské nam. 3/162, 118 01 Praha 1 - Mala Strana,

ICO: 75032333, DIC: CZ75032333,

bankovn{ spojeni: CNB, . (.: 300003-60039011/0710, v.s. 300223 €47
zastoupen Mgr. Petrem Pavelcem, Ph.D., feditelem tzemni pamatkové spravy
v €eskych Budé&jovicich

Dorutovaci adresa: ndm. Pfemysla Otakara 1. 34, 370 21 Ceské Budéjovice
{déle jen ,pronajimatel”}

d

Statutarni mésto Ceské Budéjovice

nam. Pfemysla Otakara Il. 1/1, 370 92 Ceské Budéjovice

1CO: 00244732, DIC: €Z00244732

zastoupené: primatorkou doc¢. Dr. ing. Dagmar Skodovou Parmovou
bankovni spojeni: Ceskd spofiteina, a.s., & G.: 4209522/0800

{dale jen ,,ndjemce” nebo ,mésto”)

jako smluvni strany

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku vsouladu s § 2201 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sh.,
obtansky zékonik, v platném zn&ni, a v souladu se zékonem & 219/2000 Sh., zdkon o majetku Ceské
republiky a fejim vystupovéni v pravnich vztazich, v platném znéni, tuto

smlouvu o najmu pozemki a nebytovych prostor
{dale jen ,najemni smiouva” nebo ,smiouva®)
Clanek. |
Uvodni ustanoveni
1. Pronajimatel je pfislusny hospedafit s témito nemovitymi vécmi:
s pozemek & parc, 999 / 1 o vyméFe 91 142 m?,
»  pozemek €. parc. 1639 o vyméie 360 m?, plocha pod toénou a
» pozemek £. parc. st. 657 o vyméfe 694 m?, jeho soutasti je budova bez €.p. a t.e., objekt
obtanské vybavenosti, budova Bellarie,
vie zapsané Katastralnim UFadem pro Jihodesky kraj, Katastralnim pracovidtém Cesky Krumiov na
LV £, 1568 pro katastralni Gzemi Cesky Krumlov.
Uvedené pozemky jsou ve vlastnictvi Ceské republiky a jsou souéasti aredlu statniho hradu
a zdmku Cesky Krumlov (ddle té% jen ,SHZ €. Krumlov®), ktery je vyhld$en NKP nafizenim vlady
¢. 55/1989 Sh., ze dne 19. 4. 1989, ve znéni nafizeni viady € 171/1998 Sh., ze dne 3. 6. 1998.
Rejstiikové Cislo Ustfedniho seznamu kulturnich pamétek Ceské republiky je 11758/3-874.
2. Pronajimatel uzavird tuto najemni smlouvu na zékladé nafizeni ministra kultury vydaného pod
¢.j. MK 54804/2023 OPP ze dne 27.9. 2023

Stranka 1z 10




3

- .
Y v
NARQON]

PAMATKOVY
Ostav

Smiuvni strany se dohodly, v soutadu s pFisludnymi ustanovenimi obecné zdvaznych pravnich
pFedpisil, a to zejména zékona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpist a
zdkona €. 219/2000 Sh., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve
znéni pozdéjsich pravnich piedpish, na této najemni smlouvé. Pronajimatel konstatuje, Ze
prondjmem predmétu najmu je dosaieno ucelnéjsiho nebo hospodarnéjsiho vyuZiti véci pfi
zachovani hiavniho Glelu, ke kterému pronajimateli slouZi. S chledem na povahu pfedmétu
ndjmu, nebyl piedmét ndjmu nabizen organizalnim sloZzkam a ostatnim statnim organizacim.
Pfedmétern 1éto smlouvy je stanoveni poedminek pro uZivani fasti nemovitych védi
specifikovanych v odst. 1 tohoto ¢lanku a ureni rozsahu jejich uzivani.

Clanek 11.
Predmét smlouvy a rozsah a harmonogram uzivani

Pronajimatel pfenechavd najemci do uZivani nasledujici ¢asti nemovitych véci specifikovanych v
¢l. 1. této smlouvy nasledujicim zplsobem:

a) Plocha zastavénd to¢nou o rozloze 360 m?

b) Volné plochy v okoli Bellarie {zelen, cesty) o rozloze 16.355 m?, plochy k uZivani jsou

vyznalené v situalnim planu £. 1 této smiouvy

¢} Stavha Bellarie véetné pozemkové parc. €. st. 657 v nastedujicim rozsahu:

o 1 PP — sklep, grotta, kuchyft a mistnost s vytahem v suterénu — nejsou predmétem
uZivani ndjemce dle této smiouvy.

o 1 NP — pfedmétem najmu jsou v 1. nadzemnim podlazi — viechny mistnosti uvedené
v sitvadnim planu oznaceném jako Phdorys 1. NP (situaéni plan je prilohou této
smlouvy), mistnosti eznacené jako 0.02, .06, 0.15 a 0.17 pfedmétem najmu nejsou a
najemce neni opravnén do nich vstupovat.

o 2 NP — pfedmétem najmu jsou ve 2. nadzemnim podlaZi - mistnost oznadend jako 1.01
pro potieby umisténi orchestru pfi opernich ¢i baletnich produkcich a mistnost 1.02 se
najemci poskytuje pro acel nasviceni vnitinich prostor Bellarie jako kulisy divadelnich
pfedstaveni. Ndjemce bere na védomi, Ze vmistnosti 1.02 bude umisténa trvala
expozice pronajimatele. Qstatni mistnosti vyznacené v situatnim planu oznateném
jako Pldorys 2. NP pfedmétem ndjmu nejsou a ndjemce neni opravinén do nich
vstupovat.

o 3 NP — pfedmétem ndjmu jsou ve 3. nadzemnim podiaZi - mistnost oznadena jako 2.01
se najemci poskytuje pro acel nasviceni vnitinich prostor Bellarie jako kulisy divadelnich
predstaveni,

Podrobné jsou jednotlivé mistnosti 1 NP, 2 NP a 3 NP specifikované v priloze €. 2 této

smlouvy ~ situaéni plan.

Najemce bude uZivat uvedené prostory:
I.  vdivadelni sezéné 2024 od 1.5. do 13.9.2024

II.  vdivadelni sezéné 2025 od 12.5. do 12.9.2025

M. vdivadelni sezéné 2026 od 11.5. do 11.9.2026

a) mimo uvedenou divadelni sezénu zpfistupni pronajimatel historické prostory Bellarie pro
navitévniky za tfelem komentovanych prohlidek prostor.

h) v roce 2024 uvede najemce ve dnech 1.-8., 12., 25.-31. Cervence a 1.-3. srpna a 9.-18.
srpna pouze veferni predstaveni a vtéchto dnech zpfistupni pronajimatel historické
prostory Belldrie {vyjma mistnosti uZivanych najemcem jako Satny a zdzeri O¢inkujicich)
pro navitévniky za acelem komentovanych prohlidek prostor.
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Najemce pfedmét najmu podle této smiouvy pfijimd a zavazuje se za jeho uZivdni hradit
najemné dle této smlouvy a hradit kompenzaci za trzby ze vstupného uslé pronajimateii
z ddvodu nerealizovani prohlidek pro navitévniky.

Clanek M.
Ugel ndjmu

Predmét najmu bude najemce uiivat vwyluéné k nésledujicimu Géelu:

Divadelni provoz otacivého hledisté a vyuZivdni Bellarie v uvedeném rozsahu jako zdzemi
divadelniho provozu.

Za porudeni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto &lanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 100 000 K¢ za kaidy takowyto pfipad. Smluvni pokutou neni dotéen nérok na
ndhradu Skody. Smluvni pokuty jsou splatné do 21 dnil ode dne odeslani pisemného upozornéni
k thradé& druhé smluvnf strané,

Clanek 1v.
Uhrada za uZivané prostory
Smiluvni strany se dohodly na nasledujici abhradé za uZivané prostory, kterd bude souétem
a) Najemného, které bude pro rok 2024 stanoveno tak, Ze Castka 2 879396 K& bude
zvydena o primérnou ro¢ni miru inflace stanovenou Ceskym statistickym GFadem pro rok
2023;

by Néhrady udlého zisku z trieb ze vstupného ve vysi 3.000.000 K¢ za kazdy rok trvéni
smiouvy.

Uhrada za uZivani prostor bude hrazena ndjemcem na zakladé této smlouvy pfevodem na Géet
vedeny u CNB, &. Gétu: 300003-600039011/0710, VS: 3002:&.3.?%% ¢tyfech splatkach. VySe najmu
v roce 2024 a vyde jednotlivych splatek bude ndjemci sdélena pisemné do 31.ledna 2024.
Splatnast jednotlivych splatek je stanovena v nasledujicich terminech:

a} prvnisplatka do 10. 2. daného kalendatniho roku, za ktery se spldtka hradi,

b} druha splatka do 10. 4. daného kalendainiho roku, za ktery se splatka hradi,

c) tfetisplatka do 10. 7. daného kalendafniho roku, za ktery se splatka hradi,

d) ctvrta splatka do 10. 10. daného kalendarniho roku, za ktery se splatka hradf.
Jednd se o plnéni osvobozené od dané bez ndroku na odpocet dané dle § 56a zakona
¢, 235/2004 Sh., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich piedpisi. Ndjemné se povaiuje
za uhrazené dnem pfipsani ¢astky ndjemného na et pronajimatele.
Najemné a nahrada udlého zisku se bude kazdy kalendafni rok, podinaje rokem 2025, zvysovat o
tolik procent, o kolik se zvyf index rlistu Fivotnich nakladii za uplynuly rok dle €S0 €R. O tomto
navyseni bude ndjemce pronajimatelem pisemné informovan.
V pfipadé prodieni s platbami Uhrady za uZivani prostor & slufeb zaplati diufnik smluvni pokutu
ve vy&i 0,05 % z dluiné Castky bez DPH za kaZdy zapolaty den prodieni. Poéinaje tiicatym dnem
prodleni dluinika se smiuvni pokuta navysuje na ¢astku 0,1% z dluiné &astky bez DPH za kaZdy
zapocaty den prodleni se zaplacenim najemného. Sjednava se téZ smluvni pokuta ve vysi 500,-
K& za kaZdou opravnénou pisemnou upominku ve véci platebni kazné najemce. Smluvni pokutou
neni dotéen narok na nahradu Skody. Smluvni pokuty jsou splatné do 21 dnii ode dne odeslani
pisemného upozornéni k dhradé druhé smluvni strané.
V pfipadé ukonceni ndjemniho poméru se ndjemné hradi aZ do okamiZiku vyklizeni a pfedani
pfedmétu ndjmu.
Najemné bylo ujednano vzhledem k povinnostem najemce podle &i. VII., IX. této smicuvy.
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Clanek v.
Slu?by souvisejici s najemnim vztahem a jejich cena
Spotifeba elektrické energie z pfipojeni otadivého hledisté je hrazena na zakladé samostatné
smiouvy ndjemce s dodavatelem energie. Spotieba elektrické energie na Bellarii bude najemci
prefakturovana podie skutecné spotfeby. VyGctovani probéhne jedenkrdt rocné po skonceni
divadeini sezony. Spotfeba vody je fakturovana najemci jedenkrat ro¢né po skonéeni divadelni
sezony na zakladé cdeltu podruzného vodomeéru,

Clanek VI.

Podnijem
Pronajimatel vystovné souhlasi s podnajmem pronajatych pozemk( a nebytovych prostor pro
ucely dle €l 11l této smlouvy po dobu platnosti této smiouvy pfispévkové organizaci statutdrniho
mésta Ceské Budéjovice Jihoteskému divadlu, se sidiem Dr. Stejskala 424/19, 370 47 Ceské
Budé&jovice, ICC: 000 73 482, které bude zabezpe&ovat napliiovini vegkerych prav a povinnosti
najemce, specifikavanych ve smlouvé. Timto neni nikterak dotfena odpovédnost ndjemce za
plnéni povinnosti dle této smlouvy.
Souhlas dle pfedchoziho odstavce podléha dle § 27 adst. 5 zakona ¢ 219/2000 Sh., zdkon o
majetku Ceské republiky a jejim wvystupovani v pravnich vztazich, pfedchozimu souhlasu
zfizovatele pronajimatele, Ministerstva kultury.
Jinému subjektu a za jinych podminek nez v odst. 1 a 2 tohoto ¢élanku nenf opravnén najemce
pfenechat pfedmé&t najmu ani jeho ¢ast do podnajmu daldil osobé, s wvyjimkou pfipadu
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury.
Za porudeni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto &ldnku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vyii 100000 K¢ za kaZdy takovyto pfipad. Smluvni pokutou neni dotfen narok na
nahradu skody. Smluvni pokuty jsou splatné do 21 dni ode dne odesldni pisemného upozornéni
k dhradé druhé smluvni strané.

Clanek Vil.
Frovozni podminky

1. Jakékeliv dpravy a zmény plredmétu ndjmu miie ndjemce uskutelnit pouze
na zakladé pFedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. To se tykd budovani
exteriérovych staveb, vyuZivani exteriéril kuskladnéni scén, jiného divadelniho nebo
nedivadelniho provozu.

2. Souhlasu pronajimatele je zapotfebi rovnéi pro umisténi jakékoliv  reklamy
&i informacdniho zafizeni {informacniho $tity, tabulky a podobné) na pozemku pronajimatele.

3. Vyhrazeni ploch pro provoz divadia je provedeno zabranami na pfistupovych cestach tak, aby
obvodovd cesta u dennich predstaveni zlstala pfistupna navitévnikim zahrady.

4. Skladky rekvizit a pfisluiného materialu je moiné realizovat jen na misté uréeném k tomuto
Ofelu na zaklad@ samostatné dohody s povéfenym pracovnikem sprévy zamku. Délka trvani
umisténych scénickych rekvizit nesmi zplsobit degradaci travniku ani dalsich porosti.
Umisténi je nejvhodn&jii mezi habrovou sténou u severni cesty a zarubni zdi terasy Bellarie.

5. Pfed ohradni zdi zahrady u druhé brany nebude budovdno Zadné ani dolasné zafizeni.
Dlvodem je rezim ochranného pasma NKP ve vazbé na volnou krajinu a prljezd vozidel HZS
v pfipadé bezpecnostnihg incidentu &i cviceni.

6. Najemce zajistuje na svoje néklady stfefeni pronajatych ploch a objektd samostatnou
bezpeénostni a straini sluibou. Tato sluiba prevezme od spravy zdmku bezpeénostni kody
k budové Bellarie a po dobu divadelni sezdny bude zodpovédna za bezpedné vyuiiti budovy
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Bellarie. Ostraha najemce je povinna spolupracovat pfi vwkonu ostrahy sostrahou
pronajimatele.

V dobé predstaveni a v nezbytné dobé pred a po pfedstaveni zajisti ndjemce odpovidajici
pocet pracovnikll pro pofddkovou sluibu {uvadécky, sluiba u vchodu aj.). Navitévnici jsou
témito pracovniky usmérfiovani podle schématu vstupnich a vystupnich tras dohodnutych se
spravou pamatkového objektu pro jednotlivé typy pfedstaveni. U vstupu do zahrady a na
samotném otalivém hledisti je umistén informadni systém, ktery divdky orientuje v prostoru
samotného hledisté i zahrady a je zde zverejnén i detailni provozni ¥ad spojujici pravidla béznd
pro provoz divadelni scény s pravidly b&Znymi pro provoz historického objektu. V nodnich
hodinach jsou vykonné reflektory nasmérovany z hledisté specidiné na vstupni a vystupni
trasy. V zahradé je navic rozmisténo, po dohodé se spravou pamatkového obiektu, nouzové
osvétieni pomoci historickych svitidel, zaflenénych do architektury zahrady tak, aby
odpovidalo bezpeénostnim zdsadam i narokdm poZarni ochrany.

Programové zajisténf bude projedndno a vzdjemné odsouhlasenc pro kaidou sezénu
nejpozdéji do 31. 3. pfedchoztho kalendafniho roku a to predeviim z diivodu schvaleni
¢asového harmonogramu divadelni produkce pfed Otaddivym hledidtém. Technické a
scénografické fedenf vychdzejicf z dramaturgického planu divadelni produkce pfed Otacivym
hiedi3t&m bude konzultovéno se zastupcem spravy SHZ Cesky Krumlov. Scénograf v dobé
pfipravy a vedouci dekoralni techniky v pribéhu realizace budou mit smluvné uloZenu
povinnost konzultaci se zastupcem spravy SHZ Cesky Krumlov. U drobnéjéich pfedstaveni
nendrofnych na vypravu bude technickd strdnka realizace konzultovdna se spravou SHZ
s maximalnim mozZnym pfedstihem, u jednodennich zdjezdovych predstaveni pfimo na misté
tésné pred pfipravou scény. Dekorace a technické prvky vietné osvétleni budou
komponovany do prostoru zahrady tak, aby udriely jeho estetickou Uroveni. P¥i pfipravé scény
bude se spravou SHZ Cesky Krumlov detailné uréeno, jak prvky instalovat, které denné
odstrafiovat a které mohou byt ponechdny na misté po dobu vzajemné dohodnutou.

Provoz scény musi byt feSen tak, aby nedochazelo ke $koddm na majetku pronajimatele. O
vzniklé $kodé uvddomi najemce bezodkladné spravu SHZ Cesky Krumlov a s jejim zastupcem
spolecné posoudi rozsah Skody a zpUsob jejiho odstranéni.

Najemce provadi na sv{j ndkiad 1klid a béZnou Odribu objektll a pronajatych ploch. Pokud by
tyto {innosti chtél provadét prostfednictvim dodavatele, uvédomi o tom pronajimatele a
projednd snim podminky. Bez pisemného souhlasu pronajimatele nemiie dodavatele
k tomuto pouiit.

Udribu zelend na pronajatych plochdch provadi pronajimatel pracovniky spravy statniho
hradu a zamku Cesky Krumlov. Provedené price budou pronajimatelem néjemci
vyfakturovany v 50% vysi aktuadlnich platnych maximainich cen praci dle ceniku stavebnich
praci URS 823-1 Plochy a Gpravy tzemi. Faktura bude obsahovat vyiétovani jednotlivych
praci. Najemce se zavazuje uhradit prdce na zdkladé vystavené faktury se splatnosti 21 dni
ode dne vystaveni. Dostane-li se s Ghradou do prodleni, je povinen uhradit smluvni pokutu ve
wii 0,1% zdluiné &astky véetné DPH za kaidy zapodaty den prodleni se zaplacenim
najemného. Sjedndva se téZ smluvni pokuta ve vysi 500,- K¢ za kaZdou opravnénou pisemnou
upominku ve véci platebni kdzné najemce. Smluvni pokutou neni dotéen narok na nahradu
3kody. Smluvni pokuty jsou splatné do 21 dn( ode dne odeslani pisemného upozornéni
k Ghradé druhé smiuvni strané.

Hodnoceni dodriovani pedminek provozu a ddriby bude provadéno spoleénym jednanim
smiuvnich stran vidy pfed a po divadelni sezoné. Bude pofizen zédpis véetné dohodnutych
napravnych opatieni.
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22.

Pro technickou obsiuhu scény jsou uréeny dvé pfistupové trasy: z brany proti Bellarii pfimo
k to€né pro pfijezd aut s dekoraénimi prvky a pro zasobovéni kiosku, druha trasa ze stejné
brany proti Bellarii ale ostfe vievo a prvni cestou vprave pfimo aZ k protilehlé zahradni zdi a
odtud vpravo k zadnimu traktu Bellarie. Pro technickou obsluhu a zasebovani po uvedenych
cestach mlZe najemce ufivat vozidla do 7 tun, na ndjezdové rampy je zakdzan vjezd viech
vozidel.

V celém pronajatém prostoru neni dovoleno odstavovdni a parkovani vozidel osob
zaji¥fujcich ostrahu, G&inkujicich, ndvitévnikl ani technologickych vozidel, piivésh atp.

Pokud pronajimate! bude sam pofddat nebo pronajme ke konani jinou €ast zdmeckého
zahrady ke kufturni &i jiné akci mimo rozsah odsouhlaseného programu sezény, uvédomi o
tom ndjemce s tydennim pfedstihem. V pffpadé, Ze by se fas kondni piekryval s éasem konéni
predem schvdleného programu najemce, pronajimatel podminky s ndjemcem dohodne, tak
aby takto pripravovany program nenarusil uméleckou Groven pfedstaveni najemce.

V kafdém roce trvani najmu se ndjemce zavazuje upravit program planovanych pfedstaveni
otacivého hledisté podie terminu kondni Mezinarodniho hudebniho festivalu Cesky Krumlov a
ve 2 dnech, jejichi terminy pronajimatel sdéli fediteli Jihoceského divadla pro rok 2024
nejpozdéji 10 dnil ode dne uzavfeni smlouvy a pro rok 2025 a 2026 do 15. bfezna
predchazejiciho kalendafnihe roku, nekonat divadelni pfedstaveni a umoinit tak
organizatordm Mezindrodniho hudebniho festivalu a Festivalu komorni hudby zkousky na
jeho zahajeni.

V pfipadé pfedstaveni, které nebude vyZadovat omezeni pfistupu, bude pfichod a odchod
umoznén po viech zahradnich cestach ({pfedstaveni bez vstupného, se vstupnym
dobrovolnym nebo vstupnym vybiranym formou couvertu v kavdrniéce pod hledistém).

V pfipadé pouze ¢asteéného omezeni provozu v zahradé bude provedena uzdvéra prenosnymi
zdbranami, usmériujicimi pohyb navstévnik( dle konkrétni situace a pouze v nejnutnéjsi mire
— nejastéii pfedél v poioviné zahrady na rampé nad kasnou s vyufitim Zivych plotl. Odchod
navitévnikd po takovém piedstaveni je zabezpelovan po viech parkovych cestach.

i velkych a zejména pfi nocnich pfedstavenich dojde k uzavieni celé zahrady. Zahrada bude
uzaviena cca 2 hod pied pfedstavenim a to tak, aby ndvitévnici parku méli moZnost v klidu
odejit. Po nezbytné technologické pauze bude zahrada opét oteviena. Stane se tak minimalné
1 hod. pfed pfedstavenim. Vstup navitévnik( bude umoZnén boénimi branami od oranZerie a
od parkoviité pro vstupenky u pfedprodeje a branou u jizdarny. Pokladny budou umistény
v prostoru pfed jizdarnou. Kaidy ze vstupl bude kontrolovdn pofadateli, zajisténymi
provozovatelem scény. Denni svétio bude posileno osvétlenim hlavni piistupové trasy
v centrdlni ose parku vykonnymi reflektory, umisténymi nad hledi$tém a v zahradé Nouzové
osvétleni bude lemovat hlavni pfistupovou trasu. Odchod bude osvétien stejnym zplsobem.
Trasa odchodu bude zkricena rozloienim proudu navitévnikl na obou koncich smérem
k obéma bocnim branam, pfipadné bude vyuZita i bo¢ni brana.

Ndjemce se zavazuje, v pfipadé Ze bude pro zdzemf{ uZivat dofasné stany i pavilony, b&hem
divadelni sezény ménit jejich umisténi v intervalu podle pokynd zdmeckého zahradnika tak,
aby co nejvice getfil trdvnik zahrady.

Nédjemce je povinen umistovat divadelni praktikdble ¢i zvySené podesty na Celni schodisté a
podesté schodisté Bellarie tak, aby nepfekaZely a nijak nebranily pohodinému vstupu do
Bellarie.

Bellarii nesmi ndjemce uZivat ke kotveni divadelnich konstrukei a staveb ani jako jejich oporu.

Stranka 6z 10




10.

n

-
NARQODNI

PAMATKOVY
USTAV

Clanek Vi,
Préva a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vyken najemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu dle podminek sjednanych touto smlouvou, aby bylo moZno dosdhnout éelu
uivani predmétu této smiouvy.

Povéfeni pracovnici pronajimatele nebo jiné jim povéfené osohy jsou opravnény vstupovat na
pronajaty pozemek, zejména z dijvodu kontroly dodrfovédni podminek této smlouvy ndjemcem.
Pronajimatel se zavazuje najemce seznamit kazdorotné do 31. 3. s rozsahem Gprav, rekonstrukei
a technickych zasahd do predmétu smlouvy, pfipravovanych pro nasledujici kalenda#ni rok, a to
ze)jména s ohledem na moiné omezeni vyuZiti pfedmétu najmu najemcem. Pokud pronajimatel
necznami ve vyde uvedeném terminu své zaméry, je opravnén provadét vwie uvedené innosti
v pfedmétu najmu pouze v naléhavych pfipadech, pii respektovani provoznich potfeb ndjemce.

Clanek IX.

Prava a povinnosti najemce
Najemce je opravnén uZivat pronajaté nemovitosti v rozsahu a k éelu die této smlouvy.
Najemce je povinen na své naklady zajistovat pronajaté pozemky v naleZitém stavu, zejména s
prihiédnutim k uréeni jejich vyuZiti.
V pronajatéem prostoru za plnéni dkold na dseku poidrni ochrany odpovida najemce a bude
dodrZovat povinnosti vyplyvajici ze zakona €.133/1985 Sh., o poZdrni ochrané, ve znéni
pozdéjSich pfedpist a z vyhldsky €. 246/2001 Sh., o stanoveni podminek pozarni bezpeénosti a
vykonu statniho poZarniho dozoru {vyhlaska o poZéarni prevenci). Najemce je povinen dodriovat
obecné zdvazné pravni a ostatni pfedpisy k zajisténi bezpefnosti a ochrany zdravi pii praci
v platném znéni.
Najemce v pronajatém prostoru je odpovédny za dodrZovani ustanoveni téchto predpist a za
skody, které vzniknou jeho éinnosti.
Najemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu je soucasti narodni kulturni pamatky a zavazuje se
dodrZovat viechny obecné zdvazné pravni predpisy, zejména piedpisy na useku pamdtkové
péce.
Néjemce v pfedmétu najmu zajistuje bezpedénost a ochranu zdravi svych zaméstnancdi pfi praci s
ohledem na rizika moZného ohreZeni jejich Zivota a zdravi, kterd se tykaji vykonu prace, {dale jen
Jrizika®), jakoZ i bezpefnost dalich osob v pfedmétu najmu se nachézejicich, a poarni ochranu
ve smysiu obecné zdvaznych predpist a je odpovédny za dodrZovéni ustanoveni téchto predpis
a za Skody, které vzniknou jeho ginnosti nebo v souvislosti s touto €innosti. Ndjemce je povinen
informovat pronajimatele o rizicich a opatienich pFijatych k ochrané pred jejich plsobenim.
Ndjemce odpovida za viechny osoby, kterym umoini pfistup do pfedmétu nijmu. Najemce
odpovida za skodu, které tyto osoby zplsobi.
Majemce se zavazuje bé&hem uiZivani pfedméty najmu dodrioval organizacni a bezpecnostni
pokyny odpovédnych zaméstnancll pronajimatele.
Najemce se zavazuje, Ze pokud platnost této smlouvy skonéi uplynutim doby, na kiterou byla
sjednana, odstrani nejpozdéji do 3 mésicd od uplynuti smlouvy na svlij naklad z majetku
pronajimatele konstrukci otacivého hledisté vietné souvisejicich provoznich objektd a uvede
pozemek, na kterém bylo otadivé hledisté umisténo do fadného stavu vhodného pro daisi
uZivani a piedat prfedmét najmu v dobrém stavu pronajimateli.
Pokud platnost téte smlouvy skonéf jinym zpdsobem nez uplynutim doby, na kterou byla
sjednana, odstrani najemce nejpozdéji do 4 mésich od ukonéeni najemniho vztahu na swi)j
ndklad z majetku pronajimatele konstrukci otacivého hledisté véetné souvisejicich provoznich
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objektll a uvede pozemek, na kterém bylo otdlivé hlediité umisténo do ¥Fadného stavu
vhodného pro daléi uZivani a pfeda pfedmét ndimu v dobrém stavu pronajimateli.

V pfipadé porudenf povinnosti stanovené & IX. odst. 9 této smlouvy se zavazuje ndjemce
zaplatit prenajimateli smluvnf pokutu 10.000,- KE (slovy: deset tisic korun éeskych) za kaZdy den
prodleni.

V pfipad€ nespinéni povinnosti stanovené &lankem [X. odst. 10 této smlouvy se zavazuje
ndjemce zaplatit pronajimateli daldi smluvni pokutu 10.000,- K¢ (slovy: deset tisic korun &eskych)
za kazdy den prodieni.

Mésto souhlasi s tim, Ze pokud své vySe uvedené povinnosti v uvedenych Ihtéch nespini, je tak
na naklady mésta opravnén ufinit pronajimatel.

Ndjemce se zavazuje predloiit pronajimateli do 1. 5. 2024 pfisiuiné povolenf stavebniho (fadu o
prodiouZeni terminu dodasnosti stavby OH,

Pronajimatel konstatuje a najemce bere na védomi, e pronajimatel v uplynulych letech
realizoval pamdtkovou obnovu Belldrie, a Ze v pribéhu jarnich mésich 2024 mohou probihat
dokoncovaci prace v zadnim venkovnim traktu Belldrie. Price véak nijak vyrazné neovlivni
ginnost ndjemce.

Najemce bere na védomi, Ze stavebni povoleni vydané pro obnovu Belldrie a jejiho piisluienstvi
urcilo, Ze Uéelem uZivani je realizace samostatného prohlidkového okruhu, pFfednidkové a
edukalni aktivity a daldi podobné vyuZiti. Veskerd vydand zdvaznd stanoviska, pofadavky,
amezeni a limity, zejména Hasiéského zachranného sboru, poZarni a bezpelénostnich normy,
hygieny, pamdtkové péce, které byly podkladem pro vydani stavebniho povoleni, byly vydany
pro uvedeny Ucel uZfvani. Ndjemce je povinen ujistit se, Ze jeho uZivani pfedmétu najmu spliiuje
poiadavky a podminky stavebniho povoleni a souvisejicich stanovisek a podminek uZivani.
V pfipadé rozporu se zavazuje po predchozim souhiasu pronajimatele uéinit na vlastni nakiady
kroky nezbytné pro zajisténi souladu. Jednotlivé kroky je povinen s pronajimatelem konzultovat
a vyZddat si k nim jeho souhlas.

Clanek X.
Zvlastni ujednani zajistujici bezpeénost
K zajisténi bezpeénosti tfetich osob — persondlu, Géinkujicich a navitévnikl otativého hlediité je
zapotfebi v pfipadech, kdy Cesky meteorologicky dstav vyhlasi prostiednictvim médii varovani
na nebezpedi, vyplyvajici z pfichodu boutkové fronty (obsahem upozornéni je chrofeni osob
padem stromd, véivi, pfedmétd, vypadkem elektrického proudu, piivalového desté, krupobiti
atd.) a toto varovani se asové shoduje s terminem pfedstaveni, je ndjemce a organizdtor akce
povinen:
a) vdostatecném predstihu zrusit pfedstaveni a informovat navitévniky o aktudinich
zméndch tak, aby nedoslo k soustfedéni osob v aredlu zamecké zahrady v dobé boufky,
b} v prib&hu predstaveni mit zajisténé bezpedné misto pro soustfedéni ohroZenych
navitévnikd (napf. volny prostor mimo zémeckou zahradu)
¢} zorganizovat a zajistit bezpelny odchod ndvitévnikl otdcivého hledisté nejen z aredlu
zamecké zahrady, ale i z celého aredlu zdmku. Evakuaéni plan by mél stanovit bezpetné
trasy pro opusténi aredlu, stanovit pocet doprovodnych osob vybavenych komunika&ni
technologii, osvétlenim. Najemce musf poditat s celkovym vypadkem proudu, krizovou
situaci napf. zatarasenim komunikacl a byt pfipraven na soudinnost se sloZkami
integrovaného zachranného systému.
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Clanek XI.
Trvani smlouvy
1. Tato smiouva se uzavird na dobu urditou, a to od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2026,
2. Smluvni strany vyslovné ve smyslu § 27 odst. 2 zdkona €. 219/2000 Sb., zékon o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni vylucuji pokradovani uZivaciho
vztahu tim, Ze by uzivani pokracovalo i po dni, kdy mél uZivaci vztah skendéit.

Clanek Xil.
1. Najem pfed uplynutim sjednané doby zanika:
aj dohedousmluvnich stran,
b} odstoupenim pronajimatele, jestlize najemce porudi své povinnosti dle této smlouvy,
zejmena povinnosti uvedené v €. Vi, VII. a IX.,
¢} odstoupenim pronajimatele, jestlize najemce bude v prodieni s Ohradou splatky dle ¢
V. této smlouvy,
sluZeb, nebo Ghrady za Gdribu zelené spojenych s ndjmem po dobu deldi 15 dnd,
d) odstoupenim pronajimatele, jestliZe najemce neplni fadné a vEas své povinnosti,
e} odstoupenim pronajimatele, pokud pfestanou byt plnény podminky podie &ldnku i,
odstavce 3 této smiocuvy.
2. Najem zanika dnem nasledujicim po doruéeni pisemného odstoupeni druhé smluvni strané.

Clanek XH).
Ustanoveni prechodna a zavérecéna

1. Tato smlouva byla sepsana v 3esti vyhotovenich v jazyce Ceském, ktery je pro vykiad smlouvy
autentickym. Pronajimatel obdri tfi, ndjemce dva a Ministerstvo kultury CR jeden totoZny vytisk.

2. Smlouvy je moino ménit i dopliovat vyhradng v pisemné formé pisemnymi Eislovanymi
dodatky. Platnost a uc¢innost takovych dodatk( nastdvd, pokud se strany nedohodnou jinak,
podpisem opravnénych zastupcl obou smiuvnich stran.

3. Utastnici prohlauji, Ze tuto smlouvu o najmu uzavieli podle své pravé a svobodné vile prosté
omyld, nikoliv v tisni &i za ndpadné nevyhodnych podminek. Smlouva je pro obé smluvni strany
uritd a srozumitena.

4. Najemce se vzdavé svého prava namitat nepiiméienou vysi smiuvni pokuty u soudu ve smyslu §
2051 zdkona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zékonik, ve znéni pozdéjich pfedpisd.

5. Najemce bere na v&domi, Ze tato smlouva podléhd uverejnéni dle zakona &. 340/2015 Sh., o
2vlddtnich podminkach Glinnosti nékterych smiuv, uvefejfiovdni téchto smluv a o registru smluv
(zdkon o registru smluv). Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu je povinen v souladu
s citovanym zakonern uverejnit najemce.

6. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem podle zakona €. 106/1999 Sb.,
o svobodném p#istupu k informacim, ve znéni pozdéjiich predpisi.

7. Informace k ochrand osobnich Gdajit jsou ze strany NPU uvefejnény na webovych strankich
www.npu.cz v sekci ,Ochrana oschnich tdaja”.

8. Uzavfeni této smlouvy bylo schvileno radou mésta dne 20.11.2023 pod &islem usneseni
1508/2023 nadpolovitni vétsinou hlasii viech cleni rady.

9. Tato smlouva navazuje na smlouvu z 21. 6. 1993, smlouvu z 30. 3. 2010, smlouvu ze dne 16. 4.
2010 ve znéni pozdéjSich dodatkd, smlouvu ze dne 31. 7. 2017 a smlouvu ze dne 6. 10. 2020.

10. Na dlkaz tohoto prohlaseni k ni pFipojuji své podpisy.
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11. Nedilnou soucast této smlouvy tvofi pfilohy:
- Planek pronajatych venkovnich ploch
- Situalni plan — interiérové prostory Bellarie

Vv Ceskych Budé&jovicich dne

20-11- 2013

doc. Dr. Ing. Dagmar Skodova Parmova
primatorka
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