Najemni smlouva

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku podle § 2201 an. obCanského zakoniku mezi smluvnimi stranami

I. Subjekty

Détska psychiatricka nemocnice Oparany

Oparany 121

391 61 Oparany

IC: 00667421, DIC: CZ00667421

zastoupena: Doc. MUDr. Michalem Goetzem, Ph. D., feditelem

dale jen ,, Pronajimatel ““ na stran¢ jedné
a

Apla Jizni Cechy, z.u.

Farského 887

390 02 Tabor

dorucovaci adresa: Kozeluzska 140, 390 01 Tabor
IC: 28552288

zastoupena: Ing. Emou BartoSovou, feditelkou

dale jen ,, Ndjemce *“ na stran¢ druhé.

Smluvni strany prohlasuji, ze najemce uZival nebytové prostory, které jsou pfedmétem uzivani dle
této smlouvy, na zakladé Najemni smlouvy, kterou mezi sebou uzaviely dne 25. 2. 2016, vcetn¢
dodatku ¢. 1 — 2.

Tato najemni smlouva byla uzaviena na dobu urcitou a kon¢i dnem 31. 12. 2023. Smluvni strany se
dohodly, za podminek ustan. § 27 zak. ¢. 219/2000 Sb., na tom, Ze uzaviou mezi sebou novou
najemni smlouvu podle pfisluSnych ustanoveni obcanského zakoniku ¢. 89/2012 Sb., jejimz
pfedmétem bude uzivani prostor, a t0 na obdobi péti let SmoZnosti dalsiho prodlouzeni
(maximalné vSak na dobu 8 let).

I1. Pfredmét smlouvy

1) Piedmétem této smlouvy je nadjem nebytovych prostor za nize stanovenych podminek.

I11. Pfedmét najmu

1) Pronajimatel prohlasuje, Ze ma, mimo jiné, ptislusnost hospodatreni k domu ¢&. p. 126, v arealu
DPN Oparany, oznacené jako Budova B.

2) Pronajimatel pienechava Najemci do uzivani prostory, nachazeji se ve tfetim patfe Budovy B
(vchod B2), a to véetn¢ zafizeni, které piedstavuje:
e 4 loznice celkem o rozloze 56 m? (8 ltzek),
e zizemi pro zaméstnance APLA o rozloze 16 m? (2 ltizka),
e spojovaci chodba o plose 38 m?,

Stranka 1z 5



3)
4)

5)

1)

2)

3)

1)

2)
3)

4)
5)

e herna o plose 36 m?,

e socialni zafizeni a sprchy o plose 24 m?,
e personalni WC o plose 5 m?,

e sklad o plose 5 m2.

Celkova vyméra prostor ¢ini 180 m2,

Pronajimatel prohlaSuje, Ze nebytové prostory, které jsou piedmétem najmu dle této smlouvy,
spliiuji podminku ustan. § 27 odst. 1 zak. ¢. 219/2000 Sb., v platném znéni.

Najemce je dale opravnén v dobé poskytovani odlehCovacich sluzeb vyuzivat télocvicnu
vV Budové G (s povinnosti piezuti do vhodné obuvi tak, aby nedo$lo k poskozeni umélého
povrchu), venkovni sportovisté a miniaturgolf, a to v pevné stanovenych moznych ¢asech: 8:00
—9:00 hod, 11:30 — 13:30 hod, 17:30 — 20:00 hod.

IV. Uéel najmu

Najemce je opravnén azavazuje se uzivat pronajaté prostory za ucelem poskytovani
odleh¢ovacich sluzeb APLA Jizni Cechy (dale jen ,,pfedmét najmu®).

Vedle vyhradniho uzivani nebytovych prostor uvedenych v ¢l. III této smlouvy ma Najemce
pravo na spolecné uzivani

vchodu B2,

e bezbariérového vchodu (vpravo od vechodu B2),

e schodisté B2,

e vytahu a chodeb, vedoucich do pronajimané mistnosti.

Dale je najemce opravnén vyuzivat v souladu s éelem najmu piichod k predmétu najmu pies
pozemky a vstupni prostory domu vedouci do predmétu ndjmu.

V. Prava a povinnosti Stran

Smluvni Strany se dohodly, Ze Pronajimatel pfenechava nebytovy prostor Najemci a Najemce
se zavazuje platit ndjemné a uzivat nebytovy prostor fadnym a obvyklym zptisobem v souladu
se zakonem a touto smlouvou.

Pronajimatel prenechava nebytovy prostor ve stavu zpisobilém k obvyklému uzivani.

Pronajimatel je opravnén poZadovat pfistup k pfedmétu ndjmu za ucelem kontroly ucelu,
zpusobu arozsahu jeho uzivani adale k provedeni fyzické inventury majetku pii rocni
inventarizaci statniho majetku. Pronajimatel nebo jim povétend osoba jsou opravnény vstoupit
do pfedmétu najmu spolu s osobou opravnénou jednat jménem nijemce, ato zejména za
ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy. Pronajimatel je opravnén vstoupit do
predmétu najmu i bez doprovodu ndjemce, jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav,
inventarizace ¢i jina skutecnost.

Najemce neni opravnén ziidit tfeti osob¢ k pronajatému prostoru ani k jeho ¢asti uzivaci prévo.

Po dobu najmu zajisti Pronajimatel tyto sluzby spojené s ndjmem: vodné a stocné, dodavku
tepla, dodavku elektrické energie.
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Odvoz alikvidaci komunalniho a infek¢niho odpadu provadi Pronajimatel. Najemce po
ukonceni odleh¢ovaciho pobytu piipravi odpad k odvozu pted vytah B2 (Ill. patro), ato
V rozdé€leni na komundalni odpad (modry PVC pytel) a infekéni odpad — pleny, atd. (Cerveny
PVC pytel).

Najemce provadi béznou udrzbu a drobné opravy pronajatych prostor vlastnimi néklady. Za
béznou udrzbu se nepovazuji opravy, k nimz je tieba stavebniho povoleni ¢i ozndmeni ve
smyslu platného stavebniho zékona a opravy prevysujici jednotlivé Castku 10.000,- K¢ za
predpokladu, Ze nezbytnost opravy nebyla vyvolana ¢innosti Najemce vybocujici z mezi
béZzného uzivani.

Najemce je povinen ozndmit bez zbytecného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které
nastaly na pfedmétu najmu, a to jak zapficinénim Najemce, tak i bez jeho vlivu a vile. Neucini-
li tak, odpovida Pronajimateli za vzniklou Skodu.

Je nepiipustné, aby Najemce zasahoval do najemnich, uzivacich a vlastnickych prav ostatnich
0sob v objektu, v némz se nachazi predmét najmu.

Néjemce je povinen zajistit soulad provozované Ccinnosti s bezpe€nostnimi, pozarnimi,
ekologickymi a hygienickymi pfedpisy a v tomto sméru odpovida Pronajimateli za ptipadnou
Skodu.

Néjemce je povinen sdélit pronajimateli termin konani odlehcovacich pobyti, a to nejpozdéji 1
mésic pted planovanym terminem konani.

VI. Doba trvani najmu, skonceni najmu

Najemni vztah se sjednava v souladu s ustan. § 27 odst. 2 zakona ¢. 219/2000 Sb., v platném
znéni, na dobu 5 (péti) let, tj. od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2028.

Uziva-li Najemce nebytovy prostor 1 po uplynuti najemni doby a Pronajimatel ho do jednoho
meésice nevyzve, aby mu nebytovy prostor odevzdal, plati, Ze ndjemni smlouva byla znovu
uzaviena na jeden rok za podminek ujednanych piivodné. Toto ujednani se nepouzije presto, ze
Najemce nebytovy prostor dal uziva, dala-li Strana v ptiméfené dob¢ pifedem najevo, Ze najem
skon¢i nebo jiz dfive najem vypovedéla. Za pitimérenou dobu pfedem se povazuje doba dvou
mésici pied skon¢enim ndjmu.

Zpusobem uvedenym v odst.2) Ize prodlouzit najem maximalné na dobu do 31.12. 2031.

Smluvni Strany si ujednavaji, ze najem na dobu uréitou muize Najemce i Pronajimatel
vypovédét ipied uplynutim ujednané doby ibez udani divodu. Vypovéd je platna pouze
pisemnou formou.

Vypoveédni doba je tiimesi¢ni a zaCind bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po podani
vypovédi. Vypovédni dobu je mozné prodlouzit ¢i zkrétit pouze pisemnou dohodou.

Porusuje-li néktera ze smluvnich Stran zvlast’ zdvaznym zpisobem své povinnosti a pisobi-li
tim Gjmu druhé Stran€, ma dotcend Strana pravo vypoveédét najem bez vypovédni doby.
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VII. Najemné

Smluvni Strany si ujednavaji najemné pro rok 2024 ve vysi 62.000,- K¢.

Najemce je povinen platit ndjemné V pravidelnych mésicnich splatkach (ve vysi 1/12 ro¢niho
najemné¢ho) vzdy nejpozd€ji do 5. dne v mésici, za ktery je ndjemné hrazeno, ato na ucet
Pronajimatele ¢. 3137301/0710 vedeny u CNB Ceské Budé&jovice, pod variabilnim symbolem
11098.

Smluvni Strany si ujednavaji zvySovani najemného. Pronajimatel je opravnén zvySovat
najemné o inflacni koeficient, ktery vyhlasuje Cesky statisticky ttad, pricemz zvySené najemné
bude ucinné od 1. ledna ptislusného roku, za ktery se najemné zvysuje.

r wr

Cena za sluzby poskytované s nagjmem se sjednava ro¢ni pausalni ¢astkou, ktera ¢ini
e vodné a sto¢né
e 1.200,00 K¢ + DPH v platné vysi
e dodavka tepla
e 1.800,00 Ké + DPH v platné vysi
e dodavka elektrické energie
e 1.200,00 K¢ + DPH v platné vysi
e 0dvoz a likvidace komunalniho a infekéniho odpadu
e 1.200,00 K¢ + DPH v platné vysi

Pausalni ¢astka sluZzeb nepodléha roénimu vyuctovani.
Uhrada najemného a sluzeb je provadéna na zékladé Pronajimatelem vystavenych mési¢nich
faktur (ve vysi 1/12 ro¢ni pausalni ¢astky).

N3éjemce se zavazuje piistoupit na zménu této smlouvy, tykajici se sjednané pausalni ¢astky za
sluzby, a to v ptipadé, bude-li jejich cena zvysena od dodavateli Pronajimateli.

Pro vcasnost plateb je rozhodujici den pfipsani platby na ti€et Pronajimatele.

VIII. Predani a vraceni pfedmétu najmu

O ptedani nebytového prostoru bude Stranami sepsan piedavaci protokol (piiloha ¢. 1), ve
kterém bude zachycen stav nebytového prostoru v okamziku predani.

N4jemce je pii ukonceni ndjemniho vztahu povinen nebytovy prostor pfedat ve stavu uvedeném
v ptedavacim protokolu s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném uzivani.

Nevrati-li Ndjemce nebytovy prostor pfi skonceni nadjmu Pronajimateli, nalezi Pronajimateli
najemné vcetné thrad za sluzby s ndjmem spojené, jako by ndjem trval.

V ptipadé zmény vybaveni nebytového prostoru dlouhododobym majetkem Pronajimatele
(napt. N4jemce vrati Pronajimateli ¢ast vybaveni nebytového prostoru) bude na zékladé této
skutec¢nosti aktualizovan ptedavaci protokol (piiloha ¢. 1 Najemni smlouvy). Takto provedené
zmény nemaji vliv na celkovou vysi ndjemného.
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http://www.bezrealitky.cz/informace/vzorove-smlouvy/predavaci-protokol-k-bytu

IX. Zavérefna ustanoveni

1) Tato smlouva je vyhotovena ve dvou originalech, z nichz kazda ze Stran obdrzi po jednom.

2) Tato smlouva muze byt ménéna a dopliovana pouze pisemnymi dodatky. K jinym nez
pisemnym ujednanim se nepiihlizi.
3) Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a G¢innosti nabyva dnem 1. ledna 2024.

Dnem nabyti ucinnosti této smlouvy se rusi najemni smlouva ze dne 25. 2. 2016 (vcetné
dodatk).

4) Strany po piecteni této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, ze tato smlouva byla
sepsana vazne, urcité, srozumitelné a na zéklad¢ jejich pravé a svobodné viile, na dikaz ¢ehoz
pripojuji nize své podpisy.

V Opatanech dne V Tébote dne
Doc. MUDr. Michal Goetz, Ph. D. Ing. Ema BartoSova
Pronajimatel Néjemce

Ptiloha €. 1: pfedavaci protokol
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