Smlouva o najmu nebytovych prostor

uzaviena dle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, ve zneni
pozdéjsich predpisi, (dale jen ,,smlouva“), nize uvedeného roku, mésice a dne mezi
smluvnimi stranami:

Prispévkova organizace

Sdruzeni ozdravoven a lé¢eben okresu Trutnov (SOL)

se sidlem Prochazkova 818, 541 01 Trutnhov

zastoupena Ing. Janou Totkovou, MBA, reditelkou organizace
IC: 00195201 DIC: CZ00195201

(dale jen ,pronajimatel”)

a
(dale jen ,najemce")

Yellow point, spol.s.r.o.

se sidlem Slusticka 1627/14, 100 00 Praha 10

IC: 26133237

zastoupena Alesem Kocim - jednatelem spolecnosti

(pronajimatel a najemce oba spolecné dale jako ,smluvni strany*)

CL 1.
PFedmeét a Gicel smlouvy

Pronajimatel prohlasuje, Ze ma na zakladé platné zfizovaci listiny svéfeny k hospodareni
objekt rekreacni chaty &.p. 51 zapsany v katastralnim Gzemi Spindlertiv Mlyn, obec
Spindlertiv. Mlyn, ktery se nachazi na parcele ¢. 40/1 o celkové vymére 708 m2.
Nemovitost je zapsana na LV ¢ 260 vk Spindlerdv Miyn, u Kat. Gfadu Trutnov.
Pronajimatel je opravnen tuto smlouvu uzaviit.

Pronajimatel dava na zakladé této smlouvy do uzivani rekreacni objekt s nebytovymi
prostorami o celkové vymére 327,3 m2 spolu s pozemkem uvedenym v odst. 1 tohoto
clanku.

Pfizemi (1.NP) 2.NP

vstup 7,6 m2 podesta 9,9m2
Satna 7,3 m2 chodba 7,1 m2
WC 4,9 m2 WC 1,1m2
WC 4,9 m2 WC 1,1 m2
umyvarna 8,3 m2 umyvarna 1,1 m2
umyvarna 7,2 m2 umyvarna 1,1 m2
sklad pradla 8,0 m2 kuchyné 11,8 m2
chodba 7,7 m2 pokoj €. 6 20,0 m2
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hala 23,7 m2 pokoj &. 7 16,3 m2
spol.mist. 45,3 m2 pokoj ¢. 8 14,6 m2
kotelna 20,3 m2 pokoj najemce 14,6 m2
pokoj ¢.1 9,7 m2 podkrovi - pokoj €.9 | 22,0 m2
pokoj €. 2 16,0 m2
pokoj €. 3 12,3 m2
pokoj ¢. 4 12,3 m2
pokoj €. 5 11,1 m2

Najemce prejima podpisem této smlouvy objekt a mistnosti vtomto ¢lanku smlouvy
uvedené od pronajimatele do najmu a podpisem této smlouvy potvrzuje, Zze objekt je
v fadném stavu, schopném uzivani k Gcelu dohodnutém v této smlouve.

Ohledné predani predmétu najmu bude mezi smluvnimi stranami sepsan predavaci
protokol.

Gl
Uéel najmu
Ucelem najmu objektu je provozovani ubytovacich sluzeb.

Gl 1.
Doba najmu

Najem dle této smlouvy se sjednava na dobu urcitou s G¢innosti ode dne 1.11.2023 do
31.10.2028

Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo vypovédét najem s tiimési¢éni vypovédni dobou pro
pripad,

7e bude predmeét najmu potrebovat pro svou ¢innost dle platné zrizovaci listiny, pfipadné
téz pro zajmy zfizovatele. Najemci je tato skutecnost dobrfe znama a vyslovné takove
pravo pronajimatele akceptuje. Smluvni strany pro vylouceni pochybnosti ve shodée
uvadéji, ze tento vypovédni dlivod povazuji za zavazny dlvod pro vypovézeni najmu ve
smyslu ustanoveni § 2229 obcanského zakoniku.

CLIV. ,
Najemné a Giplata za sluzby

Smluvni strany se dohodly, Ze roéni najemné ¢ini 150.000,- Ké bez DPH + DPH v platné
vysi. Najemné za mésice listopad a prosinec ve vysi 25.000 ,- bez DPH + DPH v platné vysi
je splatné do 12.12.2023, najemné za leden az fijen 2024 ve vysi 125.000,- bez DPH + DPH



vplatné vysi je splatné do 1.3.2024 a to bezhotovostni pfevodem na ¢ (ctu:

Veskeré sluzby spojené s uzivanim pronajatého objektu, tj. dodavka el. energie, plynu, vody,
poplatky, odvoz odpadkit hradi najemce na zakladé smluv uzavrenych s pfislusnymi
dodavateli.

Predepsané revize plynu, elektfiny, hromosvod( zajistuje a hradi najemce.

Pronajimatel je opravnéen provést kazdorocné jednostranné zmeénu vyse najemného v
pripadé narlstu inflace vyjadfené indexem nar(stu spotfebitelskych cen za predchazejici
kalendaini rok dle sdéleni Ceského statistického GFadu. Najemné je pronajimatel
opravneén zvysit az 0 100 % indexu nartstu spotfebitelskych cen vzdy od 1. 11. pfislusného
kalendarniho roku. Prvni zménu ve wvysi najemného oznami pronajimatel najemci
pisemnou formou nejpozdeéji do 31.8.2024.

CL V.
Prava a povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel ma v(ci nadjemci za prenechani predmétu najmu k uzivani dle ¢l. I. odst. 1.
smlouvy narok na Uhradu najemného.

. Pronajimatel se zavazuje predat najemci pfedmét najmu ve stavu zplsobilém k Ffadnému
uzivani a je povinen zajistit najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim
predmeétu najmu.

CL VL.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen udrZovat najaté prostory v takovém stavu, ktery odpovida héznému
opotrebeni. Za timto Gcelem je povinen na vlastni naklady provadét Gdrzbové a opravné
prace. Temito pracemi se rozumi zejména malovani, oprava béZznych poruch elektrické
instalace, rozvodu vody a socialniho zafizeni, oprava zamkuU ve dvefich, oprava rozbitych
oken, tdrzbu pozemku a dalsi prace podobného charakteru.

Pokud se vyskytnou poruchy presahujici moznosti bézné Gdrzby a oprav, je najemce
povinen tyto poruchy bez zbytecného odkladu prokazatelnym zplsobem oznamit
pronajimateli. Pronajimatel pak provede napravu zjisténych nedostatk(l na vlastni naklady.

Nedostatky ve stavu uZivanych prostor zplisobené prokazatelné cinnosti ¢&i pasivitou
najemce musi odstranit najemce na své naklady nebo je najemce povinen zaplatit
pronajimateli, pokud je da pronajimatel na své naklady odstranit.

Stavebni zasahy, odpovidajici z dafnového hlediska technickému zhodnoceni nebytovych
prostor uzivanych najemce, mohou byt provedeny pouze spisemnym souhlasem
pronajimatele. Pokud tyto prace budou provadény bez takového souhlasu, nepfislusi
najemcijejich nahrada.
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10.

Pronajimatel je opravnén vstupovat do prostor uzivanych najemcem za trvani smluvniho
vztahu jen po prechozim vcasném upozornéni stim, ze musi maximalné Setfit provoz
najemce. Tento vstup ma pronajimatel vzdy, hrozi-li vazna skoda na majetku nebo zdravi
osob, které se nachazeji v predmetnych prostorach.

Najemce se zavazuje dodrzovat veskeré predpisy protipozarni, bezpecnosti a ochrany
zdravi pri praci, jakoz | ostatni obecné zavazné pravni predpisy v souvislosti s vykonem
svého prava.

Prava a zavazky z této smlouvy nepfechazeji na pravni nastupce Gcastnik(.

Najemce neni opravnén prenechat pronajaty objekt nebo jeho ¢ast do podnajmu jiné
fyzické osobé nebo pravnické osobé.

Po skonceni najmu zjakéhokoli divodu je najemce povinen protokolarné nebytove
prostory pronajimateli predat. Pfedané prostory musi odpovidat obvyklému opotrebent
provozem najemce a musi byt vyklizeny.

Najemce nesmi provadét ve vztahu k predmétu najmu stavebni GOpravy ani podstatné
zmény bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na sv{j naklad.

Cl. VIL.
Zanik najmu

Najemni vztah zaloZzeny touto smlouvou mize zaniknout kdykoliv pisemnou dohodou
mezi pronajimatelem a najemcem nebo pisemnou vypovedi z divodl a za podminek
uvedenych

v obcanském zakoniku, zejména pak s vyhradou dle ¢l. lll. odst. 2. této smlouvy.

Ke dni zaniku najmu je najemce povinen predmét najmu predat v obvyklém stavu zpét
pronajimateli.

Gl VIIL.
Zavérecna ustanoveni

Prava a povinnosti v této smlouvé vyslovné neupravené se fidi pravem Ceské republiky,
zejména ustanovenimi obc¢anského zakoniku.

. Tato smlouva je vypracovana ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu.

Kazdé smluvni strané nalezi jeden stejnopis.

. Tuto smlouvu je mozno meénit pouze formou Ccislovanych pisemnych dodatku

odsouhlasenych obéma smluvnimi stranami.



4. Pronajimatel a najemce shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem

precetli,

ze byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, uréité,

vazné

a srozumitelné, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek.

V Truthové dne 23.10.2023

Za pronajimatele:

A
Ivng. Janou Aotkovou, MBA
Reditelka SOL

Sdrizeni ozdravoven a léteben
okresu Trutnov
Reditelstvi, Prochazkova 818
541 01 Trutnov
.—1-

Ve Spindlerové MIyné dne 30.10.2023
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Ales Kocl - jednatel spolecnosti







