NAJEMNI SMLOUVA

0
uzivani stirechy budovy
pro umisténi fotovoltaické elektrarny

uzaviena mezi témito smluvnimi stranami:

Teplo Zlin, a.s.

Zakladni Skola Zlin, Kvitkova 4338, piispévkova organizace
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Tato najemni smlouva o uzivani stiechy budovy pro umisténi fotovoltaické elektrarny (dale jen
.smlouva®) uzaviena dle piislu$nych ustanoveni zékona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zikonik, nize
uvedeného dne, mésice a roku mezi:

Pronajimatelem:
(1) Zakladni §kola Zlin, Kvitkova 4338, piispévkova organizace, ICO: 008 39 329
sidlem Kvitkova 4338, PSC: 760 01 Zlin

zaps. v obch. rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brné, sp. zn. Pr 1477
zastoupena pani Mgr. Jaroslavou Miillerovou, Ph.D., feditelkou

(dale jen ,,pronajimatel®)

Néjemcem:

(2) spoleénosti Teplo Zlin, a.s., IC: 253 21 226
sidlem Zlin, Druzstevni 4651, PSC: 760 05
zaps. v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. B 2201
zastoupena panem Milanem Foukalem, pfedsedou predstavenstva
(dale jen ,najemce®)
(pronajimatel a najemce dale spoleéné jen ,,smluvni strany*)

takto:

Clanek 1
Uvodni ustanoveni

|. Smluvni strany &ini nespornym, Ze je pronajimatel osobou opravnénou hospodafit s majetkem
statutarniho mésta Zlina predstavovaného (mimo jiné) niZe specifikovanymi nemovitymi vécmi:

- pozemkem p. &. st. 6658, jehoZ soucasti je budova s €. p. 4338 (déle jen ,,Budova®);
jak je vie zapséno v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ifadem pro Zlinsky kraj, Katastralni
pracoviété Zlin, v obci a k. 0. Zlin, na listu vlastnickém ¢&. 25242 pro kat. 0. a obec Zlin (dale souhrnné
jen ,,Nemovitosti®).
2. Smluvni strany ¢ini dale nespornym, Ze:

(a) Nemovitosti jsou pronajimatelem uzivany za Gcelem provozu zakladni 8koly;

(b) vlastnikem Nemovitosti je statutarni mésto Zlin, I1C: 253 21 226, sidlem Zlin, ndgmésti Miru 12,
PSC: 760 01 (dale jen ,,Vlastnik®);
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(c) ndjemce ma zajem na tom si od pronajimatele pronajmout &4st stiechy Budovy, a to za téelem
instalace déle specifikované fotovoltaické elektrarny;

(d) Vlastnik udélil s uzavienim této smlouvy v souladu s €. IX. odst. 1 pism. (b) zfizovaci listiny
pronajimatele sviij souhlas prostiednictvim Rady, a to na schiizi &.11 dne 29. 5. 2023;

a proto smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu.

Clanek 2
Predmét najmu

. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pronajimatel uzavienim této smlouvy prenechava najemci do
uZivéani Cast stfechy Budovy vé. dalsich prostor k umisténi technologického zédzemi nezbytného
k provozu dale specifikované fotovoltaické elektrarny, jak je podrobnéji graficky znézornéno na
situaénim planu, ktery tvoii nedilnou soudast této smlouvy jako pfiloha ¢ 1 (déle jen ,piedmét
najmu®). Ndjemce predmét najmu do najmu piijima a zavazuje se hradit pronajimateli za uzivani
pfedmétu najmu sjednané najemné.

- Smluvni strany €ini nespornym, Ze technické parametry fotovoltaické elektrarny blize specifikuji
v piiloze €. 2 této smlouvy, kterd tvoii jeji nedilnou soudést (dale jen ,,FVE®).

. Pfedmét ndgjmu se pronajima najemci za G&elem:

- umisténi a instalace FVE, v&etné veskerych soucasti a piislusenstvi FVE, a jeji nasledny provoz
(dale jen ,,ucel®).

. Néjemce vyslovné prohlasuje, Ze ke dni nabyti udinnosti této Smlouvy mé veskerd opravnéni,

povoleni, licence, koncese a viechna vei'ejnopravni povoleni potiebna k dosahovéani uéelu.

. Ndjemce Pfedmét nijmu do uzivani pfijima a zavazuje se hradit za uzivani predmétu najmu
pronajimateli ndjemné a jiné Ghrady souvisejici s najmem, a to ve vysi a zpiisobem stanovenymi
v dalSich ustanovenich této smlouvy.

. Za Celem pochybnosti smluvni strany vyslovné prohladuji a deklaruji, ¢ FVE je po celou dobu
trvani vlastnictvim najemce.

Clanek 3
Instalace FVE a dalsSi podminky najmu

. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze po uzavieni této smlouvy je néjemce povinen na vlastni
ndklady vypracovat projektovou dokumentaci (dale jen ,,PD*), a to nejpozdéji ve Ihiité do 31. 8. 2024

. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze PD je n4jemce povinen pronajimateli pfedlozit ke schvéleni
bez zbytetného odkladu po jejim vypracovani, nejpozd&ji vsak do 10 kalendafnich dni (dale jen
»Souhlas pronajimatele”). Smluvni strany ¢ini nespornym, Ze pokud PD pronajimatel neschvali
nejpozdéji ve lhité do 10 kalenddinich dni, pak se ma za to, Ze pronajimatel s piedloZenou
projektovou dokumentaci nesouhlasi; tim tato smlouva zanik4, nedohodnou-li se smluvni strany
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jinak. Smluvni strany se sou¢asné dohodly na tom, ze tato smlouva zanika tehdy, vyjde-li po uzavieni
této smlouvy najevo, ze predmét najmu neni konstrukéné zptisobily k umisténi FVE.

. Smluvni strany se dale dohodly, Ze po vypracovani FVE a jejim odsouhlaseni pronajimatelem je
najemce teprve opravnén pfistoupit k instalaci FVE. Smluvni strany se dale dohodly, Ze je nijemce
povinen FVE instalovat za nasledujicich podminek:

(a) FVE je najemce opravnén instalovat prostfednictvim tfetich osob;

(b)instalaci je niajemce povinen provést tak, aby bylo mozno pronajimateli dodavat elektrickou
energii do budovy;

(c) ndjemee je povinen provést instalaci na vlastni naklady a tak, aby nedochazelo ke vzniku Gjem na
majetku pronajimatele ¢i tietich osob a dale aby nedochézelo k ruseni pronajimatele Ci tietich
osob k ruSeni nad miru pfiméfenou tamnim pomériim;

(d)n4jemce je povinen na své vlastni naklady zajistit veskera povoleni, souhlasy, stanoviska, licence,
revizni zpravy a jakékoli jiné doklady potfebné k umisténi a provozu FVE.

. Pronajimatel se zavazuje, Ze najemci zajisti pfistup do Budovy k pfedmétu najmu tak, aby mohlo
k instalaci FVE dle této smlouvy fadné dojit. Pronajimatel se dale zavazuje poskytnout najemci pii
instalaci FVE veskerou potiebnou soucinnost.

. Pronajimatel touto smlouvou udéluje najemci souhlas s tim, aby tuto smlouvu pouzil v jakémkoli
spravnim fizeni a/nebo jakémkoli jednani s organy vefejné spravy, provozovatelem distribuéni
soustavy ¢i jakymikoli jinymi osobami, poskytujicimi najemeci financovani FVE, a to k prokézani
jeho uzivaciho titulu.

. Smluvni strany ¢ini nespornym, Ze o piedani / pfevzeti Predmétu najmu sepiSou pisemny predavaci
protokol.

Clanek 4
Doba trvani najmu

Néjem se sjedndva na dobu uritou v trvani 20 let po¢inaje dnem uzavieni této smlouvy, tj. doba
trvani najmu se sjednava do 2043.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze je ndjemce opravnén jednou jednostranné prodlouzit dobu
trvani najmu o dalSich 5 let tehdy, budou-li splnény nésledujici pfedpoklady:

(a) najemce pronajimatele pisemnym sdélenim s odkazem na odst. 2 tohoto ¢lanku o prodlouZeni
doby najmu pozada;

(b) Zadost dle pism. (a) tohoto odstavce pronajimateli doruci nejdiive jeden (1) rok pied
skonéenim doby n4jmu a nejpozdé&ji ve lhité tii (3) mésice pred skonéenim doby ndjmu; a

(¢) ke dni dorudeni Zadosti dle tohoto odstavce lze divodné odekévat zachovani dalsi
provozuschopnosti FVE, ¢imz smluvni strany rozumi, Ze FVE bude nadale zpiisobila slouZit
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ke svému tcelu spoivajicim zejména ve vyrobé¢ elektrické energie, a to i po prodlouzeni doby
trvani najmu dle tohoto odstavce.

Po skon€eni najmu odevzda ndjemce pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej pievzal,
s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni, nedohodnou-li se strany jinak.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze nejpozdéji pred skonéenim doby trvani najmu (a nejdfive 1
rok pied tim, nez ke skon¢eni najmu dojde) je pronajimatel opravnén jednostranné pozadovat, aby
FVE na pfedmétu i po skonceni této smlouvy na piedmétu najmu zistala, tj. aby ze strany najemce
nedoslo k jeji demontazi.

Vyuzije-li pronajimatel prava dle odst. 4 tohoto ¢lanku, dohodly se smluvni strany na tom, Ze je
pronajimatel povinen ndjemci uhradit obvyklou cenu hodnoty FVE, nedohodnou-li se smluvni
strany na jiné cené. Za timto ucelem je kterakoli smluvni strana je oprdvnéna oslovit znalce, kdy
néklad vynaloZeny na zpracovani znaleckého posudku ponesou smluvni strany rovnym dilem.
Smluvni strany ¢ini nespornym, Ze ke zpracovani znaleckého posudku dle tohoto odstavce je
opravnéna pouze osoba nachézejici se v evidenci znalcli a tlumoéniki, vedené Ministerstvem
spravedInosti Ceské republiky.

Clanek 5
Nijemné

. Néjemce se zavazuje platit Pronajimateli za najem Pfedmé&tu ndjmu dohodnuté najemné, a to éastku
ve vy$i 2.000,- K& (bez DPH) mési¢né. Piipadna DPH bude k najemnému piipoétena v zakonné vysi.
Smluvni strany ¢ini nespornym, Ze najemné dle tohoto ¢lanku smlouvy je pronajimatel povinen
hradit az po¢inaje mésicem, ve kterém dojde k udéleni Souhlasu pronajimatele s technickym feenim
FVE. Smluvni strany ¢ini nespornym, Ze nedojde-li k udéleni Souhlasu pronajimatele k prvnimu dni
piisluSného kalendainiho mésice, je ndjemce povinen zaplatit alikvotn{ &4st ndjemného za piislugny
kalendaini mésic.

. Smluvni strany se dohodly, Ze mési¢ni splatky ndjemného jsou splatné patnactého (15.) dne
piislusného kalendéainiho mésice, za které se najemné hradi. Uvedené Ghrady bude piitom Najemce
hradit na zakladé faktur vystavenych pronajimatelem na vrub najemce.

. Najemce je povinen v piipadé prodleni s hrazenim ndjemného uhradit pronajimateli smluvni pokutu
ve vy3i 0,01 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni. Tim neni dotéen narok pronajimatele na
nahradu Skody.

Clanek 6
Podminky najmu

. Najemce je povinen uzivat predmét najmu a veskery majetek pronajimatele (v&. spoleénych prostor

obvyklého opotiebeni.

. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze ndjemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele
provadét na predmétu ndjmu Zadné stavebni tpravy &i jiné podstatné zmény, nedohodnou-li se
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smluvni strany jinak. Pro vylou¢eni pochybnosti ¢ini strany nespornym, ze tim neni jakkoli dot¢eno
opravnéni najemce nainstalovat v pfedmétu najmu FVE v souladu s touto smlouvou. Pronajimatel
udéluje najemci souhlas s tim, aby ndjemce piipadné vynaloZené naklady technického zhodnoceni
odepisoval v souladu s piisluSnymi ustanovenimi zakona o dani z piijma.

. Smluvni strany ¢ini nespornym, Ze najemce neni opravnén predmét ndjmu pienechat do uzivani tieti
osoby, aniz by k tomu mél piedchozi pisemny souhlas pronajimatele.

. Ndjemce se zavazuje pfi uzivani pfedmétu najmu a spoleénych prostor Budovy dodrzovat veSkeré
obecné zavazné predpisy (zejména pokud jde o oblast pozarni, bezpec¢nosti a ochrany prace a
zivotniho prostiedi) a dale normy vydané pronajimatelem pro uZivani Budovy, v piipadé, Ze takové
normy byly pronajimatelem vydany.

. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze bez piedchozi pisemné dohody s ndgjemcem neni pronajimatel
opravnén demontovat ¢i jakkoli jinak zasahovat do nosné konstrukce piedmétu najmu, jeho statické
tinosnosti, stieSniho plaste, stieSni krytiny ani FVE &i soucasti FVE.

. Pronajimatel je povinen po dobu trvani této smlouvy udrzovat piedmét najmu na své vlastni naklady
ve stavu umoZiujicim umisténi FVE v pfedmétu najmu, a to zejména s ohledem na jeji fadnou
funk¢nost.

Clanek 7
Komunikace smluvnich stran

. Smluvni strany se dohodly, Ze veskera komunikace mezi nimi na zakladé této smlouvy (zejména
upozornéni, doruc¢ovani faktur) bude probihat primarné formou e-mailové korespondence bez
nutnosti zaruéenych &i uznavanych elektronickych podpist, a to prostfednictvim kontaktnich osob
uvedenych niZe. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato forma komunikace je pro né zavazné stejné jako
by se jednalo o pisemnou formu. Timto ujednanim neni doteno pravo smluvnich stran pravné jednat
v jiné, zejména pisemné, formé&, a zaroveii nejsou dotCena zdkonna ustanoveni, ktera stanovuji
povinnou formu u danych pravnich jednéani (napf. pisemnou nebo formu veiejné listiny).

. Smluvni strany se dohodly, ze kontaktnimi osobami pro né budou:

(a) Za pronajimatele:
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(b) H i

. Kterdkoli ze smluvnich stran je opravnéna kdykoli zménit kontaktni daj anebo oznamit dalsi
kontaktni idaje, ve vztahu ke konkrétné feSeni véci. V takovém piipadé zasle prislusnd smluvni
strana kontaktni osobé oznameni o provedené zméné ¢i doplnéni s tim, Ze ode dne oznameni je tato
zména G¢inna.
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Clanek 8
Zavérecna ujednani

. Oddélitelnost. Pokud je nebo se stane jakékoli ustanoveni této Smlouvy neplatnym, zdanlivym,
neu¢innym ¢i nevymahatelnym, nebude to mit vliv na platnost, i¢innost a vymahatelnost ostatnich
ustanoveni této Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatné, zdanlivé, nea¢inné nebo
nevymahatelné ustanoveni novym ustanovenim, jehoz znéni bude odpovidat imyslu vyjadieném
plivodnim ustanovenim a touto Smlouvou jako celkem.

Uginnost: Tato smlouva nabyva Géinnosti dnem zvefejnéni v registru smluv dle zédkona &. zakona &.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G&innosti nékterych smluv, uveiejiiovéani téchto smluv a o
registru smluv (zdkon o registru smluv). Splnéni této povinnosti zajisti bez zbyte¢ného odkladu
pronajimatel.

. Uplnost. Tato Smlouva obsahuje tiplnou dohodu Smluvnich stran ve véci predmétu této Smlouvy, a
nahrazuje veskeré ostatni pisemné ¢i tistni dohody u¢inéné ve véci piedmétu této Smlouvy. Smluvni
strany timto vyslovné vylucuji aplikaci jakékoliv predchozi zavedené praxe Smluvnich stran a déle
aplikaci § 1793 ob¢anského zakoniku na vztahy zalozené touto Smlouvou.

4. Stejnopisy. Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichZ po jednom (1) stejnopise
obdrzi kazda ze smluvnich stran.

. Pilohy. Veskeré prilohy této Smlouvy tvofi jeji nedilnou soudast.

¢. 1 Situacni planek Budovy — vyznaceni Predmétu ndjmu
¢. 2 Specifikace FVE

Ve Zliné dne 78 9 2023

Pronajimatel:
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Priloha ¢. 1: situacni planek a vizualizace Budovy — vyznaceni predmétu ndajmu

, = Sers) |
. P s , !| TRLOCVIENA Lo — v
'. b ——— S £ ;I
o A | o
; '_ :I
T, 3 m‘l’ ||
' ]
| | @
. T ¥
, FAXLADHI GKOLA r .-9 Eg: q
] o =
©, i
4338 - 709 _

Stranka 8 z 9




Priloha ¢. 2: specifikace FVE

Specifikace fotovoltaické eklektrarny (FVE):

Instalovany DC vykon: 28,70 kWp
Max. dosazitelny vykon: 20,00 kW
Pocet panelt gravitatné umisténych: 70 ks
Pocet menici: 2 ks

Pocet oprimizer: 70 ks
Pocet baterii: 2 ks
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