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Smlouva o najmu

l.
Smluvni strany

1. Pronajimatel:

Univerzita Karlova

sidlo: Ovocny trh 560/5, 116 36 Praha 1
ICO: 00216208

DIC: CZ00216208

jednajici sou€ast: Farmaceuticka fakulta v Hradci Krélové
sidlo: Akademika Heyrovského 1203, Hradec Kralové 500 02
zastoupena: doc. PharmDr. Jaroslavem Rohem, Ph.D., dékanem

(dale jen ,pronajimatel“) na strané jedné
a
2. N§jemce:

Zakladni skola Huéak

sidlo: €.p. 83, 503 02 Lochenice, p. Pfedméfice nad Labem
ICO: 04770731

zastoupena: Mgr. Janem Sykorou, feditelem

(déle jen ,najemce") na strané druhé

(pronajimatel a najemce spole¢né také jako ,smluvni strany“), uzavieli podle zakona
¢. 89/2012 Sh., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,,obéansky
zakonik"), tuto smlouvu o najmu.

.
Predmét a ucel najmu

1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze ma ve svém vlastnictvi stavebni pozemek parc. ¢. 1376/14,
ktery se nachézi v Hradci Kralové v katastralnim Uzemi MalSovice u Hradce Krélove,
zapsano u Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj, katastralni pracovisté Hradec
Kralové, na LV: 3985, jehozZ soucasti je budova €. p. 683, adresa: Zamosti 683/3, 500 09
Hradec Kralové (dale také jen ,budova®).

2. Pronajimatel pronajima najemci mistnosti ¢. 108 a 108,1 v pfizemi budovy, které jsou
smluvnimi stranami jednoznacné a nezaménitelné urCeny v pfilozeném planku, ktery je
soucasti této najemni smlouvy a tvofi jeji pfilohu €. 1; sou€asti najmu je také pouzivani
vnitfnich a venkovnich WC (vSe dale také jen ,,predmét najmu*).



. Pronajimatel poskytuje pfedmét najmu najemci jako sklad, tj. za ucelem skladovani véci
souvisejicich s jeho €innosti Skolské pravnické osoby.

. Pronajimatel prohlasuje, ze je opravnén pfedmét najmu k uvedenému ucelu pronajmout
a ze predmét najmu splfiuje zakonné podminky pro tento ucel uzivani.

. Najemci je stav predmétu n4jmu znam, nebot jej v obdobi od 14. 11. 2022 do 13. 11. 2023
uzival na zakladé najemni smlouvy ze dne 10. 11. 2022. Najemce prohlasuje, Ze shledava
predmét najmu vhodnym k ucelu, k némuz ma byt vyuzivan.

1.
Doba trvani a ukonéeni najmu

. Najemni smlouva se uzavira na dobu urcitou od 16. 11. 2023 do 15. 11. 2024.

. Smluvni strany dale sjednavaji automatické prodlouzeni doby najmu vzdy o 1 rok od
skonc€eni doby najmu, a to v pfipadé, pokud néktera ze smluvnich stran nejpozdéji 3
mésice pred ukon&enim najmu pisemné nesdéli druhé smluvni strang, Zze s
automatickym prodlouzenim doby najmu nesouhlasi. Smluvni strany nejsou povinny
sdélovat divod nesouhlasu s automatickym prodlouzenim doby najmu. @&kové
prodluzovani ndjmu je mozné do 15. 11. 2027 a nejpozdéji timto dnem najem zanika.

. Najemce je opravnén tuto smlouvu vypovédét bez udani dlvodu vypovédi. Vypovédni
doba ¢€ini 3 mésice a pocina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho poté, co vypovéd
byla doru€ena druhé strané.

. Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét bez udani diavodu vypovédi.
Vypovédni doba €ini 6 mésicl a pocina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho poté, co
vypovéd byla doru€ena druhé strané.

. Pronajimatel je dale opravnén vypovédét smlouvu z dlvodu hrubého poruseni povinnosti
najemcem. Za hrubé poruseni povinnosti dle této smlouvy se povaZuje zejména
nedodrzeni povinnosti najemce dle €l. VI. odst. 1 al0 nebo zpozdéni platby najmu

0 2 mésice. Vypovédni doba vypovédi dle tohoto odstavce €ini 1 mésic a pocina bézet
prvniho dne mésice nasledujiciho poté, co vypovéd byla doru€ena druhé strané.

. Vypovéd najmu musi byt u€inéna pisemné.
. Smluvni strany se dohodly, ze skoncCi-li najem vypovédi ze strany pronajimatele,
neuplatni se mezi nimi ust. § 2315 ob&anského zakoniku.
V.
Najemné a sluzby souvisejici s ngjmem

. Cena za ndjem je odvozena od plochy &asti pfedmétu najmu. Plochy mistnosti ¢. 108 a
108,1, které jsou pfedmétem najmu, Cini: 22,62 m?a 11,11 m?, celkem 33,73 m2.

. Najemné, vCetné ceny za energie Ci dalSi sluzby souvisejici s ndjmem (neni-li dale
uvedeno jinak) Cini: 75 K€ za 1 m? x 33,73 m?, celkem 2 530 K& za mésic; DPH bude



uctovana ve vysi dle pravnich predpist platnych a ucinnych ke dni uskuteénéni
zdanitelného pInéni (dale jen ,najemné").

V pfipadé najmu trvajiciho ¢ast mésice, uhradi najemce pomérnou &ast najemného
vypoctenou dle poctu dni.

V.
Platebni podminky

Najemné bude placeno mési¢né, a to na zakladé danoveho dokladu - faktury vystavené
pronajimatelem vzdy k 10. dni pfislusného mésice, za néhoz je hrazeno, se splatnosti 14
dni, a to na ucet uvedeny na tomto dokladu. Danovy doklad musi obsahovat naleZitosti
stanovené obecné zavaznym pravnim pfedpisem a touto smlouvou.

Najemce se zavazuje najemné zaplatit pronajimateli ve Ihité splatnosti. Povinnost
najemce zaplatit je splnéna dnem pfipsani penézité ¢astky odpovidajici Castce stanovené
v darftiovém dokladu na ucet uvedeny v odst. 1 a 2.

V pfipadé prodleni se zaplacenim najemného zaplati najemce pronajimateli smluvni
pokutu ve vySi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné k ucelu uvedenému v ¢l. Il. odst. 3.
Bez pisemného souhlasu pronajimatele neni opravnén uzivat pfedmét najmu k jinému
ucelu.

Pronajimatel se zavazuje, Ze najemci umozni pfistup k pronajatému pfedmétu najmu tak,
aby jej najemce mohl pIné vyuZzivat k ucelu vymezenému v €l. II. odst. 3.

Pronajimatel prohlaSuje, ze budova a movité véci v ni se po pravu nachéazejici, jsou
pojistény proti Skodam Zivelnim a kradezim.

Odvoz odpadu souvisejici s uzivanim predmétu najmu podle této smlouvy bude zajistovan
pronajimatelem.

Najemce se zavazuje po dobu najmu provadét béznou udrzbu pfedmétu najmu, hradit
veSkeré naklady spojené s udrzovanim pfedmétu najmu pfenechanému mu k uzivani
a rovnéz vdechny nezbytné opravy pfenechaného pfedmétu najmu do vysSe 1 000 K& za
jednotlivou opravu a celkové vySe 3 000 K& za celou dobu trvani této smlouvy; ostatni
adrzbu pfedmétu najmu a jeji nezbytné opravy se zavazuje provadét pronajimatel.

Pokud najemce se souhlasem pronajimatele provede na pfedmétu najmu opravy, budou
naklady na tuto opravu najemcem vynalozené, pfesahujici ¢astky, uvedené v pfedchozim
odstavci, zapocitany se splatnym najemnym a v nezapocteném rozsahu budou najemci
uhrazeny bez zbyte€ného odkladu po skonceni najemniho vztahu.

Najemce je povinen ohlasit pronajimateli bez zbyteného odkladu veskeré vady pfredmétu
najmu a potfebu oprav. Jinak odpovida za $kodu zpusobenou nesplnénim této povinnosti
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a nemulze pozadovat slevu najemného, nebo z dlivodu jim neoznamenych vad vypovédét
najem.

8. Oznami-li najemce fadné a vC€as pronajimateli vadu predmétu najmu, kterou ma
pronajimatel odstranit, a neodstrani-li pronajimatel vadu bez zbyte¢ného odkladu, takze
najemce mize pfedmét najmu uzivat jen omezené &i s obtizemi, m& najemce pravo na
pfiméfenou slevu z najemného nebo mlze provést opravu také sam a pozadovat nahradu
ucelné vynalozenych nakladu.

9. Najemce je povinen snaset omezeni v uzivani pfedmétu ngjmu v rozsahu nutném pro
provedeni oprav provadénych na naklady pronajimatele.

10.Najemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tfetim
osobam.

11.Né&jemce je povinen po ukon&eni najmu vratit pfedmét najmu ve stavu v jakém ho prevzal
s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni.

12.Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je povinen pfedmét najmu vyklidit v posledni den
trvani ndjemniho vztahu. To neplati v pfipadé, Ze bude stejny & obdobny pravni vztah
najemce k pfedmétu najmu pokraCovat na zakladé nové smlouvy. Pokud ngjemce bude
v prodleni s vyklizenim pfedmétu najmu, zavazuje se az do skutecného vyklizeni uhradit
pronajimateli ¢astky ve vysi uvedené v €. IV. odst. 2 a dale se zavazuje hradit pronajimatel
smluvni pokutu ve vySi 100 K& denné za kazdy den prodleni s nevyklizenim pfedmétu
najmu. Zaplacenim smluvni pokuty neni dot€eno pravo pronajimatele na ndhradu Skody
vzniklé porusenim povinnosti, které jsou touto smluvni pokutou zajistény. Smluvni pokutu
a pfipadné vzniklou Skodu se najemce zavazuje uhradit pronajimateli na ucet, jehoz Cislo
pronajimatel najemci pisemné sdéli.

VII.
Zavérec€na ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni smluvni strany. .

2. Pravni vztahy touto smlouvou nefeSené se fidi ustanovenimi obCanského zakoniku.

3. Pfiloha €. 1 je nedilnou soucasti této smlouvy.

4. Pokud je tato smlouva uzavirana elektronickymi prostfedky, je vyhotovena v jednom
originale. Pokud je tato smlouva uzavirana v listinné podobé, je vyhotovena dvakrat s
platnosti originélu, z nichz kazd4 smluvni strana obdrzi po jednom.

5. Smluvni strany shodné prohlasuiji, Zze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani, podle jejich pravé a svobodné vule, urcité, vazné a
srozumitelné, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek, a na dikaz toho ji

podepisuiji.

Prilohy:
€. 1. Plan pronajimanych prostor



V Hradci Kralovédne ..................coo.. .. V Hradci Kralovédne .....................

doc. PharmDr. Jaroslav Roh, Ph.D., dékan Mgr. Jan Sykora, feditel



Priloha €. 1: Plan pronajimanych prostor
(vyznaceno Cervene)
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