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Smlouva o0 hajmu prostoru slouziciho k podnikani

uzaviena dle ust. § 2201 a nasl., resp. dle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpist
mezi témito smluvnimi stranami:

Domov pro seniory Vratislavice nad Nisou, prispévkova organizace
sidlo: U Sila 321, 463 11 Liberec 30

IC: 712 20 038

zastoupena: Mgr. Evou Stehlikovou, MBA, feditelkou

jako pronajimatel na strané jedné (dale jen , pronajimatel”)

a

Lenka Sucha
Oldfichov na Hranicich 165, 463 34 Hradek nad Nisou
IC: 656 32 915

jako najemce na strané druhé (ddle jen ,ndjemce”)
(pronajimatel a najemce jsou spolecné dale oznacovani jako ,,Smluvni strany”)

Clanek |
Prohlaseni pronajimatele
1) Pronajimateli byla zfizovaci listinou ze dne 1. 6. 2021, Pfilohou €. 1 ke zfizovaci listiné ze dne
20. 4. 2022 predany k hospodafeni nemovité véci, a to mimo jiné p. ¢. 2154 o vymére 485 m ?,
zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba ob¢. vyb. €. p. 321 na adrese U Sila,
Liberec 30 — Vratislavice nad Nisou, v k. U. a obci Liberec, evidovanych na listu vlastnictvi ¢. 1 u
Katastralniho uradu pro Liberecky kraj, Katastralniho pracovisté Liberec (dale jen
,hemovitost”).
2) Pronajimatel prohlasuje, Ze:
a) je vsouladu se zfizovaci listinou opravnén nize specifikovany pfedmét ndjmu najemci na
zakladé této smlouvy pronajmout a tuto smlouvu v celém jejim rozsahu platné uzavrit;
b) nize specifikovany predmét ndjmu je v dobé podpisu této smlouvy zpUsobily ke
sjednanému Ucelu najmu, pficemz dle nejlepsiho védomi pronajimatele bude predmét
najmu ke sjednanému ucelu najmu zpulsobily i v dobé ucinnosti této smlouvy;

c) kpredmétu ndjmu neuplatiiuje Zaddna osoba prava, kterd by byla neslucitelnd s pravy
najemce dle této smlouvy.

Clanek Il
Pfedmét najmu
1) Touto najemni smlouvou pronajimatel pfenechava najemci prostory o rozloze 26,57 m’

nachazejici se v nemovitosti uvedené v¢l. I. odst. 1), které jsou blize vymezeny
Ptilohou €. 1, kterd je nedilnou soucasti této smlouvy (dale jen ,prostor” nebo ,predmét
ndajmu”).

2) Prostor se pronajima vybaveny inventafem, jehoZ podrobny soupis je uveden v Pfiloze €. 2,
kterd je nedilnou soucasti této smlouvy.



3)

4)

5)

1)

2)

3)
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2)
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Ndjemce se zavazuje uzivat vymezeny pfedmét ndjmu, ktery je blize specifikovan v Pfiloze ¢.1,
a platit za jeho uzivani nize uvedené ndajemné, to vSe za podminek stanovenych touto
smlouvou.

Pronajimatel pfenechava za nize uvedené najemné prfedmét ndjmu, ktery je blize specifikovan
v Pfiloze ¢.1, najemci touto smlouvou do uzivani a najemce prfedmét ndjmu za podminek
stanovenych touto smlouvou pfijima.

Pfedmét ndjmu je ndjemce opravnén uzivat za podminek stanovenych touto smlouvou ode
dne 1. 1. 2024.

Clének Il
Uéel najmu
Ucelem néjmu je uzivani prostoru ndjemcem k provozovani podnikatelské &innosti spoéivajici
v kadernictvi a holi¢stvi, zejména pro uzivatele sluzeb Domova pro seniory a vefejnosti.

Ndjemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem prostoru pred podpisem této smlouvy
a prohlasuje, Ze prostor je vhodny pro sjednany ucel ndjmu.

Ndjemce neni opravnén uzivat prostor k jinému Ucelu, nez ktery je definovan v ¢l. lll odst. 1)
této smlouvy, bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Clanek IV
Ndjemné a platby za sluzby
Vyse ndjemného je stanovena dohodou smluvnich stran a ¢ini 221 K¢ (slovy: dvésté dvacet
jedna korun eskych) mésicné.

Pausalni  poplatky za  sluzby spojené sndjmem  prostoru  ¢&ini  mésiéné
2.100 K¢ (slovy: dva tisice jedno sto korun ceskych). Tyto pausalni poplatky zahrnuji ¢astky za
vytapéni, vodné a stoéné, elektrickou energii a odvoz komunalniho odpadu. Vypocet vyse
jednotlivych poplatkl za sluzby, které jsou spojené s ndjmem, je podrobné zpracovan v Pfiloze
€. 3, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

Celkova ¢astka za najemné a poplatky za sluzby spojené s najmem dle ¢l. IV odst. 1) a odst. 2)
bude hrazena mési¢né na dany kalendarni mésic, vzdy do dvacatého patého dne v mésici, a to
na Ucet pronajimatele ¢. 123-4569070247/0100 vedeny u KB Liberec. Den zaplaceni platby je
den, kdy penize budou pfipsany na ucet pronajimatele.

Smluvni strany se dohodly na inflacni dolozce k vysi najemného tak, Ze pronajimatel je za
trvani ndjmu vidy k 1. brfeznu ptislusSného roku, pocinaje 1. bfeznem 2024, opravnén
jednostranné zvysit ndjemné o ro¢ni miru inflace vyjadrenou pfirdstkem priimérného ro¢niho
indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, vyhlasenou Ceskym statistickym
uradem. Toto zvySeni ndjemného je pronajimatel povinen ndjemci pisemné oznamit do 15.
unora prislusného roku, jinak toto pravo zanika.

Pro pripad prodleni s placenim najemného, poplatkd za sluzby, je pronajimatel opravnén
pozadovat zakonny urok z prodleni.
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Clanek vV
Prava a povinnosti ndjemce
Ndjemce neni opravnén pfenechat predmét najmu ani jeho ¢ast k uzivani tfetim osobam.

Ndjemce je povinen uzivat prostor jako fadny hospodar a k ucelu, ke kterému byl pronajat.

Ndjemce je opravnén umistit do pfedmétu najmu zatizeni, které bude slouZit k naplnéni ucelu
této smlouvy, a to zejména rucni pfistroje a dalsi zafizeni.

Ndjemce je povinen dodriovat pravni predpisy, které se vztahuji k poZzarni ochrané
a bezpecnosti a ochrané zdravi pfi praci.

Ndjemce neni opravnén provozovat jinou ¢innost nebo zménit zplsob a podminky jejiho
vykonu, nez jak vyplyvd z icelu najmu nebo z ujedndni stran.

Ndjemce je oprdvnén po predchozim souhlasu pronajimatele nemovitost, kde se nachazi
pronajimany prostor, opatfit v pfiméreném rozsahu Stity a podobnymi znamenimi.
Po ukonceni najmu je povinen uvést nemovitost do plivodniho stavu.

Ndjemce je po dobu najmu povinen na své naklady provadét drobné opravy az do ¢astky 5.000
K¢ za kazdy jednotlivy pfipad.

Ndjemce je povinen pisemné oznamit pronajimateli potfebu oprav hned poté, kdy ji zjisti. Dale
je najemce povinen umoznit pronajimateli provedeni téchto oprav i jinych nezbytnych oprav,

které nelze odlozit na dobu po skoncéeni najmu.

Ndjemce je povinen pojistit vlastni movity majetek, ktery je umistén v predmétu najmu.

10) Ndjemce je v pfipadé ukoncéeni ndjmu povinen vratit predmét najmu pronajimateli v takovém

stavu, v jakém byla v dobé, kdy jej ptevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném
uzivani. Vlastni véci movité, vnesené do predmétu najmu, je povinen vyklidit na vlastni
naklady.

11) Ndjemce je opravnén uzivat adresu pronajimatele jako svou dorucovaci a zasilatelskou adresu,

1)

2)

3)

a to pouze pro ucely, které jsou v souladu s Uéelem ndjmu vymezenym v ¢lanku lll. této
smlouvy.
Clanek VI

Prdva a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel preda po podpisu této smlouvy ndjemci na jeho vyzvu, bez zbyte¢ného odkladu,
pisemnym protokolem predmét ndjmu ve stavu, ktery nebude branit ujednanému ucelu
uzivani a umozni jej po celou dobu trvani smlouvy nerusené uzivat.

Pronajimatel je povinen udrZiovat nebytové prostory vtakovém stavu, aby mohly byt
pouzivany k tomu ucelu, ke kterému byly pronajaty.

Pronajimatel nebo jim povérena osoba jsou opravnéni vstoupit do predmétu najmu z divodu
zjisténi aktudlniho stavebniho a provozniho stavu a ptipadného zjisténi potieby oprav.



4)

1)

2)

1)

2)

Pronajimatel umozni ndjemci vjezd vozidel do arealu sidla pronajimatele, kde se nachazi
pfedmét najmu, a to na nezbytné nutnou dobu.

Clanek Vi
Stavebni a jiné upravy

Ndjemce je opravnén provadét stavebni a jiné Upravy a zmény na pfedmétu ndjmu pouze na
zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Soucdsti pisemného souhlasu
pronajimatele je presna specifikace stavebnich Uprav a zmén, a to dle jejich popisu v pisemné
zadosti ndjemce.

Pronajimatelem povolené stavebni Upravy a zmény na pfedmétu ndjmu provede ndjemce na
své ndklady. Dojde-li takto ke zhodnoceni pfedmétu ndjmu, ndjemce vyslovné prohlasuje, Ze
nebude poZadovat pro pronajimateli toto zhodnoceni uhradit.

Clanek VilI
Doba najmu, platnost a ucinnost

Pronajimatel ptenechdva ndjemci predmét ndjmu do uzivani na dobu urcitou, pocinaje dnem
1.1.2024-31.12. 2026.

Ndjemni smlouva prostoru nabyva platnosti a Ucinnosti dnem jejiho podpisu Smluvnimi
stranami.

Clanek IX
Ukonceni smlouvy

1) Tuto smlouvu je mozné ukoncit pisemnou dohodou nebo vypovédi jedné ze smluvnich stran, a

to pouze z dlivodi uvedenych v tomto ¢lanku. Vypovédni lhlta je 3 mésicni a pocina bézet od
prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané z téchto divodu:

a) Pronajimatelem mUzZe byt smlouva ukoncena pokud:

(i) najemce uziva predmét ndjmu v rozporu s touto smlouvou, nebo

(ii) najemce je o vice neZ tfi mésice v prodleni s placenim najemného nebo zdlohy na
poplatky za sluzby spojené s ndjmem nebo Uhrady za spotiebu elektrické energie,
nebo

(iii) najemce prenechal pfedmét ndjmu do uzivani jinému subjektu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, nebo

(iv) najemce i pres pisemnou vyzvu pronajimatele provadi nepovolené stavebni Upravy,
nebo

(v) najemce nebude plnit dalsi povinnosti dle ¢l. V této smlouvy.

b) Ndjemcem muzZe byt smlouva ukonéena pokud:

(i) najemce ztrati zpUsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si prostor najal, nebo
je s prihlédnutim ke vS§em nové nastalym okolnostem ziejmé, Ze nemuUzZe mit zdjem



1)

2)

3)

4)

6)

7)

na jejim dalSim provozovani zplsobem ¢i za podminek, které jsou predpokladany
touto smlouvou, nebo

(ii) prostor se stane bez jeho zavinéni nezpUsobily ke smluvenému uZivani, nebo

(iii) pronajimatel porusi jakoukoliv svou povinnost dle této smlouvy.

2) Obé Smluvni strany jsou opravnény tuto smlouvu pisemné vypovédét bez udani divodu s 6
mésiéni vypovédni lhltou, kterd pocind bézet prvniho dne mésice ndsledujiciho po
doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

3) Obé Smluvni strany jsou opravnény tuto smlouvu pisemné vypovédét bez vypovédni doby,
pokud jedna ze smluvnich stran zvlast zavaznym zplsobem poruSuje své povinnosti
uvedené v této smlouvé a zdroven v souvislosti s timto porusenim zpusobi znacnou Ujmu
druhé smluvni strané.

4) Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze v pfipadé ukonceni této najemni smlouvy nebude
aplikovano ustanoveni § 2220 odst. 1 obc¢anského zdkoniku, a to s odkazem na dohodu o
zhodnoceni véci uvedenou v €l. VII odst. 2 této smlouvy.

5) Vypovéd této smlouvy jinak nez zplisobem v této smlouvé vyslovné uvedenym se vylucuje.

6) Povinnost nahrady Skody a povinnost k zaplaceni urokd z prodleni dle této smlouvy, pfi
ukonceni této smlouvy, z(istavad nedotéena.

Clanek X
Zavérecna ustanoveni

Ostatni pravni vztahy touto smlouvu neupravené se fidi zakonem ¢&. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl a predpisy jej provadéjicimi a doplnujicimi.

Veskeré spory ztéto smlouvy budou FeSeny u vécné a mistné prislusného soudu Ceské
republiky.

Smluvni strany se shodly, Ze na jejich ndjemni vztah nebudou aplikovany ustanoveni
nasledujicich §§ 557, 1999, 2212, 2223, 2226, 2253, 2303, 2312 ob¢. zak.

Smluvni strany prebiraji podle § 1765 ob¢. zak. riziko zmény okolnosti.

Stane-li se nékteré z ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), pouZije se § 576 obc. zak.
obdobné.

Ve smyslu § 564 obc. zak. I1ze zmény a doplriky (popf. jind ujednani) tykajici se této smlouvy
nebo stouto smlouvou souvisejici, Cinit pouze formou pisemnych Cislovanych dodatki
podepsanych obéma Smluvnimi stranami, a to pouze v listinné podobé, pficemz pro vylouceni
pochybnosti nelze tuto smlouvu ménit ¢i doplnovat Ustné ani emailem ¢ jinymi elektronickymi
zpravami.

Smluvni strany se dohodly, Ze pisemnosti tykajici se této smlouvy budou doruéovany na adresy
uvedené v této smlouvé, nebo na adresy, které si po uzavieni této smlouvy pisemné sdéli.
Pisemnosti budou doruéovany prostfednictvim drzZitele postovni licence do vlastnich rukou
s dodejkou nebo prostfednictvim datové zpravy. Nevyzvednou-li si Smluvni strany pisemnosti
do deseti (10) dnli od uloZeni, povaZuje se posledni den této Ihity za den doruceni pisemnosti,
i kdyZz se Smluvni strany o uloZeni nedovédély, ackoliv se v misté doruceni zdrzuji, nebo
uvedenou adresu Smluvni strany pisemné uvedly. V pfipadé, Ze se pisemnost vrati jako
nedorucitelnd, povazZuje se za okamzik doruceni den vraceni pisemnosti odesilateli, pokud tato
skute¢nost nastala dfive neZ podle Ihity uvedené v predchozi vété.



8) Tato smlouva je sepsana dle vazné a svobodné vile Ucastnikd, po jejim precteni pak Ucastnici
prohlasuji, Ze text smlouvy doslovné souhlasi s jejich vili a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

9) Smluvni strany prohlasuji, Ze se tadné seznamily s ptilohami ¢. 1 — ¢ 4, které jsou
neoddélitelnou soucasti této smlouvy:

a) Priloha ¢.1 — zakresleni pfedmétu (prostoru) ndjmu v nemovitosti

b) Priloha €. 2 — soupis inventare

c) Priloha €. 3 — vypocet pausalnich poplatkl za sluzby, véetné komentare ke kalkulaci
d) Pfiloha ¢. 4 — zapis

10) Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyrech stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ pronajimatel
obdrzi dva vytisky a ndjemce dva vytisky.

Mgr. Eva Stehlikova, MBA Lenka Such3,
pronajimatel najemce
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Piiloha é. 2 — inventurni soupis ve vlastnictvi pronajimatele, které tvoii vnitini vybaveni

Mistni seznam

Domov senions Vratislavice, piispévkova onganizace Strana: 171

Obdobi: 10/2023

Mistnost: M012 - kadefnik, suterén

das: 075220 Datum: 02112023

Skup Invent.gislo Nazev MnaoZstvi OZetni cana
DDOHM 2573 bezdr. detektor koute EFS 1.000 3314.00
POE1 0008334 kfeslo 1.000 500.00
POE1 0008335 kfeslo 1.000 500.00
POE1 DO0ES5E telef pfistrol PANASONIC 1.000 630.00
Celkem za Mistnost: M3 - kadefnik, suterén 4034 00

MnoZstvi:  4.000

Fommar: EMAE 102D

Zpracovdng syskémem SiNS Express - ELIA Gondic spod. 5. 0.

Verze: 141215




Piiloha ¢ 3 — Vypocet ndajemného a pausalni poplatky za sluzby

a) Vypocet smluvniho najemného:

Pronajimané prostory ¢ini celkem 26,57 m>.

Varianta A: vyse smluvniho najemného ¢ini 21,50 K¢&/m?*mésic, tj. 571 K&/mésic

Varianta B: vySe smluvniho nadjemného ¢ini 100 K¢/rok/m?, tj. 221 K&/mésic (organizace doporucuje
variantu B s ohledem na udrzitelnost provozovdni piedmétu ndjmu)

027 — kadefnictvi 16,38 m?
012 —sklad 5,42 m?
023 — predsin WC 2,43 m? (zapocitana % celkové plochy 4,85 m? z diivodu vyuZivani prostor zaméstnanci organizace)
024 -wWC 2,34 m? (zapocitana % celkové plochy 4,68 m? z diivodu vyuZivani prostor zaméstnanci organizace)

b) Vypocet vySe pausalnich poplatkia za sluzby spojené s najmem nebytovych prostor:

Odvoz komunalniho odpadu za rok 2022:
za organizaci 319.183,51 K¢ na 265 0sob
tj. 1204,47 K¢/osobu/rok, tzn. 100 K¢&/osobu/mésic

Vodné a stoné za rok 2022:
za organizaci 573.054,- K¢ na 267 osob
tj. 2.146,27,- K¢/osobu/rok, tzn. 179 K¢&/osobu/mésic
X 3 0soby v prostoru = 537 K¢/osoby/mésic

Teplo a teplo v teplé vod¢ za rok 2022:
za organizaci 2.552.198 K¢ na celkovou plochu 6.629,02 m?
tj. 385 K¢/m?/rok, tzn. 32,08 K&/m?*/mésic
z toho vytapéné pronajaté prostory 26,57 m? x 32,08 K¢ = 852 K¢&/mésic

Elektricka energie za rok 2022:
za organizaci 1.469.806,57 K¢ na celkovou plochu 6.629,02 m?
tj. 221,72 K&/m?/rok, tzn. 5.891,10 K¢&/rok = 491 K¢/mésic
s valorizaci za rok 2023 — 24,5 % = 611,- K¢ / mésic




