Cislo smiouvy: 00852/2023

* Smlouva o najmu prostoru slouZiciho podnikani

1. Mistska&st Praha 7

IC; DIC: 000 63 754; CZ00063754
se sidlem: U Prithonu 38/1338, 170 00 Praha 7 — Hole$ovice
zastoupena: Megr. Robertem Koldfem, vedoucim QOdboru majetku Uradu MC Praha 7

¢islo tiétu pro platby die této smlouvy ve prospéch pronajimatele, neni-li ddle uvedeno jinak:
variabilni symbol _
e jen ,,pronajimatel”), na stran¢ jedné

2. Senecio s.r.o.

1C; DIC: 05188563

se sidlem: Tusarova 1601/42, 170 00 Praha 7
zastoupena:  MUDr. Hanou Skalovou, jednatelkou
telefon; c-mail: I
ID datové schrénky: q5gxmu4

Cislo uétu pro platby dle této smlouvy ve prospéch nijemce:
(dale jen ,,nd&jemce”), na strané druhé

(pronajimatel a ndjemce jsou ddle spoledn& oznafovéni také jen jako ,.smluvni strany*)

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku nasledujici smlouve o najmu prostoru slouZiciho podnikan{ (dale
jen ,,smlouva™):

Clanek L. Zikladni ustanoveni

1.  (Predmét ndjmu) Predmétem najmu podle této smlouvy je nebytovy prostor slouZici podnikani &. 4.0.6. 2 ¢.
4.0.7. (dle evidence iDES ¢&. 406), ktery se nachazi ve 4. NP domu na adrese Tusarova &.p. 1601 / ¢.0. 42,
katastralni izemi HoleSovice, Praha 7 (dale jen ,,diim®).

2. (Ucel ngimu) Ulelem najmu je uZivani predmétu najmu jako sklad.
3. (Doba ndjmu) Tato smlouva je uzaviena na dobu urcitou od 01.10.2023 do 30.09.2030.

4.  (Domovni ¥dd) Nijemce se zavazuje dodrzovat obecny domevni Fad pronajimatele, kiery je nedilnou
prilohou 1 této smlouvy, kterému miize byt nadiazeny domovni fad spoleCenstvi viastniki (na vyzadani jej
vyda spravni firma).

5. (Pocet osob v predmétu ndjmu) Ke dni zahajeni doby najmu bude predmét najmu uzivat celkem 1 osoba.

6. (Ndjemné a platby za sluzby) Ke dni vzniku najmu podle této smlouvy ¢ini ndjemné &astku 810, K& za
kalendaini mésic bez DPH (k této &astce bude pFipoétena DPH v pfipadé, Ze najemce je ke dni podpisu smlouvy
platcem DPH, nebo se jim v priibéhu doby nijmu stane a tuto skutednost oznami pronajimateli) a platby za
sluzby ¢astku 0,- K& za kalendaini mésic. Celkem tedy ke dni zahajeni doby nijmu podle této smlouvy &ini
Yastka najemného a plateb na sluzby 810,- K¢ bez DPH za kaZdy kalendaini mésic. Vyse ngjemného a dalsich
pravidelnych plateb (véetné piesného vy&isleni DPH v piipadé, Ze je uplatnéno) najemce pronajimateli podle
stavu ke dni vzniku n&jmu podle této smlouvy je uvedena ve vypodtovém listé, ktery je nedilnoun prilohou 2
této. smlouvy. '

7. {Jistota) PenéZita jistota (kauce) ve vyéi 2.358,- K& byla nijemci pievedena z pivodni najemni smlouvy
&. 00757/2022 ze dne 27.06.2022 na prondjem nebytového prostoru &. 4.0.6.a4.0.7., Tusarova 1601/42, Praha 7, '
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10.

11.

12.

13.

Cislo smiouvy: 00852/2023

tuto jistotu ndjemce uhradil pronajimateli na udet C. _eské spofitelna a.s.), pod

variabilaim symbolem &islo I NG

(Sprdvni firma) Ke dni vzniku najmu se spravai firmou rozumi spraveovska spolednost 7U s.r.o., 1C: 264 18 274,
kontaktni adresa Komunardi 46, HoleSovice, 170 00 Praha 7 (dale jen ,spravni firma®), kterd pronajimatele
zastupuje ve vymezenych provozich a technickych vécech, tykajicich se najmuy podle této smlouvy:
s telefony: technické oddéleni
+ e-mailova adresa:

fedpis najmu
internetova stranka: —

Pronajimatel miZe v{i&i najemci bez dalsiho jednat a ve vymezenych objastech vykonavat svd prava a povinnosts
podle této smlouvy prostiednictvim spravni firmy a ndjemce se miZe na pronajimatele obracet i jejim
prostiednictvim.

Clanek I1. Pievzeti pfedmétu nijmu, platby najemného a sluzeb

(P#edmét smlouvy) Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat pfedmét najmu definovany v odst. 1 této
smlouvy k do¢asnému uzivani na dobu definovanou v odst. 3 této smlouvy ndjemei, ktery si jej od pronajimatele
najima, aby jej uZival k uéelu najmu definovanému v odst. 2 této smlouvy, a zavazuje se za to platit pronajimateli
najemné a dal3i pravidelné plaiby podle této smlouvy.

(Prevzeti pFedmétu ndjmu) Néjemce je povinen pfevzit pfedmét najmu nejpozdgji do 14 dnili od uzavieni této
smlouvy. Nijemce si sjednd termin pfevzeti u spravni firmy, a to pisemné nebo e-mailem na adresu
—Nebude-}i predmét ndjmu smluvnimi stranami protokolarné pFedén a pevzat do 14 dnii od
uzavieni teto smiouvy z dilvodi na strand najemce, plati, Ze tato najemni smlouva bez dalsiho zcela zanikne
s Gi¢inky ex tunc (od pocatku). Dnem pfevzeti pfedmétu najmu je zahdjena doba ndjmu.

(Preddvaci protokol) P pfedanti a pievzeti predmétu ngjmu se sepiSe pFedavaci protokol (obsabujici mj. popis
pfedmétu najmu a vydet vieho jeho vybaveni a pFisludenstvi, jakoZ i viech pfedanych kli¢h a listin, a piip. i
potkozeni a vad a potteby oprav a uprav), ktery tvofi samostatnou listinu; pfedavaci protokol musi byt pfi
predéni a prevzeti predmétu nijmu podepsan obéma smiuvnimi stranami (za pronajimatele podepisuje ptedavaci
protokol pracovnik spravni firmy). Podpisem piedavaciho protokolu ndjemce potvrdi, Ze pfedmét najmu pfevzal
v souladu s touto smlouvou, v odpovidajicim stavu a se viim, co je tfeba k fadnému vuZivani pfedméty ndjmu
najemecenmn.

(Pojisténi} Najemce se zavazuje, Ze nejpozdéji do 30 dnil ode dne vzniku nijmu podle této smlouvy dorudi
pronajimateli Gplnou kopii své platné pojistné smlouvy ohledné svého odpovédnostniho pojidténi, piip. i svého
majetkového pojisténi, tykajiciho se predmétu najmu. V pfipadé nesplnéni povinnosti ndjemce dle pedchozi
véty je ndjemce povinen zaplatit pronajfmateli smluvni pokutu ve vy¥i 30,- K& dennd za kazdy byt zapoCaty den
prodleni.

(Nakldddni s odpadem) Najemce se zavazuje, Ze se vynasnaZi v souvislosti s uZivanim predmétu najmu
produkovai co nejméng odpadu a Ze bude veskery vznikly odpad ukladat vyluén€ na mista k tomuy urdena.
Najemce se zavazuje, Ze nadoby pro komundlni odpad ani pro tidény odpad ob&ant nijak vyuZivat nebude a Ze
si odvoz a likvidaci veskerého odpadu vZdy smluvng zajisti na své naklady ve shodg s predpisy o odpadech,
pfi¢em? v pHpadg, e tak neudini, vystavuje se riziku pokuty ze strany dohledového organu stitni spravy.
Najemce je pronajimateli povinen k jeho vyzvé vzdy doloZit, Ze si zajistil odvoz a likvidaci odpadu. Najemce je
povinen tiplnou kopii prvni smlouvy o likvidaci odpadu z pfedmétu ndgjmu dorucit pronajimateli nejpozdéji do
30 dni ode die vzniku najmu podle této smlouvy. V p¥ipadé nesplnéni povinnosti nijemce dle pfedchozi véty
je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvai pokutu ve vysi 1.000,- K& za kazdy jednotlivy piipad
porudeni. Ve zcela vyjimenych pifpadech (napf. pfi minimalnim odpadu) je ndjemce opravnén se pisemné
dohodnout se spoledenstvim vlastnikii na tplatném u¥ivéni nadob na komunélni odpad v domg, alternativng
prostiednictvim spravai firmy. '
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Cislo smlouvy: 00852/2023

(Osoby v pFedmértu ndjmu) Najemce prohladuje a pronajimatel souhlasi s tim, Ze piedmét najmu bude ke dni
vzniku najmu uzivat poet osob uvedeny v odst. 5 této smlouvy (a to véetnd najemce, je-li fyzickou osobou).
Piedmét najmu miZe vzdy uzivat (a zdrzovat se v ném) nanejvys takovy poCet osob, ktery je piméfeny stavu,
velikosti, stavebnimu a funk&nimu uréeni a vSem dal$im relevantnim vlastnostem predmétu najmu a ktery
nebrani tomu, aby se kazda z t€chto osob nachazela v pfedmétu najmu v obvyklych pohodinych a hygienicky
vyhovujicich podminkich. Najemce neprodlend oznami pronajimateli prostiednictvim spravni firmy kazdé
zvyseni i sniZeni poétu osob, které pfedmét najmu uZivaji (vzdy s vyslednym podétem osob, uzivajicich pfedmét
najmu), a to pfedem, nevylucuje-1i to povaha v&ci, jinak bez prodleni. Najemce bere na védomi a souhlasi s tim,
ze pronajimatel poskytne tdaje o ndjemci statutdrnimu organu spolecenstvi vlastnikd, je-li pfedmét najmu
v domé rozdéleném na jednotky a je-1i spoledenstvi vlastniki v domée zaloZeno.

(Placeni ndjemného a plateb na sluZby) Najemce je povinen platit pronajimateli ndjemné a platby na sluzby
mési¢ng, tj. ke dni zahajeni doby najmu celkem ve vysi uvedené v odst. 6 této smlouvy, a to do 5. dne
kalendainiho mésice, za ktery je placeno, vzdy pravidelnou platbou (nejlépe trvalym pitkazem k {thradg), ktera
se uskute¢ni bez dalsiho (tj. naptiklad bez pronajimatelovy fakturace nebo jiné vyzvy k placeni) vidy na ndet
pro platby ve prospéch pronajimatele, uvedeny v zéhlavi této smlouvy, a to vzdy s tam uvedenym variabilnim
symbolem.

(Vytctovdni plateb na sluzby) Pronajimatel najemei platby na sluzby vyucétuje, a to nejméné jedenkrat roéné —
vidy za pravé uplynuly kalendaini rok. Nestanovi-li zakon jinak, vyfQ¢tovani sluzeb vZdy zohledni viechny
platby za sluzby za pfislusny kalendaini rok, které pronajimatel uhradil ptedtim, neZz se zaCalo vyactovani
zpracovavat, a které nebyly zohlednény v pfedchozim vytiétovani sluzeb. Obdobné to plati, jsou-li v piedmétu
najmu n&jaka mé¥idla, zejména spotieby vody a energii apod., o uidajich zjiSténych témito metidly a zndmych
pronajimateli pfedtim, neZ se zacalo vyuctovani sluzeb zpracovavat. Tyto udaje je najemce povinen ve viech
piipadech, kdy je to zapotfebi, pisemné sdélit pronajimateli nebo i jiné jim urené osobe a ohledné jejich zjisténi
i provéieni poskytnout potiebnou soudinnost, zejména vCasnym zpfistupnénim piedmétu ndjmu; jinak
pronajimatel miize pro uéely vyidtovani sluzeb pouzit pfisluSnd smérna isla nebo jiny kvalifikovany vypolet
&i kvalitikovany odhad spotieby Serpani sluzeb, navyseny az o 25 %.

(Splatnost vyuctovani) Najemce je povinen ubradit pronajimateli nedoplatek vytGctovani nejpozdéji do konce
druhého kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz bylo vyiétovani pronajimatelem, resp. spravni
firmou, ndjemei odeslano. Pronajimatel je povinen peplatek vy&tovani vyplatit najemei v té7e Ihits. V piipads,
Ze jsou najemcem podany namitky proti provedenému vyuctovani, prodluzuje se Ihita uvedena v prvni vété
tohoto odstavce o jeden kalendaini mésic tak, Ze nedoplatek &i preplatek bude splatny posledni den tfetiho
kalendéfniho mésice, ktery nasleduje po mésici, v némz bylo odeslano vyi¢tovani.

M rwor

(Upravy ndjemného) Mésiéni najemné se vidy ode dne 1. dubna kazdého kalendainiho roku automaticky (tj. bez
dal$iho) inflatné valorizuje, &im# se rozumi Gprava, odpovidajici roéni mife inflace v Ceské republice za
predchazejici kalendéafni rok, vykézané piislusnym afadem (ke dni podpisu této smlouvy jim je Cesky statisticky
ifad), a zaokrouhleni vysiedku vypo&tu na celou zdkladni ménovou jednotku nahoru. Pfi druhé a kazdé dalsi
inflaéni valorizaci je zdkladem pro valorizaci v¥Se mésiéniho ndjemného po posledni predchazejici inflaéni
valorizaci. Pronajimatelovy naroky ohledné inflacni valorizace najemného nezanikaji ani v ptipadé, ze néktera
inflaéni valorizace z jakéhokoliv didvodu neprobéhne véas nebo vitbec. Jiné jedhostranné (ipravy najemného
muiZze pronajimatel provést jen tehdy, umoZiiuje-li to zdkon. Snizovani ndjemného se vyluduje a to i v pfipadé
deflace. '

W W

(Upravy plateb na shby) Mésiéni platby na sluzby miize pronajimatel jednostranné upravit, zejména
v ndvaznosti na zmény cen sluzeb ¢i zmény rozsahu Serpani sluzeb anebo zmény poctu osob v pfedmétu najmu;
0 takové upravé pronajimatel uvédomi najemce (a to predem, ledaZe z povahy véci vypl}?ilé néco jiného) novym
vypoctovym listem, jimZ se vzdy nahradi pfedchazejici vypoétovy list.

verze 01-01-2022 NEBYT POD . Stranka 3 z 12



20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

Cislo smlouvy: 00852/2023

(Platby za dny) Pro ptipad, Ze v nékterém kalendafnim mésici bude najem podle této smlouvy trvat jen Cast
mésice, se ndjemné za tuto ¢ast mésice vypodte jako nasobek jedné tiicetiny aktuainiho mési¢niho ndjemncho,
zaokrouhlené na celou zdkladni ménovou jednotku nahoru (denni ndjemné), a poctu dni v kalendainim mésici,
po které ndjem trval; u plateb za sluZby se postupuje obdobné.

(Jistota) Smluvni strany si ujednaly zaplaceni penéZité jistoty (kauce) ndjemcem, jak je definovéno v odst. 7
této smlouvy. Oproti jistoté miZe pronajimatel zapocist své ndroky vii¢i najemeci, odpovidajici nesplnénym
splatnym platebnim povinnostem najemce podle této smlouvy. Jestlize pronajimatel z jistoty cokoliv vyCerpa,
je ndjemce povinen do 30 dnii od dorudeni pronajimatelovy pisemné vyzvy, obsahujici v¥3i a divod cerpéni,
doplnit pendZni prostfedky na celou vysi jistoty podle prvni véty tohoto odst. smlouvy, a to na ulet pro platby
pronajimateli, uvedeny v zdhlavi této smlouvy Smluvai strany se dohodly, Ze jistota nebude trogena.
Pronajimatel najemci jistotu vyuétuje po skonceni nijmu, po fadném protokolarmim vraceni pfedmétu najmu
najemcem pronajimateli a vyrovnani vech najemcovych zavazku vii¢i pronajimateli véetné téch z vyhétovani
sluzeb. Jistotu, resp. jeji nevyGerpanou &4st, pak vyplati najemci nejpozdéji posledni den nejbliZii nasledujici
Thiity pro vyplaceni pieplatku z vyaltovani sluZeb, a to na GCet pro platby nédjemci, uvedeny v zahlavi této
smiouvy.

(ZviFata a rostliny) V pfedmétu najmu ani jinde v domé a na pozemku se nesmé&ji chovat (ani se sem nesméji
vpoustét, umistovat ¢i jinak trpét) zvifata

a) jind neZ v tuzemskych velkomsstech béznd
b) uto&na ¢i jinak nebezpetna nebo jakkoliv obtézujici
¢) jejichZ chov je zakazan nebo regulovan pravaimi predpisy
d) ve v&tSim nez bézném mnoZstvi;
ledaze by takovy chov odpovidal ucelu uzivani predmétu najmu;
0 péstovani rostlin to vie plati obdobné.

(Prodieni ndjemce s plathami) V piipadg, Ze ndjemce zjisti, Ze se zfejmé dostane do prodleni s platbami dle této
smiouvy, neprodlené informuje o svém piedpokladaném ¢&i jiZ nastalém prodleni pronajimatele tak, aby mohlo
byt jednano o feSent ndjemcovy situace, napt. prostiednictvim splatkového kalendafe.

(Smluvni pokuta pii nepfevzeti pfedmétu ndjmu) Pro piipad, Ze nedojde k prevzeti pfedmétu najmu die odst. 10
této smlouvy z diivedu stojiciho na strané najemce, zejména pokud nebude pfedmét najmu protokolarné predan
a pfevzat, zavazuje se ndjemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi jistoty podle odst. 7 této smlouvy.
Smluvni strany se dohodly, ze pronajimatel bude opravnén provést zapocteni smiuvni pokuty proti naroku
najemce na vraceni sloené jistoty, a to dnem, kdy se ob& splatné pohledavky setkaly. Tedy slozena jistota
nebude najemci vracena, pokud nastane situace uvedend v tomto odst. této smiouvy. Smluvni pokuta dle tohoto
odstavce neni dotéena zénikem této smlouvy dle odst. 10 této smlouvy.

(Vztah ndhrady Skody a smluvai pokury) Uplatnénim jakékoliv smluvni pokuty dle této smlouvy neni dotéen
narok na nahradu Skody. :

Clanek IIL Dal$i prava a povinnosti smlevnich stran

(Stav a viastnosti predmétu ndjmu) Ndjemee prohladuje a podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze mél moznost se
podrobné a Gpiné seznamit, a také tak ucinil, se stavem, velikosti, stavebnim a funk&nim urfenim a viemi
dal3imi relevantnimi vlastnostmi pfedmétu najmu, Ze jej shledal fakticky i pravné volnym a tiplné zptuisobilym
a vhodnym pro své fdné uZivani podle této smlouvy a Ze nebude na pronajimateli ani na nikom jiném poZzadovat
#adné opravy, Upravy, pfestavby ani jiné zmény nebo jina plnéni, neuvedena v této smlouve, jakoz ani finan¢ni
ndhrady ¢&i jiné kompenzace takovych plnéni &i ndkladii na né nebo kompenzace toho, Ze se tato plnéni

neprovedla. Smluvni strany si v této souvislosti vzijemné vyslovné potvrzuji, Ze stav, velikost, stavebni a

v
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funk&ni uréeni a vSechny dalsi relevantni vlastnosti pfedmétu ndjmu (véetné vieho jeho vybaveni a ptisluSenstvi,
pfip. i poskozeni, vad a neprovedeni oprav, Gprav, pfestaveb a jinych zmén) byly zcela zohlednény pfi stanoveni
prav a povinnosti podle této smlouvy, a to i v ujednéni o dob¢ ndjmu a o platbich.

27. (Uzivani pfedmétu ndjmu) Néjemce je povinen si na vlastni naklad a riziko zajistit pfipadna potfebna vyjadieni
piisludnych dotéenych organd statni spravy k provozovéni své podnikatelské Einnosti v pfedmétu ndjmu tak,
aby tento provoz byl i v souladu s G¢elem uZivani, a pokud budou dotéeny i spolecné ¢asti domu, také souhlas
spoleCenstvi vlastnikd, je-li pfedmé&t ngjmu v domé rozdéleném na jednotky, pfi¢emz pronajimatel, jakoZto
vlastnik jednotky, nenese za piipadné nesouhlasna stanoviska, ovliviiwjici provozovani podnikatelské ¢innosti
najemce zadnou odpovédnost a najemci tyto skutednosti nezakladaji narok na jakékoliv ulevy z ngjemného. Ugel
najmu uvedeny v odst. 2 této smlouvy slouzi jako soukromopravni souhlas pronajimatele ndjemci a v Zadném
pfipadé se nejedna o doklad o kolaudovaném 0delu uZivani s tim, Ze pronajimatele nenese odpovédnost za
ptipadny rozdil mezi u¢elem ndjmu udaném v tomto odst. této smlouvy a skute¢ném kolaudovaném Gcelu
uzivani. S aktualng platnym kolaudaénim rozhodnutim se najemce samostatné, bez pfi¢inéni pronajimatele,
seznamil nejpozdéji v den podpisu smlouvy. Podpisem této smlouvy ndjemce stvrzuje, Ze si dostatetné dikladné
a pfedem ovéfil realizovatelnost své podnikatelské ¢innosti v souvislosti s aktualnim stavem pfedmétu ndjmu,
piipadné budoucim stavem predmétu ndjmu, paklize bude nutné v této souvislosti provést zmény, pficemz
pronajimatel neni povinny k témto zméndm dat souhlas a pokud tak ucini, lze toto fedit vyhradné samostainym
dodatkem k této smlouvé,

28. (Uklid a jind péie) Najemce se zavazuje v predmétu najmu, jakoZ i jinde v domé a na pozemku, zachovévat
a udrzovat &istotu a potadek, nekoufit (vyjma restauradni zahradky) tam a o predmét najmu na své naklady fadng
pedovat, uklizet jej (véetné vstupnich dvefi a oken), zajistovat vyménu Zarovek, vodovodnich baterii apod. a
provadét nebo zajistovat vSechnu dali béznou udrzbu a drobné opravy (v pochybnostech se ma za to, ze
drobnymi se rozumi pfinejmensim ty opravy pfedmétu ndjmu, které jsou vymezeny podle ust. § 4 a 5 nafizeni
vlady &. 308/2015 Sb. ve znéni u¢inném ke dni uzavieni této smlouvy), jakoZ i (a to bez dalsiho v pisluSné
periodicité, je-li stanovena) revize, kontroly a prohlidky (napi. plynovych i elektrickych rozvodi a zafizeni a
spalinovych cest), pokud jejich provadéni ohledné pfedmétu ndjmu (véetng jeho piislusenstvi a vybaveni) uklada
zakon, technickd norma (v&etné doporudujici), servisni subjekt, vyrobce apod. Najemce bez prodleni doruci
pronajimateli Wipinou kopii kazdé pisemnosti souvisejici s pfedmétem n4jmu a jeho ndrzbou, opravami a
(pravami, jakoZ i s revizemi, kontrotami a prohlidkami. Jestlize pfedmét ndjmu jakkoliv pfiléha k chodniku,
zavazuje se najemce, Ze ve své oteviraci dobé podle potfeby pfilehly chodnik uklidi, a to i od listi a sn¢hu;
pfiméfené to plati o travniku u domu v piipadé, Ze k nému predmét najmu priléha.

29. (Oznaceni) Jestlize je pfedmétemn najmu nebytovy prostor s listovni schrankou nebo se zvonkem, ndjemce se
zavazuje, ¥e bude mit po celou dobu najmu oznadenou listovni schranku, jakoZ i vstupni dvefe do predmétu
ndjmu a zvonek, celym svym jménem nebo nazvem. Nijemce je povinen oznatovat pfedmét najmu pouze v
souladu s "Pravidly pro umistovdni zafizeni a staveb reklamni a informacni povahy na vizemi méstské Casti
Praha 7" a “Manudlem pro kultivovanou Prahu®, které jsou volné dostupné na internetovych strankiach
pronajimatele na adrese: https://www.praha7.cz/potrebuji-zaridit/stavba-rekonstrukce/planovant-
stavby/zarizeni-a-stavby-reklamni-a-informacni-povahy/

30. (Dalsi pfenechdni) Ndjemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele (a to ani jen kratkodobé
&1 bezliplatné nebo co do Easti pfedmétu ndjmu)

a) pienechat piedmét najmu k uvZivan{ jiné osobé do podnajmu nebo ji jinak umoZnit nebo strpét uZivani
pfedmétu najmu ve smyslu § 2215 obéanského zdkoniku,

b) umistit v pfedmé&tu najmu sidlo pravnické osoby nebo sdruZeni bez pravai subjektivity, jakoZ ani sidlo
jiného podnikatele, a to ani sidlo jen faktické anebo jen evidenéni, '

¢) prevést sva prava k pfedmétu ndjmu na jinou osobu, a to ani s pfevodem podnikatelské ¢innosti (formou
prodej zavodu, prodejem obchodniho podilu — paklize statutdrni zastupce néjemce je soucasné jedinou
ovladanou a ovladajici osobou, nebo jako spoleénik ma nadpoloviéni podil, &i jinou obdobnou formou),

1
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které najem predmétu podnikani slouZi; porusi-li ndjemce futo svou povinnost, ma pronajimatel pravo
vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby.

31. (Doddvky elektiiny a plynu) Nebylo-li pisemné dohodnuto jinak, ndjemce se zavazuje
a) Ze do_ tvdne ode dne vzniku ndjmu podle této smlouvy pievede dodavky a odbér elektfiny a plynu do
ptedmétu ngjmu u stavajicibo dodavatele na sebe a doru¢i spravni firmé kopie svych smluv uzavienych
s timto dodavatelem;
b) Ze bude vSechny své povinnosti vii€i uvedenému dodavateli sluzeb pinit v€as a v celém rozsahu a nezavda
mu pfi¢inu k sankcim ani k pFeruseni &i ukonéeni dodavky a odbéru elektfiny do pfedmétu najmu.
Pri v&asném nesplnéni povinnosti podle tohoto odstavee této smlouvy je najemce povinen nahradit pronajimateli
v8echny vydaje, které pronajimateli v diisledku toho vznikly (a to i ohledné obnoveni dodavek a odbéru
od dodavatele apod.), a pronajimatel miZe mimo jin¢ iniciovat €z ukonceni odb&ru elektiiny a plynu do
predmétu néjmu.

32.  (Jiné sluzby) Pokud si najemce na své jméno v jakékoliv souvislosti s uzivanim predmétu najmu sjednd dalsi
sluzby, neuvedené ve vypodtovém / evidendnim listd, nemad to vliv na prava a povinnosti smtuvnich stran (véetné
vyse plateb) podie této smiouvy.

33. (Podnikani) Néjemce se zavazuje,
a) Ze v pfedmétu najmu bude podnikat jen v souladu s touto smlouvou, napt. s odst. 27 a 28 této smlouvy a

domovnim fadem,

b) Ze v ptedmétu najmu bude mit oteviraci dobu, ktera zatne nejdiive v 06:00 hodin a skon¢i nejpozdgji ve
22:00 hodin (mimo tuto otviraci dobu nebude pFedmét ndjmu piistupny zdkaznikdm, dodavateliim ani
jinym kontrahentm najemce),

¢) ze kazdy zamér ohledné zmény oteviraci doby a zmény ¢innosti v pfedmétu ndjmu (a to i ohledne zmény
zpusobu &i podminek vykonu této ¢innosti) vzdy pfedem pisemné oznami pronajimateli, vy¢ka se zménou
na jeho vyjadieni a ke zméné piikro¢i jen po jeho souhlasu,

d) Ze v pfedmétu ndjmu neumisti ani nebude trpét 24dné vyherni hracf piistroje ani obdobnd zafizeni a

e) v piipadé, Zze pfedmétem podnikani je poskytovani potravin a napoji, nebude v pfedmétu ndjmu pouZzivat
jednordzové plasty, zvla§té v pfipadé rozlévanych napoji a pfipravovanych jidel/potravin,

f) ze zasobovéni provozu podnikatelské €innosti v pfedmé&tu ndjmu bude probihat pouze a vyhradné hlavnim
vchodem do predmétu najmu (pakliZe existuje), bez vyuziti domovnich chodeb domu, které primarné
slouZi pro pifstup do byth — v pfipadg, Ze pfedmét najmu je pfistupny pouze z domovni chody, zavazuje
se najemce zejména zasobovanim chovat Setrné, ohleduplné a dbat na Cistotu a omezeni hluku,

g) e v pifpadé reprodukované, akustické nebo Zivé hudebni produkee, ji bude uZivat pouze v nezbytné
nutnych p¥ipadech pro provoz podnikatelské &innosti v pfedmétu ndjmu a pfiméfend podminkdm v misté
a &ase obvyklym, zejména v pfipadech, kdy se pfedmét ndjmu nachézi v bytovém dome a pfimé blizkosti
bytové zastavby.

34. (Trvaly pobyt) Najemce neni opravnén na adrese pfedmétu najmu piihlésit Z2adnou osobu k trvalému pobytu.

35. (Sidlo) N4jemce jako podnikatel prohlaguje, Ze ke dni podpisu této smiouvy realné sidli na adrese, ktera je uvedena
v zdhlavi této smlouvy;, pokud viak hodla &i bude vyluéng &i pfevainé sidlit v pfedm&tu ndjmu, pozadd
pronajimatele bez prodleni o souhlas se sidlem v predméta ndjmu a pokud jej obdrZi, pfenese své sidlo bez
prodleni do pfedmétu ndjmu. S

36. (Opravy, tpravy ajiné zmény) Najemce se zavazuje neprovadét Zadné opravy, tpravy, pfestavby ani jiné zmény
pfedmétu najmu bez piedchoziho vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele a bez predchozi pisemné
smlouvy s pronajimatelem. Jestlize si smluvni strany piedem ujednaly, Ze najemce provede ohledns predmétu
najmu n&jaké opravy, apravy, ptestavby nebo jiné zmény, je takové ujednani nedilnou piilohou této smlouvy;
tato piloha musi byt podepsana obéma smluvnimi stranami. Zadné jiné opravy, tpravy, pfestavby ani jiné
zmény pfedmétu najmu nebyly ujednany a smluvni strany si podpisem této smlouvy vzajemné potvrzuji, Ze
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s ZAdnym takovym ujednanim ani nepocitaji. Najemce je povinen strpét nezbytné pronajimatelem provadeéné,
zajistované &i odsouhlasené opravy a upravy, pfestavby a jiné zmény predmétu najmu, spolecnych ¢asti domu
a pozemku.

(ZpFistupnéni predmétu ndjmu) Najemcee je povinen zpFistupnit pronajimateli, pfipadng i jiné jim urCené osobé,
zejména spravni firmé, pfedmét najmu
a) k prohlidce, jakoz i ke kontrole, napfiklad toho, zda je pfedmét nijmu uzivan fadné a v souladu
se zakonem a s touto smlouvou, a
b) k udrzbe, opravam, upravam, pfestavbam a k jinym zménam a k instalaci a k 4drzb& méfidel, zejména
spotfeby vody, energii apod., jakoZ i — pokud je to zapotiebi — ke zjiténi (odetu) hodnot naméfenych
témito méxidly.
Pozadavek na zpiistupnéni piedmétu najmu sdéli pronajimatel najemei v pfiméfené dobé pfedem, nevylucuje-li
to povaha véci (predchozi oznameni najemci se nevyZaduje zejmena, je-li nezbyiné zabranit skodé €i jiné (jmé
nebo hrozi-1i nebezpedi z prodleni, napf. pfi odvraceni $kody & jiné Gjmy apod.). Najemce pronajimateli
pisemng oznami osobu, ktera zajisti vstup do pfedmeétu najmu, bude-li toho nezbytné zapotiebi a najemce ani
nikdo jiny v pfedmétu ndjmu nebude. Najemce pisemné oznami pronajimateli (a to vzdy pfedem, nevylucuje-ti
to povaha véci), ma-li byt pfedmét ndjmu opustén na dobu delsi nez 30 dnd, a to s uvedenim pocatku a konce
tohoto obdobi.

(Pravo zadrZet véci) Pronajimatel ma pravo na wOhradu pohleddvky vi¢i ndjemci zadrzet movité véci,
které ma najemce v piedmétu ndjmu nebo na predmétu ndjmu.

Clinek IV. Ustanoveni pro dobu pied skonenim najmu

(Zdjem o dalsi ndjem) Najemce se zavazuje pro pripad svého zajmu o prodlouzeni ndjmu postupovat v souladu
s Pravidly prodluZovani nijemnich smluv na nebytové prostory svéiené MC Praha 7, vzdy v aktuiing platném
znéni, zvefejnénym na internetovych strankach pronajimatele.

(ZpFistupnéni dalsim zdjemcum) Néjemce se zavazuje umoznit béhem posledniho meésice doby najmu
pronajimateli, pfipadné i jiné jim uréené osobe, zejména spravni firmé, aby pfedmét nijmu zpfistupnil k
prohlidce dal$im zajemciim o jeho uzivani. Na zpiistupnéni k témto prohlidkam se pfiméfend pouzije ustanoveni
odst. 37 této smlouvy.

Clanek V. Ustanoveni o skon¢eni najmu

(Uplynuti doby ndjmu) Najem kon&i uplynutim doby ndjmu podle této smlouvy, ledaze by se smluvni strany
piedem pisemné vyslovn¢ dohodly jinak. Smluvni strany vyslovné vyluduji aplikaci § 2230 ob&anského
zakoniku, tedy najem skonéi uplynutim doby ndjmu i v piipads, Ze ndjemce uZiva véc i po uplyputi doby najmu
a pronajimatel jej do jednoho mésice nevyzve, aby mu pfedmet najmu odevzdal.

(Vypovéd) Pronajimatel i ndjemce jsou opravaéni ndjem vypoveédét z diivodi a za podminek, které stanovi
zakon. Pronajimatel je dale opravnén vypoveédet najem s tiimésiCni vypoveédni dobou v pripadé, Ze
a) najemce se dopusti podstatného poruSeni smlouvy ve smyslu odst. 43 této smlouvy a/nebo
b) najemce se dopusti poruseni jiné povinnosti najemce neZ uvedené v odst. 43 této smlouvy, pokud
pronajimatel najemce pisemné upozomil na poruseni povinnosti najemce a najemece nasledky vznikleé
porusenim nenapravil ani ve lhiité 30 dnl od obdrzeni pisemné vyzvy pronajimatele a/nebo
¢) najemce se dopusti opakovaného poruseni jiné povinnosti nijemce nez uvedené v odst. 43 této smlouvy
(napf. rugent noéniho klidu, hazeni zivnostenského odpadu do domovnich popelnic, neptehtaSeni odbéri
energii na své jméno, umistovani nepovolenych reklamnich prvki, poruSovani pravidel zasobovani,
nadmérny hluk/hudebni produkce), pokud pronajimatel jiz jednou nijemce pisemné upozornil na porugeni
povinnosti a najemce se pies upozornéni pronajimatele dopustil poruseni této povinnosti znovu
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d) ndjemce vstoupi do likvidace;

¢} bude podan navrh na prohlageni ipadku najemce, ledaze najemce do tfi dnii od podani takového navrhu
prokaZze pronajimateli, Ze takovy navrh je neopodstatnény;

f)} bude rozhodnuto o tpadku nijemce.

43. (Podstatné poruSeni smlouvy) Kterékoli z nasledujicich porudeni této smlouvy najemcem bude povaZovéano za
podstatné poruseni smlouvy: :

a) najemce uziva predmét najmu v rozporu se sjednanym G¢elem najmu a/nebo podnikatelskym zamérem
dle odst. 2 této smlouvy;

b) néjemce neuziva pfedmét najmu, tj. neprovozuje v ném podnikatelsky zamér dle odst. 2 této smlouvy, po
dobu delsi nez 90 dni;’ '

¢) najemce v rozporu s odst. 36 této smlouvy provedl opravu, ipravu, pfestavbu nebo jinou zménu pfedmétu
najmu bez souhlasu pronajimatele; pfipadn& nedovolend zasahl do cizich prav v domé;

d) ndjemce oznadi pfedmét ndjmu v rozporu s odst. 29 véta druhé této smlouvy;

e) najemce v rozporu s odst. 30 této smlouvy pfenechd pfedmét do uZivani tieti osob& bez pisemného
souhlasu pronajimatele;

f) najemce uZiva predmét najmu v rozporu s rozhodnutim, souhlasem, zdvaznym stanoviskem nebo jinym
tkonem jakéhokoli organu statni spravy.

44. (Zavérecné vymalovani) Ndjemee se zavazuje pied skondenim najmu odstranit ze zdi a stropti viechny hiebiky,
Srouby, skoby apod., které tam b&hem ndjmu sdm nove umistil, zdi a stropy poté vyspravit a viechny zdi a
stropy, které byly nebo jsou opatfeny vymalbou, nové vymalovat, a to na bilo.

45. (Odevzddini pFedmétu ndjmu prongjimateli) Neni-li pfedem vyslovn& pisemné dohodnuto jinak, je najemce
povinen nejpozdg&ji do péti pracovnich dni, nasledujici po dnti skonceni najmu,

a) predmét najmuy zcela vyklidit, uklidit a takto vyklizeny a nové na bilo vymalovany protokolarn odevzdat
pronajimateli, a to neposkozeny, se v8im od pronajimatele pfevzatym pfislufenstvim a vybavenim, jakoz
i se véemi kliCi (vEetné viech, které byly kymkoliv pofizeny béhem ndjemcova uzivani predmétu ndjmu),
v dobrém stavu s pfihlédnutim k obvyklému opottebeni pfi f4dném uZivani;

b) vyrovnat veskeré své zavazky jakkoliv souvisejici s nijmem a s uZivanim pfedmétu ndjmu,

c) prevést odbér energii aj. sluzeb a mé¥idla v pfedmétu ndjmu na pronajimatele, ledaze by pronajimatel
pfedem vyslovné pisemné stanovil jinak; pfevedeni odbéru je ndjemce povinen pronajimateli nebo spravni
firme dolozit kopiemi piislusnych listin;

d) dorudit pronajimateli kopie vyuctovani dodavek elekttiny, plynu a tepla pro ptedmét ndgjmu za posledni
rok jeho uZivani ndjemcem (pokud jej uZival krat¥i dobu nez rok, pak za celou dobu, kdy jej uZival);

€) zajistit ukoneni (zruSeni) svého, jakoZ i viech dalsich sidel, mist podnikani apod. v pfedmétu nagjmu, a
to jak fakticky, tak i v pfislu$nych rejsticich aj. evidencich, a prokdzat to pronajimateli (nebo alespoti
zah4jit piisludna fizeni doruéenim kompletniho pfisludného podani pfisludnému afadu a dorudit (pinou
kopii tohoto podani pronajimateli); v

) zajistit zruSeni poskytovani piipadnych jinych sluZeb, které si ndjemce sjednal dle odst. 32 této smlouvy;

g) uvést a podpisem stvrdit stav vech méfidel v pfedmétu najmu, zejména spotieby energii a vody,
v piedavacim protokolu, jakoz i na pfislusnych listinich dodavatelii energii apod.;

h) sdélit pronajimateli pisemné svou novou adresu a dalsi kontaktni tidaje.

46. (Ndroky ndjemce) Najernce se zavazuje neuplatiiovat, a to ani po skonteni ndjmu, u pronajimatele 74dné naroky,
vyplyvajici z jeho plnéni ohledné pfedmeétu najmu; pro ptipad takovych plnéni si smluvni strany podpisem této
smlouvy vzajemné potvrzuji, Ze je zcela zohlednily pfi stanoveni prav a povinnosti podle této smlouvy, atoiv
ujednani o dob& ndjmu a o platbach.

47. (Jednostranné prevzeti pfedmétu ndjmu prongjimatelem p#i prodlenf ndjemcej Pokud ndjemce zcela a v&as
nesplni povinnosti podle odst. 44 a 45 této smlouvy, je pronajimatel opravnén tyto povinnosti spinit jiz bez
daliiho za ngj, zejména pfedmét ndjmu prevzit (tj. oteviit jej prostfednictvim odborné osoby bez pouziti klide),
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vyklidit, vymalovat a uklidit, a to v3e 1 bez najjemcovy soudinnosti 2 na najemcovy néklady a rizika. K tomu
najemce pronajimateli podpisem této smlouvy ud€luje vyslovné zmocnéni, které se vztahuje také

a) na vkonceni sidel a mist podnikani v pfedmétu ndgjmu a
b) na odstranéni a likvidaci movitych véci, nachazejicich se v pfedmétu ndjmu pfi jeho pfevzeti podle tohoto
odst. této smlouvy; pronajimatel toto zmocnéni podpisem této smlouvy piijima.

' Néjcmce je povinen do 30 dnii od obdrZeni pronajimatelovy vyzvy nahradit pronajimateli néklady, které
vynaloZil pronajimatel nebo jind osoba, zejména novy uzivatel pfedmétu najmu, misto njjemce na splnéni
najemcem nesplnénych povinnosti podle zdkona a této smiouvy, zejména podle odst. 44 a 45 této smlouvy a
podle tohoto odst., jakoZ i na odstranéni poskozeni, vad apod., zjisténych pfi prevzeti pfedmétu najmu
pronajimatelem. v

Clanek V1, Ustanoveni spolecna a zavérecna

48. (Dorucovdni) Smluvni strany si vzajemné doru¢uji na adresy uvedené v zéhlavi této smlouvy nebo na aktualni
adresu sidla smluvni strany nebo datovou schrankou. V p¥ipadé dorucovani datovou schrankou plati, Ze
nepfihlasi-li se opravnénd osoba do datové schranky ve lhit€¢ 10 dni ode dne, kdy byl dokument do datové
schranky dodan, povazuje se tento dokument za doru€eny poslednim dnem lhiity.

49, (Zmény smlouvy) Tuto smlouvu lze ménit (a to i jen dopliiovat) pouze pisemnym gjednanim obou smluvnich
stran.

50. (Zmény udafi, oznamovaci povinnost) Smluvni strany jsou povinny se bez zbyteéného odkladu informovat o
zméné svych identifikaénich udajii, véetné zmény Cisla bankovniho G¢tu. Ndjemce je povinen ozndmit bez
zbyteéného odkladu hrozici nebo jiz nastalou platebm’ neschopnost, insolvenci, oddluZeni, exekuci, jakoz i
neptitomnost nebo nedostupnost na adresich uvedenych v zahlavi této smlouvy.

51. (Vyklad pojmii) Kde se v této smlouvy mluvi

a) o pfedmétu najmu, rozumi se tim vzdy — ledaze z povahy véci vyplyva néco jiného — i jeho
piishudenstvi a vybaveni (véetné zafizovacich pfedméti), pfedané pronajimatelem najemci;

b) o pozemku, rozumi se tim jak pozemek zastavény pfedmétem najmu nebo domem, v némz (u néhoZz)
se pfedmét nagjmu nachézi, tak i pozemek funkéné souvisejici, ledaze z povahy véci vyplyva néco
jiného;

¢) o kli¢ich, rozumi se tim vZdy i Cipy, bezpecnostni karty a obdobna zafizeni, pokud jsou v domé
uZivana, ani jiz namisto kli¢ti nebo spole¢né (€i alternativng) s kiici;

d) o obanském zdkoniku, rozumi se tim zakon &. 89/2012 Sb., obtansky zakonik, v platném zné&ni.

Neni-li v této smlouvé nebo v ptedavacim protokolu vyslovné uvedeno jinak, k pfedmétu ndjmu patii (pokud se
v pfedmétu najmu nachazeji) naptiklad veskeré podlahové krytiny a stropni vystrojeni mistnosti, omitky a
dlazba, dvefe a okna, rozvody vody, elektiiny, plynu a topeni, baterie, priitokové a jiné ohifvale, jakoZ i
vestavéné skiin€, podhledy, vnitini schodi’té, vypinace, zvonky apod. Kde se v domovnim fadu mluvi o spravei
domu, rozumi se jim vidy spravai firma, a to i v pfipadg, Ze diim spravuje jiny spravce. Jestlize v domé vzniklo
spoleCenstvi vlastnikii jednotek, v jehoZ sbirce listin pfislu$ného rejstiikového soudu je uloZzen domovni fad,
ktery je dalkovg piistupny a ktery ohledné néceho obsahuje piisnéjsf upravu nez domovni fad, ktery je piilohou
1 této smlouvy, plati misto piislu$ného ustanoveni piflohy 1 piislusna piisné€;jsi Giprava.

52. (Pravni reZim smiouvy) ZaleZitosti, touto smlouvou neupravené, se Fidi piislusnymi ustanovenimi zdkona,
zejména ob&anského zakoniku. Smluvni strany se dohodly, Ze se na tuto smlouvu a na pravni vztahy z této
smlouvy vyplyvajici neuplatni ustanoveni § 1765, § 1766, § 1951, § 1971 a § 2315 obCanského zdkoniku a § 13
zékona &. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim pinéni spojenych s
uzivanim byth a nebytovych prostori v domé s byty, v platném znéni. Ndjemce je osobou opravnénou

‘\
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59.

- k podnikant, tedy subjektem, jeZ by mél byt v pravnim styku oproti najemecim byt obecné zkudené;si, tudiz mu

Cislo smlouvy: 00852/2023

zakon nepfiznava zvysenou ochranu vii¢i ostatnim subjektim pravnich vztaht.

(Vyméra pfedmétu ndjmu) Najemce se v souladu s odst. 26 této smlouvy dostatetnd seznamil s velikosti
pfedmétu najmu, pficemz veskeré uvadéné vyméry v béZnych mérnych jednotkach jsou pouze orientatni a vyse
ndjmu je stanovena pevnou &astkou a nevziahuje se k jednotkovym vyméram. Zjisténé zmeény v orientacni
vyméfe nemaji vliv na vysi najmu, respektlve ani Jedne ze smluvnich stran toto nezaklada pravo na tpravu
na_]emneho

(P¥ilohy) Ke kazdému vyhotoveni této smiouvy se pfipojuji viechny jeji piilohy: 1 — domovni Fad, 2 —
vypoétovy list, 3 — priikaz energetické narocnosti budov.

(Zvefefnéni smlouvy) Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim této smlouvy a konstatuji, Ze ve smlouvé ani
v jejich pFilohach nejsou informace, které nemohou byt poskytnuty podle zdkona €. 340/2015 Sb., o zvléstnich
podminkach tiéinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smiuv a o registru smluv, v platném. znéni, (dile
jen ,,zdkon o registru smluv®) a zdkona &. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, v platném znéni.

(Platnost a ucinnost smlouvy) Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejitho podpisu obéma smluvnimi stranami
a uéinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv dle zdkona o registru smluv. Smluvni strany vyslovng
sjednavaji, Ze uvetejndni této smlouvy v registru smluv dle zdkona o registru smluv zajisti pronajimatei do 30
dnii od podpisu smlouvy. '

(Pocet stejnopisi) Tato smlouva je vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech, z nichZ dva (2) obdrzi pronajimatel a -
jeden (1) ndjemce,

(Schvdleni smlouvy) Tato smlouva je uzaviena na zaklade rozhodnuti Rady MC Praha 7 usnesent & 0629/23-R
Z jednani z dne 31.10.2023.

(Zruseni predchozi ndjemni smiouvy} Dnem Géinnosti této najemni smlouvy se rusi a pozbyva ilinnosti nijemni
smiouva & 00757/2022 ze dne 27.06.2022. Najemce se zavazuje vyrovnat piipadné neuhrazené najemné a dalsi
platebni povinnosti ke dni zaniku najemni smlouvy ¢. 00757/2022 ze dne 27.06.2022, tj. ke dni podpisu téio
smlouvy obéma smluvnimi stranami.

najemce
Senecio s.r.o.

MUDr. Hana Skalova
jednatelka
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Domovni Fad (pFiloha ¢ 1 najemni smlouvy, uzaviené Méstskou éasti Praha 7)

Kazdy, kdo uziva byt (dale téZ jen ,,byt*), nebo jinou ¢ast domu anebo domem zastavény &i souvisejici pozemek
(dale té7 jen ,pozemek®), je povinen dodrzovat tento domovni fad.

Kazdy je povinen uZivat byt, dim a pozemek ¥adng, Setrné a ohleduplng a v souladu s jeho uréenim, zejmena
stavebnim a funkénim. Je-li ddm bytovy, je urfen zejména k bydleni.

Pii uzivani bytu, domu a pozemku je kazdy povinen byt (a obdobné& i diim a pozemek) uZivat a udrZovat fadné
a v souladu se stavem, velikosti, stavebnim a funkénim uréenim a viemi dalSimi relevantnimi vlastnosti bytu,
$etrné a ohleduplné a jako ¥adny hospodat, tak, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled bytu, domu a
pozemku, a tak, aby se byt, diim ani pozemek uZivanim nijak nepotkozovaly ani nepfiméfené neopotiebovivaly.

KaZdy je povinen vzdy uzavirat (pfipadné i zamykat) vchodové dvefe do domu a viechny dal3i dvefe, brany,
mfiZe apod. v domé i jinde na pozemku, které se uzaviraji (pfipadné i zamykaji). Nikdo nesmi opatfit Zadnou
¢ast domu ani pozemku — kromé svého bytu, schranky a sklepnf koje — dvefmi, branou, m¥izi apod. ani zdimkem
bez pifedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravee domu.

Nikdo nesmi do domu ani na pozemek vpustit osobu, jejiz totoZnost (& jejiz opravnéni ke vstupu) nezna ancbo
si jim nenf zcela jist, ani cizi zvife.

Hluéné Cinnosti v byté i jinde v domé a na pozemku lze provadét jen v nezbytné nutném rozsahu, a to vzdy,
pokud je to moZné, v pracovaich dnech v béiné pracovni dobé. Notni klid je v domé a na pozemku vzdy
prinejmensim od 22:00 hodin kazdého dne do 6:00 hodin nasledujictho dne. V dobé no¢niho klidu nesmi nikdo
vyluzovat jakykoliv hluk, zejména hudebnimi nastroji, vysavaéi, mixéry, pratkami, my¢kami apod., ani takovy
hluk strpet Rozhlasové piijimace, televizory a podobné prnstrole musi byt, jsou-li v dobé noéniho klidu zapnuté,
pfiméfené ztlumeny.

Ka¥dy se musi vyvarovat vieho, co by mohio kdekoliv v domé a na pozemku vést ke vzniku vihkosti, plisni
apod. (zejména musi kazdy v byté dostate¢né vétrat), k zatékini vody nebo k ucpani, k poskozeni &i k
nepfipustnému znedisténi kanalizace; nikdo nesmi napiiklad urychlovat odtok splaska. Pfi véSeni pradla musi
kazdy zajistit, aby z pradla nckapala voda a aby pradlo nikoho neobtéZovalo, napiiklad stinénim.

V byté ani jinde v domé a na pozemku nesmi: nikdo prechovavat nebezpedné véci, zejména chemikélie,
vybusniny, holaviny, jedy apod. Zadnou &4st domu ani pozemku nelze vyuZivat jako skladité nebo odkladists.

Kady je povinen zajistit viechnu potfebnou spravy, tdirZbu a opravy (zejména piedepsané nebo potfebns revize,
pfezkouseni a kontroly) svych technickych zatizeni, rozvodi apod. v byt i jinde v dom¢ a na pozemku, a to tak,
aby nemohl byt ohrozen né¢i Zivot, zdravi, bezpecnost ¢i majetek.

Kazdy uZivatel bytu je povinen mit schranku, nalezejici k bytu, v pfizemi domu ozna¢enou svym jménem nebo
nazvem pro dorudovéani poftovnich zdsilek, jakoZ i pisemnosti spravce domu; obdobng to plati o oznaleni
zvonku.

Jestlize je v domé ¢&i jinde na pozemku vyhrazeno misto pro ukladani koarkd, kol apod., umistuji se tam
pfednostné koéarky pro déti, které toho Easu bydli v domé, pri¢emzZ pfednost maji koCarky mlad3ich déti.

7 domu (zejména z oken) nesmi nikdo vyhazovat Zadné véci, vyklepavat ani ¢istit obuv, Satstvo apod., & to ani
do svétlikg a Sachet apod. Rostliny, kvétinade apod. musi byt vzdy zabezpeleny proti padu a zatékani vody a
nesmé)i nikoho obt&Zovat, napf. stinénim.

Ve spole€nych ¢astech domu a na pozemku nesmi nikdo pouzivat otevieny ohefi; nikde se nesméji ponechavat
bez dozoru zapnuté plynové, elektrické a jiné spotiebiCe a piistroje. Ve spole¢nych &astech domu a na pozemku
nesmi nikdo koufit; koutit se nesmi ani z oken, a to ani do svétiiku. Klepat koberce, &istit boty apod. lze ve
spolenych Eastech domu a na pozemku pouze na misté k tomu uréeném.

Domem a pies pozemek lze vodit zvifata jen v nezbytné nutném rozsahu; nikdo tam nesmf nechat zvifata voiné
pobihat.

Vchody (vestibuly), chodby, schodist® a viechny dal$i spoledné ¢asti domu a nezastavéné fasti pozemku se
udr#uji volné; bez piedchoziho vystovaého pisemného souhlasu spravce domu tam nikdo nesmi umistovat
74dné predméty (a to ani sk¥ing, botniky, pfepazky, podhledy, regaly apod.) ani Zadné cizi pfedméty.
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Najemce je povinen plnit v mist$ obvyklé povinnosti ohledné uklidu spoleSnych &4sti domu a pozemku (i podie
piisludnych rozpist pro uzivatele jednotlivych byti, nebytovych prostor ¢i jinych ¢asti domu, a to téz v piipadé,
Z¢ v takovém rozpisu bude uveden pronajimatel nebo diivejsi uZivatel pfedmétu najmu)

Nikdo nesmi, a to ani na sviij naklad, bez piedchoziho vyslovného pisemného souhlasu vlastnika/viastniki
provadét zadnou stavebni &i jinou podstatnou zménu bytu ani jiné ¢asti domu a pozemku, zejména menil-li by
se tim vzhled a/nebo vaitini uspoiadani domu a/nebo mohlo-li by to jakkoliv ohrozovat ¢i jinak ovlivnit vykon
prav uzivateli jinych &asti domu a pozemku, pfedeviim fadné bydleni v dome&; nikdo napf. nesmi
bez predchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravee domu vybourdvat zdi a stavét prepazky a stavebné
zasahovat do domu a jinych ¢asti pozemku (véetné rozvodi vody, plynu, elektfiny, kanalizace apod.).

V domé (véetné oken bytl a véetnd vnéjsi strany vstupnich dvefi do bytu) ani v/na jinych Castech pozemku
nesmi nikdo bez predchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravce domu umistovat vyvésky, ndpisy,
reklamy a dal$i informaéni ani jind zafizeni.

V piipadé jakychkoliv havarii, oprav a nebezpecnych (prlp obecné ohrozujicich) situaci v byt¢ i jinde v dome
resp. na pozemku (napr pti vyskytu infek&nich chorob, p¥i vyskytu §ténic, §vabii a obdobného hmyzu apod.) je
o tom kazdy povinen neprodleng informovat spravce domu a podle povahy véci i policii, jiné slozky
integrovaného zichranného systému a prislu$né afady, dodavatele plynu, elektfiny a Vody, Jakoz i vlastniky a
wzivatele ¢asti bytfi a jinych Casti domu resp. pozemku.

Kazdy je povinen neprodlené na sviij ndklad odstranit pokozeni, vady, znedisténi apod., jakoZ i nepovolené
zmény, které v byté &i jinde v domé resp. na pozemku zptisobil on sam nebo uZivatelé ¢i navitévnici jeho bytu
anebo osoby &i zvitata, kterym umoznil vstup do domu &i na pozemek.

Kazdy je povinen k vyzvé spravee domu umoZnit pfistup do bytu i do jinych ¢asti domu a pozemku, jestlize je
to potiebné, zejména k 0dr7be, oprave, tprave, piestavbé Ci jiné zmeéné domu a pozemku (vCetné umisténi,
idrzby a kontroly a odeétu zafizeni pro méfeni spotieby vody, energii apod.) a ke kontrole stavu a fadného
vzivani viech ¢asti domu a pozemku.

Je-li nezbytn& nutné zpf¥istupnit byt a nelze-li zajistit souhlas nebo sou¢innost jeho uZivatele, miiZe jej v nezbytné
nutném rozsahu zpiistupnit spravce domu. :

Neni-li tento domovni fad dodrzovan nebo nejsou-li pinény jiné povinnosti uzivatele bytu ¢i jinych ¢asti domu
a pozemku, miiZe takové plnéni zajistit spravee domu, a to i na néklady toho, kdo své povinnosti porusil nebo
neplnil; to plati 1 o Gdrzb& a opravéch jakoZ i o odstranéni poSkozeni, vad, znecisténi apod., uepovolen}'fch
stavebnich &i jinych uprav, neopravnéné uskladnénych &i odloZenych vécia umlstenych vyvések, napisi, reklam
apod. v domé a na pozemku.

Kde se v tomto domovnim ¥adu mluvi o uzivani bytu &i jinych ¢asti domu resp. pozemku, rozumi se tim podle
povahy véci piimeéiend i uzivani jejich pfisludenstvi.
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Vypoctovy list platny od 10.2023

{ Uivatel

1iméno Senecio 5.1.0.
11co 05188563
pic

Plitce DPH Ne
$anko-vni spojeni

Mobil
Email

Variabilni symb_ A

\dresa prostoru
;Neb-yt(wff prostor sklad ostani Tusarova 1601/42
‘Gislo prostoru 46 170 00 Praha 7
jS?nlouva NS Platnost smiouvy  Od 01.10.2023 do 30.09.2030
Spiatnost (#5.10.2023 Podani vipovidi
Toba placeni Masiéni i Penalizace Sankee dle NOZ (n.v.351/2013)
Druh vztabu Nijemce Pocet gsob 1
"'V ypodet ndjeniného  Dohodnutd sazba za m2 (prostor)  Rotni sazba za 1 545,00
m2
‘Plocha pro nij. 6,29 m2 Roéni ndjemné 9 718,05 K&
Topeni Smérné &islo
Podlai 4 Vitah N
Tech, stav Polet mistnosti 2
Vymeér ithrad za uZivani nebytového prostoru (sluzeb)
Phlozka Ciastka K¢
Nijemné 810,00 Vv
 Nijemné celkem ' 810,00
Mgsiéni predpis celkem K& 816,00
Platebnii pfikaz 810,00

S¢znam osob
Inténg Datmar.  Popis Evidevin(a)od - do  Trvale hl§, od - de Pozndmka
Senccio s.ro. Nijemce [01.10.2023 T i

Nijeminé je splatné v terminu & zplisobem dle ujedndni ndjemni smiouvy. Pii plathd na tget vZdy uvadéijte variabilni symbol
;imstoru! V piipadé pozdni platby bude ti¢tovan sankni poplatek "Sankce dle NOZ (n.v.351/2013)" dle najemni smlouvy.

01 11, 025 7Y 2

Kotunardu 56
17000 Praha 7

1Cond




" PRUKAZ ENERGETICKE NAROGNOSTI BUDOVY

vydany podie zékbna £.'40672000 Sb., ’o:hdspoda:feni snergii, 3 vyhladky & ?8i201:3 Sh., o energet"ickéliv!érbéri@sti 'quov, :

Ulice, &islo: Tusarova 1601/42 Tusarova 1544/44
PSC, misto: 170 00 Praha 7 - Holesovice

Typ budovy: Dum pro seniory:

Plocha obalky budovy: 4712,8 m®
Objemovy faktor tvaru AJV: 0,27 m*m?
Energeticky vztaing plocha: 5500,5 m*

Mérné hodnoty

“Mimoradné :
- usporng

kWh/(m?-rok)

136

204

- 211

543

679

Hodnoty pro celou budovu
MWh/rok :

836,167

1151,625
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' Vnéjsi stény:

| Okna a dvefe:

| Strechu:

_ Podlahu:

| Vytapéni:

Chlazeni/klimatizaci:

Vétrani:

Pfipravu teplé vody:

Osvétleni:

1 Jiné: energ.management
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