Cislo smlouvy: 00851/2023

Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

1. Méstska st Praha 7
1C; DIC: 000 63 754; CZ00063754
se sidlem: U Prithonu 38/1338, 170 00 Praha 7 - HoleSovice
zastoupena: Megr. Robertem Kolafem, vedoucim Odboru majetku Utadu MC Praha 7
¢islo tétu pro platby dle této smlouvy ve prospéch pronajimatele, neni-li dale uvedeno jinak:

ariabilni symbol _

(déle jen ,pronajimatel”), na strané jedné

2. Senecio s.r.o.

IC; DIC 05188563
se sidlem Tusarova 1601/42, 170 00 Praha 7
zastoupena: MUDr. Hanou Skalovou, jednatelkou

ID datové schranky: g5gxmu4

Cislo GEtu pro platby dle t¢to smlouvy ve prospech najemce:

{dale jen ,,ndjemce™), na strané druhé

{pronajimatel a ndjemce jsou dale spoleéné oznaovani také jen jako ,smluvni strany*)

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku nasledujici smlouvu o ngjmu prostoru SlOllZlClhO podnikani (dale
jen ,.smlouva®):

Clinek 1. Zakladni ustanoveni

’ 1. (Pfedmét ndjmu) Pfedmétem najmu podle této smlouvy je nebytovy prostor slouzici podnikani (gardZového
stani) €. 104, ktery se nachazi v 1. PP domu na adres¢ Tusarova &.p. 1601/ ¢.0. 42, katastralni vzemi
Hole$ovice, Praha 7 (dile jen ,.diim™).

2. (Ucel ngjmu) Utelem najmu je uzivani predmétu najmu jako gardzové stani.
3. (Doba ndjmu) Tato smlouva je uzaviena na dobu urcitou od §1.10.2023 do 30.09.2030.

4.  (Domovni Fdd) Nijemce se zavazuje dodrZovat obecny domovni ¥ad pronajimatele, ktery je nedilnou
prilohou 1 této smlouvy, kterému miize byt nadfazeny domovni fad spoleéenstvi viastniki (na vyZadani jej
vyda spravni firma).

5. {(Podet osob v pFedméru ndjmu) Ke dni zahajeni doby najmu bude pedmdt najmu uzivat celkem. 1 osoba.

6. (Ndjemné a plarby za sluzhy) Ke dni vzniku ndjmu podle této smlouvy &ini najemné astku 1.786,~ K& za
kalendafni mésic bez DPH (k této &astce bude piipoctena DPH v pfipadé, Ze nijemce je ke dni podpisu smlouvy
platcem DPH, nebo se jim v priibéhu doby ndjmu stane a tuto skuteénost oznidmi pronajimateli} a platby za
sluzby &astku 80,- K¢ za kalendaini mésic. Celkem tedy ke dni zahajeni doby n&jmu podle této smlouvy &ini
¢astka néjemného a plateb na sluzby 1.866,- K& bez DPH za ka¥dy kalendd¥ni mésic. VySe nijemného a
dalich pravidelnych plateb (véetné piesného vy¢isleni DPH v piipads, 7e je uplatnéno) najemce pronajimateli
podle stavu ke dni vaniku najmu podle této smlouvy' jeuvedena ve vypodtovém listé, ktery je nedilnou piilohou
2 této smlouvy.

7. (Jistota) Penézita jistota (kaucé) ve vy$i 3.333,- K¢ byla ndjemci pfevedena z plivodni najemni smlouvy &. 1441-
N/1601/0867/16-57 ze dne 27.09.2016 na prondjem nebytového prostoru (gardZového stani) €. 104, Tusarova
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1601/42, Praha 7, tuto jistotu najemce uhradil ironaiimateli na adéet ¢. _(éeska

spofitelna a.s.), pod variabilnim symbolem ¢&isl

(Spravni firma) Ke dni vzniku najmu se spravni firmou rozumi spraveovska spolecnost 7U s.r.o., 1C: 264 18 274,
kontaktni adresa Komunardd 46, HoleSovice, 170 00 Praha 7 (dile jen ,spravni firma®™), kterd pronajimatele
zastupuje ve vymezenych provoznich a technickych vécech, tykajicich se najmu podle této smlouvy:

o telefony: technické oddélenl-)i‘edpis najmu
+ e-mailova adresa: | o ctové strinka:

Pronajimatel miZe vi&i najemci bez daliibo jednat a ve vymezenych oblastech vykonavat své prava a povinnosti
podle této smiouvy prostfednictvim sprévni firmy a najemce se mulZe na pronajimatele obracet i jejim
prostrednictvim.

Clanek IL. Prevzeti piedmétu nijmu, platby najemného a sluzeb

(Predmét smlouvy) Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat pfedmét najmu definovany v odst. 1 této
smlouvy k doasnému uzivani na dobu definovanou v odst. 3 této smlouvy ndjemci, ktery si jej od pronajimatele

- najfma, aby jej uzival k idelu ndjmu definovanému v odst. 2 této smlouvy, a zavazuje se za to platit pronajimateli

najemné a dalsi pravidelné platby podle této smlouvy.

(Prevzetl predmétu ndjmu) Nijemce je povinen pfevzit predmét najmu nejpozddji do 14 dnii od uzavfeni této
smlouvy. Nijemce si sjednéd termin pievzeti u spravni firmy, a to pisemné nebo e-mailem na adresu
_\Iebude—ﬁ predmét ndjmu smiuvnimi stranami protokolarng pfedén a pfevzat do 14 dnil od
uzavieni této smlouvy z dilvodi na strang ndjemce, plati, Ze tato ndjemni smlouva bez dal§iho zcela zanikne
s Gi¢inky ex tunc (od podatku). Dnem ptevzeti pfedmétu ndjmu je zahdjena doba ndjmu.

(Preddvaci protokol) Pt pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu se sepiSe preddvaci protokol (obsahujici mj. popis
predmétu ndjmu a vydet vieho jeho vybaveni a pfisluSenstvi, jakoZ i vSech predanych kli¢d a listin, a pfip. i
poskozeni a vad a potfeby oprav a Gprav), ktery tvofi samostatnou listinu; pfedavaci protokol musi byt pii
pfedani a pFevzeti pfedmétu ndgjmu podepsan obéma smluvnimi stranami (za pronajimatele podepisuje pfedavaci
protokol pracovnik spravni firmy). Podpisem pfedavaciho pi'otokolu najemce potvrdi, Ze pfedmét najmu pfevzal
v soutadu s touto smlouvou, v odpovidajicim stavu a se viim, co je tieba k fadnému uzivani pfedmétu najmu
néjemeen. '

(Pojistént) Najemce se zavazuje, ze nejpozd&ji do 30 dni ode dne vzniku najmu podle této smlouvy doruci
pronajimateli apinou kopii své platné pojistné smlouvy ohledné svého odpovédnostniho pojisténi, pfip. i svého
majetkového pojidténi, tykajiciho se pfedmétu najmu. V piipadé nesplnéni povinnosti nijemce dle piedchozi
vety je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvai pokutu ve vysi 30,- K& denné za kazdy byt’ zapocaty den
prodleni.

(Naklgddni s odpadem) Najemce se zavazuje, 7e se vynasnazi v souvislosti s uzivanim pfedmém najmu .
produkovat co nejméné odpadu a Ze bude veskery vznikly odpad ukladat vyluén¢ na mista k tomu urlena.
Najemce se zavazuje, Ze nadoby pro komunalni odpad ani pro t¥idény odpad obdant nijak vyuZivat nebude a ¥e
si odvoz a likvidaci veskerého odpadu vzdy smluvné zajisti na své naklady ve shodé s ptedpisy o odpadech,
pFikemz v pipadé, Ze tak neugini, vystavuje se riziku pokuty ze strany dohledového orginu stitni sprévy.
Najemece je pronajimateli povinen k jeho vyzvé vzdy doloZit, Ze si zajistil odvoz a likvidaci odpadu. Najemce je
povinen tiplnou kopii prvni smlouvy o likvidaci odpadu z predmétu najmu doruéit pronajimateli nejpozdéji do

30 dnii ode dne vzniku ndjmu podle této smlouvy. V pfipadé nesplnéni povinnosti nijemce dle pfedchozf véty

je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy&i 1.000,- K& za kazdy jednotlivy p¥ipad
porueni. Ve zcela vyjimeénych ptipadech (napf. pfi minimalnim odpadu) je ndjemce opravnén se pisemn¢
dohodnout se spoledenstvim vlasmiki na fiplatném uzivani nadob na komunalni odpad v domg, alternativné
prosttednictvim spravni firmy. '
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. {Osoby v predmétu ndjmu) Najemce prohlaSuje a pronajimatel souhlasi s tim, Ze pfedmét ndjmu bude ke dni

vzniku najmu uZivat podet osob uvedeny v odst. 5 této smlouvy (a to véetnd nijemce, je-li fyzickou osobou).
Piedmét najmu miZe vzdy uzivat (a zdrZovat se v ném) nancjvys takovy podet osob, ktery je pfiméfeny stavu,
velikosti, stavebnimu a funkénimu uréeni a viem dal$im relevantnim vlastnostem predmétu najmu a ktery
nebrani tomu, aby se kazda z téchto osob nachdzela v pfedmétu najmu v obvyklych pohodlnych a hygienicky
vyhovujicich podminkéach. Najemce neprodlené oznami pronajimateli prostfednictvim spravni firmy kazdé
zvyseni i sniZeni podtu osob, které pfedmét ndjmu uzivaji (vidy s vyslednym poctem osob, uZivajicich pfedmét
najmu), a to piedem, nevyluduje-li to povaha vécel, jinak bez prodleni. Ndjemce bere na védomi a souhlasi s tim,
ze pronajimatel poskyine udaje o nijemci statutarnimu organu spoleenstvi vlastnikd, je-li pfedmét najmu
v domé rozd¢leném na jednotky a je-li spole¢enstvi vlastnik v domé zalozeno.

(Placeni ndjemného a plateb na sluzby) Najemce je povinen platit pronajimateli najemné a platby na sluzby
mésiéné, tj. ke dni zahdjeni doby ndjmu celkem ve vydi uvedené v odst. 6 této smiouvy, a to do 5. dne
kalendainiho mésice, za ktery je placeno, vZdy pravidelnou platbou (nejlépe trvalym piikazem k thradé), ktera
se uskutedn{ bez dalsiho (1). napfiklad bez pronajimatelovy fakturace nebo jiné vyzvy k placeni) vZdy na Gcet
pro platby ve prospéch pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smiouvy, a to vZdy s tam uvedenym variabilnim
symbolem.

(Vvactovani plateb na sluzby} Pronajimatel najemci platby na sluzby vyictuje, a to nejméné jedenkrat rocné —
vzdy za pravé uplynuly kalendaini rok. Nestanovi-li zédkon jinak, vyGétovani sluzeb vzdy zohledni vSechny
platby za sluzby za piislusny kalendaini rok, které pronajimate! uhradil pfedtim, neZ se zacalo vyictovani
zpracovavat, a které nebyly zohlednény v pfedchozim vylétovani sluZzeb. Obdobné to plati, jsou-li v pfedmétu
najmu néjaka méfidla, zejména spotieby vody a energii apod., o ndajich zji¥ténych t¥mito méfidly a znamych
pronajimateli predtim, neZ se zacalo vyiétovani sluZeb zpracovdvat. Tyto udaje je najemce povinen ve viech
piipadech, kdy je to zapotiebi, pisemné sdélit pronajimateli nebo i jiné jim uréené osobé a ohledné jejich zjisténi
i provéteni poskytnout potiecbnou soudinnost, zejména vCasnym zpiistupnénim piedmétu najmu; jinak
pronajimatel miize pro uely vyactovani sluZeb pouzit pfisluina smérnd &isla nebo jiny kvalifikovany vypocet
¢i kvalifikovany odhad spotieby Cerpani sluZeb, navySeny aZ o 25 %.

(Splatnost vyuctovani) Néjemce je povinen uhradit pronajimateli nedoplatek vyuétovani nejpozdéji do konce
druhého kalendainiho mésice nasledujictho po mésici, v némz bylo vyti¢tovani pronajimatelem, resp. spravni
firmou, najemci odeslano. Pronajimatel je povinen pfeplatek vyaétovani vyplatit najemci v téZe lhité. V ptipadé,
7e jsou ndjemcem podany namitky proti provedenému vyudtovini, prodluZuje se lhiita uvedena v prvni véte
tohoto odstavee o jeden kalendaini mésic tak, e nedoplatek &i preplatek bude splatny posledni den tetiho
kalendatniho mésice, ktery nasleduje po mésici, v n8m2 bylo odeslano vyadtovéani.

(Upmvy ndjemného) Mésiéni najjemné se vzdy ode due 1. dubna kazdého kalendainiho roku automaticky (1. bez
dalsiho) inflaén& valorizuje, &im# se rozumi Gprava, odpovidajici roéni mife inflace v Ceské republice za
predchazejici kalendéaini rok, vykézané piisluinym G¥adem (ke dni podpisu této smlouvy jim je Cesky statisticky
utad), a zaokrouhleni vysledku vypoétu na celou zékladni ménovou jednotku nahoru. Pfi druhé a kazdé dalsi
inflaéni valorizaci je zikladem pro valorizaci vy§e mési¢ntho najemného po posledni piedchézejici inflatni
valorizaci. Pronajimatelovy naroky ohledné infla¢ni valorizace najemného nezanikaji ani v piipadé, Ze nékterd
inflaéni valorizace z jakéhokoliv divodu neprobéhne v&as nebo vibec. Jiné jednostranné upravy najemného
muZe pronajimatel provést jen tehdy, umoZiluje-li to zakon. SniZovani najemného se vylucuje a to i v piipadé
deflace.

worw

(Upravy plateb na slufby) Mésiéni platby na shuzby mi¥e pronajimatel jednostranné upravit, zejména
v ndvaznosti na zmény cen sluzeb ¢i zmény rozsahu Cerpani sluZeb anebo zmény poctu osob v pfedmétu ndjmu;
o takové npraveé pronajimatel uvédomi najemce (a to pfedem, ledaze z povahy véci vyplyva néco jiného) novym
vypoétovym listem, jimZ se vzdy nahradi pfedchazejici vypoctovy list.
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(Platby za dny) Pro pipad, Ze v nékterém kalendainim mésici bude najem podle této smlouvy trvat jen ast
mésice, se najemné za tuto Gast mésice vypodte jako nasobek jedné tiicetiny aktuainiho mési¢niho nijemného,
zaokrouhlené na celou zakladni ménovou jednotku nahoru (denni ndjemné), a poétu dni v kalendainim mésici,
po které ndjem trval; u plateb za sluzby se postupuje obdobné.

(Jistota) Smluvni strany si ujednaly zaplaceni penéZité jistoty (kauce) najemcem, jak je definovano v odst. 7
této smlouvy. Oproti jistoté miiZe pronajimatel zapo&ist své néaroky viiéi ndjemci, odpovidajici nesplnénym
splatnym platebnim povinnostem najemce podle této smlouvy. Jestlize pronajimatel z jistoty cokoliv vy&erpd,
je najemce povinen do 30 dnii od dorudeni pronajimatelovy pisemné vyzvy, obsahujici vy3i a ditvod Cerpéni,
doplnit penéni prostfedky na celou vy3i jistoty podle prvni véty tohoto odst. smlouvy, a to na uéet pro platby
pronajimateli, uvedeny v zéhlavi této smlouvy Smluvni strany se dohodly, Ze jistota nebude uroCena.
Pronajimatel najemci jistotu vyGétuje po skondeni ndjmu, po Fadném protokolarnim vraceni pfedmétu najmu
najemcem pronajimateli a vyrovnani viech najemcovych zavazkl vii¢i pronajimateli véetné téch z vytctovani
sluzeb. Jistotu, resp. jeji nevy&erpanou &ast, pak vyplati nijemei nejpozdéji posledni den nejblizsi nasledujici
thity pro vyplaceni preplatku z vyu&tovan{ sluZeb, a to na Ucet pro platby najemci, uvedeny v zahlavi této
smlouvy.

(Zvifata a rostliny) V ptedmétu ndjmu ani jinde v domé a na pozemku se nesmé&ji chovat (ani se sem nesméji
vpoustét, umist'ovat ¢i jinak trpét) zvitata

a) jina nez v tuzemskych velkoméstech b&zna
b) todn4 &i jinak nebezpetna nebo jakkoliv obtézujici
¢) jejichZ chov je zakazén nebo regulovan pravnimi predpisy
d} ve v&t§im neZ b&ézném mnoZzstvi;
ledaze by takovy chov odpovidal delu uZivani pfedmétu najmu;
o péstovani rostlin to vie plati obdobns.

(Prodient ndjemce s platbami) V ptipad®, Ze ndjemce zjisti, Ze se zfejmé dostane do prodleni s platbami dle této

smlouvy, neprodlen informuje o svém predpokladaném &i jiZ nastalém prodleni pronajimatele tak, aby mohlo
byt jednano o fe$eni ndjemcovy situace, napf. prostiednictvim splatkového kalendéfe,

(Smluvni pokuta p¥i nepFevzeti pFedmétu ndjmu) Pro piipad, Ze nedojde k pfevzeti pfedmétu ndjmu dle odst. 10
této smlouvy z diivodu stojiciho na strané najemce, zejména pokud nebude pfedmét ndjmu protokolarné piedan
a pievzat, zavazuje se najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i jistoty podle odst. 7 této smlouvy.
Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel bude opravnén provést zapofteni smluvni pokuty proti naroku
najemce na vraceni sloZené jistoty, a to dnem, kdy se obé splatné pohledavky setkaly. Tedy sloZend jistota
nebude najemei vracena, pokud nastane situace uvedend v tomto odst. této smlouvy. Smiuvni pokuta dle tohoto
odstavce neni dotlena zanikem této smiouvy dle odst. 10 této smlouvy.

{(Vztah ndhrady Skody a smiuvni pokuty) Uplatnénim jakékoliv smluvni pokuty dle této smlouvy neni dotfen
narok na nahradu skody.

Clanek II1. Dal¥i priva a povinnosti smluvnich stran

(Stav a viastnosti predmétu ndjmu) Néjemce prohladuje a podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze mél moznost se
podrobné a Gpiné sezadmit, a také tak udinil, se stavem, velikosti, stavebnim a funk¢nim urlenim a vSemi
dal§imi relevantnimi vlastnostmi piedmétu najmu, e jej shledal fakticky i pravné volnym a tplné zplsobilym
a vhodnym pro své fadné uZivani podle této smlouvy a Ze nebude na pronajimateli ani na nikom jiném poZadovat
#4dné opravy, Upravy, ptestavby ani jiné zmény nebo jina plnéni, neuvedena v této smlouve, jakoz ani finantni
nahrady ¢&i jiné kompenzace takovych plnéni &i ndkladd na né nebo kompenzace toho, Ze se tato plnéni
neprovedla. Smiuvni strany si v této souvislosti vzdjemné& vyslovné potvrzuji, Ze stav, velikost, stavebni a

1

verze 01-01-2022 NEBYT POD - Stranka 4 z 12



28.

29.

30.

Cislo smlouvy: 00851/2023

funkéni uréeni a viechny dalsi relevantni viastnosti pfedmétu najmu (vCetné vieho jeho vybaveni a pfislusenstvi,
piip. i poskozeni, vad a neprovedeni oprav, prav, prestaveb a jinych zmén) byly zcela zohlednény pii stanoveni
prav a povinnosti podle této smiouvy, a to i v yjednani o dob& ndjmu a o platbach.

(Uzivani predmétu ndjmu) Najemce je povinen si na vlastni naklad a riziko zajistit pfipadnd pottebna vyjadieni
piistusnych dotéenych organl statni spravy k provozovani své podnikatelské Einnosti v pfedmétu ndjmu tak,
aby tento provoz byl i v souladu s Géelem uZzivani, a pokud budou dotleny i spolecné Easti domu, také souhlas
spoledenstvi vlastniki, je-li pfedmét ndimu v domé rozdéleném na jednotky, pficemZz pronajimatel, jakozto
vlastnik jednotky, nenese za pfipadnd nesouhlasna stanoviska, oviiviiujici provozovani podnikatelské Cinnosti
nijemce zadnou odpovédnost a najemci tyto skutednosti nezakladaji narok na jakékoliv tlevy z najemného. Uel
najmu uvedeny v odst. 2 této smiouvy slouzi jako soukromopravni souhlas pronajimatele ndjemci a v Zadném
piipadé se nejednd o doklad o kolaudovaném uéelu uzivani s tim, Ze pronajimatele nenese odpovednost za
piipadny rozdil mezi Gcelem nijmu udaném v tomto odst. této smlouvy a skutecném kolaudovaném ucelu
uzivani. S aktualné platnym kolauda¢nim rozhodnutim se ndjemce samostatné, bez pfi¢inéni pronajimatele,
seznamil nejpozdéji v den podpisu smlouvy. Podpisem této smlouvy ndjemce stvrzuje, Ze si dostatetné dikladné
a predem ovéfil realizovatelnost své podnikatelské Cinnosti v souvislosti s aktualnim stavem pfedmétu naymu,
piipadné budoucim stavem predmétu najmu, paklize bude nutné v této souvislosti provést zmény, piicemz
pronajimatel neni povinny k témto zm&nam dat souhlas a pokud tak udini, Ize toto fesit vyhradn€ samostatnym
dodatkem k této smlouvé.

(Uklid a jind péce) Najemce se zavazuje v predmétu najmu, jako? i jinde v domé a na pozemku, zachovéavat
a udrzovat Cistotu a pofadek, nekoufit (vyjma restaura¢ni zahradky) tam a o pfedmét najmu na své néklady rfadné
pecovat, uklizet jej (vEetné vstupnich dvefi a oken), zajistovat vyménu Zirovek, vodovodnich baterii apod. a
provadét nebo zajisfovat viechnu dalsi b&znou udrzbu a drobné opravy (v pochybnostech se ma za to, Ze
drobnymi se rozumi pfinejmengim ty opravy ptedmétu najmu, které json vymezeny podle ust. § 4 a 5 nafizeni
vlady &. 308/2015 Sb. ve znéni uéinném ke dni uzavieni této smlouvy), jakoZ i (a to bez dalsiho v prislu$né
periodicité, je-li stanovena) revize, kontroly a prohlidky (nap¥. plynovych i elektrickych rozvodi a zatizeni a
spalinovych cest), pokud jejich provadéni ohledné predmétu ndjmu (veetné jeho piisluSenstvi a vybaveni) uklada
zakon, technicka norma (véetné doporudujici), servisni subjekt, vyrobce apod. Ndjemce bez prodleni doruci
pronajimateli uplnou kopii kazdé pisemnosti souvisejici s pfedmétem najmu a jeho udrzbou, opravami a
Upravami, jakoZ i s revizemi, kontrolami a prohlidkami. Jestlize pfedm¢t najmu jakkoliv pfiléha k chodniku,
zavazuje se najemce, Z¢ ve své oteviraci dobé podle potieby pfilehly chodnik uklidi, a to i od listi a snéhu;
pfiméiené to plati o trdvniku u domu v pfipadé, Ze k nému predmét ndjmu priléha.

(Oznaceni) Jestlize je predmétem najmu nebytovy prostor s listovni schrankou nebo se zvonkem, nijemce se
zavazuje, ze bude mit po celou dobu najmu oznadenou listovai schranku, jakoZ i vstupni dvefe do piedmétu
najmu a zvonek, celym svym jménem nebo nazvem. N4jemce je povinen oznacovat predmét nijmu pouze v
souladu s "Pravidly pro umistovani zaFizeni a staveb reklamni a informacni povahy na vizemi méstské Cdsti
Praha 7" a “Manudlem pro kultivovanou Prahu, které jsou volné dostupné na internetovych strdnkach
pronajimatele na adrese: https://www.praha7 .cz/potrebuji-zaridit/stavba-rekonstrukce/planovani-
stavby/zarizeni-a-stavby-reklamni-a-informacni-povahy/

(Dalsi prenechdni) Nédjemce nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele (a to ani jen kratkodobé
¢i bezuplatng nebo co do ¢asti pfedmétu najmu)
a) prenechat predmét najmu k uzivani jiné osob€ do podnajmu nebo ji jinak umoZnit nebo strp&t uzivani
predmétu najmu ve smyshu § 2215 obCanského zdkoniku,
b) umistit v pfedmétu ndjmu sidlo pravnické osoby nebo sdruzeni bez pravni subjektivity, jakoZ ani sidlo
jiného podnikatele, a to ani sidlo jen faktické anebo jen evidencnf,
¢) pfevést sva prava k pfedmétu ndjmu na jinou osobu, a to ani s pfevodem podnikatelské Einnosti (formou
prodej zévodu, prodejem obchodniho podilu — pakliZe statutdrni zédstupce najemce je soucasné jedinou
ovladanou a ovladajici osobou, nebo jako spoleénik ma nadpoloviéni podil, & Jjinou obdobnou formou),

1
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které najem predmétu podnikdni slouzi; porudi-li najemce tuto svou povinnost, ma pronajimatel pravo
vypovédét tuto smlouvu bez vypovedni doby.

31. (Doddvky elektfiny a plynu) Nebylo-li pisemné dohodnuto jinak, najemce se zavazuje

32.

33.

34.

3s.

36.

a) Ze do 1 tydne ode dne vzniku ndjmu podle této smlouvy pfevede dodavky a odbér elektfiny a plynu do
ptedm&tu ndjmu u stavajiciho dodavatele na sebe a doruéi spravni firmé kopie svych smluv uzavienych
s timto dodavatelem;
b) Ze bude viechny své povinnosti vii¢i uvedenému dodavateli sluZeb plnit v&as a v celém rozsahu a nezavda
mu piidinu k sankeim ani k preruSent &i ukondeni dodavky a odbéru elektiny do pfedmétu ndjmu.
Pfi vEasném nesplnéni povinnosti podle tohoto odstavce této smlouvy je ndjemce povinen nahradit pronajimateli
viechny vydaje, kieré pronajimateli v disledku toho vznikly (a to i ohledné obnoveni dodivek a odbéru
od dodavatele apod.), a pronajimatel miize mimo jiné iniciovat téZ ukonceni odbéru elektfiny a plynu do
pfedmétu najmu.

(Jiné sluzby) Pokud si najemce na své jméno v jakékoliv souvislosti s uzivanim pfedmétu ndjmu sjedna daisi
sluzby, neuvedené ve vypodtovém / evidenénim list§, nema to vliv na prava a povinnosti smiuvnich stran (vcetne
vyse plateb) podle této smlouvy.

(Podnikdni) Najemce se zavazuje,
a) Ze v pfedmétu najmu bude podnikat jen v souladu s touto smlouvou, napr s odst. 27 a 28 této smlouvy a

domovnim fddem,

b) Ze v ptedmstu najmu bude mit oteviraci dobu, kterd zadne nejdiive v 06:00 hodin a skonéi nejpozdéji ve
22:00 hodin (mimo tuto otviraci dobu nebude pfedmét najmu piistupny zakaznik(m, dodavatellim ani
jinym kontrahentim najemce),

¢) Ze kazdy zamér ohledné zmény oteviraci doby a zmény ¢innosti v piedmétu ndjmu (a to i ohledné zmény
zplsobu & podminek vykonu této Einnosti) vzdy pfedem pisemné oznami pronajimateli, vyCka se zménou
na jeho vyjadfeni a ke zméné pfikrodi jen po jeho souhlasu,

d) Ze v pfedmétu najmu neumisti ani nebude trpét Zadné vyherni hraci pfistroje ani obdobné zafizeni a

¢) v ptipadé, Ze pfedmétem podnikani je poskytovani potravin a napoji, nebude v pfedmétu njmu pouzivat
jednorazové plasty, zvIa§té v piipadé rozlévanych napojll a pipravovanych jidel/potravin,

f) Ze zdsobovani provozu podnikatelské Sinnosti v pfedmétu najmu bude probihat pouze a vyhradné hlavnim
vchodem do pfedmétu nijmu (pakliZe existuje), bez vyuZiti domovnich chodeb domu, které primarné
stonZi pro piistup do byt — v piipadé, Ze pfedmét najmu je piistupny pouze z domovni chody, zavazuje
se ndjemce zejména zasobovanim chovat $etrng, ohledupiné a dbét ha istotu a omezeni hluku,

g) Ze v piipadé reprodukované, akustické nebo Zivé hudebni produkce, ji bude uZivat pouze v nezbytné
nutnych ptipadech pro provoz podnikatelské Einnosti v piedmétu ndjmu a pfimé&fend podminkédm v misté
a dase obvyklym, zejména v pfipadech, kdy se pfedmét ndjmu nachazi v bytovém domé a pfimé blizkosti
bytové zastavby. '

(Trvaly pobyt) Néjemce neni opravnén na adrese pfedmétu najmu prlhlasﬁ ZAdnou osobu k trvalému pobytu.

(Sidlo) Najemce jako podnikatel prohlasuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy realné sidli na adrese, kterd j Je uvedena
v zéhlavi této smlouvy; pokud vSak hodla ¢i bude vyluéng &i prevainé sidlit v pfedméta nijmu, pozada

- pronajimatele bez prodieni o souhlas se sidlem v pfedmétu najimu a pokud jej obdrzi, pfenese své sidlo bez

prodleni do piedmétu najmu.

(Opravy, tipravy ajiné zmény) Najemce se zavazuje neprovadét Zadné opravy, dpravy, piestavby ani jiné zmény
piedm&tu najmu bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele a bez predchozi pisemné
smlouvy s pronajimatelem. Jestlize si smluvni strany pfedem ujednaly, Ze ndjemce provede ohledné predmétu
najmu néjaké opravy, Gipravy, piestavby nebo jiné zmény, je takové ujednéni nedilnou pilohou této smlouvy;
tato pfiloha musi byt podepsina obéma smluvnimi stranami. Zadne Jiné opravy, pravy, piestavby ani jiné
zmény predmétu najmu nebyly ujednany a smluvni strany si podpisem této smlouvy vzijemné potvrzuif, Ze
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s zadnym takovym ujednanim ani nepoéitaji. Najemce je povinen strpét nezbytné pronajimatelem provadeéné,
zajiStované &i odsouhlasené opravy a ipravy, pfestavby a jiné zmény piedmeétn najmu, spolenych ¢asti domu
a pozemku.

(ZpFistupnéni predmétu ndjmu) Néjemce je povinen zpfistupnit pronajimateli, pfipadné i jin€ jim uréené osobé,
zejména spravni firmé, pfedmét najmu
a) k prohlidce, jakoZz i ke kontrole, napiiklad toho, zda je pfedmét ndjmu uZivan fadné a v souladu
se zakonem a s touto smiouvoy, a
b) Kk 0drZbé, opravam, tipravam, piestavbam a k jinym zménam a k instalaci a k (drzb& méfidel, zejména
spotieby vody, energii apod., jakoZ i — pokud je to zapotfebi — ke zjiSténi (odetu) hodnot naméienych
témito méFidly. ‘
Pozadavek na zpfistupnéni pfedmétu ndjmu sd€li pronajimatel ndjemci v pfiméfené dobe piedem, nevylucuje-li
to povaha véci (piedchozi oznameni najemci se nevyzaduje zejména, je-li nezbytné zabranit $kod¢ ¢i jiné Gjme
nebo hrozi-li nebezpe&i z prodleni, napf. pii odvriceni Skody ¢&i jiné jmy apod.). Najemce pronajimateli
pisemné oznami osobu, ktera zajisti vstup do pfedmétu najmu, bude-li toho nezbytné zapotiebi a najemce ani
nikdo jiny v pfedmétu ndjmu nebude. Nédjemce pisemné oznami pronajimateli (a to vzdy pfedem, nevylutuje-l
to povaha vé&ci), ma-li byt pfedmét najmu opustén na dobu delsi nez 30 dni, a tos uvedenim pocétku a konce
tohoto obdobi.

(Prdvo zadriet véci) Pronajimatel ma pravo na uhradu pohledavky vici najemci zadrzet movité  véci,
které ma najemce v pfedmétu najmu nebo na pfedmétu najmu.

Clanek IV, Ustanoveni pro dobu p¥ed skonéenim najmu

(Zdjem o dal$i ndjem) Najemce se zavazuje pro pripad svého zajmu o prodlouZeni najmu postupovat v souladu
s Pravidly prodiuZovéani ndjemnich smiuv na nebytové prostory svétené MC Praha 7, vzdy v aktualng platném
znéni, zvefejnénym na internetovych strankdch pronajimatele. '

(ZpFistupnéni daliim zdjemcim) Najemce se zavazuje umoznit béhem posledntho meésice doby najmu
pronajimateli, piipadné i jiné jim uréené osobé, zejména spravni firmé, aby predmét najmu zpfistupnil k
prohlidee dalsim zdjemctiim o jeho uZivani. Na zpfistupnéni k témto prohlidkdm se pfiméfené pouZije ustanoveni
odst. 37 této smlouvy.

Clanek V. Ustanoveni o skonéeni najmu

(Uplynuti doby ndjmu) Néjem kon¢i uplynutim doby ndjmu podle této smlouvy, ledaze by se smluvni strany
pfedem pisemné vyslovné dohodly jinak. Smluvai strany vyslovné vylucuji aplikaci § 2230 obcanského
zékoniku, tedy ndjem skonéi uplynutim doby najmu i v piipadé€, Ze ndjemce uziva véc i po uplynuti doby najmu
a pronajimatel jej do jednoho mésice nevyzve, aby mu pfedmeét ndjmu odevzdal.

(Vypovéd) Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni ndjem vypovédét z divodi a za podminek, které stanovi
zakon. Pronajimatel je dale opravnén vypovédét najem s tiimésicni vypovédni dobou v pfipadé, Ze
a) najemce se dopusti podstatného poruseni smlouvy ve smyslu odst. 43 této smlouvy a/nebo
b) nijemce se dopusti poruseni jiné povinnosti ndjemce nez uvvedené v odst. 43 této smlouvy, pokud
pronajimatel najemce pisemné upozornil na poruSeni povinnosti ndjemce a ndjemce nasledky vzaikl¢
porusenim nenapravil ani ve Thiité 30 dnd od obdrzeni pisemné vyzvy pronajimatele a/nebo
¢) najemce se dopusti opakovaného porugeni jiné povinnosti najemce nez uvedené v odst. 43 této smiouvy
(napf. rudeni no¢niho klidu, hazeni Zivnostenského odpadu do domovnich popelnic, nepfehlaseni odbéri
energii na své jméno, umistovani nepovolenych reklamnich prvkid, poruSovani pravidel zasobovani,
nadmérny hluk/hudebni produkce), pokud pronajimatel jiz jednou najemce pisemné upozornil na poruseni
povinnosti a nagjemce se pies upozornéni pronajimatele dopustil poruseni této povinnosti znovu

|
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d} ndjemce vstoupi do likvidace;

¢) bude podan navrh na prohlaseni ipadku najemce, ledaze najemce do tfi dnii od podani takového navrhu
prokdze pronajimateli, Ze takovy ndvrh je neopodstatnény;

f) bude rozhodnuto o Gpadku najemce.

43. (Podstatné poruseni smlouvy) Kterékoli z nasledujicich poruseni této smlouvy najemcem bude povazovano za

podstatné poru$eni smlouvy:

a) najemce uZivd pfedmét najmu v rozporu se sjednanym néelem najmu a/nebo podnikatelskym zameérem
dle odst. 2 této smlouvy;

b) najemce neuziva piedmét ndjmu, tj. neprovozuje v ném podnikatelsky zamér dle odst. 2 této smlouvy, po
dobu delsi nez 90 dni;

¢) najemee v rozporu s odst. 36 této smlouvy provedl opravu, ipravu, prestavbu nebo jinou zménu pfedmétu
najmu bez souhlasu pronajimatele; pfipadng nedovoleng zaséhi do cizich prav v doms;

d) najemce oznaci pfedmét najmu v rozporu s odst. 29 véta druhé této smiouvy;

e) nijemce v rozporu s odst. 30 této smlouvy pfenecha predmét do uZivéni tieti osobé bez pisemného
souhlasu pronajimatele;

- ) ndjemce uZiva pfedmét ndjmu v rozporu s rozhodoutim, souhlasem, zavaznym stanoviskem nebo jinym

ikonem jakeéhokoli organu statni spravy.

44, (Zdavérecné vymalovdani) Najemcee se zavazuje pied skondenim najmu odstranit ze zd{ a stropii v8echny h¥ebiky,

45,

§rouby, skoby apod., které tam b&hem najmu sam nove€ umistil, zdi a stropy poté vyspravit a vSechny zdi a
stropy, které byly nebo jsou opatfeny vymalbou, nové vymalovat, a to na bilo.
(Odevzddni predmétu ndjmu pronajimateli) Neni-li ptedem vyslovné pisemné dohodnuto jinak, je ndjemce
povinen nejpozdgji do péti pracovnich dni, nasledujici po dni skondeni ndjmu,

a) pfedmét ndjmu zcela vyklidit, uklidit a takto vyklizeny a nové na bilo vymalovany protokolarné odevzdat
pronajimateli, a to neposkozeny, se v§im od pronajimatele pfevzatym piisludenstvim a vybavenim, jakoZz
i se viemi kli¢i (vetn viech, které byly kymkoliv pofizeny béhem najemcova uzivani pfedmétu najmu),
v dobrém stavu s pfihlédnutim k obvyklému opofiebeni pii fadném uZivani;

b) vyrovnat veskeré své zavazky jakkoliv souvisejici s ndjmem a s wzivanim pfedmétu najmu,

c) prevést odbér energii aj. sluzeb a méfidla v pfedmétu ndjmu na pronajimatele, ledaZze by pronajimatel
piedem v¥slovné pisemné stanovil jinak; pfevedeni odbéru je ndjemce povinen pronajimateli nebo spravni
firm¢ dolozit kopiemi pfisluinych listin;

d) dorugit pronajimateli kopie vyuétovani dodavek elektfiny, plynu a tepla pro predmét najmu za posledni
rok jeho uzivani nijemcem (pokud jej uZival kratdi dobu neZ rok, pak za celou dobu, kdy jej uZival);

e) zajistit ukon&eni (zruseni) svého, jakoZ i viech dalsich sidel, mist podnikéni apod. v pfedmétu ndjmu, a
to jak fakticky, tak i v p¥isludnych rejstficich aj. evidencich, a prokazat to pronajimateli (nebo alespoii
zahéjit pisludnd ¥fizeni dorudenim kompletniho piisluSného podani pifslusnému Gfadu a dorucit uplnou
kopii tohoto podéani pronajimateli);

f) zajistit zrugeni poskytovani pipadnych jinych siuzeb, které si ndjemce sj ednal dle odst. 32 této smlouvy;

g) uvést a podpisem stvrdit stav viech méfidel v pfedmétu ndjmu, zejména spotreby energii a vody,
v pfedavacim protokolu, jakoZ i na pfislusnych listinach dodavatell energii apod.;
h) sdélit pronajimateli pisemné svou novou adresu a dalsi kontaktni tidaje.

46. (Ndroky ndjemce) Néjemce se zavazuje neuplatilovat, a to ani po skonceni ndjmu, u pronajimatele Zadné naroky,

47.

vyplyvajici z jeho plnéni ohledné pfedmétu najmu; pro pFipad takovych pin€ni si smluvni strany podpisem této
smlouvy vzajemné potvrzuji, Z¢ je zcela zohlednily pfi stanoveni prav a povinnosti podle této smlouvy, atoivy
ujednani o dob& ndjmu a o platbach.

(Jednostranné prevzeti predméru ndimu pronajimatelem p¥i prodleni ndjemce) Pokud nédjemce zcela a v€as
nesplni povinnosti podle odst. 44 a 45 této smlouvy, je pronajimate! oprévnén tyto povinnosti spinit jiz bez
dalsiho za n&j, zejména pfedmét najmu pievzit (tj. oteviit jej prostfednictvim odborné osoby bez pouZiti kliCe),

L
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vyklidit, vymalovat a uklidit, a to vie i bez nijemcovy souéinnosti a na najjemcovy naklady a rizika. K tomu
najemce pronajimateli podpisem této smlouvy ud€luje vyslovné zmocnéni, které se vztahuje takeé

a) na ukonceni side]l a mist podnikani v pfedmétu ndjmu a
b) na odstranéni a likvidaci movitych véci, nachazejicich se v pfedmétu najmu pii jeho prevzeti podle tohoto
odst. této smlouvy; pronajimatel toto zmocnéni podpisem této smlouvy piijima.

Néjemce je povinen do 30 dnd od obdrzeni pronajimatelovy vyzvy nahradit pronajimateli naklady, kieré
vynaloZil pronajimatel nebo jind osoba, zejména novy uZivatel pfedmétu najmu, misto ndjemce na spinéni
ndjemcem nesplnénych povinnosti podle zikona a této smlouvy, zejména podle odst. 44 a 45 této smiouvy a
podle tohoto odst., jakoz i na odstranéni poskozeni, vad apod., zjisténych pii prevzeti pfedmétu ndjmu
pronajimatelem.

Clanek V1. Ustanoveni spole€na a zavéreéna

{Dorucovdni) Smiuvni strany si vzajemné doruduji na adresy uvedené v zdhlavi této smlouvy nebo na aktualni
adresu sidla smluvni strany nebo datovou schrankou. V ptipadé doruCovani datovou schrankou plati, Ze
nepiihlasi-li se opravnéna osoba do datové schranky ve Ihiité¢ 10 dnil ode dne, kdy byl dokument do datové
schranky dodan, povazuje se tento dokument za doruceny poslednim dnem lhity.

(Zmény smlouvy) Tuto smlouvu lze ménit (a to i jen dopliiovat) pouze pisemnym ujednanim obou smluvnich
stran.

(Zmény udajii, oznamovaci povinmost) Smluvai strany jsou povinny se bez zbyte¢ného odkladu informovat o
zméné svych identifikadnich Gdaji, véetné zmény &isla bankovniho 0étu. Ndjemee je povinen oznamit bez
zbyte&ného odkladu hrozici nebo jiZ nastalou platebni neschopnost, insolvenci, oddluZeni, exekuci, jakoZ i
nepiitomnost nebo nedostupnost na adresach uvedenych v zdhlavi této smlouvy.

(Vykiad pojmiy) Kde se v této smlouvy mluvi

a) o pfedmétu nijmu, rozumi se tim vidy — ledaze z povahy veéci vyplyva néco jiného — i jeho
piisluSenstvi a vybaveni (véetné zafizovacich pfedmétil), pfedané pronajimatelem ndjemci;

b) o pozemku, rozumi se tim jak pozemek zastavény predmétem ndjmu nebo domem, v némz (u n¢hoz}
se pfedmét najmu nachazi, tak i pozemek funkéné souvisejici, ledaZe z povahy véci vyplyva néco
jiného;

¢) o kligich, rozumi se tim vZdy i &ipy, bezpednostni karty a obdobna zafizeni, pokud jsou v domé
uZivana, ani jiz namisto kli¢ nebo spole¢né (¢i alternativné) s klici;

d) o ob&anském zakoniku, rozumi se tim zakon ¢. 89/2012 Sb., obgansky zédkonik, v platném znéni.

Neni-li v této smlouvé nebo v piedavacim protokohi vyslovné uvedeno jinak, k pfedmétu najmu patfi (pokud se
v pfedmétu najmu nachazeji) napiiklad vedkeré podlahové krytiny a stropni vystrojeni mistnosti, omitky a
dlazba, dvefe a okna, rozvody vody, elektfiny, plynu a topeni, baterie, pritokové a jiné ohfivade, jakoZz i
vestavéné skiing, podhledy, vnitini schodisté, vypinade, zvonky apod. Kde se v domovnim fadu mluvi o spravci
domu, rozumi se jim vZdy spravni firma, a to i v pfipadé, Ze dim spravuje jiny spravce. Jestlize v domé vzniklo
spoletenstvi vlastnikl jednotek, v jehoz sbirce listin pfislu$ného rejstfikového soudu je ulozen domovni fad,
ktery je dalkové piistupny a ktery ohledn& né&eho obsahuje prisnéjsi upravu nez domovni fad, ktery je pfilohou
1 této smlouvy, plati misto pfislu$ného ustanoveni piflohy 1 pfislusna piisn&jsi uprava.

(Pravni rezim smlouvy) ZaleZitosti, touto smlouvou neupravené, se ¥idi pfisluSnymi ustanovenimi zékona,
zejména oblanského zdkoniku. Smluvni strany se dohodly, Ze se na tuto smlouvu a na pravni vztahy z této
smlouvy vyplyvajici neuplatni ustanoveni § 1765, § 1766, § 1951, § 1971 a § 2315 obcanského zakoniku a § 13
zdkona &. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s
uzivinim byt( a nebytovych prostori v domé s byty, v platném znéni. Nijemce je osobou opridvaénou

i
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k podnikani, tedy subjektem, jez by mé&l byt v pravnim styku oproti ndjemctim bytii obecné zkuSengjsi, tudiZ mu
zékon nepfiznava zvyienou ochranu viéi ostatnim subjektim pravnich vztahi.

(Vyméra predmétu ndjmu) Najemce se v souladu s odst. 26 této smlouvy dostatecné sezndmil s velikosti
piedmétu najmu, pFicemz veskeré uvadéné vyméry v béznych mémych jednotkich jsou pouze orientatni a vyse
najmu je stanovena pevnou Gastkou a nevztahuje se k jednotkovym vyméram. Zjisténé zmény v orientacni
vyméfe nemaji vliv na vy§i najmu respektive ani jedné ze smluvnich stran toto nezaklada pravo na Opravu
najemného.

(Prilohy) Ke kaZzdému vyhotoveni této smlouvy se pfipojuji vSechny jeji pfilohy: 1 — domovani Fad, 2 -
vypodtovy list, 3 — pritkaz energetické naro¢nosti budov.

(Zverejnéni smlouvy) Smiuvni strany souhlasi s uvefejnénim této smlouvy a konstatuji, Ze ve smlouvé ani
v jejich pEilohach nejsou informace, které nemohou byt poskytnuty podle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach &innosti nékterych smiuv, uvetejiiovani téchto smiuv a o registru smluv, v platném znéni, (dale
jen ,,zékon o registru smluv®) a zdkona &. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.

(Platnost a tcinnost smlouvy) Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami
a uéinnosti dnem jejiho wvefejnéni v registru smluv dle zakona o registru smluv. Smluvni strany vyslovné
sjedndvaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle zakona o registru smluv zajisti pronajimatel do 30
dnil od podpisu smiouvy.

(Pocet stejnopisfy Tato smlouva je vyhotovena ve tiech (3) stejnopisech, z nichZ dva (2) obdri pronajimatel a
jeden (1) najemce.

(Schvalent smlouvy) Tato smlouva je uzaviena na zaklad$ rozhodnuti Rady MC Praha 7 usneseni &, 0629/23-R
z jednani z dne 31.10.2023.

(ZruSeni predchozi ndjemni smlouvy) Dnem Ginnosti této najemni smlouvy se rusi a pozbyva G¢innosti najemni
smlouva & 1441-N/1601/0867/16-57 ze dne 27.09.2016. N4jemce se zavazuje vyrovnat ptipadné neuhrazené
nijemné a daldi platebni povinnosti ke dni zéniku nijemni smlouvy <. 1441-N/1601/0867/16-57 ze dne
27.09.2016, 13. ke dni podpisu této smlouvy obéma smiuvnimi stranami.

...... l ’3"2023 V Praze dne /7//2‘7
najemce
Senccio s.r.o.
vedouel Odboru majetku UMC P7 _ MUDr. Hana Skalova

jednatelka
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Domovni Fad (pFiloha €. 1 ndjemni smlouvy, uzaviené Méstskou ¢asti Praha 7)
I. Kazdy, kdo uziva byt (dale téZ jen ,,byt*), nebo jinou ¢ast domu anebo domem zastavény ¢i souvisejici pozemek
(dale téz jen ,,pozemek®), je povinen dodrZovat tento domovni fad.

2. Kazdy je povinen uzivat byt, diim a pozemek fadné, 3etrné a ohleduplng a v souladu s jeho urdenim, zejména
stavebnim a funk&énim. Je-li dim bytovy, je uréen zejména k bydleni.

/1 3. Pfi uZivani bytu, domu a pozemku je kazdy povinen byt (a obdobné i diim a pozemek) uZivat a udrzovat fadné
! a v souladu se stavem, velikosti, stavebnim a funkénim uréenim a viemi dal$imi relevantnimi vlastnostmi bytu,
1 Setrné a ohledupiné a jako fadny hospodaf, tak, jak to vyZzaduje nezavadny stav a dobry vzhled bytu, domu a

pozemku, a tak, aby se byt, diim ani pozemek uzivanim nijak neposkozovaly ani nepfiméfené neopotiebovavaly.

4. Kazdy je povinen vidy uzavirat (pfipadné i zamykat) vchodové dvefe do domu a viechny dal3i dvefe, brany,
miiZe apod. v domé i jinde na pozemku, které se uzaviraji (pfipadné i zamykaji). Nikdo nesmi opatfit Zadnou
East domu ant pozemku — kromé svého bytu, schranky a sklepni kdje — dvefmi, branou, miizi apod. ani zimkem
bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravce domu. -

5. Nikdo nesmi do domu ani na pozemek vpustit osobu, jejiz totoZnost (¢i jejiz opravaéni ke Vstupu) nezn4 anebo
si jim neni zcela jist, ani cizi zvife.

6. Hluéné &innosti v bytd i jinde v domé& a na pozemku lze provadét jen v nezbytné nutném rozsahu, a to vidy,
pokud je to mozné, v pracovnich doech v b&né pracovni dob&. No¢ni klid je v domé a na pozemku vidy
piingjmengim od 22:00 hodin kaZdého dne do 6:00 hodin nasledujiciho dne. V dob& noé&niho klidu nesmi nikdo
vyluzovat jakykoliv hluk, zejména hudebnimi nastroji, vysavaci, mixéry, pratkami, my¢kami apod., ani takovy
hluk strpét. Rozhlasové pfij 1mace televizory a podobné prlstrcje musi byt, jsou-li v dob& noéniho klidu zapnuté,
piiméfend ztlumeny.

7. Kazdy se musi vyvarovat vieho, co by mohlo kdekoliv v dom& a na pozemku vést ke vzniku vlhkosti, plisni
apod. (zejména musi kaZdy v byté dostateén& vétrat), k zatékani vody nebo k acpani, k poskozeni ¢i k
neptipustnému zne€isténi kanalizace; nikdo nesmi napfiklad urychlovat odtok splaskid. Pfi-vé3eni pradla musi
kazdy zajistit, aby z pradla nekapala voda a aby pradlo nikoho neobtéZovalo, napfiklad stinénim.

8. Vbyt& ani jinde v dom& a na pozemku nesmi nikdo ptechovavat nebezpedné véci, zejména chemikaélie,
vybusniny, hoflaviny, jedy apod. Zadnou &ast domu ani pozemku nelze vyuzivat jako skladist€ nebo odkladiSte.

9. Ka#dy je povinen zajistit viechnu potfebnou spravu, iidrzbu a opravy (zejména pfedepsané nebo potfebné revize,
pfezkouseni a kontroly) svych technickych zatizeni, rozvodi apod. v byté i jinde v domé a na pozemku, a to tak,
aby nemohl byt ohroZen nédi Zivot, zdravi, bezpeénost ¢i majetek.

10. Kazdy uzivatel bytu je povinen mit schranku, naleZejici k bytu, v pfizemi domu oznacenou svym jménem nebo
nazvem pro dorucovani postovnich zasilek, jakoz i pisemnosti spravce domu; obdobné to plati o oznaCeni
zvonku,

11. Jestlize je v dom& &i jinde na pozemku vyhrazeno misto pro ukladani kocarkd, kol apod., umistuji se tam
piednostné kodarky pro déti, které toho ¢asu bydli v doms, pficemZ pfednost maji koéarky mladSich d&ti.

12. 7 domu {zejména z oken) nesmi nikdo vyhazovat zadné véci, vyklepavat ani Cistit obuv, Satstvo apod., a to ani
do svétliki a Sachet apod. Rostliny, kvétind¢e apod. musi byt vZdy zabezpe€eny proti padu a zatékani vody a
nesmeji nikoho obtéZovat, napf. stinénim.

13. Ve spolegnych ¢astech domu a na pozemku nesmi nikdo pouzivat otevieny ohefi; nikde se nesméji ponechavat
bez dozoru zapnuté plynové, elektrické a jiné spotiebite a pfistroje. Ve spoleénych &astech domu a na pozemku
nesmi nikdo koufit; koufit se nesmi ani z oken, a to ani do svétliku. Klepat koberce, istit boty apod. 1ze ve
spoleénych &astech domu a na pozemku pouze na misté k tomu uréeném.

14, Domem a pfes pozemek Ize vodit zvifata jen v nezbytné nutném rozsahu; nikdo tam nesmi nechat zvitata volng
pobihat.

15. Vchody (vestibuly), chodby, schoditd a viechny dalsi spolecné ¢asti domu a nezastavéné &asti pozemku se
udrzuji volné; bez piedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravee domu tam nikdo nesmi umistovat
Z4dné predméty (a to ani skiing, botniky, pfepazky, podhledy, regaly apod.) ani Zadné cizi predméty.
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Najemce je povinen plnit v mist& obvyklé povinnosti ohiedné uklidu spolecnych &asti domu a pozemku (i podle
plistuinych rozpisii pro uZivatele jednotlivych byti, nebytovych prostor &i jinych &asti domu, a to téZ v pfipade,
e v takovém rozpisu bude uveden pronajimatel nebo dtivéjsi uzivatel pfedmétu najmu)

Nikdo nesmi, a to ani na sviij naklad, bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu vlastnika/viastnikd
provadét Zadnou stavebni &i jinou podstatnou zménu bytu ani jiné ¢asti domu a pozemku, zejména ménil-li by
se tim vzhled a/nebo vnitini uspofadani domu a/nebo mohlo-li by to jakkoliv ohroZzovat ¢i jinak ovlivait vykon
prav uZivatell jinych &asti domu a pozemku, predevdim fadné bydleni v domé; nikdo napf. nesmi
bez piedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravee domn vybourdvat zdi a stavét pfepazky a stavebné
zasahovat do domu a jinych &4sti pozemku (véetné rozvodi vody, plynu, elektfiny, kanalizace apod.).

V domé (vetn& oken byt a vEetné vnéj$i strany vstupnich dveti do bym) ani v/na jinych &4stech pozemku
nesmi nikdo bez piedchozibo vyslovného pisemného souhlasu spravee domu umistovat vyvésky, napisy,
reklamy a daldi informacni ani jina zafizeni.

V ptipadé jakychkoliv havarii, oprav a nebezpetnych (pfip. obecné ohroZujicich) situaci v byt€ i jinde v domé
resp. na pozemku (napf. pH vyskytu infekénich chorob, pii vyskytu Sténic, $vabi a obdobného hmyzu apod.) je
o tom kazdy povinen neprodlené informovat spravce domu a podle povahy véci i policii, jiné sloZky
integrovaného zichranného systému a piisluiné a¥ady, dodavatele plynu, elekifiny a vody, jakoZ i viastniky a
uzivatele Casti byti a jinych ¢asti domu resp. pozemku.

Kazdy je povinen neprodleng na sviij ndklad odstranit poskozeni, vady, zne€i$téni apod., jakoZ i nepovolené
zmény, které v byté ¢i jinde v domé resp. na pozemku zpiisobil on sdm nebo uZivatelé ¢i navitévnici jeho bytu
anebo osoby ¢i zvi¥ata, kterym umoznil vstup do domu &i na pozemek.

Kazdy je povinen k vyzvé spravce domu umoznit piistup do bytu i do jinych Sasti domu a pozemku, jestlize je
to potfebné, zejména k 0drzbé, opravé, upravé, piestavbeé ¢&i jiné zmeéné domu a pozemku (vEetné umisténi,
udr7by a kontroly a odedtu zafizeni pro mé¥eni spotieby vody, energii apod.) a ke kontrole stavu a tédného
uzivani viech ¢asti domu a pozemku.

Je-H nezbytn& nutné zptistupnit byt a nelze-li zajistit souhlas nebo soucinnost jeho uZivatele, mize jej v nezbytné
nutaém rozsahu zpfistupnit spravee domu. -

Neni-li tento domovni fad dodrzovan nebo nejsou-li plnény jiné povinnosti uZivatele bytu &i jinych €asti domu
a pozemku, miZe takové pinéni zajistit spravce domu, a to i na naklady toho, kdo své povinnosti porusil nebo
neplnil; to plati i o 0drzbé a opravach, jakoZ 1 o odstranéni poékozeni vad, zne¢isténi apod., nepovolenych
stavebnich €i jinych dprav, neopravnéné uskladnenych ¢i odlozenych véci a umisténych vyveések, napisi, reklam
apod. v domé a na pozemku.

Kde se v tomto domovnim fadu mluvi o uZivani bytu &i jinych ¢asti domu resp. pozemku rozumi se tim podie
povahy véci prlmerene i uzivani jejich prxslusenstvl
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Vypocétovy list platny od 10.2023

j [JZivatel

{méno Senecio sir.0.
Co 05188563
I¢
tatce DPH Ne
A ?a’nkovni spojeni
| niCredit Bank R
‘ Mobil

 Bankovni spojeni pronajimatele —
| Variabilni symbol [N Adresa prostory
‘Nebytovy prostor garaZové stini Tusarova 1601/42
Qislo prostoru 164 170 00 Praha 7
Smiouva NS 1 Platnost smlouvy  Od 01.10.2023 do 30.09.2030

- iss)c:amost 05.10.2023 Podéni vipovidi
Toba placeni Mésiéni Penalizace Sankee die NOZ (n.v.351/2013)
‘Druh vztahu Néjemee [ Podet osob 1
Vypotet ndjemného  Dohodnutd sazha za m2 (prostor) Roéni sazha za 1 803,00 (vEetné DPH)
: m2
Plocha pro naj. 11,89 m2 Rotni ndjeminé 21 437,67 K& (véetnd DPH)
‘Topeni astfedni Smérné tisle
Podlazi -1 Vytah N
Tech, stav Dobry | Potet mistnosti 1
Vymér dhrad za uZivini nebytového prostoru (sluZeb)
Poloika Castka Ké
Najemné 178600 V
Uklid 50,00 §
Spelecn4 elektting 30,00 S
Ngjemné celken 1 786,00
Shezhy celkem 80,00

Misiéni piedpis celkem K& 186600

| Platebni piikaz 1 866,00

Seznam 0sob

Jitiéno

Dat.par.  Popis

Evidovin(a) od - do

Trvale hlak. od - do

Poznimka

Senecio 1,0

Néjémece

|01.10.2023

l

N.

Pr

jemné je splatné v terminu a zplisobem dle ujednani najemni smiouvy, PFi platb® na iéet vidy uvadgjte variabilnj symbol
storu! V pfipad® pozdni platby bude fi¢tovan sankéni poplatek "Sankce dle NOZ (n.v.351/2013)" dle ngjemni smlouvy.

01. 11, 2023

u ’ﬂ f. @9
Kormnunarda 48
170 00 Praha 7-
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PRU.KAZ .ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

: vydany pod e zakona (8 406!2600 Sb © hospedarem energu a vyhlaéky & 7812013 Sb o enefgetlcke narocnost: budw

: 4 1 Ulice, Gislo:  Tusarova 1601/42 Tusarova 1544/44
PSC, misto: 170 00 Praha 7 - HoleSovice

Typ budovy: . Dim pro seniory

Plocha obalky budovy: 4712,8 m?
Objemovy faktor tvaru A/V: 0,27 m*m’
Energeticky vztazna plocha: 5500,5 m?

Mérné hodnoty kWhI(m ‘rok)

Mimofad

s 136

w204

w271

A= B79

Hodnoty pro celou budovd 836,167

MWh/rok 1151,625
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