Cislo smlouvy: 00850/2023

Smlouva o ndjmu prostoru slouziciho podnikani

L. Méstsk;i@ést Praha 7
IC; DIC: ™ 000 63 754; CZ00063754
se sidlem: U Prihonu 38/1338, 170 00 Praha 7 — HoleSovice
zastoupena: Mgr. Robertem Koldtem, vedoucim Odboru majetku Uradu MC Praha 7
¢islo uctu pro platby dle této smlouvy ve prospéch pronajimatele, neni-1i dile uvedeno jinak:

I +riabilni symbol NN

(dale jen ,pronajimatel™), na strané jedné

2. Senecio s.r.0.

1C; DIC: 05188563

se sidlem: Tusarova 42/1601, 170 00 Praha 7 — HoleSovice
zastoupena: MUDr. Hanou Skalovou, jednatelkou

1D datové schrinky: q5gxmud

telefon; e~mail:
¢islo 0ictu pro platby die této smlouvy ve prospéch ndjemce:
(dale jen ,,najemce™), na strané druhé

(pronajimatel a ndjemce jsou dale spoletné oznacovani také jen jako ,.smluvni strany®)

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku nasledujici smlouvu o ngjmu prostoru slouziciho podnikéani (dale
jen ,,smlouva®): '

Clanek 1. Zakladni ustanoveni

1. (PPedmét ndjmuj Pfedmétem najmu podle této smlouvy je nebytovy prostor slouici podnika’uii & 123, ktery
se nachazi v 1. NP domu na adrese Tusarova ¢.p. 1601/ €.0. 42, katastralni zemi Holesovice, Praha 7 (déle jen
Ldam). '

2. (Ucel ndjmu) Ulelem najmu je uZivini pfedmétu najmu jako ordinace.
3. (Doba ndjmu) Tato smlouva je uzaviena na dobu uréitou od 01.10.2023 do 30.09.2030.

4. (Domovni Fad) Najemce se zavazuje dodrZovat obecny domowvni Fad pronajimatele, ktery je nedilnou
pfilohou 1 této smlouvy, kterému mize byt nadfazeny domovni fad spoleenstvi vlastnikil (na vyZadani jej
vyda spravni firma). ' '

5. (Polet osob v pFedmétu ndjmu) Ke dni zahajeni doby nijmu bude pfedmét ndjmu uZivat celkem 1 osoba.

6. (Ndjemné a platby za sluzby) Ke dni vzniku ndgjmu podle této smlouvy ¢ini najemné &astkn 17.307,- K& za
kalendaini mésic bez DPH (k této &astce bude pfipoétena DPH v ptipadé, Ze najemce je ke dni podpisu smlouvy
platcem DPH, nebo se jim v pribéhu doby néjmu stane a tuto skute¢nost oznami pronajimateli) a platby za
sluzby ¢astku 1.767,- K& za kalendaini mésic. Celkem tedy ke dni zabdjeni doby ndjmu podle této smlouvy &ini
Castka hé,jem_ného a plateb na stuzby 19.074,- K¢ bez DPH za kazdy kalendaini mésic. Vyse najemného a
dalsich pravidelnych plateb (vfetné pfesného vycisleni DPH v pfipadg, Ze je uplatnéno) najemce pronajimateli
podle stavu ke dni vzniku najmu podle této smlouvy je uvedena ve vypoétovém'listé, ktery’je nedilnou piilohou
2 této smlouvy.

7. (Jistota} Penézita jistota (kauce) ve vySi 39.333,- K& byla najemci pfevedena z plivodni ndjemni smlouvy
= & 1440-N/1601/0867/16-57 ze dne 29.09.2016 na prondjem nebytového prostoru &. 123, Tusarova 1601/42,
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Cislo smlouvy: 008502023

Praha 7, tuto jistotu najemce uhradil pronajimateli na néet &. —éeﬂ{éL spofiselna a.5.),

pod variabilnim symbolem éislo‘

8. (Sprdvni firma) Ke dni vzniku ngjmu se spravni firmou rozumi spraveovska spoleénost 7U s.r.o., IC: 264 18 274,
kontaktni adresa Komunardi 46, Holeovice, 170 00 Praha 7 (dile jen ,spravni firma®), ktera pronajimatele
zastupuje ve vymezenych provozaich a technickych vécech, tykajicich se najmu podle této smiouvy:

e telefony: technické oddgleni NN predpis najmu

e e-mailova adresa: —’ntemetové stranka:

Pronajimatel miize vici ndjemci bez dal§iho jednat a ve vymezenych oblastech vykonavat sva prava a povinnosti
podle této smlouvy prostfednictvim spravani firmy a ndjemce se miZe na pronajimatele obracet i jejim
prostfednictvim.

Clének 1L Pievzeti predmétu ndjmu, platby najemného a sluzeb

9.  (Pfedmét smlowvy) Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat ptedmét ndjmu definovany v odst. 1 této
smlouvy k do¢asnému uzivdni na dobu definovanou v odst. 3 této smlouvy najemci, ktery si jej od pronajimatele
najima, aby jej uzival k ndelu ngjmu definovanému v odst. 2 této smlouvy, a zavazuje se za to platit pronajimateli
najemné a dalsi pravideiné platby podle této smlouvy.

10. (Pievzeti predmétu ndjmu) Najemce je povinen pievzit pfedmét ndjmu nejpozdgii do 14 dnit od uzavieni této
smlouvy. Néjemce si sjednd termin pfevzeti u spravni firmy, a o pisemné nebo e-mailem na adresu
—\I ebude-li pfedmét najmu smivvnimi stranami protokolarné predan a pfevzat do 14 dnii od
uzavieni této smiouvy z divodd na strané ndjemce, plati, Ze tato najemni smlouva bez daliiho zcela zanikne
s udinky ex tunc (od potatku). Dnem pievzeti pfedmétu ndjmu je zahajena doba najmu.

V1. (Preddvaci pratokol) Pi ptedani a pfevzeti piédmétn najmu se sepiSe pFedavaci protokol (obsahujici mj. popis
pfedmétu najmu a vydet vieho jeho vybaveni a piistuSenstvi, jakoz i viech pfedanych kli¢d a listin, a pfip. i
po¥kozeni a vad a potieby oprav a Gprav), ktery tvoii samostatnou listinu; pfedavaci protokol musi byt pii
predani a prevzeti pfedmétu najmu podepsan obéma smluvnimi stranami (za pronajimatele podepisuje pfeddvaci
protokol pracovnik spravni firmy). Podpisem pfedavaciho protokolu najemce potvrdi, Ze pfedmét ndjmu pievzal
v souladu s touto smlouvou, v odpovidajicim stavu a se viim, co je tieba k fadnému uZivani pfedmétu najmu
najemcem.

12. (Pojisténi) Najemce se zavazuje, ¢ nejpozddji do 30 dnil ode dne vzniku najmu podle této smiouvy doruci
 pronajimateli Gpinou kopii své platné pojistné smlouvy ohledn® svého odpovédnostniho pojisténi, pfip. i svého
majetkového pojisténi, tykajiciho se pfedmétu ndjmu. V pfipadé nesplnéni povinnosti najemce dle predchozi
véty je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 30,- K¢ denné za kazdy byt zapocaty den
prodleni. ' ' '

13. (Nakidddni s odpadem) Néjemce se zavazuje, 7e se vynasnaZi v souvislosti s uZivanim pedmétu najmu
produkovat co nejméné odpadu a Ze bude veskery vznikly odpad ukladat vyluené na mista k tomu urdend.
Nijemce se zavazuje, Ze nadoby pro komunélni odpad ani pro t¥idény odpad ob¢anil nijak vyuZivat nebude a ze
si odvoz a likvidaci vedkerého odpadu vidy smluvné zajisti na své naklady ve shodg s pfedpisy o odpadech,
pfiemz v pfipadé, ¥e tak neudini, vystavuje se riziku pokuty ze strany dohledového orgéuu statni spravy.
Najemee je pronajimateli povinen k jeho vyzvé vzdy doloZit, Ze si zajistil odvoz a likvidaci odpadu. Ndjemee je
povinen tpinou kopii prvni smlouvy o likvidaci odpadu z pfedmétu najmu dorugit pronajimateli nejpozdgji do
30 dnii ode dne vzniku néjmu podle této smlouvy. V piipadé nesplnéni povinnosti najemce dle piedchozi vity
je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 1.000,- KE za kaZdy jednotlivy piipad
porufeni. Ve zcela vyjimetnych pfipadech (napf. pii minimalnim odpadu) je ndjemce opravnén se pisemné
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dohodnout se spolefenstvim vlastnikii na Uplatném uzivani nadob na komunalni odpad v domé, alternativné
prostiednictvim spravni firmy.

(Osoby v pFedmétu ndimu) Najemce prohlasuje a pronajimatel souhlasi s tim, Ze pfedmét ndjmu bude ke dni
vzaiku najmu uZivat pocet osob uvedeny v odst. 5 této smlouvy (a to véetné najemce, je-li fyzickou osobou).
Ptedmét najmu miiZze vzdy uzivat (a zdrZzovat se v ném) nanejvys takovy pocet osob, ktery je pfiméfeny stavu,
velikosti, stavebnimu a funkénimu urfeni a viem dal$im relevantnim vlastnostem pfedmétu nijmu a ktery
nebrani tomu, aby se kazda z téchto osob nachéazela v pfedmé&tu ndjmu v obvyklych pohodinych a hygienicky
vyhovujicich podminkéch. Nijemce neprodlené ozndmi pronajimateli prostfednictvim spravni firmy kazdé
zvyseni i sniZeni poCtu osob, které pfedmét najmu uzivaji (vidy s vyslednym poctem osob, uzivajicich piedmét
najmu), a to pfedem, nevylucuje-li to povaha véci, jinak bez prodleni. Ndjemce bere na védomi a souhlasi s tim,
Ze pronajimatel poskytne tdaje o ndjemci statutdrnimu organu spoleCenstvi vlastniki, je-li pfedmét najmu
v domé rozdéleném na jednotky a je-1i spolefenstvi vlastnikil v domé& zaloZeno.

(Placeni ndajemného a plateb na sluzby} Néjemce je povinen platit pronajimateli ndjemné a platby na sluzby
mésicné, tj. ke dni zahajeni doby ndjmu celkem ve vy$i uvedené v odst. 6 této smlouvy, a to do 5. dne
kalendafniho mésice, za ktery je placeno, vidy pravideinou platbou (nejiépe trvalym piikazem k Ghradg), kterd
se uskuteéni bez daliiho (tj. napfiklad bez pronajimatelovy fakturace nebo jiné vyzvy k placeni) vzdy na ucet
pro platby ve prospéch pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to vidy s tam uvedenym variabilnim

symbolem.

(Vyuctovini plateb na sluzby) Pronajimatel ndjemci platby na sluzby vyhiétuje, a to nejméné jedenkrat rocng —
vzdy za pravé uplynuly kalendaini rok. Nestanovi-li zakon jinak, vyuctovani sfuZeb vzdy zohledni vSechny
platby za sluzby za pfislusny kalendaifni rok, které pronajimatet uhradil predtim, nez se zaalo vyictovani
zpracovavat, a které nebyly zohlednény v pfedchozim vyti€tovani sluzeb. Obdobne to plati, jsou-1i v predmétu
najmu néjaka méfidla, zejména spotieby vody a energii apod., o udajich zjisténych témito m&¥idly a znamych
pronajimateli pfedtim, nez se zaCalo vyadtovani siuzeb zpracovavat. Tyto udaje je ndjemce povinen ve viech
ptipadech, kdy je to zapotiebi, pisemné sd€lit pronajimateli nebo i jiné jim urené osobé a ohledné jejich zjisteéni
i provéfeni poskytnout potfebnou soulinnost, zejména véasnym zpfistupnénim predmétu najmu; jinak
pronajimatel muize pro uéely vyuctovani sluzeb pouZit piistusna sméma Cisla nebo jiny kvalifikovany vypocet
&i kvalifikovany odhad spotteby &erpani sluzeb, navyseny az o 25 %.

(Splatnost vyuctovani) Najemcee je povinen uhradit pronajimateli nedoplatek vyaétovani nejpozdéji do konce
druhého kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz bylo vyactovani pronajimatelem, resp. spravni
firmou, najemci odeslano. Pronajimatel je povinen pieplatek vyuctovani vyplatit ndjemci v téze lhité. V piipadé,
7e jsou najemcem podany namitky proti provedenému vyadtovani, prodluzuje se {hiita uvedend v prvni véte
tohoto odstavce o jeden kalendaini mésic tak, 7e nedoplatek &i preplatek bude splatny posledni den tetiho
kalenddiniho mé&sice, ktery nasleduje po mésici, v némZ bylo odeslano vytictovani.

(Upravy ndjemného) Mésiéni ndjemné se vzdy ode dne 1. dubna kazdého kalendéiniho roku automaticky (tj. bez
dalgiho) inflaéng valorizuje, &im# se rozumi tprava, odpovidajici roéni mite inflace v Ceské republice za
pfedchézejici kalendaini rok, vykdzané piislusnym titadem (ke dni podpisu této smlouvy jim je Cesky statisticky
tifad), a zaokrouhleni vysledku vypoétu na celou zakladni ménovou jednotku nahoru. P¥i druhé a kazdé dalgi
infla¢ni valorizaci je zdkladem pro valorizaci vySe mési¢niho ndjemného po posledni piedchazejici infladni
valorizaci. Pronajimatetovy naroky ohledné inflaéni valorizace ndjemného nezanikaji ani v ptipad¢, Ze n€kterd
inflaéni valorizace z jakéhokoliv ditvodu neprobéhne v&as nebo vibec. Jiné jednostranné upravy najemného
miZe pronajimatel provést jen tehdy, umoZziiuje-li to zikon. SniZovani najemného se vyluduje a to i v pfipadé

~ deflace.

19.

(Upravy plateb na shusby) Mésiéni platby na sluzby mize pronajimatel jednostranné upravit, zejména
v ndvaznosti na zmény cen sluzeb ¢ zmény rozsahu Serpani sluZeb anebo zmény poétu osob v pfedmétu najmu;
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o takové tpravé pronajimatel uvédomi ndjemce (a to pfedem, ledaze z povahy véci vyplyva néco jiného) novym
vypottovym listem, jimZ se vZdy nahradi pfedchazejici vypoctovy list.

20. (Plathy za dny) Pro pfipad, Ze v nékterém kalendafnim mésici bude najem podle této smlouvy trvat jen &ést
mésice, se ndjemné za tuto ¢ast mésice vypodte jako nasobek jedné tiicetiny aktualniho mési¢niho nijemného,
zaokrouhlené na celou zakladni ménovou jednotku nahoru (denni najemné), a podtu dni v kalendainim mésici,
po které najem trval; u plateb za sluzby se postupuje obdobné.

21. (Jistota) Smluvni strany si njednaly zaplaceni penéZité jistoty (kauce) nijemcem, jak je definovano v odst. 7
této smlouvy. Oproti jistoté mlize pronajimatel zapoCist své naroky vici najemci, odpovidajici nesplnénym
splatnym platebnim povinnostem najemce podle této smlouvy. Jestlize pronajimatel z jistoty cokoliv vycerpa,
je najemce povinen do 30 dnii od dorudeni pronajimatelovy pisemné vyzvy, obsahujici vy$i a divod &erpani,
doplnit penéZni prostiedky na celou vysi jistoty podle prvni véty tohoto odst. smlouvy, a to na tcet pro platby
pronajimateli, uvedeny v zahlavi této smlouvy Smluvni strany se dohodly, Ze jistota nebude UroCena.
Pronajimatel najemci jistotu vyuctuje po skonceni najmu, po fadném protokolamim vraceni pfedmétu ndjmu
najemcem pronajimateli a vyrovnani v8ech najemcovych zavazkid viéi pronajimateli véetné téch z vyi€tovani
sluZeb. Jistotu, resp. jeji nevyerpanou &ast, pak vyplati najemci nejpozdéji posledni den nejblizsf nasledujici
Ihiity pro vyplaceni pieplatku z vyastovani sluZeb, a to na (et pro platby ndjemci, uvedeny v zéhlavi této
smlouvy.

22. (Zvifata a rostliny) V pfedmétu ndjmu ani jinde v domé a na pozemku se nesméji chovat (ani se sem nesméji
vpoustét, umist'ovat &i jinak trpét) zvitata

a) jina nez v tuzemskych velkom&stech b&zna

b) Utodna ¢&i jinak nebezpednd nebo jakkoliv obtézujici

¢) jejichZ chov je zakéazan nebo regulovan pravnimi piedpisy
d) ve vétsim nez bézném mnozstvi;

ledaze by takovy chov odpovidal G&elu uzivani pfedmétu najmu;
o péstovani rostlin to vie plati obdobné.

23. (Prodleni ndjemce s plathami) V ptipads, ¥e najemce zjisti, Ze se ziejmé dostane do prodleni s platbami dle této
smlouvy, neprodleng informuje o svém pfedpokladaném &i jiz nastalém prodleni pronajimatele tak, aby mohlo
- byt jednano o feSeni nijemcovy situace, napf. prostiednictvim splatkového kalendare.

24. (Smiluvni pokuta pFi neprevzeli pFedmétu ndjmuy) Pro piipad, Ze nedojde k pfevzeti pfedmétu najmu dle odst. 10
této smlouvy z divodu stojiciho na stran& najemce, zejména pokud nebude pfedmét najmu protokoldrné predan

a pfevzat, zavazuje se nijemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi jistoty podle odst. 7 této smlouvy.
Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel bude opravnén provést zapocteni smluvni pokuty proti naroku
najemce na vraceni sloZené jistoty, a to dnem, kdy se ob& splatné pohledavky setkaly. Tedy sloZena jistota
nebude najemei vracena, pokud nastane situace uvedend v tomto odst. této smiouvy. Smluvni pokuta dle tohoto -

- odstavce neni dot¢ena zanikem této smiouvy dle odst. 10 této smlouvy.

25. (Vztah nahrady $kody a smluvni pokuty) Uplatnénim jakékoliv smiuvni pokuty die této smlouvy neni dotSen
narok na nahradu Skody. ’

Clanek II1. Dalsi priva a povinnosti smluvnich stran

26. (Stav a viastnosti pFedmétu ndjmu) Najemce prohlasuje a podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze mél moznost se
podrobné a liplné seznamit, a také tak ucinil, se stavem, velikosti, stavebnim a funkénim urdenim a viemi
dalsimi relevantnimi vlastnostmi ptedmétu najmu, Ze jej shledal fakticky i pravné volnym a pIné zpisobilym
a vhodnym pro své fadné uzivéni podle této smlouvy a Ze nebude na pronajimateli ani na nikom jiném poZadovat
zadné opravy, tipravy, pfestavby ani jiné zmény nebo jina plnéni, neuvedena v této smlouve, jakoZ ani finantni

1
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nahrady & jiné kompenzace takovych plnéni & nakladi na né nebo kompenzace toho, Ze se tato plnéni
neprovedla. Smiuvni strany si v této souvislosti vzajemné vyslovné potvrzuji, Ze stav, velikost, stavebni a
funk&ni uréeni a viechny dal3i relevantni vlastnosti pfedmétu najmu (véetnd vieho jeho vybaveni a pfislusenstvi,
pfip. i poskozeni, vad a neprovedeni oprav, Gprav, pfestaveb a jinych zmén) byly zcela zohlednény pfi stanoveni
préav a povinnosti podle této smlouvy, a to i v ujednéni o dobé najmu a o platbach.

(Usivdni predmétu ndjmu) Najemce je povinen si na vlastni ndklad a riziko zajistit ptipadné potebné vyjadieni
piistusnych dotéenych organi statni spravy k provozovani své podnikatelské ¢innosti v pfedmétu najmu tak,
aby tento provoz byl i v souladu s G¢elem uZivani, a pokud budou dotZeny i spolecné ¢asti domu, také souhlas
spoleenstvi vlastnikii, je-1i pfedmét nagjmu v domé rozdéleném na jednotky, pfi¢emZ pronajimatel, jakoZto
vlastnik jednotky, nenese za pripadna nesouhlasné stanoviska, ovliviiujici provozovani podnikatelské Sinnosti
najemce 7adnou odpovédnost a néjemci tyto skuteénosti nezakladaji narok na jakékoliv tlevy z njemného. Utel
najmu uvedeny v odst. 2 této smlouvy slouZi jako soukromopravni souhlas pronajimatele najemci a v zddném
piipadé se nejedna o doklad o kolaudovaném tni¢elu uZivani s tim, Ze pronajimatele nenese odpovédnost za
ptipadny rozdil mezi ufelem ndjmu udaném v tomto odst, této smlouvy a skuteéném kolaudovaném ucelu
uZzivani. S aktudlng platnym kolaudanim rozhodnutim se najemce samostatné, bez pfi¢inéni pronajimatele,
seznamil nejpozd&ji v den podpisu smlouvy. Podpisem této smiouvy najemce stvrzuje, Ze si dostateéné ditkladné
a pfedem ov&Fil realizovatelnost své podnikatelské ¢innosti v souvislosti s aktualnim stavem piedmétu ndjmu,
piipadng budoucim stavem predmétn najmu, paklize bude nutné v této souvislosti provést zmény, pfiCemz
pronajimatel neni povinny k témto zménam dat souhlas a pokud tak uéini, lze toto fesit vyhradné samostatnym
dodatkem k této smlouve.

(Uklid a jind péde) Néjemce se zavazuje v predmétu najmu, jakoZ i jinde v domé a na pozemku, zachovavat
a udrZovat &istotu a pofadek, nekoufit (vyjma restauradni zahradky) tam a o pfedmét ndjmu na své néklady radné
pedovat, uklizet jej (vEetné vstupnich dvefi a oken), zajistovat vyménu Zarovek, vodovodnich baterii apod. a
provadét nebo zajistovat vSechnu dal§i béZnou udrzbu a drobné opravy (v pochybnostech se mad za to, Ze
drobnymi se rozumi pfinejmensim ty opravy pfedmétu najmu, které jsou vymezeny podle ust. § 4 a 5 nafizeni
viady €. 308/2015 Sb. ve znéni ucinném ke dni uzavieni této smlouvy), jakoZ i (a to bez daliiho v pfisludné
periodicité, je-li stanovena) revize, kontroly a prohlidky (napf. plynovych i elektrickych rozvodit a zafizeni a
spalinovych cest), pokud jejich provadéni ohledné predmeétu ndjmu (véetne jeho pfisluSenstvi a vybaveni) uklada
zékon, technicka norma (véetné doporulujici), servisni subjekt, vyrobee apod. Najemce bez prodleni doruci
pronajimateli Gplnou kopii kaZdé pisemnosti souvisejici s predmétem ndjmu a jeho drzbou, opravami a
Upravami, jakoZ i s revizemi, kontrolami a prohlidkami. Jestlize pfedmét najmu jakkoliv piiléha k chodniku,
zavazuje se najemce, ze ve své oteviraci dob& podle potieby prilehly chodnik uklidi, a to 1 od listi a sn¢hu;
pfiméfent to piati o travniku u domu v pfipadé, ze k nému pfedmét najmu piilé¢ha.

(Oznaceni) Jestlize je predmétem najmu nebytovy prostor s listovni schrankou nebo se zvonkem, najemce se
zavazuje, Z¢ bude mit po celou dobu ndjmu oznacenou listovai schranku, jakoZ i vstupni dvefe do piedmétu
najmu a zvonek, celym svym jménem nebo ndzvem. Najemce je povinen oznaCovat pfedmét najjmu pouze v
souladu s "Pravidly pro umistovani zarizeni a staveb reklamni a informacni povahy na tizemi méstské dsti
Praha 7" a “Manudlem pro kultivovanou Prahu®, které jsou voln¢ dostupné na internetovych strankich
pronajimatele na adrese: - https://www.praha7.cz/potrebuji-zaridit/stavba-rekonstrukce/planovani-
stavby/zarizeni-a-stavby-reklamni-a-informacni-povahy/

(Dalsi prenechdni) Najemce nesmi bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele (a fo ani jen kratkodobé
& beziplatng nebo co do ¢4sti predmétu najmu)
a) pienechat pfedmét ndjmuo k vZivani jiné osobé do podndjmu nebo ji jinak umoZnit nebo strpét uzivani
pfedmétu najmu ve smyslu § 2215 obcéanského zakoniku,
b) umistit v pfedmé&tu najmu sidlo pravnické osoby nebo sdruZeni bez préavni subjektivity, jakoZ ani sidlo
jiného podnikatele, a to ani sidlo jen faktické anebo jen evidenéni, a .
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¢) pievést sva prava k pfedmétu ndjmu na jinou osobu, a to ani s pfevodem podnikatelské €innosti (formou
prodej zavodu, prodejem obchodniho poditu — pakliZze statutarni zastupce najemce je soufasné jedinou
ovladanou a ovladajici osobou, nebo jako spoleénik ma nadpoloviéni podil, &i jinou obdobnou formou),
které najem piedmétu podnikani slouzi; porusi-li najemce tuto svou povinnost, ma pronajimatel pravo
vypovédét tuto smiouvu bez vypoveédni doby.

31. (Dodavky elektFiny a plynu) Nebylo-li pisemné dohodnuto jinak, najemce se zavazuje
a) ze do 1 tydne ode dne vzniku najmu podle této smlouvy pfevede dodavky a odbér elekifiny a plynu do
pfedmétu najmu u stavajiciho dodavatele na sebe a doruéi spravni firme kopie svych smluv uzavienych
s timto dodavatelem;
b) Ze bude viechny své povinnosti viici uvedenému dodavateli sluZeb plnit vCas a v celém rozsahu a nezavdd
mu p¥idinu k sankcim ani k pferuseni ¢i ukonceni dodavky a odbéru elektfiny do pfedmeétu najmu.
Pfi vEasném nesplnéni povinnosti podle tohoto odstavee této smlouvy je ndjemce povinen nahradit pronajimateli
viechny vydaje, které pronajimateli v disledku toho vznikly {a to i ohledné obnoveni dodavek a odbéru
od dodavatele apod.), a pronajimatel muZze mimo jiné iniciovat téZ ukoneni odbéru elektfiny a plynu do
piedmétu najmu. : '

32. (Jiné sluzby) Pokud si najemce na své jméno v jakékoliv souvislosti s uzivanim pfedmétu ngjmu sjedoa dalsi
sluzby, neuvedené ve vypottovém / evidenénim listé, nema to vliv na prava a povinnosti smluvnich stran (véetné
vy$e plateb) podle této smiouvy.

33. (Podnikdni) Nijemce se zavazuje,

a) Ze v pfedmétu najmu bude podnikat jen v souladu s touto smlouvou, napf. s odst. 27 a 28 této smlouvy a
domovnim fadem,

b) Ze v ptedmétu najmu bude mit oteviraci dobu, ktera zatne nejdfive v 06:00 hodin a skon¢i nejpozdéji ve
22:00 hodin (mimo tuto otviraci dobu nebude pfedmét ndjmu piistupny zakazniklim, dodavatelim ani
jinym kontrahentim najemce), '

¢) Zekazdy zamér ohlednd zmény oteviraci doby a zmény Cinnosti v pfedmétu najmu (a to i ohledné zmny
zpisobu ¢i podminek vykonu této ¢innosti) vzdy pfedem pisemné ozndmi pronajimateli, vy¢ka se zménou
na jeho vyjadieni a ke zméng p¥ikrodi jen po jeho souhlasu,

d) Ze v pfedmétu najmu neumisti ani nebude trpét zadné vyherni hraci piistroje ani obdobn4 zatizeni a

e) v ptipadg, Zze predmétem podnikani je poskytovéni potravin a napoji, nebude v pfedm&tu najmu pouzivat
jednorazové plasty, zvIasté v piipadé rozlévanych napoji a pfipravovanych jidel/potravin,

f) Ze zasobovani provozu podnikatelské Cinnosti v pfedmeétu ndjmu bude probihat pouze a vyhradné hlavnim
vchodem do predmétu najmu (pakliZe existuje), bez vyuziti domovnich chodeb domu, které primarné
slouzi pro pfistup do byt — v pfipadg, ze pfedmét najmu je pfistupny pouze z domovni chody, zavazuje
se najemce zejména zasobovanim chovat Setrné, ohledupiné a dbat na &istotu a omezeni hluku,

g) *¢ v piipad¢ reprodukované, akustické nebo Zivé hudebni produkce, ji bude uzivat pouze v nezbytné
nutnych piipadech pro provoz podnikatelské ¢innosti v pfedmétu nédjmu a piiméfené podminkam v misté
a tase obvyklym, zejména v pfipadech, kdy se pfedmét ndjmu nachézi v bytovém dom¢ a pfimé blizkosti
bytové zastavby.

34, (Trvaly pobyt) Najemce neni opravnén na adrese predmétu néjmu piihlasit Zddnou osobu k trvalému pobytu.

35. (Sidlo) Najemee jako podnikatel prohlasuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy realné sidli na adrese, které je uvedena
v zéhlavi této smlouvy; pokud viak hodld & bude vyluené &i prevazng sidlit v pfedmétu najmu, pozada
pronajimatele bez prodleni o souhlas se sidlem v pfedmétu nijmu a pokud jej obdrZi, pfenese sv¢ sidlo bez
prodleni do predmétu ndymu. ’

36. (Opravy, dpravy ajiné zmény) Najemce se zavazuje neprovadét zddné opravy, upravy, pfestavby ani jiné zmény
pfedmétu ngjmu bez piedchoziho vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele a bez predchozi pisemné
smiouvy s pronajimatelem. Jestlize si smluvni strany pfedem ujednaly, Ze najemce provede ohledné pfedmétu

L
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najmu né&jaké opravy, upravy, piestavby nebo jiné zmény, je takové ujednani nedilnou piflohou této smlouvy;
tato piiloha musi byt podepsina obéma smluvnimi stranami. Zadné jiné opravy, Gpravy, pfestavby ani jiné
zmény pfedmétu najmu nebyly ujednany a smluvni strany si podpisem této smlouvy vzdjemné potvrzuji, Ze
s zadnym takovym ujednanim ani nepoéitaji. Najemce je povinen strpét nezbytné pronajimatelem provadeénd,
zajistované &i odsouhlasené opravy a Upravy, prestavby a jiné zmény predmétu nijmu, spolenych &asti domu .
a pozemku.

(ZpFistupnéni pFedmétu ndjmu) Nijemce je povinen zpfistupnit pronajimateli, pripadng i jiné jim uréené osobé,
zejmeéna spravni firmé, predmeét najmu
a) k prohlidce, jakoz i ke kontrole, napfiklad toho, zda je pfedmét najmu uzivan fadné a v souladu
se zakonem a s touto smiouvou, a
b) k Udrzbé, opravam, Gpravam, prestavbam a k jinym zménam a k instalaci a k adrzb& méfidel, zejména
spotieby vody, energii apod., jakoz i — pokud je to zapotiebi — ke zjisténi (odectn) hodnot naméfenych
témito méfidly.
Pozadavek na zp¥istupnéni pfedmétu najmu sdéli pronajimatel najemci v pfiméfené dob€ predem, nevylucuje-li
to povaha véci (pFedchozi oznameni najemci se nevyzaduje zejména, je-li nezbytné zabranit Skodé ¢i jiné Gjme
nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni, napt. pfi odvraceni Skody ¢&i jiné Gjmy apod.). Najemce pronajimateli
pisemné oznami osobu, kterd zajisti vstup do predmétu najmu, bude-li toho nezbytné zapotiebi a ndjemce ani
nikdo jiny v pfedméfu najmu nebude. Ndjemce pisemné ozndmi pronajimateli (a to vzdy pfedem, nevylucuje-li
to povaha véci), ma-li byt pfedmét ndjmu opustén na dobu delsi nez 30 dnil, a to s uvedenim pocatku a konce
tohoto obdobi.

(Pravo zadrZet véci) Pronajimatel ma pravo na uhradu pohledavky vi¢i ndjemci zadrzet movité véci,
které ma najemce v pfedmétu najmu nebo na pfedmétu najmu.

Clanek IV, Ustanoveni pro dobu pied skontenim najmu

(Zdjem o dal$i ndjem) Najemce se zavazuje pro pripad svého zajmu o prodlouZeni najmu postupovat v souladu
s Pravidly prodluzovani najemnich smluv na nebytové prostory svéfené MC Praha 7, vZdy v aktualn& platném
znéni, zvefejndnym na internetovych strankach pronajimatele.

(ZpFistupnéni dalsim zdjemcum) Naijemce se zavazuje umoznit béhem posledniho mésice doby ndjmu
pronajimateli, pfipadné i jiné jim urfené osobé, zejména spravni firme, aby pfedmét najmu zpfistupnil k
prohlidce dal$im zajemcuim o jeho uZzivani. Na zpiistupnéni k témto prohiidkam se pfiméfend pouZije ustanoveni
odst. 37 této smlouvy.

Clinek V. Ustanoveni o skon¢eni najmu

(Uplynuti doby najmu) Najem konci uplynutim doby najmu podle této smlouvy, ledaze by se smluvni strany
piedem pisemné vyslovné dohodly jinak. Smiuvni strany vyslovné vyluCuji aplikaci § 2230 obcanského
zakoniku, tedy najem skonéi uplynutim doby najmu i v piipadg, Ze ndjemce uziva véc i po uplynuti doby ndjmu
a pronajimatel jej do jednoho mésice nevyzve, aby mu pfedmét nijmu odevzdal.

(Vypovéd) Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni ndjem vypovédét z divoda a za podminek, které stanovi
zékon. Pronajimatel je dale opravnén vypovédeét ndjem s tiimesicni vypovédni dobou v piipade, ze
a) najemce se dopusti podstatného poruseni smlouvy ve smyslu odst. 43 této smlouvy a/nebo
b) najemce se dopusti poruseni jiné povinnosti ndjemce nez uvedené v odst. 43 této smlouvy, pokud
pronajimatel nijemce pisemné upozornil na poruSeni povinnosti ndjemece a najemce nasledky vznikié
porusenim nenapravil ani ve lhiit¢ 30 dnti od obdrzeni pisemné vyzvy pronajimatele a/nebo
¢) najemce se dopusti opakovaného poruseni jiné povinnosti najemce nez uvedené v odst. 43 této smlouvy
(nap¥. rudeni no&niho klidu, hazeni Zivnostenského odpadu do domovnich popelnic, neptehlageni odbéri

it
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energii na své jméno, umistovani nepovolenych reklamnich prvkd, porulovani pravidel zasobovani,
nadmérny hluk/hudebni produkce), pokud pronajimatel jiz jednou najemce pisemné upozornil na poruseni
povinnosti a ndjemce se pies upozornéni pronajimatele dopustil poruseni této povinnosti znovu

d} ndjemce vstoupi do likvidace; :

e) bude podan navrh na prohlageni Gipadku ndjemce, ledaze najemce do ti{ dnii od podani takového navrhu
prokéZe pronajimateli, Ze takovy navrh je neopodstatnény;

f) bude rozhodnuto o upadku najemce.

43. (Podstamé porusent smlouvy) Kterékoli z nasledujicich porueni této smiouvy ndjemcem bude povazovano za
podstatné poruseni smlouvy:
a) najemce uziva piedmét najmu v rozporu se sjednanym 0éelem ndjmu a/nebo podnikatelskym zamérem
dle odst. 2 této smlouvy; :
b) najemce neuziva pfedmét najmu, tj. neprovozuje v ném podnikatelsky zdmér dle odst. 2 této smlouvy, po
dobu delsi nez 90 dni;
¢) najemce v rozporu s odst. 36 této smlouvy provedl opravu, Gipravu, piestavbu nebo jinou zménu piedmétu
najmu bez souhlasu pronajimatele; pfipadné nedovolené zaséhl do cizich prav v domé;
d) najemce oznadi pfedmét najjmu v rozporu s odst. 29 véta druhé této smlouvy;
e) najemce v rozporu s odst. 30 této smlouvy pienechd predmét do uZivani tieti osob¢ bez pisemného
souhlasu pronajimatele;
f) najemce uzivd pfedm&t nagjmu v rozporu s rozhodnutim, sovhlasem, zévaznym stanoviskem nebo jinym
ukonem jakéhokoli organu statni spravy.

44, (Zdavéredné vymalovdni) Najemcee se zavazuje pied skondenim najmu odstranit ze zdi a stropti viechny hiebiky,
Srouby, skoby apod., které tam b&hem n4jmu sdm nové umistil, zdi a stropy poté vyspravit a viechny zdi a
stropy, které byly nebo jsou opatfeny vymalbou, nové vymalovat, a to na bilo.

45. (Odevzddani predmétu ndjmu pronajimateli) Neni-li predem vyslovné pisemné dohodnuto jinak, je ndjemce
povinen nejpozdéji do péti pracovnich dni. nasledujici po dni skonéeni ndjmu,

a) pfedmét najmu zcela vyklidit, uklidit a takto vyklizeny a nové na bilo vymalovany protokolarné odevzdat
pronajimateli, a to neposkozeny, se v&im od pronajimatele pfevzatym piisluSenstvim a vybavenim, jakoZ
i se viemi klidi (vetnd viech, které byly kymkoliv pofizeny b&hem najemcova uzivani predmétu ngjmu),
v dobrém stavu s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném uZivani;

b) vyrovnat veskeré své zavazky jakkoliv souvisejici s ndjmem a s uzivanim pfedmétu najmu,

¢) prevést odbér energii aj. sluzeb a méfidla v pfedmétu ndjmu na pronajimatele, ledaze by pronajimatel
pfedem vyslovné pisemné stanovil jinak; pfevedeni odbéru je nijemce povinen pronajimateli nebo spravni
firmé dolozit kopiemi pfislu$nych listin;

d) dorugit pronajimateli kopie vya&tovani doddvek elektfiny, plynu a tepla pro predmét najmu za posledni
rok jeho uzivani najemcem (pokud jej uzival krat$i dobu nez rok, pak za celoa dobu, kdy jej uZival);

¢) zajistit ukonéeni (zrudeni) svého, jakoz i vSech dalSich sidel, mist podnikani apod. v pfedméiu najmu, 2
to jak fakticky, tak i v pFislusnych rejstiicich aj. evidencich, a prokdzat to pronajimateli (nebo alespoi
zahdjit piislusna Fizeni dorudenim kompletniho pfislusného podani pfisluinému ufadu a dorucit Gplnou
kopii tohoto podani pronajimateli); v

f) zajistit zruSeni poskytovani pfipadnych jinych sluzeb, které si najemce sjednal dle odst. 32 této smlouvy;

g) uvést a podpisem stvrdit stav viech méfidel v pfedmétu ndjmu, zejména spotteby energii a vody,
v predavacim protokolu, jakoZ i na piisluinych listinich dodavatelfi energii apod.;

h) sd&lit pronajimateli pisemné svou novou adresu a dal3i kontaktni udaje.

46. (Ndroky ndjemce) Najemce se zavazuje neuplatiiovat, a to ani po skonfeni nijmu, u pronajimatele Zadn€é naroky,
vyplyvajici z jeho plnéni ohledné pfedmétu ndjmu; pro pfipad takovych plnéni si smluvni strany podpisem této
smlouvy vzajemné potvrzuji, Ze je zcela zoblednily pfi stanoveni prav a povinnosti podle této smlouvy, atoiv
ujednani o dob€ ndjmu a o platbach.
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(Jednostranné pievzeti predmétu ndjmu pronajimatelem pri prodleni ndjemce) Pokud ndjemce zcela a véas
nespini povinnosti podle odst. 44 a 45 této smlouvy, je pronajimatel opravnén tyto povinnosti splnit jiz bez
dal§iho za néj, zejména pfedmét najmu prevzit (tj. oteviit jej prostiednictvim odborné osoby bez pouziti klice),
vyklidit, vymalovat a uklidit, a to vie i bez najjemcovy soudinnosti a na najemcovy naklady a rizika. K tomu
najemce pronajimateli podpisem této smlouvy udéluje vyslovné zmocnéni, které se vztahuje také

a) na ukonéeni sidel a mist podnikani v pfedmé&tu najmu a
b) na odstranéni a likvidaci movitych véci, nachazejicich se v predmétu najmu pfi jeho pievzeti podle tohoto
odst. této smlouvy; pronajimatel toto zmocnéni podpisem této smlouvy piijima.

Najemce je povinen do 30 dnii od obdrZeni pronajimatelovy vyzvy nahradit pronajimateli ndklady, které
vynalozil pronajimatel nebo jiné osoba, zejména novy uZzivatel pfedmétu najmu, misto ndjemce na splnéni
nijemcem nesplnénych povinnosti podle zakona a této smlouvy, zejména podle odst. 44 a 45 této smlouvy a
podie tohoto odst., jakoz i na odstranéni poskozeni, vad apod., zjisténych pfi pfevzeti pfedmétu ndjmu
pronajimatelem.

Clanek V1. Ustanoveni spoleéna a zivérecna

(Dorucovdni} Smluvni strany si vzajemné doruduji na adresy uvedené v zéhlavi této smlouvy nebo na aktuélni
adresu sidla smluvni strany nebo datovou schrankou. V piipadé dorucovani datovou schrankou plati, ze
nepiihlasi-li se opravnéna osoba do datové schranky ve Thité 10 dnt ode dne, kdy byl dokument do datové
schranky dodan, povazuje se tento dokument za doruéeny poslednim dnem lhity.

(Zmeény smiouvy) Tuto smlouvu lze ménit (a to i jen dopliiovat) pouze pisemnym ujednanim obou smluvnich
stran.

(Zmény udaji, oznamovact povinnost) Smluvni strany jsou povinny se bez zbyte¢ného odkladu informovat o
zméné svych identifikaénich Gdajii, vEetng zmeny Cisla bankovniho u¢tu. Néjemce je povinen ozndmit bez
zbyteéného odkladu hrozici nebo jiZ nastalou platebni neschopnost, insolvenci, oddiuZeni, exekuci, jakoZ i
nepfitomnost nebo nedostupnost na adresach uvedenych v zahlavi této smlouvy.

(Vklad pojmii) Kde se v této smlouvy mluvi

a) o pfedmétu ndjmu, rozumi se tim vidy ~ ledaZe z povahy véci vyplyva néco jiného — i jeho
pisluSenstvi a vybaveni (véetné zafizovacich piedméti), pfedané pronajimatelem ndjemci;

b) o pozemku, rozumi se tim jak pozemek zastavény pfedmétem ndjmu nebo domem, v némZ (u néhoz)
se pfedmét najmu nachazi, tak i pozemek funkéné souvisejici, ledaZe z povahy véci vyplyva néco
jiného;

¢) o kli¢ich, rozumi se tim vzdy i &ipy, bezpecnostni karty a obdobnd zafizeni, pokud j JSOI.I v domé
uZivana, ani jiz namisto kli¢t nebo spoletng (¢i alternativné) s klici;

d) o obcanském zdkoniku, rozumi se tim zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.

Neni-li v této smlouvé nebo v pfedavacim protokolu vyslovng uvedeno jinak, k pfedmétu ndjmu patii (pokud se
v pfedmétu najmu nachazeji) napifklad veskeré podiahové krytiny a stropni vystrojeni mistnosti, omitky a
dlazba, dvefe a okna, rozvody vody, elektfiny, plynu a topeni, baterie, pritokové a jiné ohfivade, jakoZ i
vestavéné skiing, podhledy, vnitfni schodisté, vypinace, zvonky apod. Kde se v domovnim fadu mluvi o spravcei
domu, rozumi se jim vzdy spravni firma, a to i v ptipadé, Ze diim spravuje jiny spravce. Jestlize v domeé vzniklo
spoletenstvi vlastniki jednotek, v jehoz sbirce listin piisludného rejstifkového soudu je uloZen demovni Fad,
ktery je dalkové pFistupny a ktery ohledné n&&eho obsahuje ptisngjsi Gpravu nez domovni ¥ad, ktery je p¥ilohou
1 této smlouvy, plati misto pfisluiného ustanoveni pfilohy 1 ptislusna pfisnéjsi Giprava.

(Prdvni reZim smilouvy) ZaleZitosti, touto smlouvou neupravené, se fidi pfislusnymi ustanovenimi zakona,
zejména obCanského zdkoniku. Smluvni strany se dohodly, Ze se na tuto smlouvu a na pravni vziahy z této

1
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smlouvy vyplyvajici neuplatni ustanoveni § 1765, § 1766, § 1951, § 1971 a § 2315 obcanského zékoniku a § 13
zékona &. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovinim plnéni spojenych s
uZivanim bytl a nebytovych prostori v domé sbyty, v platném znéni. Najemce je osobou opriavnénou
k podnikéni, tedy subjektem, jeZ by mél byt v pravnim styku oproti ndjemetim byt obecné zkusenéjsi, tudiz mu
zakon nepiiznava zvyienou ochranu vici ostatnim subjektiim pravnich vzfahi.

53. (Vyméra predmétu ndjmu) Najemce se v souladu s odst. 26 této smlouvy dostatecné seznamil s velikosti
piedmétu ndjmu, pFitemz veskeré uvadéné vyméry v béznych mérnych jednotkach jsou pouze orientatni a vyse
najmu je stanovena pevnou astkou a nevztahuje se k jednotkovym vyméram. Zjiit€né zmény v orientaéni
vyméfe nemaji vliv na vy$i najmu, respektive ani jedné ze smiuvnich stran toto nezakladd prévo na tpravu
najemného,

54. (Prilohy) Ke ka?dému vyhotoveni této smlouvy se pfipojuji viechny jeji piilohy: 1 — domovni Fad, 2 -
vypodtovy list, 3 — prikaz energetické narocnosti budov, 4 — projektovy zamér. -

55. (Zvefejnéni smlouvy) Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim této smiouvy a konstatuji, Ze ve smlouvé ani
v jejich pfilohach nejsou informace, které nemohou byt poskytnuty podle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlatnich
podminkich a¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smiuv-a o registru smluv, v platném znéni, (dale
jen ,,zdkon o registru smiuv) a zdkona &. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.

56. (Platnost a ticinnost smlouvy) Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obdma smluvnimi stranami
a 0finnosti dnem jejiho uvefejnéni v registre smluv dle zidkona o registru smluv. Smluvni strany vyslovné
sjedndvaji, e uvefejnéni této smlouvy v registru smluy dle zdkona o registru smluv zajisti pronajimatel do 30
dni od podpisu smlouvy. '

57. (Pocet stejnopisii) Tato smlouva je vvhotovena ve tiech (3) stejnopisech, z nichz dva (2) obdrzi pronajimatel a
jeden (1) najemce.

58. (Schvdleni smlouvy) Tato smlouva je uzaviena na zikladé rozhodnuti Rady MC Praha 7 usneseni & 0629/23-R
z jednani z dne 31,10,2023. :

59. ZruSeni predchozi ndjemni smlouvy) Dnem Ginnosti této ndjemni smlouvy se rusi a pozbyva u€innosti najemni
smlouva &. 1440-N/1601/0867/16-57 ze dne 29.09.2016. Najemce se zavazuje vyi'ovnat piipadné neuhrazené
ngjenmmné a daldi platebni povinnosti ke dni zaniku najemni smlouvy ¢&. 1440-N/1601/0867/16-57 ze dne
29.09.2016, tj. ke dni podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami.

Senecio s.r.o.
MUDr. Hana Skalova
jednatelka
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Domovni Fad (priloha €. 1 ndjemni smlouvy, uzaviené Méstskou ¢asti Praha 7)

Kazdy, kdo uziva byt (dale té% jen ,,byt*), nebo jinou &ast domu anebo domem zastaveény i souvisejici pozemek
(dale téZ jen ,,pozemek®), je povinen dodrzovat tento domovni fad.

Kazdy je povinen uZivat byt, dm a pozemek ¥adné, Setrné a ohleduplné a v souladu s jeho urenim, zejména
stavebnim a funk&nim. Je-li dm bytovy, je uréen zejména k bydleni.

Pii uzivani bytu, domu a pozemku je kazdy povinen byt (a obdobné i diim a pozemek) uZivat a udrzovat fadné
a v souladu se stavem, velikosti, stavebnim a funk&nim urdenim a v8emi dal§imi relevantnimi vlastnostmi bytu,
Setrn& a ohleduplng a jako Fadny hospodaf, tak, jak to vyZaduje nezédvadny stav a dobry vzhled bytu, domu a
pozemku, a tak, aby se byt, dim ani pozemek uZivanim nijak neposkozovaly ani nepfiméfen¢ neopotiebovévaly.

Kazdy je povinen vzdy uzavirat (ptipadné i zamykat) vchodové dvefe do domu a viechny dalsi dvefe, brany,
miiZe apod. v domg i jinde na pozemku, které se uzaviraji (pfipadné i zamykaji). Nikdo nesmi opatfit Zidnou

&ast domu ani pozemku — kromg svého bytu, schranky a sklepni koje — dvefmi, branou, mfiZi apod. ani zimkem
bez ptedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravee domu.

Nikdo nesmi do domu ani na pozemek vpustit osobu, jejiZ totoZnost (&i jejiz opravnéni ke vstupu) nezna anebo
si jim neni zcela jist, ani cizi zvire.

Hlu¢né &innosti v byt i jinde v domé a na pozemku Ize provadét jen v nezbytné nutném rozsahu, a to vidy,
pokud je to mozné, v pracovnich dnech v b&Zné pracovni dobé. Noéni klid je v domé a na pozemku vZdy
pringimensim od 22:00 hodin kaZzd¢ho dne do 6:00 hodin nasledujiciho dne. V dobé no¢niho klidu nesmi nikdo
vyluzovat jakykoliv hluk, zejména hudebnimi nastroji, vysavaci, mixéry, pratkami, my¢kami apod., ani takovy
hiuk strp&t. Rozhlasové piijimade, televizory a podobné pistroje musi byt, jsou-li v dob& no¢niho klidu zapnuté,
pfimé&fené ztlumeny.

Kazdy se musi vyvarovat vieho, co by mohlo kdekoliv v domé a na pozemku vést ke vzniku vlhkosti, plisni
apod. (zejména musi kazdy v byt dostatednd vétrat), k zatékani vody nebo kucpani, k poSkozeni ¢i k
nepiipustnému znedisténi kanalizace; nikdo nesmi naptiklad urychlovat odtok splaski. Pfi véSeni pradla musi
kazdy zajistit, aby z pradla nekapala voda a aby pradlo nikoho neobtéZovalo, napiiklad stinénim.

V byté ani jinde v domé a na pozemku nesmi nikdo piechovavat nebezpetné véci, zejména chemikalie,
vybusniny, hotlaviny, jedy apod. Zadnou &4st domu ani pozemku nelze vyuZivat jako skladisté nebo odkladisté.

Kazdy je povinen zajistit viechnu potfebrou spravu, idrzbu a opravy (zejména piedepsané nebo potfebné revize,
piezkouseni a kontroly) svych technickych zafizeni, rozvodii apod. v byt& i jinde v domé a na pozemkau, a to tak,

Mwr o

aby nemohl byt ohrozen né&&i Zivot, zdravi, bezpe¢nost ¢i majetek.

Kazdy uZivatel bytu je povinen mit schranku, naleZejici k bytu, v pfizemi domu oznacenoun svym jménem nebo
nazvem pro doruovani postovnich zésilek, jakoz i pisemnosti spravee domu; obdobné to plati o oznaCeni
zvonku.

Jestlie je v domé &i jinde na pozemku vyhrazeno misto pro ukladani kotarki, kol apod., nmistuji se tam
prednostné ko&arky pro déti, které toho asu bydli v domé, pii¢emzZ piednost maji koCarky mladSich déti.

7 domu (zejména z oken) nesmi nikdo vyhazovat zadné véci, vyklepavat ani €istit obuv, $atstvo apod., a to ani
do svétlikii a Sachet apod. Rostliny, kvétindce apod. musi byt vZdy zabezpeleny proti padu a zatékini vody a
nesmé&ji nikoho obt€Zzovat, napf. stinénim.

Ve spole&nych ¢astech domu a na pozemku nesmi nikdo pouzivat otevieny ohefi; nikde se nesméji ponechavat
bez dozoru zapnuté plynové, elektrické a jiné spotiebite a pfistroje. Ve spolednych ¢astech domu a na pozemku
nesmi nikdo koutit; koufit se nesmi ani z oken, a to ani do svétliku. Klepat koberce, Cistit boty apod. lze ve
spoleénych ¢astech domu a na pozemku pouze na mist€ k tomu urdeném.

Domenm a pies pozemek [ze vodit zvifata jen v nezbytné nutném rozsahu; nikdo tam nesmi nechat zvifata volné
pobihat.

Vchody (vestibuly), chodby, schodidté a viechny dalsi spole¢né dasti domu a nezastavéné &asti pozemku se
udrzuji volné; bez ptredchoziho vyslovného pisemného souhlasu sprévce domu tam nikdo nesmi umist'ovat
7adné predméty (a to ani sk¥ing, botniky, pfepaZky, podhledy, regaly apod.) ani zadné cizi pfedméty.
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16. Ndjemce je povinen plnit v misté obvyklé povinnosti ohledné 1iklidu spoleénych ¢4asti domu a pozemku (i podle
piislusnych rozpisii pro uZivatele jednotlivych byti, nebytovych prostor ¢i jinych &asti domu, a to té7 v piipadé,

vvvvvv

?e v takovém rozpisu bude uveden pronajimatel nebo dfivéjsi uzivatel pfedmétu najmu)

17. Nikdo nesmi, a to ani na sviij naklad, bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu viastnika/vilastnikd
provadét Zadnou stavebni ¢i jinou podstatnou zménu bytu ani jiné ¢asti domu a pozemku, zejména ménil-i by
se tim vzhled a/nebo vnitini uspoiddani domu a/nebo mohlo-li by to jakkoliv ohroZovat &i jinak ovlivnit vykon
prav uzivateld jinych &asti domu a pozemku, pfedeviim Fadné bydleni v domé;, nikdo napf. nesmi
bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravee domu vybourdvat zdi a stavét prepazky a stavebng
zasahovat do domu a jinych &asti pozemku (véetné rozvodi vody, plynu, elektfiny, kanalizace apod.).

18. V domé (v&etné oken byt a vietné vn&jsi strany vstupnich dveti do bytu) ani v/na jinych ¢astech pozemku
nesmi nikdo bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravee domu umist'ovat vyvésky, napisy,

reklamy a dalsi informacni ani jina zafizeni. -

19. V ptipadé jakychkoliv havarii, oprav a nebezpednych (pfip. obecné ohrozujicich) situaci v byté i jinde v domé
resp. na pozemku (napt. pii vyskytu infekénich chorob, pfi vyskytu Sténic, $vabil a obdobného hmyzu apod.) je
o tom kazdy povinen neprodlené informovat spravce domu a podle povahy véci i policii, jiné slozky
integrovaného zachranného systému a piislusné afady, dodavatele plynu, elektiiny a vody, jakoz i vlastniky a

uzivatele ¢asti bytl a jinych ¢asti domu resp. pozemku.

20. KaZdy je povinen neprodlené na sviij naklad odstranit poskozeni, vady, znediténi apod jakoz 1 nepovolené
zmény, které v byté &i jinde v domé resp. na pozemku Zpusobﬂ on sam nebo uZivatelé €i navitévnici jeho bytu

anebo osoby (i zvifata, kterym umoznil vstup do domu €i na pozemek.

21. Kazdy Jje povinen k vyzvé spravee domu umoznit piistup do bytu i do jinych &asti domu a pozemku, jestlize je
to potiebné, zejména k Gdrzbé, oprave, L’lpravé prestavbé ¢i jiné zméné domu a pozemku (véetné umisténi,
Gdrzby a kontroly a odetu zatfizeni pro méfeni spotreby vody, energii apod.) a ke kontrole stavu a fadného

uzivani viech ¢asti domu a pozemku.

22. Je-linezbytné nutné zpiistupnit byt a nelze-1i zajistit souhlas nebo soudinnost Jjehouzivatele, miiZe jej v nezbytné

nutném rozsahu zpfistupnit spravce domu.

23. Neni-li tento domovni fad dodrzovan nebo nejsou-li plnény jiné povinnosti uZivatele bytu &i jinych ¢asti domu
a pozemku, mitZe takové plnéni zajistit spravee domu, a to i na naklady toho, kdo své povinnosti porusil nebo
neplnil; to plati i o adrZb& a opravach, jakoz i o odstranéni poékozeni vad, zne€isténi apod., nepovolen)'/ch
stavebnich ¢i jinych lprav, neopravnéng uskladnénych &i odlozenych véci a umisténych vyvések, naplsu reklam

apod. v domé a na pozemku.

24. Kde se v tomto domovnim fadu mluvi o uZivani bytu &i jinych ¢asti domu resp. pozemku, rozumi se tim podle

povahy véci pfiméfent i uzivani jejich piislusenstvi.
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Vypottovy list platny od 10.2023

Uzivatel

Jméno Senecio s.r.o.

1Co 051883563

DIC

Pléatee DPH Ne

Bankovni spojeni
 UniCredit Bank ‘
Mobil

Email

- Bankovni spojeni pronajimatele

 Variahilni sym— Adresa prostorn
:;Nebytovfr prestor  ordinace Tusarova 1601/42
?Cis!o prostoru 123 170 00 Praha 7
Smlouva NS Platnost smlouvy 0d01.10.2023 do 30.09.2030
Splatnest 05.10.2023 Podani vipovidi
Doba placeni Mésiéni Penalizace Sankce die NOZ (n.v.351/2013)
Druh vztaho Néjemee  Podet osob 1
Vypolfet ndjemného  Dohodnutd sazba za m2 (prostor) Roéni sazba za 3 000,00
: m2
‘Plocha pro ndj. 69,23 m2 Roéni ndjermné 207 690.00 K¢
| {Topeni fistfedni Smérné tslo
Podlazi 1 Vytah N
Tech. stav Dobry Potet mistnosti 7

Vymér dhrad za uzivani nebytevého prostoru (sluZeb)

Poloika Castka K&
i 1730700 V
356,00 8
200,00 S
489,00 S
Vodngé pro TUV 76,00 8
Uklid 272,00 S
Popelnice 102,00 §
Spiolegnd elektfina 21800 S
Nijemné celkem 17.307,00
Sluzby celkem 1 767,00
Mesignd predpis celkem K& 19 074,00
Platebni p¥ikaz 19 874,00

Neznam osob

Jméno Datnar, Popis

Evidovan(a) od - ¢

Trvale hl4s od - do

Pozndmka

 Senecio s.r0. Néjemce

[ 01.10.2023 |

!

Najemné je splatné v terminu a zpfisobem die ujednani ndjenmi smlouvy. PHi platbé na (itet vidy uvadéjte variabilni symbaol
H}rcstoru! V pfipad€ pozdni platby bude G&tovéan sankini poplatek "Sankee dle NOZ (n.v.351/2013)" dle ndjemni smlouvy.

Vs 1.0,
Komunardu 46
170 00 Praha 7
I 204 18 71 O




- PRUKAZ ENERGETICKE NAROGNOSTI Bunowf-*f

C o yydany podle zékonsa c 406!2000 Sh o hospodarent energn, a vyhlasky G 78!2013 8h., o energetmke némcn@s:h |

Ulice, &islo:
PSC, misto:
Typ budovy: Dum pro seniory
Plocha obélky bu&ovy:
Objemovy faktor tvaru A/V;
Energeticky vztazna plocha:

Tusarova 1601/42 Tusarova 1544/44

170 00 Praha 7 - HoleSovice

4712,8 m?
0,27 m*¥m’®
5500,5 m?

'.M:mm'aﬂne
: ua po rna

Mérné hodnoty kWh/(m -ok)

Fgmamm

[P ——

136

204

MWh/rok

152
% 271
s~ 407
oo 543
e 679
Hodnoty pro celou budovu 836,167 1151,625
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