. . .. Smlouva o najmu
c¢asti vnitinich prostor vyménikoVveé stanice 11 HN2

podle ustanoveni § 2201 - 2234 zak.¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik v platném znéni,
kterou niZze uvedeného dne, mésice a roku uzavrely nasledujici smluvni strany:

CENTROTHERM Mlada Boleslay, a.s.

se sidlem Jana Palacha 1294, 293 01 Mlada Boleslav

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile B, vloZce 2061
jejimz jménem jedna Ing. Miroslav OISak, pfedseda predstavenstva

1CQ: 463 56 533

DIC: CZ46356533,

¢.0.: 25134 30 267/0100 u Komercni banky, a.s., pobocka Mlada Boleslav

(dale jako pronajimatel) a

DAHA-REAL s.r.0.,

se sidlem Manesova 812/6, 120 00 Praha 2

jejimz jménem jedna David Hart, jednatel spolecnosti
ICO: 281 74 551

DIC: CZ28174551

¢.0.: 35-6924060297/0100 u Komercni banky, a.s.

( dale jako ndjemce)
v nasledujicim znéni:

I.
Uvodni ustanoveni, predmét najmu

1. Pronajimatel je kromé jiného na zakladé ProhlaSeni vkladatele o prevodu vlastnického prava

k nemovitostem vkladem do zakladniho jméni spoleCnosti ze dne 2. 5. 1995 a dne 13. 5. 1996, evido-
vanych Katastralnim Ufadem pro Stfedocesky kraj, Katastralnim pracovistém Mlada Boleslav pod ¢j. V5-
648/1995 a ¢j. V5-1567/1995, vlastnikem nemovitosti v obci a katastralnim Uzemi Mlada Boleslav, a to
budovy — objektu technické vybavenosti bez ¢p/Ce v Casti obce Mlada Boleslav II (dale také jako ,bu-
dova) na stavebni parcele 5049, zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho Uradu pro Stredocesky
kraj, katastralniho pracovisté v Mladé Boleslavi na listu vlastnictvi 4029 pro obec a katastralni Uzemi
Mlada Boleslav. Budova slouzi predevsim jako objekt vyménikové stanice (horka/tepla voda) s internim
oznacenim 11 HN2 (dale jako V/S). Spravcem a provozovatelem této nemovitosti, v€. movitého majetku,
tj. predevsim technologického ptislusenstvi VS, je rovnéz pronajimatel dle této smiouvy.

2. Soucasti budovy jsou kromé stavebné oddéleného prostoru VS i dalsi nebytové prostory v€. pfislusen-

stvi, v nichZ nejsou umisténa Zadna technologicka zafizeni pronajimatele, vyjma pfivodniho potrubi
studené vody pro ohrev ve VS, instalovaného pfi severozapadni sténé budovy.

3. Pfedmétem najmu je stavebné oddéleny prostor o vyméfe cca 144 m> a svétlé vysce cca 6 m v 1. NP

budovy, ktery je pristupny z vefejného prostranstvi vstupnimi vraty do budovy pres komunikacni kori-
dor a k tomuto Ucelu vybudovanymi vraty ve vnitfni pficce budovy. Grafické znazornéni predmétu na-
jmu je pfilohou a nedilnou soucasti této smlouvy.

II.
Ustanoveni smlouvy o hajmu nemovitosti

. Pronajimatel pFenechava najemci do najmu nebytovy prostor s prislusenstvim, oznaceny a popsany
v odst. 2. a 3. ¢. I. smlouvy, a to za Ucelem provadéni cisténi interiéru osobnich automobill



. Najemce tento nebytovy prostor s pfisluSenstvim, ktery je predmétem najmu dle pfedchoziho odst.
tohoto ¢l. smlouvy do najmu pFejima, a to za dale stanovenych podminek.

. Najemce bere na védomi, Ze pronajaty nebytovy prostor se naléza v ochranném pasmu zafizeni, slouzi-
ciho pro rozvod tepelné energie a prohlasuje, ze se seznamil se znénim § 87 odst. (4) zakona ¢.
458/2000 Sb., o podminkach podnikani a vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné
nékterych zakond (energeticky zakon), podle kterého ,V ochranném pdsmu zarfizeni, ktera slouzi pro
vyrobu ¢i rozvod tepelné energie, i mimo né, je zakazano provadet cinnosti, které by mohly ohrozit tato
zafizeni, jejich spolehlivost a bezpecnost provozu. ...... “ Najemce prohlasuje, Ze jeho vpfedu popsané
¢innosti témto ustanovenim zakona neodporuji a Ze zajisti jejich Fadné pInéni. Najemce se vyslovné za-
vazuje, ze vzdy bude garantovat, aby ani jeho zastupci ani jeho klienti zadnym zplisobem nemanipulo-
vali s jakymkoli zafizenim pronajimatele, v predmétu najmu ¢i v jinych ¢astech budovy umisténym.

. Najemce je opravnén vjizdét automobily, jejichz Upravy jsou predmétem jeho Cinnosti dle odst. 1. toho-
to ¢l. smlouvy, nepronajatou casti budovy (od vjezdovych vrat) a uzivat socialni zafizeni, umisténé vle-
vo za témito vraty, a to pouze pro svou potfebu a zplisobem, pro toto uzivani obvyklym s tim, Ze
v piipadé jakéhokoli znecisténi zabezpeci neprodlené uklid téchto prostor. Najemce se zavazuje, Ze ne-
zpdsobi parkovanim automobild Zadné parkovaci ani dopravni omezeni v blizkosti budovy vyménikové
stanice, zejména ze bude vzdy umoznén zaméstnanclim pronajimatele nebo jim povéfenym osobam
vjezd vraty do budovy.

. RovnéZ tak je najemce opravnén uzivat osvétleni a elektrické zasuvkové obvody, pronajimatelem insta-
lované v predmétu najmu a obdobné instalované radiatory UT pro vytapéni prostoru najmu.

III.
VysSe najemného a zpiisob jeho uhrady

. Najemce se zavazuje platit pronajimateli smluvni a vzajemné dohodnuté najemné za pronajaté neby-
tové prostory ve vysi 10.000,-- KC (slovy: deset/tisic Ceskych korun) mésicné s pfipoCtenim dané
z pridané hodnoty v aktudlni zakonné vysi.

. Nad rdmec najemného dle odst. 1. tohoto ¢l. smlouvy se najemce zavazuje hradit pronajimateli naklady
za spotiebovanou elektrickou energii, a to:

- mésicnimi zalohami na zakladé zalohovych faktur, zaslanych pronajimatelem najemci vzdy do 15. dne
prislusného mésice; vySe mésicnich zaloh se stanovuje dohodou smluvnich stran v ¢astce K¢ 800,--,
pricemz tato vySe zaloh mlze byt upravena po dohodé Ucastnikd smlouvy jejim dodatkem,

- v rocnim vyuctovani, vyhotoveném pronajimatelem na zakladé odectu skutecné spotieby elektfiny na-
jemcem podle pronajimatelem instalovaného podruzného elektroméru a v souladu s cenou, hrazenou
pronajimatelem dodavateli elektfiny a zjisténou podle faktury tohoto dodavatele.

. Naklady spojené s vytapénim prostoru najmu budou najemcem hrazeny podle samostatné Smiouvy o
dodavce a odbéru tepelné energie na zakladé mésicnich faktur pronajimatele podle skutecné spotieba
tepla, odectené z prislusnych pronajimatelem instalovanych méficich zafizenich.

. V pfipadé prodleni najemce s placenim najemného a nakladl na elektfinu sjednavaji strany smluvni
pokutu ve vysi 3 % za kazdy i zapoCaty mésic prodleni.

1v.
Ostatni ustanoveni najemni smlouvy - prava a povinnosti pronajimatele a najemce

. Pronajimatel pfenechava najemci pfislusny nebytovy prostor s pfislusenstvim, tvofici pfedmét najmu
dle této smlouvy k uzivani a najemce jej k tomuto uzivani prebira ve stavu ke dni podpisu této smlouvy
jako pIné zpUsobily pro splnéni Gcelu najmu dle jejiho ¢l. II. Najemce prohlasuje, ze si pronajimany ne-
bytovy prostor dobre prohlédl, jeho stav je mu znam a takovy jej prejima do najmu.



2. Najemce se zavazuje:

2.1,

2.2,

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.
2.1
2.2

2.3

Vyuzivat pronajaty prostor pouze pro sjednany Ucel ndjmu a nepronajimat jej tfetim osobam bez vy-
slovného predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

V ramci své Cinnosti zamezit poskozeni nebo znehodnoceni pronajatého prostoru, kazdou pfipadnou
Skodu hlasit neprodlené pronajimateli a zabezpecit jeji odstranéni svou péci a nakladem, pokud ne-
bude zvlastni dohodou s pronajimatelem stanoveno jinak.

Neprovadét jakékoli stavebni Upravy predmétu najmu bez vyslovného predchoziho pisemného souhla-
su pronajimatele s tim, Ze Ghrada a vyporadani nakladd na toto pfipadné zhodnoceni bude predmé-
tem dodatku k této smlouvé

Hradit pripadné poplatky a Skody zplsobené tretim osobam v souvislosti s uZivanim pronajatych pro-
stor, hradit pfipadné své dalsi financni povinnosti ve vztahu k predmétu najmu.

PInit povinnosti pronajimatele ve vztahu k poZarni bezpecnosti (v¢. zajiSténi predepsanych hasicich
prostredkd, potfebnych pro jim provozovanou cinnost) a bezpecnosti pfi provadénych cinnostech.

Zaijist'ovat pravidelné a radné uklid a béznou Udrzbu a opravy (vymalovani apod.) pronajatych prostor
vC. prislusenstvi, jakoz i myti oken a dvefi.

Zamezit poskozovani nebo obtézovani okoli budovy, jejiz prostory jsou predmétem pronajmu dle této
smlouvy, svou ¢innosti.

Umoznit pFistup zastupctim a pracovnikim pronajimatele nebo jim povérenym osobam do pronajatych
prostor za Ucelem kontroly jejich stavu.

Pronajimatel se zavazuje zabezpecovat fadnou a pravidelnou dodavku elektrické a tepelné energie pro
radné uzivani pronajatych prostor v rozsahu bézném pro zplsob uZivani, dohodnuty touto smlouvou.
Pronajimatel vSak nenese odpovédnost za skuteCnosti a pripadné Skody, vzniklé vypadky dodavek
energii, jim nezavinénymi.

Najemce je opravnén bez dalsi financni Ghrady instalovat na vhodném misté, dohodnutém s pronajima-
telem firemni stit (banner) pfip. smérnik pro vyznaceni vchodu do provozovny, a to maximalné Setrnym

zpldsobem s tim, Ze v pfipadé ukonceni najemniho vztahu z jakéhokoli dfvodu odstrani instalovany
banner jakoz i pfipadna jim zplsobena naruseni omitky svou péci a nakladem.

V.

Doba trvani najmu a skonceni najmu
Smlouva se uzavira na dobu neurcitou, ndjemni vztah vznika dnem podpisu této smlouvy obéma jejimi
Ucastniky, kdy smlouva nabyva své platnosti. UCinnosti nabyva tato smlouva ke dni 1. ¢ervna 2017, kdy
pronajimatel predal najemci pronajaté prostory se vSemi klici; ndjemce je opravnén od tohoto okamzi-
ku realizovat své zavazky i opravnéni dana touto smlouvou.
Najemni vztah zanikne:
. pisemnou dohodou smluvnich stran

. pisemnou vypoveédi bez udani déivodu ze strany pronajimatele

. pisemnou vypovédi bez udani ddivodu ze strany najemce



4.

—

N

4

Vypovédni Ihdta pro najemce i pronajimatele v pfipadé zaniku najmu ad. 2.2. resp. ad. 2.3. je tfi mési-
ce a pocCind bézet prvnim dnem meésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni
strané.

Pronajimatel mize vypovédét najemni vztah vyjma zakonem stanovenych a shora vyjmenovanych i
z nasleduijicich dvodd, tj. zejména pokud najemce:

a) hrubym zplsobem porusi nebo bude opakované a i pres upozornéni najemce porusovat své zavazky
a povinnosti uvedené v cl. V. odst. 2. této smlouvy,

b) bude v prodleni s Uhradou najemného resp. nakladd za spotfebované energie o vice nez 3 mésice
po |h{té splatnosti.

V téchto pfipadech je pronajimatel opravnén ukoncit najemni vztah jednostranné s okamzitou ucinnos-
ti, obdobné jako najemce v pfipadé kdyby se pfedmét najmu nikoli jeho vinou stal zasadné nezplsobily
ke sjednanému Ucelu uzivani.

Najemce je povinen predmét najmu pfi ukonceni ndjemniho vztahu predat uklizeny a dle stavu v jakém
jej prejimal s prihlédnutim k obvyklému opotrfebeni pfi fadném uzivani. Nejpozdéji k datu ukonceni
smluvniho vztahu je najemce povinen prostory predat pronajimateli, a to bez naroku na jakékoli na-
hradni prostory. Predmét najmu musi byt ve stavu obvyklém opotfebeni, pokud budou pfi predani a
prevzeti zjistény zavady nebo vétsi opotrebeni, je tyto povinen najemce nahradit. Pokud nevyklidi na-
jemce prostory ani do 10 dnli od skonceni najmu, je pronajimatel opravnén vstoupit do prostor, vyklidit
je a veskeré véci najemce uskladnit na jeho naklady. Pronajimatel poté vyzve najemce k prevzeti véci
v terminu do 6 mésict od ukonceni najmu. Pokud si najemce tyto uskladnéné véci nevyzvedne ani do 6
mésicd od ukonceni najmu dle této smlouvy, je pronajimatel opravnén véci prodat za ceny obvyklé a
uspokojit z prodeje svou pohledavku na naklady za vyklizeni predmétu najmu, ptipadného dluzného na-
jmu nebo jiné pohledavky pronajimatele vici najemci.

VI.
Obecna a zavérecna ustanoveni

. Pokud se jednotlivd ustanoveni této Smlouvy ukazou byt spornymi ¢i neplatnymi, platnost ostatnich
ustanoveni tim neni dot¢ena. Sporné ustanoveni bude na zakladé dohody obou Ucastnikd Smlouvy na-
hrazeno ustanovenim |épe odpovidajicim Ucelu této smlouvy.

. Strany této smlouvy se dohodly, Zze pravem, které je rozhodujici pro tuto smlouvu a pro vztahy z ni
vyplyvajici ¢i s ni souvisejici, je pravo a pravni fad Ceské republiky.

Pokud neni v této smlouvé vyslovné uvedeno jinak, Fidi se vzajemné vztahy jejich Gcastnikd pFislusnymi
ustanovenimi ob¢anského zakoniku v platném znéni.

. Jakékoli zmény nebo dopliiky je mozné provadét pouze pisemnymi vzestupné cCislovanymi dodatky,
podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ kazda smluvni strana
obdrzi dvé jeji vyhotoveni.

VII.
Prohlaseni Gcastnikli smlouvy

Ucastnici smlouvy shodné prohlasuii, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetli, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni za



napadné nevyhodnych podminek. Osoby podepisujici tuto smlouvu pak svymi podpisy potvrzuji platnost
svych jednatelskych opravnéni, jakoZ i plnou zpUsobilost k pravnim tkonlm.

Priloha: planek pfredmétu najmu

V Mladé Boleslavi dne 1. 6. 2017

za pronajimatele: najemce:
Ing. Miroslav OISak, David Hart,
predseda predstavenstva jednatel spole¢nosti



