SMLOUVA
o najmu pozemku
uzaviena dle pfisluénych ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku,
ve znéni pozdéjsich predpisl, mezi smluvnimi stranami

1. Statutarni mésto Brno,

se sidlem Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno

zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varkovou

ICO 44992785

podpisem smlouvy povéfen na zakladé usneseni Rady mésta Brna pfijatého na schizi €. R9/56 konane
dne 25. 10. 2023 Ing. Richard Elleder, vedouci Odboru spravy majetku MMB

(dale jen ,pronajimatel”)

2. Kaceni Sarapatka s. r. 0.

se sidlem Karasek 2249/1g, Reckovice, 621 00 Brno

ICO 066 67 490

zastoupend jednatelem Ing. Tomasem Sarapatkou

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, odd. C, vl. 103546
(dale jen ,najemce”)

H
Pfedmét a ucel najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku p. ¢. 2503/3 (ostatni plocha) o celkové vyméfe 37.659 m? v k.
a. Cernovice, obec Brno, zapsaného na LV &. 10001 v katastru nemovitosti u Katastrainiho Gfadu
pro Jihomoravsky kraj, katastralniho pracovisté Brno-mesto (dale jen ,pozemek”).

2. Predmétem najmu, ktery pronajimatel touto smlouvou pronajima a najemce do svého uzivani pfijima,
je ¢ast pozemku o vyméfe 360 m?, ktera je vyznacena v graficke pfiloze této smlouvy, ktera je jeji
nedilnou souc&asti (dale jako ,pfedmét ngjmu®).

3. Pfedmét najmu bude najemce uZivat za ucelem umisténi stroju a materialu na Udrzbu zelené.
4. Najemce prohladuje, ze byl sezndmen se stavem pfedmétu najmu, a tento je zpusobily
k dohodnutému zplisobu uzivani a v tomto stavu pfedmét najmu pfejima.
Il

Doba najmu

1. Najem se sjednava na dobu neurcitou s ucinnosti ode dne protokolarniho predani pfedmétu najmu
pronajimatelem najemci.

2. Kazda ze smluvnich stran je opravnéna najem pisemné vypovédét bez uvedeni divodu. Vypovédni
doba je tfimési¢ni a za&ina plynout prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druheé
smluvni strané.




3. Pronajimatel je dale opravnén najem pisemné vypovédét s jednomésicni vypovédni Ihdtou jestlize:
najemce je o vice jak jeden mésic v prodleni s placenim najemného,

ndjemce prenecha pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele,

najemce uziva pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou,

Z dlivodl shora uvedenych konéi najem posledni den kalendarniho mésice nasledujiciho po mésici,
kdy byla vypovéd z téchto dlvodl pronajimatelem druhé smluvni strané doruc¢ena.

C.

Ml
Najemné a sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem

. Najemné za predmét najmu se sjednava ve vysi 59.760 K¢ za rok bez DPH. VySe &tvrtletni splatky

najemného ¢ini 14.940 K¢ bez DPH. K této ¢astce bude pfipoctena ¢astka odpovidajici vzdy aktualni
sazbé DPH dle platnych pravnich predpisu.

Najemce se zavazuje do 15 dnl ode dne Gc€innosti této smlouvy zaplatit na uc¢et pronajimatele jistotu
ve vysi Ctvrtletni splatky sjednaného najemného, tj. ¢astku 14.940 K& bez DPH. Tuto jistotu je
pronajimatel opravnén uzit na nahradu dluzného najemného, zaloh, smluvnich pokut, skody, za
kterou odpovida najemce, a nakladi vynalozenych za najemce.

. S najmem je poskytnuta sluzba ostrahy. Najemce se zavazuje Ghradu za tuto sluzbu hradit formou

zéloh, jejichz rozpis je uveden ve vypocétovém listu, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy. Ostatni
sluzby potfebné k uzivani pfedmétu najmu si nadjemce zajisti sam na vlastni naklady.

Najemné za predmét najmu vcetné zalohy na ostrahu jsou splatné Ctvrtletng&, vzdy k poslednimu dni
prvniho mésice kalendarniho Ctvrtleti, za které platby nalezi, tj. vzdy k 31. 1., 30. 4., 31. 7. 31. 10.
pfislusného roku, pfevodem na bankovni ucet pronajimatele. Provedeni platby najemcem se rozumi
pripsani této platby na ucet pronajimatele. Faktura na prvni najemné a zalohu na sluzbu, tj. najemné
a zaloha za dobu ode dne ucinnosti této smlouvy do konce pfislusného kalendarniho Ctvrtleti, bude
pronajimatelem vystavena do 30 dnl ode dne Gcinnosti této smiouvy.

Je-li najemce v prodleni s thradou najemného, zaloh na sluzby &i vyuctovani zaloh, je povinen
zaplatit pronajimateli urok z prodleni ve vysi stanovené obecné zavaznymi predpisy.

Pronajimatel je opravnén zvysit najemné vzdy od 1. 1. kazdého kalendarniho roku o pomérnou ¢ast
odpovidajici priimérné mife inflace, stanovené Ceskym statistickym ufadem. Tato pomérna &ast se
stane jako doplatek plateb soucasti zakladu plateb pro dal$i kalendarni rok. Nebude-li primérna
mira inflace vyhlagena do doby splatnosti prvni splatky najemného kalendainiho roku, bude rozdil
mezi pavodni vyS$i najemného a najemnym zvySenym o inflaci za 1. &tvrtleti doplacen ve splatce za
2. Ctvrtleti kalendarniho roku. V pripadé zvy$eni najemného se najemce zavazuje takto zvySené
najemné hradit.

V.
Prava a povinnosti najemce




. Najemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu pouze k ugelu stanovenému touto smlouvou a je

povinen zabezpecovat na sv(j naklad bé&znou udrzbu a ¢isténi dle pfislusnych obecné zavaznych
predpis(.

. Najemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tfeti osobé& bez

predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Bez souhlasu pronajimatele je podnajem neplatny
a je dlivodem k vypovédi najmu.

. Najemce se zavazuje uzivat pfredmét najmu s pééi fadného hospodare a na svoje naklady odstranit

skody, které v prib&hu najmu zplsobi sdm nebo osoby, které se zde zdrzovaly.

. Najemce odpovida za dodrzovani platnych predpist pozarni ochrany, bezpeé&nosti prace,

hygienickych pfedpisd a norem souvisejicich.

. Jakekoli zmény pfedmétu najmu mimo bézné udrZby je najemce opravnén provadét pouze na

zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a na svlj naklad. Pfi skonéeni najmu
pripadnou najemcem takto provedené zmény prfedmétu najmu bez nahrady pronajimateli. Smiuvni
strany se dohodly, Ze najemce nema narok na thradu nakladl vynalozenych na opravy nebo Gpravy
prfedmeétu najmu, a to ani po dobu trvani najmu, ani po jeho ukon&eni. Smiuvni strany se dale
dohodly, Ze najemce v pfipadé zhodnoceni pfedmétu najmu nema narok na vyrovnani za toto
zhodnoceni. Najemce se zavazuje, Zze nebude po pronajimateli pozadovat Ghradu vynalozenych
naklad( na opravy nebo Upravy pfedmétu najmu ani vyrovnani za pfipadné zhodnoceni predmétu
najmu.

. Provede-li najemce zménu pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele, zavazuje se jej uvést do

pavodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada. Neuvede-li najemce na 2adost pronajimatele
predmét najmu do puivodniho stavu, mize pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni doby.

. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma

pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce odpovida
za 8kodu, ktera nespinénim povinnosti vznikla.

. Najemce umozni pronajimateli prohlidku pfedmétu najmu na zakladé jeho Ustni nebo pisemné

vyzvy.

.V pfipadé prodleni s vyklizenim a pfedanim predmétu najmu po ukonéeni najmu, je najemce povinen

uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vys$i dvojnasobku sjednaného mésiéniho najemného za
kazdy zapoCaty mésic prodleni s pfedanim. Najemce je dale povinen vydat bezdlivodné obohaceni
za dobu neopravnéného uzivani, které se rovna vysi dosavadniho najemného. Toto ujednani plati, i
kdyZ smlouva v ostatnich ¢astech zanikne.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu predmétu najmu za ucelem zjisténi, zda je uzivan ke

sjednanému ucelu.



2. Vpfipadg, ze najemce pfi ukonceni najmu nevyklidi a nepreda pfedmét najmu posledni den
najemniho vztahu a neugini tak ani v dostatené priméfené nahradni Ihaté sedmi dnii od skon&eni
najmu, je pronajimatel vyklidit pfedmét najmu sam nebo pomoci tietich osob na naklady a nebezpedi
najemce, za timto Géelem pfekonat pripadné prekazky zajistujici nebytove prostory, znemoznit
najemci pfistup k predmétu najmu a uskladnit na naklady najemce jeho véci nachazejici se
v pfedmétu najmu na jiném k uskladnéni vhodném misté&. Najemce s timto postupem vyslovuje
neodvolatelny souhlas. Toto ujednani plati, i kdyZz smlouva v ostatnich &astech zanikne.

VI.
Zavéreéné ustanoveni

1. V pfipadé ukonéeni najmu je najemce povinen predat pronajimateli pfedmét najmu posledni den
najmu ve stavu, v jakém je prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebent, pokud nebylo dohodnuto
jinak.

2. Najemce bere na védomi, se pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona & 106/1999 Sb., o
svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisd.

3. Smluvni strany berou na veédomi, Ze tato smlouva podléha povinnosti zvefejnéni v registru smiuv dle
zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gginnosti nekterych smiuv, uvefejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpist. Tuto smlouvu zagle
spravci registru smiuv k uvefejnéni pronajimatel.

4. Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi pfislusnymi ustanovenimi ob&anského
zakoniku.

5. Smlouva je vyhotovena v Sesti stejnopisech, z nichz &tyfi obdrzi pronajimatel a dva najemce.

6. Veskeré zmeény a dopliiky této smiouvy jsou platné pouze v pisemné formé potvrzené obéma
smluvnimi stranami.

7. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy pred jejim podpisem seznamily a
Ze tato byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné ville, urcité, vazné a srozumitelng, nikoli v tisni
za nevyhodnych podminek.

8. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a G&innosti dnem protokolarniho predani
predmétu najmu pronajimatelem najemci. Probé&hne-li protokolarni predani dle pfedchozi véty dfive
nez zvefejnéni této smlouvy v registru smiuv, nabyva smlouva Gginnosti timto zvefejnénim.

Dolozka

Zamér pronajmout prostory byl v souladu s § 39 zak. & 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve
znéni pozdéjsich predpist, zvefejneén od 25. 9. 2023 do 11. 10. 2023.

Tato smlouva byla schvalena usnesenim Rady mésta Brna na jeji schiizi &. R9/056 konané dne 25.10.
2023.
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Statutarni mésto Brno
Ing. Richard Elleder
vedouci OSM MMB
pronajimatel
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/(& jecnani Rady mésta Brna
konané dne
povérile 94

(L)

vedouciho Odboru sprivy majetku
podpisem této smlouvy

30 -10- 13

V Brné dne

Kécen’r’éérapatka S [LOo—
Ing-Tomés Sarapatka
jednatel

najemce






Suméf plateb spojenych s najmem prostor a poskytovanymi sluzbami
v objektu Vinohradska 78 ke smilouvé o najmu prostor slouzicich podnikani

Kaceni Sarapatka s.r.o. platny ode dne protokolarniho pfedani predmétu najmu

(nedilna soucast uzaviené najemni smiouvy)

I. Platby za najemné m2 platba za Ctvrtleti platba za rok
najem véetné DPH: najem v¢etné DPH:

1. ¢ast pozemku 360,00 18 077,40 K¢ 72 309,60 Ké

Celkem odd. | 360,00 18 077,40 K& 72 309,60 K¢

/. Platby za sluZby dodavateli
placeno zalohové, vylGétovano dle skut. pfep. na m2 ploch

zaloha zaloha
ctvrtleti rok

Celkem odd. II. - Ké - Ké

Ill. Platby za sluZby pronajimatele
placeno zalohové&, vyuétovano dle skutednosti - pfepotitdno na m2 ploch

zaloha zaloha
Ctvrtleti rok
1. Sluzby 2 412,00 K& 9 648,00 K&
Celkem odd. llI 2 412,00 K& 9 648,00 Ké
Sluzby zahrnuji ostrahu.
v Brné dne: 30.10.2023
za pronajimatele za najemce
Statutarni mésto Brnd Kaceni Sarapatka s.r.o.

Odbor spravy majetku MMB




