1z€ uvedene Smiuvnl strany;

Nazev:

ICVJ:V
DIC:
Sidlo:

Méstska ¢ast Praha 1

00063410

CZ00063410

Utad méstské &asti Praha 1, Voditkova 681/18, Praha 1, PSC 110 00

‘Datova schranka: bdebZmy
Zastoupena: Megr. Terezie Radomé&iska, starostka

(dale jen ,,Pronajimatel* na stran¢ jedne)

a

I\{ézev:
IC:

SAGO, spol. s r.0.
25642618

Datova schranka: vuyvijy

Sidlo:

Seydlerova 2149/7, Praha 5 — Stoddlky, PSC 158 00

Zastoupena: Slobodan Tomié, jednatel

(déle jen ,,Ndjemce™ na strané druhé)

se v souladu se zdkonem &. 89/2012 Sb., obéansky zdkonik, ve znéni pozdg€j$ich pfedpisi, a na zékladé

vzijemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

, SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
2023/0937

POSTAVENI A PROHLASENT SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel timto prohlasuje, Ze:

na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdgjsich pfedpist, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem
a nese odpovédnost z téchto vztahi vyplyvajici;

Pronajimateli byl vyhlagkou €. 55/2000 Sb. hlavntho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve zn&ni pozdgjSich predpist, sv8fen de spravy dam &. p. 21,
k. 0. Staré Mésto, Mikulasska 6, Praha 1 (dale jen ,, Dumn™);

v Domé se v 1. podzemnim a 1. nadzemnim podlazi nachazi prostor slouZici podnikani
(nebytova jednotka €. 21/101) o vyméie cca 139,5 m2, ktery je na zdkladé rozhodnuti
odboru vystavby Utadu m&stské &asti Praha 1 ze dne 04.10.2004 stavebng urden k uzivani
jako pizzerie (dale jen ,,Nebytovy prostor). Nebytavy prostor je vyznacen v plidorysném
planu Domu, ktery je pFilohou & 1 této smlouvy.

je opravnén pfenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uzivani Najemci na zakladé
usneseni Rady méstské ¢asti Praha 1 ¢, UR23 1120 ze dne 26.09.2023;

je opravnén vzaviit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrdni Zadny zdvazek vici
jiné osobé& &i pravo nebo narok statu, finanéniho Ofadu nebo jiné instituce.

Néjemce timto prohladuje, Ze je zplsobily uzavtit tuto smlouvu a je opravnény provozavat

v pfedmétu najmu €innost dle uéelu sjednaného v této smlouve.

I
L.
O
(if)
(iii)
(iv)
v)
2.
11

PREDMET A UCEL NAIMU

1. Pronajimatel se zavazuje pfenechat Najemci do uZivan{ Nebytovy prostor za ifelem kavdrna a
pizzerie bez provozu hracich pFistrojii (automatii), ktery bude Najemcem provozovan zpiisobem



stanovenym déle v této smlouvé a poskytovat nebo zajiStovat Najemci plnéni spojena s najmem
v rozsahu a zplisobem uvedenym v pFiloze & 2 této smlouvy (dale jen ,,s/uzby™).

2. Nijemce nemd pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou {innost nebo ménit zpusob &i
podminky jejiho vykonu, neZ jak vyplyva z Géelu najmu.

3. Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli za vzivani Nebytového prostoru najemné a thradu za
poskytované sluzby, a to ve vy$i a zplisobem stanovenym v ¢lanku III. této smlouvy.

4, Najemce prohlasuje, Ze je mu stav Nebytového prostoru zndm, nebot’ jej ke dni podpisu této smlouvy
uZiva na zdkladé jiného pravniho titulu {prolongace najmu dle Smlouvy o najmu nebytovych prostort
€. N-03/101 ze dne 04.09.2003, ve znéni pozdéjSich dodatk().

I11. PLATEBNi PODMINKY

A,
lg

pli

—_—

Najemné

Néajemné za uzivani Nebytového prostoru s uinnosti od 05.09.2023 &ini 85.000,-K¢& (siovy:
osmdesdt pét tisic korun Ceskych) bez DPH za kalendaini mésic.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimate! je opravnén kaZdoroéné zvySovat ndjemné
o prokdzanou miru inflace vyjadfenou piirtistkem primémého roéniho indexu cen trznich sluzeb
- kéd 682 ,,Prondjem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti” dle klasifikace produkce Ceského
statistického tifadu (CZ-CPA) za ptedchazejici rok. Nebude-li tento index vyhldSen, mlze
Pronajimatel pouzit jiny obdobny index Ceského statistického dfadu, ktery bude vyjadiovat
zménu cenove hladiny v oblasti najmi vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen dorugit Najemci pisemné oznidmeni o zvySeni najemncho spolu
s novym vymérem najemného vidy nejpozdéji do 30. ¢ervna pfisluiného kalendainiho roku, v
opatném pfipad€ se mé za to, Ze Pronajimatel svého prava na zvySeni najemného nevyuZil,
Pronajimatel je opravnén takto zvy§it najemné poprvé v kalendafnim roce nésledujicim po
kalenddinim roce, ve kteréim nabyla G¢innosti tato smlouva. Ndjemné se zvySuje vidy k 1. lednu
roku, v némz se najemné zvysuje.

Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vy§i najemného po jeho valorizaci a platbami ndjemného,
které v daném kalendainim roce hradil pfedtim, neZz mu Pronajimatel oznamil skuteénou vysi
najemného po zapoéitani takové valorizace, a to do 30 dnil od doruéeni oznament dle &l. I11., &ast
A, odst. 3. této smlouvy.

Sluzby

Najemce se zavazuje hradit zalohy na thradu ceny sluzeb, pfi¢emz vycet téchto sluzeb, zplisob
vypoétu ceny za poskytovani sluzeb a vy§i zaloh za né stanovi pfiloha é 2 této smlouvy.
V odiivodnénych pfipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym ozndmenim
doruc¢enym Néjemci upravit vysi zaloh, zejmeéna v pfipadg, Ze dojde ke zvy3eni cen sluZeb, jejich
kvality anebo ke zvyiené spotiebd sluZeb ze strany Ndjemce,

Pronajimatel je povinen na pisemnou zadost Najemce doloZit cenu jednotlivych sluzeb, zplisob
jejich roziktovani, zplisob stanoveni vy3e zdloh a provedent vyiiétovani.

Jednou roéné doruéi Pronajimatel Najemci pisemné vyGétovani uhrazenych zdloh podie skuteéné
spotieby prislusnych sluZeb. P¥ipadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit do 4 mésicti od
doruéeni vyiiétovani; piipadny pieplatek bude do 4 mésici od doruceni vyiétovani zapocten proti
piipadné pohledavcee Pronajimatele za Najemeem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na uget
Najemce, znéhoZ poukazuje platby nijemného, pokud Najemce v&as pisemné nestanovi jiny
zptisob vyrovnani.

Nedoplatek nebo pfeplatek za posledni rok trvdni najmu Nebytového prostoru je pfisludnd
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvn{ strané na zakladé zavéreéného vylctovani
uhrazenych zaloh podle skutedné spotieby sluzeb, které bude Najemci Pronajimatelem dorudeno
podle zasad tohoto &ldnku na adresu, kterou Najemece uvede v pfedavacim protokole zachycujicim
vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.



C. Splatnost a zpiisob plnéni

1. Nijemné se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendaimiho mésice,
ktery pfedchazi kalendainimu mésici, za ktery se najemne plati. Za den zaplaceni se povazuje

Medky pfipsany na bankovni U¢et Pronajimatele &islo

2. Zalohy na uhradu nékladi na sluZzby se Najemce zavazuje platit nejpozd€ji do 15. dne
kalendainiho mésice, za ktery se naklady na sluZby plati, pokud pfislusné SVJ nebo jiny dodavatel
sluzeb nestanovi splatnost v ramei dan¢ho mésice na jiny den. Za den zaplaceni se povazuje den,
kdy budou odpovidajici penéini prostfedky pfipsdny na bankovni ucet Spolecenstvi vlastnikl

'lednotek domu Mikuliiska 6 &p. 21 Praha [, IC: 27903494,

3. V pfipadé prodleni Najemce s jakymkoli penézitym pln&nim, ke kterému je Néjemce zavdzan na
zakladé této smlouvy, je Najemce vedle thrady dluzné Castky povinen zaplatit Pronajimateli
troky z prodleni v souladu s nafizenim vlady €. 351/2013 Sb. Pokud vy$e troku z prodleni neni
uréena obecné zdvaznym pfedpisem, dohodly si smluvni strany irok odpovidajici roéné vysi repo
sazby stanovené Ceskou narodni bankou pre prvni den kalendaniho pololeti, v némz dodlo k
prodleni, zvysené o osm procentnich bodd.

4. Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penézni prostiedky zaslané N4jemcem na bankovni G&ty
uvedené v odst. 2. a 3. této &asti smlouvy budou pfednostné pouZity na umofeni téch pohledavek,
které maji nejstarsi datum splatnosti, a to pii zachovani zasady, Ze Ghrada jistiny ma vzdy pfednost
pred dhradou Grokd z prodleni.

D. Jistota
1. Pronajimatel timto potvrzuje, Ze Ndjemce sloZil dne 11.10.2023 na jeho Glet &islo F
penézni prostfedky ve vy§i 255.000,- K& (slovy: dve ste
padesat pét tisic korun ceskych) odpovidajici trojnasobku mésicni platby najemného (dale jen

kauce™).

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu G&innosti této smlouvy ponecha jako
zajisténi vhrady pohledévek, které mu mohou vzniknout za Ndjemcem na zakladé této smlouvy,
a to vyhradné na:

(0 thradu dluzného ndjemného;

(ii) thradu dluZnych zaloh na sluzby;

(iii) Uhradu penézitych sankci podle této smlouvy (véetné smluvnich pokut);
(iv) nahradu $kody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida,

3. Vpfipadé, Ze Najemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zaji$téné touto kauei
o vice neZ 15 dnd po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce., O této skutenosti vystavi Pronajimatel Ngjemci pisemné potvrzeni.

4. Najemce je povinen doplnit kauci na plivodni vy$i, a to do 10 dnti ode dne doruceni pisemného
potvrzeni dle odst. 3. této ¢asti smlouvy.

5. Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji pfisiusnou ¢ast Najemeti, nejpozdéji do 30 dni ode
dne, kdy Nijemce po skonéeni najmu Nebytovy prostor vyklidi a v fddném stavu protokolame
pieda Pronajimateli.

6. N4jemce souhlasi, aby pfipadné tGroky, které poplynou Pronajimateli ze sloZzené kauce, slouzily
jako paugalni 0hrada nakladl Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje, Ze
s kauci nebude nakladat jinak, nez je uvedeno v této smlouvé,

TV, ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

1. Timto &lankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, a zaroveii jeho aplikaci zcela vyluéuji, a to i pro pfipad, Ze by nékteré ustanoveni tohoto



10.

1.

¢lanku bylo neplatné.

Pro hcely této smlouvy se za zménu predmétu ndjmu povazuje jakykoliv zasah Nijemce do
piedmétu ndjmu, jeho soudasti, pfislusenstvi, piipadné spoleénych Casti domu, ktery sam o sob¢
nebo ve spojeni s daldimi faktory mé&ni hodnotu pronajaté véci nebo méni takové vlastnosti
pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele. Zménou
viak pro uely tohoto ¢lanku nejsou opravy, které Najemce provadi v souladu s €. V. €asti A., odst.
1. této smlouvy na vlastni naklad bez naroku na vyrovnani zhodnoceni pfedmétu ndjmu (dale téz
jen ,,nahrada zhodnoceni™), pokud by jej oprava vyvolala.

Najemce miZe provadét jen takové zmény pfedmeétu ndjmu, které Pronajimatel piedem pisemné
odsouhlasi a zptisobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu ur¢i. Pokud N4jemce provede zmény,
které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro dely této smlouvy, Zze zmény nebyly
odsouhlaseny ani 2&4sti.

. Vpfipadé, 7Ze Najemce provede zmény bez piedchoziho pisemného souhlasu, miZe po ném

Pronajimatel poZzadovat uvedeni pronajaté véci do plvodniho stavu. Nebude-li uvedeni pronajaté
véci do pivodniho stavu moZné nebo nebude-li Pronajimatelem vyZadovano a hodnota predmétu
najmu se podle znaleckého posudku v disledku této zmény sniZila, je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i dvojnasobku znehodnoveni pronajaté véci. Je-li pfedmét
nijmu naopak nedovolenymi zménami zhodnocen, nema Ndjemce pravo na Zadnou
nahradu nékladir ani na ndhradu zhodnoceni.

. Neni-li sjednano néco jiného, provadi Ndjemce zmény pfedmétu njjmu vidy na vlastni niklad.

Pronajimatel mize Najemci udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

. Doslo-li pisemné odsouhlasenou zménou ke zhodnoceni piedmétu najmu, ma Nijemce pravo na

nahradu zhodnoceni jen vpfipadé, Ze vsouvislosti stimto zhodnocenim doslo zarovei
k pfiméfenému zvyseni najemného nebo pokud najemné nebylo predem stanoveno s ohledem na
budouci zmény. Samotné zhodnoceni zjidtuje uréeny znalec ke dni, kdy Najemce pfedmét najmu
vyklidil a wvyklizeny jej piedal zpét Pronajimateli, tj. se zohlednénim nasledné degradace
provedenych zmén do dne piedani pfedmétu njjmu. Od zjiSténé hodnoty se odeétou viechny slevy
na najjemném, které Pronajimatel v souvislosti s provadénim zmén Najemci poskytl. V pfipadg, ze
Nijemce odepisuje technické zhodnoceni datiové u&innymi odpisy, odeéte se od piipadného
zhodnoceni i celkova hodnota téchto odpis.

Vysi ndhrady zhodnoceni prokazuje Najemce znaleckym posudkem, pficemzZ pro Pronajimatele je
zavazny jen posudek soudniho znalce ze seznamu provéfenych soudnich znalch
Pronajimatele. Pokud tedy Najemce pfedlozi znalecky posudek soudniho znalce, ktery nespliiuje
podminky dle pfedchozi véty, ma Pronajimatel pravo jej odmitnout a na niklady Najemce zadat
posudek u soudniho znalce dle pfedchozi véty. Splatnost nahrady zhodnoceni dle nasledujiciho
odstavce se poéita teprve ode dne dorugeni posudku soudniho znalce spliiujiciho podminku dle véty
prvni tohoto odstavee.

Néhrada zhodnoceni je splatna do 60 dni od doruéeni pfisluéného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li Nijemce technické zhodnoceni, nenastane splatnost diive, nez
okamzikem, kdy Néjemce pfedd Pronajimateli podklady nutné pro upravu hodnoty hmotného
majetku v jeho majetkové evidenci a umozni mu piipadné pokraovani v odpisech.

V piipadé, Ze najemni vztah skonéi bez zavinéni Nijemce diive, neZ bylo najemni smlouvou
ujednano, nebo diive, neZ Cinila pfedpokladana doba névratnosti investice uvedena v souhlasu
Pronajimatele s provedenim zmény pfedmétu najmu, ma Najemce pravo na Uhradu 0Ocelné
vynaloZenych nakladi ve vysi, kterou dosud nestadil odepsat, nebo pravo na nahradu zhodnoceni
podle odst. 6. tohoto &lanku, pokud je jeho hodnota vy33i.

V ptipadég, Ze najemni vztah skonéi bez zavinéni Pronajimatele, vEetné pfipadi, kdy ndjemni vztah
ukonéi Ndjemce bez udani divodu, neméa Najemce pravo na nahradu zhodnoceni. Toto ustanoveni
se pouZije i v piipads, Ze najemni smlouvu za Najemce ukonéi stejnym zphsobem insolvenéni
spravce.

Pronajimatel ma pravo plnit nahradu za zhodnoceni, &i nahradu u€elné vynaloZenych nakladi, ve
splatkach v pfipadé, Ze pohleddvka Nijemce piesahuje vice nez 4 miliony korun &eskych.



V.

A.

i

V takovém pfipadé se pfislu§nd pohleddvka rozlozi do splatek aznadobu 5 let podle volby
Pronajimatele.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Uzivani Nebvtového prostoru

Nédjemce je povinen udrZovat Nebytovy prostor viiddném stavu. V pfipadé potieb oprav
Nebytového prostoru, jeho pfislusenstvi nebo jeho vybaveni, je Najemce povinen svym ndkladem
provadét takové opravy, které uréuje pflloha & 3 této smlouvy. V plipadé, Ze bude tfeba oprav,
které obstaravd Pronajimatel, musi jej Nédjemce o potfeb& téchto oprav neprodlené pisemné
informovat a umoZnit mu takové opravy provést. V opaéném pripadé, je Najemee odpovédny za
§kody zplisobené tim, Ze takov4 oprava nemohla byt provedena.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén pienechat Nebytovy
prostor nebo jeho €ast do podnajmu &i jiného uZivani treti osobé.

V obdobi poslednich 3 mésiel trvani ndgjemniho vztahu, pfip. b&zi-li vypovédni doba, je Ndjemce
povinen  umoZnit  prohlidku  Nebytového  prostoru  pfipadnym zdjemelim
o novy najemni vztah, a to vzdy za 0¢asti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito
zéjemci viak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit €innost Néijemce
v Nebytovém prostoru a musi zachovavat pokyny Néjemce tykajici se ptisludnych
bezpeénostnich a hygienickych pFedpisti vztahujicich se na Cinnost Ndjemce v Nebytovém
prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se N4jemee zavazuje uzavrit na své naklady a svym jménem
pfiméfené pojisténi pokryvajici pfipadnou Nijemcovu odpovédnost za poskozeni ¢&i zniCeni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tietich osob, je Najemce povinen v téze Ihiit€ uzaviit pojisténi odpovédnosti za Skody
zpusobené svou provozai Cinnosti, popt. obdobné pojisténi adpovédnosti. Pronajimatel za $kody
na vnitinim zafizeni a soucéstech Nebytového prostoru, jakoZ i na vybaveni Najemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

Néjemce odpovida za Skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
Sinnosti, véetné Skod zplisobenych jeho zaméstnanci &i jedndnim tfetich osob pfitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislesti s provozovanim &innosti Ndjemce nebo s jeho védomim.
Zavady a poSkozeni zplisobend na Nebytovém prostoru Nijemecem, jeho zaméstnanci &i tfetimi
osobami p¥itomnymi v Nebytovém prostoru se Ndjemce zavazuje odstranit na své naklady.

Najemce je povinen nezneist'ovat Dliim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jelio okoli, mimo
obvykla mista k tomu uréend (napf. kontejnery na odpad v Domé), zadné pfedméty.

Najemce je povinen dodrzovat platné bezpelnostni, hygienické, protipozdmi predpisy
a technické normy, které se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru, Tato povinnost se pfiméfend
vztahuje | na zaméstnance Najemce a tieti osoby, kterym Néjemce umozni piistup do Nebytového
prostoru.

Ngjemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se daji
diilezitych pro tento najemni vztah, zejména zménu adresy jeho sidla, ovladajici osoby, prodeje
podniku, jehoz souéasti je tato najemni smlouva, popf. osoby, kterd je opravnéna za Ndjemice
Jednat, a to nejpozd&ji do 7 kalendafnich dntl poté, kdy tato zména nastane.

Néjemee je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némz se Nebytovy prostor nachazi.
Tento souhlas je udélen pouze Néjemci, a to na dobu trvani nijemniho vztahu zaloZeného touto
ndjemni smlouvou. Njemce je povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim
vymazem z obchodniho, resp. Zivnostenského rejstitku do 30 dnll ode dne skon&eni ndjmu
Nebytového prostoru podle této smlouvy. V pfipad€ poruseni této povinnosti ze strany Najemce
je Pronajimatel vedle poZadavku na zjednani ndpravy opravnén uplatnit na Nijemci rovnéz
smluvni pokutu ve vy$i 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun ceskych) za kazdy byt' i zapoCaty tyden
prodleni se splnénim této povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povazuje den, ke kterému
byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla, N4jemce z obchodniho, resp. Zivnostenskeho
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rejstiiku. Timto ujednénim neni dotéen narok Pronajimatele na ndhradu pfipadné vzniklé 3kody
ve vy$i piesahujici smluvni pokutu.

Néjemce je povinen pii provozovani své &innosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mimo jiné
vedkeré povinnosti stanovené pivodcim odpadil platnou pravni tpravou v oblasti ochrany
Zivotniho prostiedi a nakladani s odpady.

Smluvni strany si dohodly, Ze v pfipad& skongeni najmu ze strany Pronajimatele, nema Najemce
pravo na néhradu za pfevzeti zakaznické zakladny podle ustanoveni § 2315 zakona &. 89/2012
Sb., obéansky zakonik.

. Ndjemce upravi oznaeni provozovny s respektem k hodnotdm historického centra mésta.

Néjemce se zavazuje vnéjdi vzhled pronajatého nebytového prostoru véetné reklamnich prvki
zajistit v souladu s ,Manudlem pro kultivovanou Prahu®, obsahujici pravidla reklamniho
oznaovani  provozoven. Tento manudl je dostupny na internetové  adrese
htps://kultivovana.praha.eu/

Zakaz nezadoucich emisi

. Néjemce je povinen svou innosti v Nebytovém prostoru neomezovat ostatni uZivatele Domu a

jeho okoli, ani rudit no¢ni klid a vefejny pofadek v domé a v okoli (dobou no¢ntho klidu se rozumi
doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

. Najemce neni opravnén zejména

(i) produkovat svou &innosti hluk a vibrace nad miru pfiméfenou mistu a ¢asu,

(ii) upozoriiovat na svou provozovnu svételnou nebo akustickou reklamou majici zdroj
v Nebytovém prostoru, ledaZe ke kazdé jednotlivé &innosti tohoto druhu ziska pisemny souhlas
Pronajimatele,

(iii) produkovat svou &innosti emise pachu a prachu, ktery by nad miru obvyklou v misté
Nebytového prostoru obtéZoval okoli.

. Najemce je povinen zajistit takova preventivni opatieni, ktera budou dopiedu garantovat, Zze svym

povinnostem podle tohoto Elanku dostoji. Seznam téchto opatfeni je Najemce povinen na
vyzadani prezentovat Pronajimateli. Zaroveii se Ndjemce zavazuje tato opatfeni upravovat tak,
aby obstala v kaZdodenni praxi, pfi¢emZ je povinen ptihlédnout i k doporuéenim Pronajimatele,
pokud tato jsou piiméfena a lze je po ném spravedlivé poZadovat.

Najemce je povinen dodrZet provozni (oteviraci) dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin
do 24:00 hodin a zaroveii mimo tuto provozni dobu neni Nijemce opravnén uZivat Nebytovy
prostor k poiadani soukromych akei, které by mohly jakkoli pravo na noéni klid ohrozit.
Pronajimatei ma pravo jednostranné pisemnym oznamenim bez uvedeni diivodu omezit provozni
(oteviraci) dobu do 22:00 hodin, a to ode dne nasledujiciho po doruéeni oznameni o omezeni
provozni (oteviract) doby Najemci. Nedodrzovani provozni doby Nijemcem se povaZuje za
uzivani Nebytového prostoru v rozporu se smlouvou.

Kontrola a sankce

. Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po predchozim oznameni

Najemci a za jeho pfitomnosti. Ndjemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoZnit.

. Néjemce se zavazuje za kaZdé jednotlivé porudeni povinnosti uvedenych v €asti B. tohoto &lanku

sinlouvy uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy§i 1/10 najemného splatného v mésici, kdy
k poruseni povinnosti doslo. Opakované porueni pak opraviiuje Pronajimatele vypovédét tuto
smlouvu okamZit€ a bez vypovédni doby.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén poZadovat po Najemci za kazdé
jednotlivé porueni nékteré z povinnosti uvedenych v &ésti A. tohoto &lanku smluvni pokutu ve
vy$i 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Ceskych).



VI. DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

A. Doba najmu

Najem Nebytového prostoru se sjednava na dobu neurditou.
Tato smiouva miize byt ukonéena pouze:

(i) na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran;

(i) vypovédi nékteré smluvni strany; nebo

(iii) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro nektery z diivodd uvedenych vyhradné v této
smlouvé.

Vipovéd
Smluvni strany mohou tuto smlouvu ukonéit vypovédi bez udan{ divodu. Vypovédni doba se pro

tento el sjednava na 6 mésicl s tim, Ze zadind plynout prvnim dnem mésice nasledujictho po
dni, kdy byla vypovéd’ doruéena druhé smluvni stran&.

C. Odstoupeni

1.

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v piipadé, ze
(i) Najemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s &lankem IV, této

smlouvy;
(ii) Najemce odvold zmocnéni dle &l. VL. ¢ast D. odst. 2. této smlouvy.

Uginky odstoupeni dle této €asti smlouvy nastavaji dnem doruceni pissmného a odivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Najemci.

Vyklizeni a predini Nebytového prostoru

Ke dni skonéeni ndjmu Nebytového prostoru je Najemce povinen piedat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s ptihlédnutim k obvyklému opoticbeni. O pfedani
Nebytového prostoru bude sepsén piedavaci protokol,

Pokud Najemce po skoneni nijemniho vztahu fadné nepieda vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnl od skonéeni néjmu, je Pronajimatel opravnén uéinit po pisemném
upozornéni Ndjemce veikeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
néklady Néjemce. V takovém pripad€ tedy Pronajimatel nejprve Nijemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu (pEi¢emZ tento nahradni termin bude
stanoven nejméné 5 dnl po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedéna k poStovni pfepravé za
uéelem jejiho dorueni Najemci). Pokud Néjemce ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a fadné Pronajimateli nepfedd, je Pronajimatel Najemcem zmocnén
Nebytovy prostor saim vyklidit a movité véci Ndjemece umistit po dobu minimalng 30 dn v jiném
uzamykatelném prostoru, to vie na naklady Najemce. S timto vy$e uvedenym postupem Néijemce
vyslovné souhlasi a Pronajimatele za t€chto okolnosti k vyklizeni zmociiuje, coZ stvrzuje
podpisem této smlouvy. Vypovéd® tohoto zmocnéni je diivodem pro okamZité odstoupeni
Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Najemci ozndmit, kde byly jeho véci
uskladnény a uréit vhodnou lhittu pro jejich vyzvednuti.

V ptipadé, Ze si Najemce uskladnéné véci nevyzvedne v urené lhité, je Pronajimatel bez daldiho
opravnén tyto véci vhodnym zpisobem prodat.

V pripadé prodleni Ndjemce s vyklizenim a fadnym pfedanim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Ceskych)
za kaidy byt i zapolaty den prodleni svyklizenim a pfeddnim Nebytového prostoru
Pronajimateli. Timto ujednanim neni dotden narok Pronajimatele na nahradu pfipadné vzniklé
Skody nebo vydani nahrady bezdivodného obohacent.
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ZVLASTNI USTANOVENI

Smluvni strany shodné konstatuji, Ze do$lo k prolongaci ndjmu dle Smlouvy o ndjmu nebytovych
prostorti & N-03/101 ze dne 04.09.2003, ve znéni pozdéjSich dodatkl, nebot’ Ndjemce uZzival
Nebytovy prostor po dni 04.09.2023, kdy mél najem skonlit a Pronajimatel jej nevyzval
k vyklizeni Nebytového prostoru.

Dnem podpisu této smlouvy se rusi, resp. pozbyva 4¢innosti Smlouva o najmu nebytovych
prostort ¢. N-03/101 uzaviena mezi smluvnimi stranami dne 04.09.2003, ve znéni pozdg&jsich
dodatk.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Osobou povéfenou k provadéni kontro! plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany

Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Utadu méstské Gasti Praha 1,
l. 221 097 535 |

Smiuvni strany se dohodly, Ze pro doruovani veikerych pisemnych zasilek souvisejicich s
najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou dorucovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zikona €. 300/2008 Sb.

Pokud je v této smlouvé dohodnuto, Ze néktera povinnost nebo uplatnéni préva vyZaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrZena i v piipadg, Ze bude provedena elektronicky a bude
moZné jeji dorudeni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené Mé&stskou &asti Praha 1, ktera mize byt vefejné pfistupna, a ktera obsahuje iidaje o
smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, giselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni strany prohlasuji, Ze skuteénosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smysiu ustanoveni § 504 zdkona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve znéni
pozdgjsich predpisi, a ud€luji svoleni k jejich zvefejnéni v centralni evidenci smluv vedené
Méstskou Easti Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, nedcinné anebo
nevymahatelné, ziistdvaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna, G¢inna a vymahatelna, Smluvni
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, neidinné anebo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, O¢innym a vymahatelnym, které svym obsahem
a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu pivodniho neplatného, netginného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a imysiu obou smluvnich stran v den uzavfeni této smlouvy.

Soudasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:
Priloha & 1. Piidorysny pldan pFedmétu najmu

Priloha ¢ 2: Pinéni spojend s ndjmem a zpusob jejich uhrady
PFiloha ¢ 3: Udrba a opravy Nebytového prostoru
Priloha & 4: Potvrzeni o uvefejnéni v registru smiuv — volnd pFiloha

Smluvni strany se dohodly, Ze uverejnéni této smlouvy v souladu se zdkonem &. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem této smlouvy obéma smluvnimi stranami a téinnosti
dnem uvefejnéni této smlouvy v registru smluv,

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nichZ jeden
stejnopis obdrzi Najemce a jeden Pronajimatel.

Smluvni strany po pfeéteni smlouvy prohfasuji, Ze byla sepsana na zékladé jejich svobodné viile,
uréité, vazné a srozumitelnd, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a Ze proti ni
nemaji namitek, coZ stvrzuji nize svymi vlastnoruénimi podpisy.



Osvéd&ujici dolozka

Timto se osvédduje v souladu s ustanovenim § 43 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&sté Praze,
v platném znéni, Ze zamér prodlouZit nijem u Nebytového prostoru specifikovaného v €1. 1. odst. 1 bod
i této smlouvy byl zvefejnén na tfedni desce Ufadu méstské &asti Praha 1 od 16.08.2023 do
05.09.2023. RovnéZ se osvéd&uje, Ze navrh na uzavieni této najemni smlouvy byl projednan a schvalen
Radou méstské €asti Praha 1 dne 26.09.2023, usnesenim ¢. UR23_1120.

V Praze dne: -8 -11- 2023 V Praze dne: 09 | /{ 2.0 25

Méstska &ast Praha 1 SAGO, spol. s r.0.
Mgr. Terezie Radoméfsk4, starostka Slobodan Tomi¢, jednatel
Pronajimatel Ndjemce







PFiloha €. 2 Smiouvy o ndjmu nebytového prostoru

PInéni poskytovana spolu s najmem nebytového prostoru

1.
1,

Vyéet pinéni poskytovanych spolu s ndjmem nebytového prostoru (sluZby)
Pronajimatel v souladu s &asti B &L 11l najemni smlouvy stanovuje tyto zalohy za Ghradu plnéni
poskytovanych spolu s ndjmem:

Druh pinéni Mésicni zdloha sjednana pfi podpisu smlouvy

Vodné a stofné 6.000,- K¢

Vytapéni

Dodévka teplé uzitkové vody

Uklid spoleénych prostor domu 140,- K¢

Odvoz tuhého domovniho odpadu {pouze
zanaika)

Provoz Vytahu

Dodavka elektrické energie ve spoleénych

prostorach domu 200,- K¢
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Celkem zaloha za sluiby: 6.340,- K¢

Pravidla pro roziétovani sluzeb

Pronajimatel pro rozu¢tovéni pouZije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluzby, maximélné
vEak cenu obvyklou v misté a ase plnéni zjisténou podie jiného pravniho piedpisu.

Ceny sluzeb se rozd¢tuji na jednotlivé najemce podle obecné zdvazného pFedpisu a v souladu
s metodikou pouZivanou Spolefenstvim vlastnikd jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny slufeb,
pro které neni zplsob rozuétovani takto stanoven, se roziétuji na zékladé dohody mezi
pronajimatelem a dvoutfetinovou vétSinou najemcl v domé. Nedojde-li k dohodé, rozaétuji
se ceny sluZeb podle podlahovych ploch jednotek v domé.

Vyse zalohy na Ghradu cen slufeb poskytovanych s uZivdnim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s ndjemcem. Nedohodnou-li se, Gétuje pronajimatel ndjemci mésiéni zalohy za
jednotlivé druhy sluZeb jako mésiéni podil z pfedpokladané roéni ceny uplynuiého roku,
nebo podle posledniho zlétovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z pFedpokliddanych cen
béZného roku, jestlize nékteré sluZby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo poskytovany.
Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym ozndamenim upravit vysi ziloh, zejména
v pripadé, Ze dojde ke zvy3eni cen sluieb, jejich kvality anebo ke zvy$ené &i sniZené spotiebé
ze strany ndjemce.

Mé&siéni zélohu ve vyii zménéné podle odstavce 4 maze pronajimatel poZadovat nejdive od

prvniho dne mésice ndsledujiciho po pisemném ozndmeni nové vyie zdlohy ndjemci. Zména
vy$e mésicni zalohy musi byt v ozndmeni fadné odlvodnéna, jinak ke zvy3eni nedojde.

Na zakladé pisemné Z3dosti najemce je pronajimate! povinen doloZit cenu jednotlivych sluZeb,
zplsob jejich rozG&tovani, zplsob stanoveni vy3e zdloh a provedeni vyddtovéni podle této
polozky.



Ptiloha €. 3 Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV
s  Nijemce nese veskeré naklady spojené s béznou tidrzbou pfedmétu ndjmu.
¢  Béinou udrzbou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoru, véetné

oprav omitek, tapetovani, ¢isténi podlah a obkladd stén, Gdrzba a Cisténi zafizovacich predmétd,
¢isténi zanesenych odpadl aZ ke stoupadee a obnova vnitinich natérd.

e Podle vécného vymezeni se za drebné opravy povazuji;

- opravy naslapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a iS¢

- opravy jednotlivych asti oken, dvefi a jejich soucdsti, vymény zamki, kovani, klik, rolet a
zaluzii;

- vymény vypinaci, zasuvek, jisti€d, zvonk, osvétlovacich téles a domdcich telefond vietné
elektrickych zamku;

- vymény uzaviracich kohout u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzdvéru pro Nebytovy
prostor,

- opravy vzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapaci tukil;

- opravy méfici tepla a teplé vody.
Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokl, zdpachovych uzavérek, odsavada
par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, dfezli, splachovadii, kuchyriskych
sporaki, vafi¢l, kuchyfiskych linek, vestavénych skfini apod. U zafizeni pro vytapéni se za
drobné opravy povazuji opravy uzaviracich a regulaénich armatur. Za drobné opravy se povazuji
rovnéz vymeény drobnych soucdsti vySe uvedenych stavebnich dill, zafizovacich pfedméti a
technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

e  Opravy a udrzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezaséhla rudivé tvarem,
barvou ¢i jinymi prvky do vnéjsiho vzhledu Domu a byl tak zachovan jednotny pohled do fasady
domd.



