KUPNIi SMLOUVA

ze dne 2023

uzaviena mezi

Ceské drahy, a.s.

Prague CBD2, s.r.o.



KUPNIi SMLOUVA

Tato KUPNI SMLOUVA (dale jen ,,Smlouva“) byla uzaviena mezi:

1. Ceské drahy, a.s., se sidlem na adrese Nabiezi L. Svobody 1222, 11015 Praha 1, Ceska republika,
ICO: 70994226, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze, oddil B,

vlozka 8039 (dale jen ,,Prodavajici®);

2. Prague CBD2, s.r.0., se sidlem na adrese Na Florenci 2139/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska
republika, ICO: 10942688, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném M¢estskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 351063 (dale jen ,,Kupujici®);

(Prodavajici a Kupujici dale spolu jen ,,Strany*).

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

A) Spolecnost Masaryk Station Development, a.s. a Prodavajici uzavteli dne 29. 8. 2006 Smlouvu
o budouci kupni smlouve, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 19. 1. 2016 a dodatku ¢. 2 z dne$niho dne,

jehoz je Kupujici vedlej$im ti¢astnikem (dale jen ,,SBSK*),

B) Kupuyjici je tzv. SPV spolecnosti ve smyslu SBSK a byla na n¢j spolecnosti Masaryk Station
Development, a.s. v souladu s pfislusSnymi ustanoveni SBSK a se souhlasem Prodavajiciho

postoupena SBSK v rozsahu, v jakém se SBSK tyka nize specifikovanych Pozemkd,

C) mezi stranami prob¢hla fada jednani v rdmci tzv. navrhu akcelerace odkupu pozemku dle SBSK
pted ziskdnim uzemniho rozhodnuti dale jen (,,Akceleraéni dohoda®), kdy se vysledek téchto

jednani promitl do upravy SBSK ve formé dodatku €. 2 a dale také do znéni této Smlouvy

SE STRANY DOHODLY TAKTO:

Clanek 1
Vlastnictvi Prodavajiciho

Prodavajici je vlastnikem nasledujicich pozemkt nachéazejicich se v obci Praha, katastralni izemi Nové

Mésto a jejich ptisluSenstvi:

Pozemek parec. €. Druh pozemku, zptisob vyuZiti pozemku
2537/212 ostatni plocha, draha

2537/186 ostatni plocha, draha

2537/190 ostatni plocha, draha

2537/83 ostatni plocha, jina plocha

2537/84 ostatni plocha, jina plocha

2537/162 ostatni plocha, draha

2538 ostatni plocha, jina plocha

2537/101 ostatni plocha, draha

(déle spole¢né jen jako ,,Pozemky*)
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Kopie vypisu z listu vlastnictvi k Pozemkam tvoti Pfilohu €. 1 této Smlouvy.

Clanek 2
Prevod Pozemku

Prodavajici timto prodava Pozemky Kupujicimu, ktery od ného Pozemky kupuje do svého vlastnictvi, a
to vCetné jejich soucasti a ptisluSenstvi. Strany povazuji pfevadéné Pozemky za jeden funkéni celek,
ktery je prodavan za ucelem komercni vystavby.

Mezi soucasti a pfislusenstvi Pozemku, jez jsou prevadény spolu s Pozemky na Kupujiciho, patii
zejména (nikoli vSak vylu¢n¢€) veskeré stavby na nich, jejich povrchové upravy, zpevnéné plochy a
komunikace, zelen a inzenyrské site, které se na nich nachazi.

Clanek 3
Kupni cena a Doplatky

Kupni cena za Pozemky je 243 841 104 K¢ (slovem: dvé sté Ctyficet tfi milionll osm set Ctyficet
jedna tisic sto ¢tyfi ¢eskych korun) (dale jen ,,Kupni cena“) bez DPH.

Prevod Pozemki dle této Smlouvy s ohledem na skutecnost, Ze tvofi jeden funkéni celek, ktery je
prodavan za G¢elem komeréni vystavby, podléha dani z ptidané hodnoty, ktera bude ke Kupni cené
pripoctena.

Kupni cena v¢etné DPH ¢ini 295 047 736,-K¢ (slovy: dvé sté devadesat pét miliona Ctyficet
sedm tisic sedm set tiicet Sest korun ceskych).

Smluvni strany konstatuji, ze Kupni cena byla stranami ur¢ena v souladu s SBSK, resp. také jako
vysledek vzajemnych jednani o Akcelera¢ni dohodgé, a to tak, ze byla Stranami vypoctena dle vzorce
stanoveného v SBSK s odchylkami sjednanymi ve prospéch Prodévajiciho v dodatku ¢. 2 SBSK.

Kupujici je povinen uhradit Kupni cenu véetné DPH bezhotovostné bankovnim pievodem na
bankovni ucet Prodavajiciho [
. - to do jednoho mésice po

uzavieni této Smlouvy. Kupni cena se povazuje za uhrazenou dnem jejiho pfipsani na Bankovni
ucet.

Dojde-li v disledku zmény Uzemniho planu hl. m. Prahy ¢&i piijeti nového izemniho planu hl. m.
Prahy ke zvySeni kapacity funkéni plochy pro komeréni vystavbu na Pozemcich vyjadiené v m?
hrubé podlazni plochy (dale jen ,,HPP*) oproti kapacité¢ funkcni plochy Pozemkt ke dni uzavieni
této Smlouvy, vznika Prodavajicimu za dale uvedenych podminek ndrok na navyseni Kupni ceny ve
formé Bonusu za dodate¢né SPUR a Penalizace za nevyuziti SPUP (viz definice téchto termint
nize).

3.5.1 Smluvni strany shodné konstatuji, Ze kapacita funkéni plochy Pozemka Cini dle platneho
Uzemniho planu ke dni uzavieni této Smlouvy 37 630 m? (HPP), pfi¢emz tuto hodnotu uréuji
Strany ve smyslu SBSK jako tzv. SPUP hodnotu Pozemk (dale jen ,,Vychozi SPUP*).

3.5.2  Proucely vypoctu Bonusu za dodatecné SPUR a Penalizace za nevyuziti SPUP stanovily Strany
koeficient konverze HPP na Hrubé komercni plochy budouci vystavby (,,HKP®), ktery se
pouzije v piipadé, kdy pro takovou budouci vystavbu dosud nebylo vydano Uzemni rozhodnuti
¢i Stavebni povoleni. Hodnota SPUR vyjadiena v m?> HKP bude pro tyto Gcely ziskana jako
sou¢in hodnoty SPUP (vyjadiené v m> HPP) a koeficientu 0,9, ktery odpovida dle zkuSenosti z
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developmentu nejvys§imu v praxi dosazitelnému poméru konverze HPP na HKP za optimalnich
podminek. Za pouziti uvedeného koeficientu odpovida Vychozi SPUP Pozemki ve vys$i 37 630
m? HPP hodnoté SPUR ve vysi 33 867 m? HKP, kterou Strany sjednaly jako tzv. ,,Vychozi
SPUR* hodnotu Pozemkii.

Bonus za dodateéné SPUR bude vypocten z kazdého 1 m? Hrubé komeréni plochy (HKP) nové
vystavby povolené do desatého vyroci pravnich uc¢inkt vkladu vlastnického prava Kupujiciho
k Pozemktim (dale jen ,,Obdobi Bonusu*) dle Stavebniho povoleni na Pozemcich nad hodnotu
Vychozich SPUR (tj. nad hodnotu 33 867 m?) (dale jen ,,Dodateéné SPUR*).

Za kaidy takovy 1 m? Dodateénych SPUR naleZi Prodavajicimu Bonus za dodate¢né
SPUR ve vysi 7 200,- K¢, coz je ¢astka kupni ceny za kazdy m*> HKP stanovend v odst. 4.1
SBSK. Hodnota Dodate¢nych SPUR bude zjisténa z projektové dokumentace pro Stavebni
povoleni prislusné nové vystavby.

Kupujici se zavazuje usilovat o dosazeni co nejvyssi hodnoty Bonusu za dodatecné SPUR, tj. o
ziskani Stavebnich povoleni pro novou vystavbu na Pozemcich v Obdobi Bonusu. Neziska-li
Kupujici pro nékteré komercné zastavitelné plochy Pozemk do konce Obdobi Bonusu Stavebni
povoleni, vznikne Prodavajicimu ohledn¢ takovych zastavitelnych ploch Pozemkid pravo
pozadovat zaplaceni jednorazové castky vypotradavajici naroky Prodavajiciho z ptipadného
budouciho zhodnoceni téchto pozemk (dale jen ,,Penalizace za nevyuziti SPUP*). Penalizace
za nevyuziti SPUP bude vypoctena takto

Penalizace za nevyuZiti SPUP = Nerealizované SPUR x 7 200,- K¢
Kde:
Nerealizované SPUR = Dodateéné SPUR dle UR + (Potencialni SPUP x 0,9)

Dodate¢né SPUR dle UR znamena Hrubé komeréni plochy (HKP) nové vystavby
na Pozemcich, pro kterou bylo do konce Obdobi Bonusu vydano Uzemni rozhodnuti,
a ktera se nachazi na ¢astech Pozemk, na kterych dosud nebyla umisténa vystavba
dle Stavebnich povoleni zohlednénych ve Vychozich SPUR ¢i Dodate¢nych SPUR.
Hodnota Dodate¢nych SPUR dle UR bude zjisténa z projektové dokumentace pro
Uzemni rozhodnuti ptisluiné nové vystavby.

Potencialni SPUP = HPP dle nového UP — HPP dle stavajiciho UP
Kde:

HPP dle nového UP znamena Hrubé podlazni plochy vypoétené na zaklads
ptislusného koeficientu podlaznich ploch (KPP) ur¢eného v uizemnim planu platném
ke dni skonc¢eni Obdobi Bonusu nasobeného plochou ¢asti Pozemk, na kterych (i)
dosud nebyly Uzemnim rozhodnutim ¢&i Stavebnim povolenim umistény jiné stavby,
a ktera (ii) bude dle takového tzemniho planu vyuzitelna k zastavéni komercni
zastavbou (viz def. v odst. 8.1(iv.) nize).

HPP dle stavajiciho UP znamena Hrubé podlazni plochy vypoétené na zaklads
ptislugného koeficientu podlaznich ploch (KPP) uréeného ve stavajicim Uzemnim
planu nasobeného plochou casti Pozemkd, pro kterou se pocita hodnota HPP dle
nového UP.

Kupujici je povinen Prodavajiciho pisemné informovat o vzniku naroku na jakoukoli ¢ast
Bonusu za dodatecné SPUR, resp. naroku na Penalizaci za nevyuziti SPUP, nejpozdéji jeden
meésic po jeho vzniku, nebo na zadost Prodavajiciho, kdykoliv béhem Obdobi Bonusu.
K oznameni o vzniku naroku ptipoji Kupujici kopie listin dokladajicich vznik naroku a jeho
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vy$i. Nejpozdéji do jednoho mésice po doruceni oznameni Kupujicitho o vzniku naroku dle
tohoto odstavce Strany vysi dil¢i splatky Bonusu za dodate¢né SPUR, resp. vysi Penalizace za
nevyuziti SPUP protokolarné potvrdi, nebo, bude-li mit Prodavajici ke Kupujicim vypoétené
vys$i naroku namitky, tyto namitky na osobnim jednani projednaji.

Kupni cena za pirevadéné nemovitosti byla podrobena testu Minimalni kupni ceny dle odst. 4.1
pism. a) SBSK (dale jen ,,test Minimalni kupni ceny*) pfed uzavienim této Smlouvy. Po
uplynuti Obdobi bonusu bude proveden test Minimalni kupni ceny, pficemz pro tyto ucely bude
za kupni cenu Pozemki povazovana celkovd suma Kupni ceny, Bonusu za dodatecné SPUR a
Penalizace za nevyuziti SPUP.

Plochy Zastavitelnych pozemkt budou pro uéely testu zjistény z ptislunych Uzemnich
rozhodnuti vydanych v Obdobi bonusu. Ve vztahu k ¢asti Pozemkd, ohledné kterych nebylo
74dné Uzemni rozhodnuti vydano, tj. &asti Pozemkil, pro kterou bylo zjistovano dle odst. 3.5.4
Potencialni SPUP, bude za Zastavitelné pozemky povazovana ¢ast téchto Pozemk, kterd je dle
v té dobé platného Uzemniho planu zastavitelnid komeréni zastavbou definujici Zastavitelny
pozemek dle pism. a) odst. 4.1 SBSK, a to pfi respektovani limiti vyplyvajicich z platnych
pravnich ptedpist (koeficientli zastavitelnosti, zelen¢, min. odstupovych vzdalenosti, oslunéni
apod).

Pokud nebude dle testu Minimalni kupni ceny dle tohoto odstavce dosazeno Minimalni kupni
ceny, bude Penalizace za nevyuziti SPUP navysena tak, aby byl test Minimalni kupni ceny
splnén.

Nebude-li vyse dil¢i splatky Bonusu za dodate¢né SPUR nebo vySe Penalizace za nevyuziti
SPUP ve 1htité dle odst. 3.5.5 Stranami protokolarné potvrzena a nedohodnou-li se Strany jinak,
je kazda ze stran opravnéna pozadovat stanoveni vySe naroku odbornym poradcem, kterym
muze byt kterdkoli z nasledujicich spolecnosti, a to v poradi, v jakém jsou tyto spolecnosti zde
uvedeny: OM Consulting s.r.o., IC: 021 544 39, SENTIENT s.r.0., ICO: 63996537, Gleeds
Ceska republika s.r.o., 25648250 (dile jen ,,Expert“). Experta Strany povéii spole¢né do
jednoho mésice po uplynuti lhiity pro protokolarni potvrzeni vyse naroku, nebo kterakoli z nich
samostatné, neposkytne-li druha Strana v uvedené lhuté potfebnou soucinnost. Kupujici je
povinen poskytnout Expertovi soucinnost a podklady nezbytné pro vypocet vySe naroku.
Nepftijme-li oslovena spolecnost povéteni k vypoctu naroku do 10-ti dnd, jsou Strany, nebo
kterakoli z nich, opravnény oslovit s povéfenim dalsi zde uvedenou spolecnost. Vypocet vyse
naroku je pro Strany zdvazny (s vyjimkou zjevnych chyb Experta). Bude-li mezi Stranami
pfedmétem sporu vymezeni Zastavitelného pozemku ve vztahu k ¢asti Pozemkd, pro které
nebylo vydano zadné Uzemni rozhodnuti, pové#i Strany nejpozdéji ve lhité pro povéfeni
Experta autorizovaného architekta, ktery ma relevantni zkusSenosti s navrhovanim srovnatelné
komeréni vystavby v hl. m. Praze, aby vypracoval kontrolni architektonickou studii, ktera urci
v souladu s pozadavky odst. 3.5.6 vySe maximalni vytézitelnost takové ¢asti Pozemkd a z ni
vyplyvajici plochu Zastavitelnych pozemkid. Nedohodnou-li se Strany na povéteni architekta
v uvedené lhuté, vybere a povéfi architekta zpracovanim kontrolni architektonické studie
Expert, ktery nasledn€ pouZije jim zpracované vystupy pro vypocet naroku dle tohoto odstavce.

Splatky Bonusu za dodatecné SPUR, resp. Penalizace za nevyuziti SPUP, jsou splatné na
Bankovni tcet, popf. jiny bankovni ucet Prodavajiciho uvedeny na faktute — daiiovém dokladu,
kterym bude dil¢i splatka Bonusu za dodatecné SPUR, resp. Penalizace za nevyuziti SPUP
Prodavajicim Kupujicimu vyaétovan. Fakturu, na kterou bude vyuctovana dil¢i splatka Bonusu
za dodatecné SPUR, resp. na Penalizace za nevyuziti SPUP, je Prodavajici opravnén vystavit
Kupujicimu poté, kdy bude vySe splatky, resp. Penalizace za nevyuziti SPUP, Stranami
protokolarné potvrzena nebo urcena Expertem. Faktura bude splatna ve 1htit¢ 30 dnti ode dne
doruceni Kupujicimu.
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.10 K Bonusu za dodate¢né SPUR i Penalizaci za nevyuziti SPUP bude v souladu s platnymi
pravnimi ptedpisy pfipoc¢tena DPH.

Pokud spravce dan¢ posoudi jakoukoli ¢ast prevadénych Pozemk jako plnéni, které je osvobozeno
od DPH, je Prodavajici povinen ve lhiité do 15 dnil po pisemné vyzvé Kupujiciho, ke které bude
predlozen doklad prokazujici stanovisko spravce dané, ptislusnou ¢ast DPH Kupujicimu vratit.

Splnéni povinnosti Kupujiciho zaplatit Bonus za dodate¢né SPUR anebo Penalizaci za nevyuziti
SPUP dle ¢l. 3.5 této Smlouvy bude zajiSténo rucenim spole¢nosti PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED, se sidlem 3082 Limassol, Ag. Fylaxeos & Polygnostou, 212, C & I Center,
Kyperska republika, reg. ¢. HE 295402, a to do celkové vySe zarucené ¢astky 152 120 592,- K¢ a po
dobu 126 mésict po dni pravnich ucinka vkladu vlastnického prava Kupujiciho k Pozemkim do
katastru nemovitosti (dale jen ,,Rucitelské prohlaseni). Znéni Rucitelského prohlaseni bylo
Stranami pred uzavienim této Smlouvy odsouhlaseno. Kopii fadné podepsané¢ho Rucitelského
prohléaseni je Kupujici povinen Prodavajicimu piredlozit ve 1hiité pro zaplaceni Kupni ceny dle ¢l. 3.4
vyse, original fadné podepsaného Rucitelského prohlaseni je povinen Prodavajicimu piedlozit do 3
tydnit poté. Poruseni povinnosti predlozit Rucitelské prohlaSeni bude povazovano za podstatné
poruseni této Smlouvy Kupujicim.

Clinek 4
Vklad vlastnického prava k Pozemkum

Spolu s podpisem této Smlouvy podepisi Strany také navrh na vklad vlastnického prava k Pozemkim
ve prospéch Kupujiciho. Strany sjedndvaji, Ze navrh na vklad vlastnického prava Kupujiciho
k Pozemktim poda Prodavajici do tii (3) pracovnich dnti po ptipsani Kupni ceny (véetné DPH) na
Bankovni ucet; v pfipadé prodleni Prodavajiciho s podanim navrhu na vklad je navrh na vklad
vlastnického prava Kupujiciho k Pozemktim dle této Smlouvy opravnén podat i Kupujici.

Prodavajici zavazuje Kupujicimu v den podpisu smlouvy tadné predat Pozemky a Kupujici se
zavazuje Pozemky fadné ptevzit a poskytnout k tomu Prodavajicimu veskerou nezbytnou soucinnost.
Ptedani Pozemk strany stvrdi protokolem.

Od okamziku predani pozemki ponese Kupujici veskeré:

a) nebezpeci souvisejici s Pozemky; vetné nebezpeci Skody, zhorSeni stavu nebo zkéazy
Pozemki; a

b) poplatky, ndklady a jiné vydaje souvisejici s vlastnictvim, uzivanim, adrzbou a provozem
Pozemkad.

Poplatky souvisejici s fizenim o vkladu vlastnického prava k Pozemkiim pro Kupujiciho nese
Kupujici.
Clanek 5
DalSi zavazky a prohlaseni Stran
Prodavajici prohlasuje a zarucuje Kupujicimu, ze:

a)  je vyluénym vlastnikem Pozemki;

b)  Pozemky nejsou, resp. ke dni povoleni vkladu vlastnického prava Kupujiciho
k Pozemkiim do katastru nemovitosti nebudou, zatizené zadnym zastavnim pravem,
vécnym bfemenem, sluzebnosti, poznamkou o tom, Ze idaje v katastru nemovitosti jsou
dotCeny pravni zménou (tzv. plomba), existenci stavby na pozemku, jejimz vlastnikem
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neni vlastnik pozemku (v€etné potrubi, vedeni nebo inzenyrskych siti apod.), predkupnim
pravem, opci, zajiStovacim pfevodem prava, podminénym pievodem prava, stavebni
uzavérou, najmem, jinym pravem tfetich osob nebo jinym omezenim vlastnického prava a
prava uzivat Pozemky ve prospéch tfetich osob (vSe pravé uvedené spolecn¢ dale jen
»~Prava tretich osob®), s vyjimkou Prav tfetich osob uvedenych na kopii vypisu z listu
vlastnictvi k Pozemktim, jenz tvofi Pfilohu €. 1 této Smlouvy, a neexistuje zddna smlouva,
pisemna ani ustni, a neprobihd zadné soudni ¢i spravni fizeni, za Ucelem zfizeni
kteréhokoliv z vyse uvedenych Prav tfetich osob. Ustanoveni tohoto odstavce neplati pro
vedeni inzenyrskych siti z doby, kdy k témto vedenim vznikala zdkonné vécna biemena,
ktera se nezapisovala do evidence nemovitosti ¢i katastru nemovitosti, a ktera mohou byt
v Pozemcich uloZena, jakoz je Kupujicimu také znamo, ze nad pozemkem parc. €.
2537/162 je vedena dopravni stavba severojizni magistraly;

c) dle jeho znalosti neprobiha a nehrozi zadny soudni spor, rozhod¢i, spravni nebo jiné
fizeni, nebyl vznesen ani nehrozi vzneseni jakéhokoliv naroku uplatitujicitho prava
konkurujici alespoii ¢aste¢né pravu vlastnika vCetné restitu¢nich narokti, nedofeSenych
pravnich vztahi nebo Setieni jakéhokoliv spravniho organu.

Prodavajici se zavazuje, Ze:

a)  po dni podpisu této Smlouvy zadnym zplusobem nezadluzi, nezatizi, nepronajme,
neproda, nedaruje, neptevede, nevlozi, ani jinak nebude usilovat o ptevod jakéhokoliv
Pozemku (zcela Ci CasteCn€) ani nepodepiSe, nezrusi ¢i nezméni zaddnou smlouvu,
dokument ¢i ujednani ohledné jakéhokoliv Pozemku bez ptedchoziho pisemného
souhlasu Kupujiciho;

b)  neucini zadné pravni jednani, které by zbavovalo Kupujiciho prava nabyt Pozemky,
omezovalo toto pravo, nebo které by umoznilo tieti osobé nabyt vlastnické nebo jakékoliv
jiné pravo k jakémukoliv Pozemku; a

¢)  poskytne Kupujicimu maximalni souinnost v piipadé, Zze se jakékoliv prohlaseni
Prodavajiciho uvedené v této Smlouve ukdze jako nepravdivé nebo neuplné.

Kupujici prohlasuje, ze se seznamil s pravnim a faktickym stavem Pozemki. V souladu
s Akceleracni dohodou Kupujici rezignuje na uplatnéni kompenzace vicenakladti spojenych
s umisténim stavby metra pod Casti uzemi (dale jen , Kompenzace®), jak je definovana
v odstavci 4.2 dodatku €. 1 k SBSK.

Kupujici podpisem smlouvy prohlasuje, ze bere na védomi Eticky kodex Prodavajici,
zvetejnény trvale na webové strance http://www.ceskedrahy.cz, zavazuje se dodrzovat zasady v
ném uvedené, a pro piipad poruseni tohoto Etického kodexu, kterym se rozumi poruSeni
zavazku ¢i nepravdivost prohlaseni Kupujici takto uc¢inéna, bere na védomi, Ze zaroven dochazi
k poruseni smlouvy s disledky v ni sjednanymi a ptedvidanymi v ¢asti devaté Etického kodexu.

Kupujici prohlasuje, ze:

a) ma nastaven funk¢éni systém kontroly obchodnich partner ve vztahu k mezinarodnim
sankcim vyplyvajicim zejména z predpisi a rozhodnuti organd Evropské unie,
Organizace spojenych narodt, kteréhokoli z ¢lenskych statd Evropské Unie, Spojenych
statt americkych, Spojeného kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska nebo Svycarské
konfederace (dale jen ,,Sankce*), a neni si védom existence smluvnich vztahti s osobou,
na kterou se tyto Sankce vztahuji, zejména pak s osobu uvedenou na sankcénich
seznamech a v dokumentech vydavanych uvedenymi organy a institucemi, osobou, ktera
je usidlena v zemi nebo zalozena podle prava zemé nebo izemi, které je cilem sankci,
nebo osobou, ktera je jinak pfedmétem sankci (,,Osoba podléhajici sankcim*);
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6.1

6.2

b)  neni Osobou podléhajici sankcim a zZadna z Osob podléhajicich sankcim nefiguruje
formalné ani fakticky ve vlastnické ¢i fidici struktufe Kupujici, neni jeho skute¢nym
majitelem, nedava mu jakékoli pokyny, ani ho nezastupuje, neovliviiuje, neovlada, ani se
jakoukoli jinou formou, at’ uz skrytou ¢i zjevnou, nepodili na jeho fungovani;

c) si neni védom skuteCnosti, Ze by mély byt v souvislosti s touto Smlouvou Osob¢
podléhajici sankcim piimo ¢i nepfimo zpfistupnény financni prostredky ¢i hospodarské
zdroje plynouci z této Smlouvy ¢i ze by z nich mohla mit Osoba podléhajici sankcim
jakykoli prospéch;

d)  neobdrzel ozndmeni ani si neni jinak védom, Ze by proti nému byl vznesen narok, vedena
zaloba, soudni spor, spravni fizeni nebo Setfeni v souvislosti se sankcemi, a v ptipad¢, ze
kdykoli v budoucnu dojde k poruseni nékterého ze shora uvedenych prohlaseni, je
Kupujici povinen oznamit tuto skutecnost bez zbytecného odkladu Prodavajicimu.

Strany dale v souladu s Akcelera¢ni dohodou prohlasuji, ze za vady (Faktickd zatizeni)
Pozemki nebudou povazovany geologické nalezy (nestabilni podlozi, vysoka hladina podzemni
vody, prameny podzemni vody apod.), které omezuji rozsah komer¢ni vystavby na Pozemcich,
zvySuji naklady na jeji realizaci nebo oddaluji termin dokonéeni vystavby, a to ani v pfipadé,
kdy budou naklady na odstranéni téchto nalezl prekracovat limity sjednané v Projektovych
smlouvach. Taktéz za vady (Fakticka zatizeni) Pozemku nebudou povazovany archeologické
nalezy. Kupujici zaroven rezignuje na moznost pozadovat upravu Kupni ceny v souvislosti
s moznym zjiSténym zatizenim spocivajicim v geologickém nalezu dle odstavce 4.2 SBSK,
obdobn¢ totéz plati u archeologickych nalezii, a tedy Prodavajici nenese zadné naklady na
odstranéni téchto Faktickych zatizeni. Odstranéni staveb provede na své naklady Kupujici.

Clanek 6
Ukoncdeni

Prodavajici je opravnén od této Smlouvy odstoupit, pokud:

a)  Kupujici nezaplati Prodavajicimu Kupni cenu v souladu s ¢lankem 3 této Smlouvy a toto
prodleni nenapravi do deseti (10) pracovnich dnli od obdrzeni pisemného oznameni o
takovém prodleni od Prodavajiciho; nebo

b)  Kupujici poda navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti dle této
Smlouvy pfed zaplacenim celé ¢astky Kupni ceny na Bankovni ucet dle ¢l. 3.4 této
Smlouvy; nebo

c¢)  Kupujici nebude v katastru nemovitosti zapsan jako vyluény vlastnik Pozemkid do
30. 6.2024.

Kupujici je opravnén od této Smlouvy odstoupit, pokud:

a) Prodavajici porusi kteroukoli ze svych povinnosti podle odstavce 5.2 a toto poruSeni
nenapravi do tficeti (30) pracovnich dnti od obdrzeni pisemného oznameni o takovém
poruseni od Kupujiciho nebo neza¢ne s Kupujicim o napravé jednat; nebo

b)  Prodavajici nepoda navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti dle této
Smlouvy do deseti (10) pracovnich dnti po pfipsani celé castky Kupni ceny na Bankovni

ucet dle ¢l. 3.2 této Smlouvy, nebo

c) nebude v katastru nemovitosti zapsan jako vyluény vlastnik Pozemku do 30. 6. 2024,
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8.1

d)  Kupujici nepfedlozi Rucitelské prohlaseni ve 1htité dohodnuté v odstavci 3.7.

e) Dojde k poruseni, nebo se ukaze nepravdivost, prohlaSeni Kupujiciho dle odstavce 5.5, a
Kupujici takové poruseni Smlouvy a jeho nasledky ve lhuté deseti (10) pracovnich dnii po
pisemné vyzveé Prodavajiciho nenapravi.

Zapodminek odstavcil 6.1 a 6.2 tato Smlouva zanika ke dni, kdy odstupujici Strana doruci druhé
Strané pisemné oznameni o odstoupeni. IThned po zaniku této Smlouvy:

a) kazda Strana ucini veskeré ukony, které budou nezbytné nebo které bude druha Strana
rozumné pozadovat k zajisténi toho, aby (i) fizeni o zapisu vkladu vlastnického prava
Kupujiciho k Pozemktm do katastru nemovitosti, pokud bude probihat, bylo zastaveno, (ii)
Prodavajici byl znovu zapsan v katastru nemovitosti jako vlastnik Pozemki, pokud vklad
vlastnického prava Kupujiciho k Pozemkiim do katastru nemovitosti jiz byl proveden,
a/nebo (iii) pokud mu jiz byly predany, Kupujici vratil Pozemky Prodéavajicimu; a

b) Prodavajici vrati Kupujicimu Kupni cenu, byla-li tato uz zaplacena.

Clanek 7

Rozhodné pravo a feSeni sport

Tato Smlouva se fidi zak. ¢. 89/2012 Sb., obcanskym zakonikem.
Jakykoli spor, ktery by mohl vzniknout podle této Smlouvy nebo v souvislosti s ni, bude feSen
soudy Ceskeé republiky s ptisluSnou jurisdikci.

Clanek 8

Zavérecna ustanoveni
Vyklad pojmti: Neni-li v této Smlouvé stanoveno jinak, maji pojmy psané s velkym prvnim
pismenem vyznam stanoveny v SBSK (ve znéni jejich pozdéjsich dodatkll). Dale se sjednava,
ze:
(i.)  Bonus za dodatecné SPUR ma vyznam stanoveny v odst. 3.5.3 vySe a predstavuje
dodatecné navyseni Kupni ceny, které bude vypocteno jako soucin ¢astky 7 200,-K¢ a

kazdého Dodatecného SPUR.

(ii.)  Dodatecné SPUR ma vyznam uvedeny v odst. 3.5.3 vySe a znamena Hrubé komer¢ni
plochy nad hodnotu Vychozi SPUR (tj. nad hodnotu 33 867 m?).

(iii.)  Obdobi Bonusu ma vyznam uvedeny v odst. 3.5.3 vySe a znamena obdobi do desatého

vyroci pravnich G¢inkl vkladu vlastnického prava Kupujiciho k Pozemktiim

(iv.)  Plochou vyuzitelnou dle uzemniho planu k zastaveni komercni zastavbou (pro ucely
vypoétu HPP dle nového UP) se rozumi plocha, na které bude mozné s ohledem na platny
uzemni plan, v¢etné souvisejici izemné-planovaci dokumentace a pouzitelnych pravnich
predpist, umistit bytovou, administrativni ¢i obchodni vystavbu.

(v.)  Stavebnim povolenim se rozumi i pravomocné spolecné povoleni dle zak. ¢. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen ,,Stavajici SZ*), kterym se povoluje
provadéni nové stavby na Pozemcich, jakoz i takové pravomocné rozhodnuti piislusného
stavebniho ufadu vydané dle zak. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, v ptislusném platném
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znéni (dale jen ,,Novy SZ%), ¢i jiného pravniho pfedpisu, které nahradi Stavajici SZ,
zejména rozhodnuti o povoleni zdméru dle Nového SZ.

(vi.)  Uzemnim rozhodnutim se rozumi i pravomocné rozhodnuti ptisluiného stavebniho tiadu,
kterym bude umisténa nova stavba na Pozemcich, vydané dle Nového SZ, ¢i jiného
pravniho ptedpisu, které nahradi Stavajici SZ, zejména rozhodnuti o povoleni zaméru dle
Nového SZ.

(vii.)  Vychozi SPUR méa vyznam uvedeny v odst. 3.5.2 vySe a predstavuje hodnotu Hrubych

komerénich ploch, které jsou jiz zohlednény v Kupni ceng, tj. hodnotu 33 867 m?.

Oznameni. VSechna oznameni ¢i ukony podle této Smlouvy budou ¢inéna pisemné a dorucena
doporuc¢enou postou, zavedenou kuryrni sluzbou ¢i osobné na nize uvedené adresy:

nebo na takovou jinou adresu, ktera bude ptipadné druhé Stran¢ oznameno pisemné.

Céste¢na neplatnost. Je-li nékteré zustanoveni této Smlouvy neplatné, neuéinné nebo
nevymahatelné, ¢i stane-li se takovym v budoucnu, je ¢i bude neplatné, neacinné nebo
nevymahatelné pouze toto dané ustanoveni a nedotykd se to platnosti, GCinnosti a
vymahatelnosti ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Bez ohledu na vySe uvedené se Strany
zavazuji jednat v dobré vite tak, aby vadné ustanoveni bezodkladn€ nahradily bezvadnym, které
v nejvyssi mozné mife bude odpovidat icelu a obsahu vadného ustanoveni. Tato Smlouva a
SBSK nejsou smlouvami vzajemné zavislymi a zanik ¢i neplatnost jedné z nich nema vliv na
vznik ¢i platnost druhé smlouvy. Tato Smlouva je uzavirdna v souladu se SBSK a k jejimu
naplnéni a Strany podpisem této Smlouvy potvrzuji, Ze vii€i sobé neeviduji zadné naroky
z poruSeni SBSK.

Zmény a doplnky. Tato Smlouva mtze byt ménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi
obéma Stranami.

Vzdani se prava. Pokud se kterdkoli Strana vzda prav z poruseni jakéhokoli ustanoveni této
Smlouvy nebo odkladaci podminky jakéhokoliv plnéni, nebude to znamenat nebo se vykladat
jako vzdani se prav vyplyvajicich z kteréhokoli jiného ustanoveni Smlouvy, ani z jakéhokoli
dalsiho poruseni daného ustanoveni &i odkladaci podminky jiného plnéni. Zadné prodlouzeni
lhtity pro plnéni jakéhokoli zavazku ¢i ucinéni jakéhokoliv tikonu podle této Smlouvy nebude
povazovano za prodlouzeni lhiity pro budouci plnéni daného zavazku nebo ucéinéni daného
ukonu, nebo jakéhokoli jiného zavazku ¢i tkonu. Neuplatnéni ¢i prodleni s uplatnénim
jakéhokoli prava v souvislosti s touto Smlouvou nebude znamenat vzdani se tohoto prava.
Z4dné vzdani se jakéhokoli prava nebo splnéni jakékoliv podminky nebude &inné, nebude-li
ucinéno v pisemné forme.
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8.6 Jazyk Smlouvy. Tato Smlouva je uzaviena v Ceském jazyce. V piipad€é rozporu mezi ¢eskou
jazykovou verzi a jakymkoli piekladem bude rozhodujici ¢eska jazykova verze.

8.7 Stejnopisy. Tato Smlouva je sepsana v tiech (3) stejnopisech, z nichz Prodédvajici obdrzi dveé (2)
a Kupujici jedno (1). Jedno vyhotoveni této Smlouvy pouzije Prodavajici pro ucely fizeni o
povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti.

8.8 Ptilohy. VSechny Pfilohy uvedené v obsahu této Smlouvy tvofi jeji neoddélitelnou soucast.

8.9 Zvetejnéni Smlouvy. Smlouva nabyva platnosti dnem jeho podpisu a ucinnosti nabyva dnem
uvefejnéni v registru smluv podle zékona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc¢innosti
nekterych smluv, uveiejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve
znéni pozdéjSich predpisl. Zvetejnéni Smlouvy zajisti spolecnost CD.

NA DUKAZ CEHOZ byla tato Smlouva podepsana viemi Stranami v den podpisu pozdg&jsi Strany.

Prodavajici:
V Prazedne ..................

Ptilohy:

Pfiloha
Pfiloha

¢. 1: Kopie vypisu z listd vlastnictvi k Pozemkim
¢. 2: Kopie vypist z obchodniho rejsttiku pro Strany
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Ptiloha €. 1: Kopie vypisi z listi vlastnictvi k Pozemkim
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Ptiloha €. 2: Kopie vypisi Stran z obchodniho rejstriku
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