SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI ¢. UKRUK/508801/2023
(dale jen ,ndjemni smlouva” nebo ,smlouva“)

uzaviena podle ustanoveni § 2201 a ndsl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich
predpist, (dale jen ,ob&ansky zakonik®)
mezi témito smluvnimi stranami

I. Smluvni strany
1. Pronajimatel:

Nazev: Univerzita Karlova

Sidlo: Ovocny trh 560/5, 116 36 Praha 1- Staré Mésto
Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

Cislo Gétu: 909909339/0800

I 00216208

DIC: €Z00216208

ID datové schranky: piyj9b4

Zastoupeny ve vécech smluvnich: Mgr. Martin Manasek, kvestor

nezapsany v obchodnim rejstfiku
(dale jen ,,pronajimatel”)
na strané jedné

a
2. Ndjemce:

Nazev: AMBIS vysoka skola, a.s.

Sidlo: Lindnerova 575/1, Praha 8, 180 00

Bankovni spojeni: CSOB, a.s.

Cislo uctu: 181112908/0300

I¢: 61858307

DIC: (261858307

ID datové schranky: ftxc2jx

Zastoupeny ve vécech smluvnich: Dr. Martina Mannova, rektorka, Radek Stavinoha, generalni feditel

zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze sp. zn. B 2695
(dale jen ,najemce”)
na strané druhé

(déle spolecné jako ,,smluvni strany”)

Il. PFedmét ndjmu

1. Univerzita Karlova (pronajimatel) je vyluénym vlastnikem budovy nachazejici se na adrese Celetnd 20,
Praha 1 — Staré Mésto (déle jen ,budova”).
2. Pfedmétem najmu upraveného touto najemni smlouvou jsou prostory ve vyie uvedené budové:

Modrd posluchdrna o celkové vyméie 287 m? (dale jen prostory”).

ll. Uéel ndjmu a prevzeti pfedmétu najmu

i Pronajimatel pronajima v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi
predpisy pfedmét ndjmu najemci za (celem pofadani PredndSek pro studenty (dale jen ,akce”).

2. Najemce najima od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi
pravnimi predpisy pfedmét ndjmu a zavazuje se zaplatit najemné a naklady za sluzby spojené s uzivanim
prostor.

IV. Doba najmu a skonéeni ndjmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou - viz pfiloha, kterd je nedilnou souéasti této smlouvy.
Poslednim dnem poskytnuti najmu je 7. 12. 2023,



Tato smlouva muze byt ukoncena dohodou obou smluvnich stran, nebo odstoupenim od smlouvy
z diivodu podstatného poruseni povinnosti ve smlouvé uvedenych. Za podstatné poruseni povinnosti
ndjemcem se povazuje nezaplaceni najemného v fadném terminu, nebo vyuZiti prostor k jinému Géelu,
nei je stanoveny v této smlouvé.

Pfi ukonéeni najemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou se ndjemce zavazuje, neni-li dale v této
smlouvé uvedeno jinak, prostory predat pronajimateli ve stavu, v jakém je prevzal, s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni, pficemz je povinen ke dni zdniku Géinnosti této smlouvy prostory vyklidit a
fadné vyklizené predat pronajimateli ¢i osobé pisemné pronajimatelem zmocnéné. V pfedanych
prostorach zustanou viechny zafizovaci pfedméty, které jsou ve vyluéném vlastnictvi pronajimatele.

V. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje:

- predat najemci k fadnému uZivani pfedmét najmu,

- poskytnout ndjemci sluzby souvisejici s najmem, zejména poskytovat ndjemci po dobu Géinnosti
této smlouvy dodavky elektrické energie a zajistovat vytapéni, popf. klimatizaci,

- pronajimatel nebo jina jim povérena osoba jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu spolu s
osobou opravnénou za stranu ndjemce za ucelem kontroly stavu predmétu najmu.

VL. Prdva a povinnosti ndjemce

Najemce se zavazuje:

- prevzit od pronajimatele pronajaté prostory, fadné o né pedovat a uZivat je pouze k Géelu
uvedenému v ¢l. lll. této smlouvy,

- uhradit pronajimateli ndjemné a Uhradu za sluzby ve stanovené vysi a splatnosti,

- pfi vykonu ¢innosti dle €l. 11, je ndjemce povinen pocinat si tak, aby v Zddném rozsahu nezasahl do
bézného chodu budovy,

- umozZnit pronajimateli nebo jim povérené osobé na pozadani pfistup do pronajatych prostor k
provadeéni kontrol,

- navratit po skonéeni najmu pfedmét najmu do stavu, v némi byl ndjemcem na pocatku najmu
pfevzat, nedohodnou-li se smluvni strany jinak,

- ndjemce je povinen uZivat predmét najmu podle této smlouvy, v souladu s platnymi pravnimi
pfedpisy, pravidly slusnosti a dobrych mravd. Najemce nebude v pfedmétu najmu provozovat
Cinnost, ktera by zplsobovala hluk nad stanovené hygienické limity, nadmérné znecisténi nebo
jinym zplsobem nadmérné obtéZovala okoli,

- najemce nesmi svoji Cinnosti poskozovat dobré jméno pronajimatele,

- v pfipadé havdrie, pozaru apod. je ndjemce povinen provést zasah, pripadné uéinit opatfeni, které
zamezi vzniku dal3ich Skod. Déle je povinen neprodlené informovat o vzniku takovéto mimofadné
udalosti,

- ndjemce je povinen dodriovat pfi uZivani pfedmétu najmu pfislusné bezpecnostni, pozarni,
hygienické a predpisy kzajisténi bezpecnosti provozu technickych zafizeni, umisténych
v prostordch,

- ndjemce neni opravnén provadét v pronajatych prostorach jakékoliv stavebni dpravy, ani
jakymkoliv zplsobem zasahovat do zdiva a zafizeni. V pfipadé poruseni této povinnosti je najemce
povinen nahradit pronajimateli vzniklou Skodu,

- v celém aredlu Karolina, véetné dvor( a nadvofi plati zakaz koufeni. Najemce se zavazuje zajistit
dodrzovani tohoto zdkazu pofadatelskou sluzbou i navstévniky akce,

- ndjemce bere na védomi, Ze pronajimatel neodpovidd za majetek vneseny najemcem do
pronajatych prostor, a proto pfipadné pojisténi tohoto majetku je véci ndjemce,

- ostatni prava a povinnosti smluvnich stran, které vyplyvaji z ndjemniho vztahu podle této smlouvy
a nejsou v ni upraveny, se fidi pfislusnymi ustanovenimi obcanského zakoniku.

= Najemce neni opravnén bez védomi a vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele prostory
slouzici k podnikani dale poskytovat k uzivani jinym pravnickym osobam nebo fyzickym osobam.
V opacném pfipadé odpovida za Skody, které nesplnénim této povinnosti vznikly, a zaroven zaklada
divod pro odstoupeni od této smlouvy, které je Géinné okamzZikem doruéeni najemci.

Najemce prohlasduje, Ze se seznamil se stavem pronajimanych prostor a pfebira je ve zplsobilém stavu
ke smluvenému uzivani.



VII. Vybaveni prostor

Pfednaskovy sdl je vybaven smluvenou technikou a mobiliafem — Zidle, stoly (jednd se o mobilidf
pronajimatele).

VIll. Ndjemné a Ghrada za sluby

Ndjemce se zavazuje uhradit najemné za uZivani pfedmétu najmu sjednané dohodou smluvnich stran ve
vysi 222.500,- K¢ (slovy: dvé sta dvacet dva tisic pét set korun eskych) za celou dobu najmu. Celkovy
pocet hodin pronajmu ¢ini 89. Hodinova sazba ¢ini 2.500,- KC.

V ndjemném je zahrnuta cena energie, tj.:

- zakladni osvétleni — hlavni osvétleni pronajatého prostoru,

- klimatizace, vytapéni — zajisténi kvality a teploty vzduchu v Karolinu podle platnych norem CR,

- elektricka energie — umoinéni odbéru elektrické energie v pronajatych prostordch ze stavajicich
rozvod, spotieba elektrické energie,

- uklid.

K ¢astce za pronajem prostor bude pfipoctena DPH dle platnych pravnich pfedpisd.

Faktura bude zaslana vidy za kaidy kalendarni mésic najmu tj. fijen 2023, listopad 2023, prosinec 2023
dle odpovidajiciho poétu hodin uvedenych v pfiloze.

Ndjemce se zavazuje uhradit sjednané ndjemné a naklady za sluZby spojené s uZivanim prostor
bankovnim pfevodem na ucet pronajimatele, uvedeny v zdhlavi této smlouvy. Pronajimatel vystavi
fakturu (danovy doklad) za kazdy ukonceny mésic prondjmu tj. za fijen, za listopad, za prosinec. Jejich
splatnost bude 14 dn(. Najemné a ndklady za sluzby spojené s uzivanim prostor jsou fadné uhrazeny
dnem pripsani pfislusné castky na, v zahlavi této smlouvy, uvedeny tcet pronajimatele.

Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli najemné fadné a véas. V pfipadé prodleni najemce s fadnou
a v€asnou Uhradou najemného je tento povinen uhradit pronajimateli Uroky z prodleni z dluzné ¢astky
v zdkonné vysi a dale uvedenou smluvni pokutu.

IX. Sankéni ujednani

Neuhradi-li najemce pronajimateli ¢astku za najemné a sluzby spojené s uZivdnim prostor dle €. VIIi.
této smlouvy ve stanovené Ih(té splatnosti, je povinen uhradit pronajimateli na jeho pisemnou vyzvu
smluvni pokutu ve vy3i 0,1 % z dluZné ¢astky za kazdy den prodleni az do uplného zaplaceni celé dluzné
castky.

Porusi-li ndjemce jinou svou povinnost stanovenou v €l. V1. odst. 1. této smlouvy, je povinen uhradit
pronajimateli na jeho pisemnou vyzvu jednordzovou smluvni pokutu ve vysi 50.000,- KE.

PFi prekroceni doby prondjmu je ndjemce povinen uhradit za kaidou zapocatou hodinu nad ramec
objednané doby smluvni pokutu ve vysi ceny hodinového najmu daného prostoru, tj. 2.500,- K.
Splatnost smluvnich pokut je 10 pracovnich dni od doruceni uvedené pisemné vyzvy.

Zaplaceni smluvni pokuty nema vliv na povinnost uhradit poskozené smluvni strané prokazatelnou
Skodu, vzniklou neplnénim podminek a zavazk(, vyplyvajicich z této smlouvy.

X. Kontaktni osoby

Pronajimatel urcil, Ze osobou opravnénou k jednani, které se tykaji této smlouvy, je:
Kontaktni osoba: Bc. Véra Barnova, vedouci organizaéniho oddéleni

e-mail: Vera.Barnova@ruk.cuni.cz

telefon: 224 491 249

Najemce urcil, Ze osobou opravnénou k jednani, které se tykaji této smlouvy, je/jsou:
Kontaktni osoba: Mgr. Romana Ratkiewiczova, DiS.

e-mail: provoz@ambis.cz

telefon: 737 261 867



Xl. Zavérecna ustanoveni

T v

1. Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi prislusnymi ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist.

2. Vedkeré zmény a doplnéni této smlouvy Ize Cinit pouze formou pofadové oéislovanych pisemnych
dodatk.

3. Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu. Dvé vyhotoveni
obdrii pronajimatel a jedno ndjemce.

4. Obé smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, a Ze byla sjedndna
svobodné, vainé, urlité a srozumitelné, dle jejich pravé vile, nikoliv vtisni nebo za napadné
nevyhodnych podminek, coZ potvrzuji svymi podpisy.

5 Veskeré pisemné tkony mezi pronajimatelem a ndjemcem se povazuji za dorucené tfetiho dne po dni
jejich odeslani ve formé doporuceného dopisu na adresu druhé smluvni strany, a to i v pfipadé, Ze
adresat zasilku odmitne pfevzit nebo si ji nevyzada.

6. Prava vznikld z této smlouvy nesmi byt postoupena bez pfedchoziho pisemného souhlasu druhé smluvni
strany. Za pisemnou formu nebude pro tento ucel povaZovana vyména e-mailovych, & jinych
elektronickych zprav.

72 Viechny spory, vyplyvajici z této smlouvy nebo v souvislosti s ni vzniklé, se zavazuji smluvni strany
prednostné fesit jednanim s cilem dosdhnout vyredeni sporu dohodou.

8. Nedojde-li k dohodé, budou spory pfedany k rozhodnuti mistné a vécné prisluSnému soudu. Rozhoddi
fizeni se vylucuje.

9. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu zastupci obou smluvnich stran, pfi¢emz plati datum
pozdéjiiho podpisu a ulinnosti dnem uvefejnéni v registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o
registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpisu.

10. Smluvni strany berou na védomi povinnost uvefejnéni smlouvy v registru smluv podle zdkona ¢.
340/2015 Shb., o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpist a s timto uverejnénim souhlasi. Zaslani
smlouvy do registru smluv zajisti pronajimatel neprodlené po podpisu smlouvy. Pronajimatel se
soucasné zavazuje informovat druhou smluvni stranu o provedeni registrace tak, Ze zasle druhé smluvni
strané kopii potvrzeni spravce registru smluv o uverejnéni smlouvy bez zbytecného odkladu poté, kdy
sama potvrzeni obdrzi.

V Praze dne......ccovmviiinnenes V s N8 ansnmssnms

Mgr. Martin Manasek Dr. Martina Mannova

kvestor rektorka

pronajimatel ndjemce

Radek Stavinoha
generalni feditel
najemce
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