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¢. RS: 000477-00-23

Smlouva o pravu k provedeni stavby

kterou ve smyslu ust. § 86 odst. 2 pism. a) a § 110 odst. 2 pism. a) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim

1.

planovani a stavebnim tadu (stavebni zdkon) (déle jen ,,Stavebni zakon*) (déle jen ,,smlouva®),
uzavieli tito ucastnici:

Obchodni firma (ndzev) NRE Panorama s.r.o.

Sidlo: V celnici 1031/4, Nové Mgésto, 110 00 Praha 1

1CO: 05469091

DIC: CZ05469091, platce DPH

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném MS v Praze, sp. zn. C 263893
Zastoupena: Rudolfem Viest'alem, jednatelem

Bankovni spojeni: Raiffeisenbank, a.s.

C. uétu: 5140017886/5500

(déle jen ,,Vlastnik nemovitosti*)

2.

Obchodni firma (nazev) Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spole¢nost

Sidlo: Sokolovska 42/217, Vysoc¢any, 190 00 Praha 9

ICO: 00005886

DIC: CZ00005886, platce DPH

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném MS v Praze, sp. zn. B 847

Zastoupena: Ing. Petrem Witowskym, Ph.D., pfedsedou pfedstavenstva a Ing. Janem

Surovskym, Ph.D., ¢lenem piedstavenstva

Bankovni spojeni: Ceska spotitelna, a.s.,
C. uctu: 1930731349/0800

(déle jen ,,Stavebnik*)

nebo spolecné jako ,,Smluvni strany*

L

. Vlastnik nemovitosti je vlastnikem pozemku parc. €. 467 (dale také jako ,,Pozemek*), jehoz

soucasti je budova C.p. 490 (dale také jako ,,Budova‘®), zndma pod nazvem ,,Panorama
Business Center®, v katastralnim izemi Vinohrady, obec Praha, zapsan¢ho na LV ¢. 2594
veden¢ho u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Praha, katastridlni pracovisté Praha
(Pozemek a Budova spolecné déle jako ,,Nemovitost(i)*).

. Stavebnik hodla v té€sné blizkosti Budovy s minimalnim nezbytnym zasahem do Pozemku

realizovat stavbu ,,TT Muzeum®, v€etné svételného signaliza¢niho zatizeni (dale spole¢né
jen ,Stavba®), a to mimo jiné na zakladé projektové dokumentace ve stupni DUSP.
Investorem Stavby je Stavebnik.

. Realizaci Stavby se neméni vlastnictvi ani sprava Nemovitosti a déale ani vlastnictvi

chodniki na Nemovitosti, které jsou ve vlastnictvi hlavniho meésta Prahy se spravou
Technické spravy komunikaci hl. m. Prahy, a.s.
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II.

Vlastnik nemovitosti souhlasi za podminek dohodnutych v této smlouve, aby v tésné blizkosti
Budovy byla provedena v €l. L. této smlouvy uvedené Stavba.

I1I.

Za podminek této smlouvy vznika Stavebnikovi opravnéni ztidit Stavbu, vstupovat na Pozemek
v souvislosti s realizaci, provozem, opravami a udrzbou Stavby. Jakykoliv vstup jakékoliv tieti
osoby do Budovy v souvislosti se Stavbou, jeji realizaci, provozem, opravami ¢i udrzbou
podléhd piedchozimu souhlasu Vlastnika nemovitosti s veSkerymi podminkami takového
vstupu (napft. ¢as vstupu, respektovani provozniho fddu Nemovitosti, BOZP a PO apod.).

IV.
1. Stavebnik provede Stavbu na vlastni naklady a na vlastni nebezpeci.

2. Pfesny termin realizace Stavby bude ozndmen Stavebnikem Vlastnikovi nemovitosti
nejpozdéji 30 dni pied zahajenim Stavby. Bez ohledu na vySe uvedené se sjednava, ze nutnou
podminkou pro zahajeni Stavby je predchozi ziskani veskerych ptipadnych souhlast ¢i
stanovisek dotcenych organl statni spravy, odsouhlaseni veskeré stavebni dokumentace
ze strany Vlastnika nemovitosti a odevzdani potvrzené dokumentace bezpec¢nosti a ochrany
zdravi pfi praci Vlastnikovi nemovitosti. Stavebnik je povinen zajistit, aby nasledné
po provedeni Stavby byla vydana vSechna ptipadné nezbytna ufedni povoleni pro veskeré
prace véetné ucinného kolauda¢niho souhlasu ¢i jiného povoleni k uzivani Stavby, budou-li
mandatorn¢ vyzadovany.

3. Veskeré hlu¢né, prasné, zasobovaci a st€¢hovaci prace, které by mohly omezit ¢i obtézovat
zakazniky, navstévniky ¢i ndjemce Nemovitosti, je mozné provadét pouze takovym
zpusobem, aby minimalizovaly negativni dopady pravé na zékazniky, navstévniky c¢i
najemce Nemovitosti. Stavebnik je v této souvislosti povinen s Vlastnikem nemovitosti
koordinovat postup na Stavbe, zejména jeho konkrétni Casovy harmonogram (tim neni
dotéen narok Vlastnika nemovitosti dle nasledujiciho odstavce).

4. Vznikne-li Vlastniku nemovitosti ¢i jakékoliv tieti osob& Skoda zpiisobena v souvislosti se
Stavbou, Stavebnik Vlastnikovi nemovitosti a jakékoliv tfeti osobé tuto Skodu uhradi pouze
v pfipad€, Ze bude ze strany Vlastnika nemovitosti ¢i jakékoliv tfeti osoby prokazéana.
Bez ijmy na ostatnich pravech Vlastnika nemovitosti, se Stavebnik zavazuje nahradit
Vlastnikovi nemovitosti jakoukoli Skodu vzniklou mu v disledku poruSeni podminek
této smlouvy, podminek jakéhokoli ufedniho povoleni vydaného k provedeni Stavby
ze strany Stavebnika a/nebo v diisledku uplatnénych naroki ¢i fizeni zahajenych jakymkoliv
nagjemcem v Nemovitostech, jinym uZivatelem nebo jinou osobou z ftad vefejnosti
avyplyvajicich z provadéni Stavby nebo v souvislosti s ni. Néhradu Skody
dle tohoto odstavce bude Stavebnik povinen Vlastnikovi nemovitosti poskytnout mimo jiné
v ptipadech, kdy (i) $koda Vlastnikovi nemovitosti prokazateln€ vznikla v disledku uhrady
poskytnuté ze strany Vlastnika nemovitosti tfeti osobé€, a/nebo (ii) ve vysi, ktera byla treti
osob€ pravomocné pfiznana soudem nebo spravnim organem, navysené o naklady, které
v disledku tfeti osobou uplatnénych narokti Vlastnikovi nemovitosti prokazatelné vznikly.
Vlastnik nemovitosti je povinen v pfipadé€ disledku uplatnénych naroki ¢i fizeni zah4jenych
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jakymkoliv ndjemcem v Nemovitostech, jinym uzivatelem nebo jinou osobou z ftad

vetejnosti a vyplyvajicich z provadéni Stavby nebo v souvislosti s ni:

— vyuzit pravnich instituti a podani, aby byla pfislusné kauza fadné projednana pti soudnim
jednani (tj. ucinit vSechny tkony k tomu, aby pfislusné finan¢ni ¢i jiné plnéni nebylo
tretim osobam ptiznano na zaklad¢ platebniho rozkazu, rozsudku pro uznani ¢i rozsudku
pro zmeskani), pokud se Stavebnik a Vlastnik nemovitosti nedohodnou v konkrétnim
piipadé odlisné, jinak se ustanoveni o ndhrad¢ dle tohoto bodu Smlouvy nepouzije;

— se zavazuje jednat s pfisluSnym orgdnem statni spravy, ktery pokutu, resp. provedeni
opatfeni dle tohoto bodu smlouvy v rdmci svych kompetenci Vlastniku nemovitosti
ulozil, a to s cilem ulozenou pokutu, resp. opatieni zrusit, nebo minimalizovat jeji vysi,
resp. rozsah piislusného opatteni, jinak se ustanoveni o nahrad¢ dle tohoto bodu Smlouvy
nepouzije.

5. Stavebnik je dale povinen Vlastniku nemovitosti plné¢ kompenzovat zvySené naklady
na provoz Nemovitosti v diisledku provadéni Stavby (jako napt. zvySené naklady na provoz
vzduchotechnického zatfizeni z divodl zvySené prasnosti v Nemovitosti apod.).

6. Veskeré prokazané skody v souvislosti se Stavbou dle tohoto ¢lanku budou uplatnény
formou faktury a jsou splatné ve lhité 14 kalendainich dnii ode dne, kdy vznikl Vlastnikovi
narok na jejich thradu, a to na ucet Vlastnika uvedeny v zéhlavi této Smlouvy.

7. Bez ohledu na pojistné smlouvy, které uzaviel Vlastnik nemovitosti, je Stavebnik nebo
dodavatel(¢) jakychkoli praci povinen sjednat pojisténi stavebnich rizik pro provadéni
stavby (Stavebnik kdykoli na Zadost Vlastnika nemovitosti pfedd Vlastnikovi nemovitosti
udaje o ptislusné pojistné smlouveé a dodatcich k ni provedenych a predlozi doklad o jejim
prodlouZeni a o hradé pojistného).

8. Stavebnik se zavazuje, Ze pfi zfizovani, uzivani, opravach a udrzbé Stavby bude co nejvice
Setfit prava Vlastnika nemovitosti a tfetich osob (véetn€ najemcti a zdkazniki Nemovitosti).

9. Smluvni strany této smlouvy vyslovné prohlasuji, ze tato smlouva neni smlouvou o pravu
stavby ve smyslu ust. § 1240 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, v platném
a ucinném znéni (déle jen ,,Obcansky zakonik*). Smluvni strany této smlouvy déle berou
na védomi, ze uzavienim této smlouvy nedochazi k udéleni plné moci ze strany Vlastnika
nemovitosti Stavebnikovi za ucelem jakéhokoliv zastupovani Vlastnika nemovitosti ve
spravnich ¢i jinych fizenich tykajicich se Stavby.

V.
Stavebnik je povinen v ramci provadéni Stavby dodrzet mimo jin€ nésledujici povinnosti:

- dolni sokl stavby (jedna se o nov¢ ,,odhaleny sokl* pod urovni ptizemi +-0,00), ktery
vznikne jak demolici podchodu, tak tupravami schodi$t€¢ a upravami chodniku
v bezprostiedni blizkosti Nemovitosti, je Stavebnik povinen vyrobit z brousené Zuly
(formaty max. velikosti);

- u oken Budovy na urovni ptizemi podél chodniku je preferované zachovani stavajiciho
materidlu (nerezovy plech kapickovy), v pfipad€ nutnosti vymény za novy je Stavebnik
povinen dodrzet stejné provedeni a kvalitu;

- detail feSeni izolace, zabezpecujici dostateCny tepelny odpor, nutno predlozit
Stavebnikem a odsouhlasit Vlastnikem nemovitosti v dalSim stupni dokumentace
v dostate¢ném piedstihu pred zahdjenim stavebnich praci;
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- nové zabradli podél majetkové hranice na trovni pifizemi Budovy (dle vzoru
Stavebnika, ktery je realizovan v okoli zahrady Narodniho muzea), je v principu
akceptovano, Stavebnik je vSak povinen ptfedlozit Vlastnikovi nemovitosti detaily
feSeni zabradli v dal§im stupni dokumentace v¢. detailti ukotveni, pfi¢emz provedeni
musi byt masivnéjsi z plnosténnych ocelovych prvki (viz referencni foto v piiloze €. 1
této smlouvy), povrchova tuprava bude zarove zinkovana a bude natiena kvalitni kryci
barvou na kov, odstin bude feSen dle architekta v dal§im stupni dokumentace, budou
dodrzeny dostate¢éné vysky dle CSN a stability, jelikoZ se jedna o vefejny prostor;

- Stavebnik bude povinen provést piedlazdéni v okoli zasypani/zruseni podchodu, nové
vzniklé plochy po odstranéni schodisté z prichodu a vlastniho prichodu budou nové
zadlazdény ,,prazskou mozaikou®, podkladni vrstvy dostatetné¢ zhutnéné a tinosné
podlozi; Stavebnik bude dale povinen ptedlazdit i stavajici plochy, které budou
s vysokou pravdépodobnosti poskozeny stavebnimi pracemi, jelikoz napojeni stavajici
a nové¢ dlazby neni realné. Detaily dlazby vcetné¢ vzoru poklddky a piipadného
odvodnéni ploch podléhaji souhlasu Vlastnika nemovitosti v dalSim stupni
dokumentace;

- Stavebnik bude povinen umistit na vybranych ohroZenych pozicich/mistech kontrolni
body/terce, provedené autorizovanym geodetem, za ucelem sledovani ptipadnych zmén,
posunt ¢i statickych poruch Budovy;

- Stavebnik bude povinen po dokonéeni Stavby umyt fasadu a okna Budovy.

VI.

V piipadé, ze Stavba nebude z jakychkoliv divodi realizovana nebo pokud nebudou
Nemovitosti stavbou dotceny, nejsou Smluvni strany smlouvy vzdjemnymi zavazky
dle této smlouvy vazani.

VIIL.

. Vlastnik nemovitosti prohlasuje, ze (i) timto vydava Stavebnikovi souhlas vlastnika

s umisténim a zFizenim Stavby za ucelem vydani pfisluSného stavebniho povoleni
podle Stavebniho zékona, a (ii) souhlasi s koordinaci tak, jak je zndzornéna v pfiloze €. 2
této smlouvy.

Vlastnik nemovitosti souhlasi, aby tato smlouva byla podkladem pro spravni fizeni jako
souhlas Smluvni strany.

. Vlastnik nemovitosti si vyhrazuje pravo pfedmétny souhlas véetné souhlasu na ptilozené

koordinaci kdykoliv odvolat, porusi-li Stavebnik jakékoliv ustanoveni této smlouvy
a nezjedna-li napravu ani na vyzvu Vlastnika nemovitosti v dodatecné piimeétené lhute,
kterou mu za tim U¢elem Vlastnik nemovitosti poskytne, a ktera nebude krat$i nez pét
pracovnich dni.

VIII.

. Tuto smlouvu Ize zménit a dopliiovat pouze se souhlasem obou Smluvnich stran, a to formou

pisemného dodatku k této smlouveé s vyjimkou odvolani souhlasu Vlastnika nemovitosti,
které je Vlastnik nemovitosti opravnén ucinit v souladu s touto smlouvou 1 jednostranng¢.
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2. Prava a povinnosti plynouci z této smlouvy jsou zadvazna i pro piipadné pravni nastupce
Smluvnich stran.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami a u¢innosti
dnem nésledujicim po dni jejiho uvefejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejnovani téchto smluv a o registru smluv (zékon
o registru smluv), v platném a i¢inném znéni. Uvetejnéni této smlouvy v rejstiiku smluv se

zavazuje zajistit Stavebnik.

4. Smluvni strany prohlasuji, ze skute¢nosti uvedené ve smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 Obcanského zakoniku ani za divérné informace.

5. Vlastnik nemovitosti bere na védomi, ze Stavebnik je povinny na dotaz tfeti osoby
poskytovat informace podle ustanoveni zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu
k informacim, v platném a u¢inném znéni, a Ze informace tykajici se plnéni této smlouvy
budou na zadost poskytnuty tfetim osobam za podminek stanovenych timto zakonem.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz jedno vyhotoveni obdrzi Vlastnik
nemovitosti a jedno vyhotoveni obdrzi Stavebnik.

7. Smluvni strany této smlouvy prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich praveé,
vazné a svobodné vile, nebyla uzaviena v tisni za jednostranné¢ nevyhodnych podminek
a na ditkaz toho ptipojuji své podpisy.

V Praze dne 2023 V Praze dne 2023

NRE Panorama s.r.o. Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova
spolecnost

Rudolf Vtestal, jednatel Ing. Petr Witowski, pfedseda
predstavenstva

Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova

spolec¢nost
Ing. Jan Surovsky, Ph.D., ¢len
pfedstavenstva
Ptilohy:
Ptiloha €. 1 — Referen¢ni foto zabradli
Priloha ¢. 2 — Koordinace
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