Najemni smlouva

kterou uzavreli v souladu se znénim zdkona ¢. 116/90 Sb. a Ob&anského zakoniku

statutarni mésto Pardubice

sidlo Pernstynské ndam. ¢p. 1, 530 21 Pardubice
IC 00 27 40 46; DIC CZ00274046
zastoupené vedouci oddéleni spravy bytovych domd a nebytovych prostor
odboru majetku a investic Magistratu mésta Pardubic
Ing. lvanou Srbovou
dale jen pronajimatel

a
Zelezarstvi KUTIL, s.r.o.

sidlo Sladkovského 1566, 530 02 Pardubice
IC 25950070, DIC CZ25950070
zastoupend jednatelem Ing.  Zderikem Odvody, nar.  XXXXXXXXX, bytem
XXXXXXXKXXXKXXXKKXXKKXXKXKXX
ddle jen najemce

I. Pfedmét a ucel najmu

1.

1.
1.

2.

Pronajimatel jako vlastnik objektl v aredlu byvalych kasaren Hlirka ¢p. 1823 prenechava najemci do najmu
nebytové prostory v objektu bez ¢&p./¢.e. oznaceném jako €. 9 (vrata ¢. 15-18) stojicim na pozemku
oznaéeném jako st.p.¢. 3515/17 v obci a k.u. Pardubice o celkové vyméfe 136,8 m2. BliZsi popis nebytovych

prostor je uveden v preddvacim protokole, ktery je jako pfiloha €. 2 nedilnou soucasti této smlouvy.

. Najemce bude vyuzivat predmét najmu jako sklad Zelezarského zbozi.

Vyse a splatnost najemného a zpuUsob jeho Uhrady

Najem predmétu této smlouvy se zfizuje Uplatné za niZze uvedenou dohodnutou cenu. VySe ndjemného je
uréena dohodou smluvnich stran na ¢astku 39.808,80 K&/rok, tj. 291,- K&/m?/rok bez DPH.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze obé smluvni strany jsou platci DPH, bude ndjemné dle odstavce 1 tohoto ¢lanku
podléhat zdanéni dani z pfidané hodnoty sazbou platnou pro dany kalendarni rok podle zak.¢. 235/2004
Sb., o dani z pfidané hodnoty v platném znéni.

. Ndjemce bude pronajimateli hradit ndjemné v terminech a vysi uvedenych v této smlouvé, ndjemné mu

nebude pronajimatelem samostatné fakturovano. Platby bude pronajimatel pfijimat na ucet u Komercni
banky v Pardubicich Cislo XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, variabilni symbol 3113009021. Najemce se zavazuje
k Uhradam najemného v mésicnich splatkach a to ve vysi odpovidajici 1/12 roéni uhrady splatnych vidy do
5.dne placeného mésice pocinaje prosincem 2013. Rozpis vypoctu ndjemného viz pfiloha €. 1. Rozpis
zdkladu dané a DPH v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zakona o DPH je uveden v pronajimatelem
vystaveném platebnim kalendafi, ktery plni funkci platebniho dokladu.

. Obé strany se dohodly na tom, Ze pronajimatel jednostranné upravi vy$i ndjemného o miru inflace

vyjadrenou prirlstkem prlimérného roéniho indexu spotfebitelskych cen oficialné vyhlasenou vidy za
predchozi kalendarni rok Ceskym statistickym ufadem. Tato Uprava vy$e ndjemného bude ndjemci
oznamena vzdy do 28.2. béZného roku a najemce je povinen takto upravenou vysi najemného platit od 1.4.
kazdého roku, ve kterém k oznameni doslo.

lll. Vyse zaloh na sluzby a zpUsob jejich thrady

1.

Platby za sluzby — vodné, stocné a srazkova voda se sjednavaji zalohové s naslednym vzajemnym vyrovnanim
po provedeni kone¢ného vyuctovani. Vyse zaloh je uvedena ve vypoctovém listu, ktery je prilohou €. 1 této
smlouvy. Vysi zaloh je pronajimatel opravnén ménit v zavislosti na zménach cen sluzeb, je vSak povinen
takovouto zménu najemci neprodlené oznamit.

. Najemce bude platit zalohy za sluzby mési¢né ve vysi, kterd se rovna 1/12 ze sjednané rocni zélohy, v

terminech a zplsobem dohodnutym v¢l. Il odst. 3 této smlouvy pro platbu najemného na zakladé
pronajimatelem vystaveného platebniho kalendare.

. Konecné vyuctovani za sluzby bude najemci predkladdno do tfi mésicl od obdrzeni faktur od dodavatel(i za

rok predchozi.



IV. Doba ndjmu a skonceni najmu

1.

9.

Smlouva o nadjmu nebytovych prostor se uzavird na dobu neurcitou s nize uvedenou vypovédni Ihitou:
- Oboustranné se sjednava vypovédni Ihita 3 mésice bez uvedeni diivodu.
- Pronajimatel si vyhrazuje pravo vypovédét smlouvu ve vypovédni lh(ité jednoho mésice jestlize :
a) najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou
b) ndjemce je o vice nez jeden meésic v prodleni s placenim ndjemného nebo Uhrady za sluzby, jejichz
poskytovani je spojeno s najmem
c) ndjemce prenecha nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu bez pisemného souhlasu pronajimatele

. Vypovédni lh(ta se pocitd od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi. Pokud najemce

nevyklidi a nepredd predmét ndjmu k poslednimu dni vypovédni Ih(ity pronajimateli, zaplati kromé bézného
najemného smluvni pokutu ve vysi €tvrtletniho ndjemného.

. Pokud se najemce dostane se splatnosti zaloh za sluzby, ndjemného nebo jeho ¢asti do prodleni (splatnosti

se rozumi pfipsanim na ucet), které dosdhne 90 dn(, pravni Gcinky zaloZené najemni smlouvou zaniknou
(rozvazovaci podminka). Lhlta se podita od prvého dne nasledujiciho po dni, ve kterém mél ndjemce podle
najemni smlouvy plnit. Smlouva zanikne v 90. den prodleni.

. Opozdéné platby se zapocitavaji na nejstarsi dluh.

. DalSi ustanoveni
. Najemce se sezndmil se stavem pronajimanych prostor a v tomto stavu je prebira, viz protokol o pfedani a

prevzeti nebytovych prostor, ktery tvori ptilohu €. 2 této smlouvy. Najemce se zavazuje, Ze bude nebytové
prostory uzivat tak, aby nedoslo k jejich poSkozeni, zniceni, ¢i nepfimérenému opotfebeni. V opacném
pfipadé je povinen nahradit vzniklou Skodu v plné vysi. Po skonceni ndjmu se ndjemce zavazuje predat
nebytovy prostor pronajimateli vyklizeny, funkéni, ve stavu odpovidajicim obvyklému opotfebeni pfi fadném
uzivani a udrzbé.

. Najemce je povinen radné pecovat o svéfeny majetek a uZivat jej k uceldm, ke kterym byl urcen. Déle je

najemce povinen svym nakladem zajistovat drobné opravy a béznou udrzbu nebytovych prostor véetné
vSech jejich soucdsti a pfisluSenstvi, pficemZ za drobnou opravu je povazovana takova oprava, kterd
neprevySuje ¢astku 5.000,- K€ za jednu opravu a za béZznou udribu se povaZuji zejména viechny povinné
prohlidky, pravidelné revize elektro a hasicich pfistroji, odhmyzovani, zasklivani rozbitych oken, vymény
zamkd, ¢isténi sklenénych vyplni a osvétleni.

. Ndjemce bude téZ zajistovat a hradit opravy takovych zafizeni, kterd slouZi vyluéné zvlastnimu ucelu

najemce jako napft. portaly, firemni Stity, reklamni tabule, zafizeni interiéru apod. Stavebni Upravy,
rekonstrukce a adaptace muiZe ndjemce provadét jen na zakladé predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele v souladu s projektem a rozpoctem (stanovi-li jejich vypracovani obecné zavazny predpis),
projednanym a odsouhlasenym pronajimatelem, na svij naklad.

. Ostatni opravy, zejména spoleénych prostor, udrzovani podstaty budovy a spoleénych zafizeni zajistuje a

hradi pronajimatel. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, jinak
odpovida za Skodu, ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla.

. Nadjemce je povinen umoznit pfistup do pronajatych prostor pronajimateli nebo jeho zastupci za Ucelem

spravni a kontrolni ¢innosti, béhem obvyklé pracovni doby, nebo kdykoli v pfipadé nebezpeci z prodleni.

. Najemce v pronajatych prostorech odpovida za dodrzovani veskerych predpisti a zejména norem pozarni

ochrany, bezpecnosti prace, hygieny a ostatnich provoznich predpist. TaktéZz odpovidad za bezpecnost a
ochranu zdravi tfetich osob pfi realizaci svych ¢innosti.

. V pfipadé provadéni ¢innosti se zvysenym pozarnim nebezpecim (uréeni dle pfilohy zdkona) je nutné zajistit

zpracovani posouzeni pozarniho nebezpeci odborné zplsobilou osobou.

. Ndjemce zajistuje na vlastni naklady uklid prostranstvi pfilehlého k objektu. Nese rovnéz odpovédnost za

pfipadnou Skodu vzniklou nedodrienim této povinnosti.
Najemce se zavazuje, Ze bude v nebytovém prostoru podnikat pouze vlastnim jménem a na vlastni ucet.

10. Odpad charakteru komunalniho, stejné jako odpad ostatni bude likvidovan v souladu s pravnimi predpisy,

zejména pak se zdkonem ¢. 185/2001 Sb., (o odpadech) ve znéni pozdéjsich predpist. Vlastni zpUlsob
likvidace projednal najemce dne 29.11.2013 s odborem Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Pardubic -
opravnénym zastupcem pronajimatele.



11. Pronajimatel nebo jeho zmocnénec je opravnén otevfit nebytovy prostor za asistence Méstské policie
v pfipadé, Ze najemce do dvou dnl po ukonéeni ndjmu nebytovy prostor nepredal a nevyklidil.

12. Pronajimatel je opravnén v pfipadé uvedeném pod bodem 11 na naklady najemce nebytovy prostor
vystéhovat a jeho véci ulozit v ndhradnich prostorach.

VI. Stavebni a jiné Gpravy

1. Veskeré Upravy provadéné najemcem na predmétu najmu vyzaduji vyslovného prfedchoziho a pisemného
souhlasu pronajimatele.

2. Ve sporném pfipadé se ma za to, ze souhlasu vyzaduji veSkeré zmény zasahujici do stavebni podstaty
predmétu najmu, které soucasné vyzaduji stavebni povoleni nebo ohldseni stavebnich uprav pfislusSnému
stavebnimu aradu.

VII. Poji§téni

1. Pronajimatel je povinen uzavtit pouze pojistnou smlouvu vztahujici se na poskozeni budovy pfirodnimi Zivly.

2. Pronajimatel neodpovida za jakékoli jiné skody, zejména ne za Skody na vnesenych vécech a neni povinen
v tomto smyslu uzavirat Zadné pojistné smlouvy.

VIIl. Zavérecna ustanoveni

1. Tato najemni smlouva nabyva platnosti dnem podpisu najemni smlouvy obéma stranami.

2. Tuto smlouvu lze ménit jen cislovanymi dodatky podepsanymi zastupci obou smluvnich stran vyjma
oznameni o Upraveé vyse ndjemného dle odst. 4 ¢l. Il této smlouvy.

3. Tato smlouva je vypracovana v péti vyhotovenich, z nichZ ndjemce obdrzi dvé a pronajimatel tfi.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze je jim obsah této smlouvy zndm, Ze byla uzaviena po vzajemném odsouhlaseni,
podle jejich pravé a svobodné vile. Na dlikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Pardubicich dne .....cccooeveeveeeeennnnn.

statutarni mésto Pardubice ZelezaFstvi KUTIL s.r.0.
zast. Ing. lvanou Srbovou zast. Ing. ZdenkemOdvody
vedouci oddéleni jednatelem

Priloha ¢. 1) Vypoctovy list
Priloha ¢. 2) Predavaci protokol

vevs

Schvalovaci doloZka dle ustanoveni § 41 zak. €. 128/2000 Sb. ve znéni pozdéjSich zmén a dopliiku:
Schvaleno Radou mésta Pardubic dne 19.11.2013, éislo usneseni 5379/2013

Vyvéseno dne 25.9.2013

Svéseno dne 11.10.2013




