Smlouva o najmu ¢asti nemovitosti
€. 70201/NS1/NES-000/2023

Ceska republika — Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych
se sidlem Rasinovo nabirezi 390/42, 128 00 Praha 2

za kterou jednd Ing. Jaroslav Keller, Feditel odboru Hospodafsko spravniho,
na zakladé Pfikazu €. 6/2019, v platném znéni

ICO: 69797111

DIC: CZ69797111

wankovni spojen':

povinny uvefejnit smlouvu dle z.¢. 340/2015 Sb.
Neplatce DPH
(dale jen ,pronajimatel”)

a

T-Mobile Czech Republic a.s.

se sidlem Tomickova 2144/1, 149 00 Praha 4

za ktery jedna Petra Nehnévajsova, na zakladé povéreni ze dne 23.6.2016

IC: 64949681

DIC: CZ64949681

zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B., vloZka 3787
Banka:
Uget:
SWIFT:
IBAN:
Platce DPH

(dale jen ,najemce®)

uzaviraji podle § 2201 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni (dale jen
»obCansky zakonik“) a podle § 104 zakona &. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich, v platném
znéni (dale jen ,ZEK"), tuto

smlouvu o najmu ¢asti nemovitosti

(dale jen ,smlouva®)

Smluvni strany, védomy si svych zavazku v této smlouvé obsazenych a s amyslem byt touto
smlouvou vazany, dohodly se na nasledujicim znéni smlouvy:
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CL 1
Uvodni ustanoveni

Smluvni strany prohlasuji, ze spliuji veSkeré podminky a pozadavky v této smlouvé
stanovené a jsou opravnéni tuto smlouvu uzavfit a fadné plnit zavazky v ni obsazené.

Kazda ze smluvnich stran prohlasuje, Ze neni v Upadku aniv likvidaci, nebylo vuci ni
zahdjeno trestni fizeni, ani insolvenéni fizeni.

Pronajimatel prohlasuje, Ze mu pfislusi pravo hospodafit s majetkem statu pozemkem parc. €.
2167/65 , v obci Ostrava, zapsaného na LV ¢. 60000 , k. 4. Radvanice vedeném Katastralnim
Ufadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava, jehoz soucasti je budova
€.p. 1335 na adrese Lihovarska (dale jen ,nemovitost®), a Ze pronajimatel je opravnén &ast
této budovy najemci pronajmout, a Zze tento pozemek neni zatizen takovym zplsobem, ktery
by branil jeho Fadnému uzivani nagjemcem dle této smlouvy.

cL
Predmét smlouvy

Pronajimatel za podminek této smlouvy najemci pronajima ¢ast nemovitosti uvedené v ¢l. |
odst. 1.3 této smlouvy, a to prostor na urovni strojovny vytahu o podlahové ploSe 7,2m? v 9.
NP pro technologickou mistnost, kde je umisténa obsluzna technologie a dale obvodové
stény a celou stfechu nadstavby nad strojovnou vytahu o celkové ploSe 22,8m? (dale jen
L-predmét najmu®) pro umisténi zafizeni dle ¢l. Ill. odst. 3.1 této smlouvy. Pfedmét najmu je
vyznacen v pfiloze €. 1, ktera tvofi nedilnou souéast této smlouvy.

Pfedmétem této smlouvy je téZ pravo najemce umistit v nemovitosti propojujici kabelové
vedeni, a to v rozsahu umoznujicim plné funk&ni provoz zafizeni dle odst. 3.1 této smlouvy
vCetné moznosti pfipojeni na vefejnou komunikaéni sit' najemce a pfipojeni potencialnich
zakaznikd najemce sidlici v nemovitosti

Najemce je s technickym stavem pfedmétu najmu seznamen a smluvni strany konstatuji, ze
je zpUsobily ke smluvenému uzivani.

Pronajimatel a najemce prohladuji, Ze tato smlouva ke dni jeji u€innosti v celém rozsahu
nahrazuje dosavadni najemni smlouvu €. 103551-000-00 ze dne 17.12.2015, pficemz je
v8ak plné zachovana kontinuita najemniho vztahu.

cL.m
Ugel najmu

Najemce je opravnén uzivat pfedmét ngjmu za ucelem vystavby, provozovani, udrzby, Uprav
nebo vymeén, modernizace a rozvoje telekomunikacnich siti, véetné veSkerych koncovych a
obsluznych zafizeni (to vSe dale jen ,zafizeni“), umoznujicich umisténi a provozovani
technologie potfebné pro zajisténi provozu vefejnych komunikaénich siti a poskytovani sluzeb

elektronickych komunikaci podnikateli zajiStujicimi vefejnou komunikacni sit podle ZEK.

CLIvV
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu urcitou 8 let od 1.1.2024 do 31.12.2031.
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5.5

5.6

6.1

Smluvni strany se vyslovné& dohodly na vylou€eni opétovného uzavieni této smlouvy dle §
2230 zakona ¢. 89/2012Sb. a ujednavaji si, Ze najem bez ohledu na aktivitu pronajimatele
konCi ke sjednanému datu a pfipadné dalSi uzivani nemovité véci najemcem nebude
pokladano za opétovné uzavieni této smlouvy. Toto ujednani zaroven pokladaji za sdéleni o
ukon€eni najmu dle odst. 2 cit. Ustanoveni ke sjednanému datu a pfipadné dalSi uzivani
nemovité véci nagjemcem nebude pokladano za opétovné uzavieni této smlouvy.

CLV
Najemné a platby za sluzby

Najemné za predmét najmu dle &l. 1l této smlouvy se sjednava ve smyslu ustanoveni § 27
odst. 3 zakona €.219/2000 Sb. ve vySi 125.165,29 K¢ ro¢né.

Najemné a uhrada plateb za sluzby spojené obvykle s uzivanim pfedmétu najmu budou
hrazeny &tvrtletné bezhotovostni platbou na ucet |Gz vt ctvrtietni platby
budou splatné do 15 dnl po obdrzeni faktury najemcem. Pronajimatel je opravnén vystavit
fakturu nejdfive 1.den prvého mésice prilusného kalendarniho &tvrtleti pfislusného roku.

Za den platby je povazovan vzdy den pfisani pfislusné platby na ucet pronajimatele.

Splatnost pomérné &asti plateb dle této smlouvy za obdobi ode dne uginnosti této smlouvy do
konce prvniho kalendainiho &tvrtleti acinnosti této smlouvy je 30. den ode dne ucinnosti
smlouvy. Bude-li ndjem zahajen nebo ukonéen v pribéhu kalendarniho roku, je najemce
opravnén uhradit pouze €astku ve vysSi pfiméfené délce trvani najmu v daném kalendarnim
roce. Uhradil-li najemce pfed skoncenim najmu v prabéhu kalendafniho roku své zavazky za
cely kalendaini rok v pIné vysi, ma narok na vraceni ¢asti uhrazené Castky, ktera pfipada na
obdobi, ve kterém najem netrval.

V pfipadé prodleni najemce s platbami dle této smlouvy uhradi najemce pronajimateli drok z
prodleni ve vySi 0,03 % dluzné Castky za kazdy zapoCaty den prodleni s platbou.

Pronajimatel je opravnén najem kazdoro¢né, nejdfive vsak v roce 2024, zvysit o vysi inflace
dle indexu rlstu spotfebitelskych cen (ISC) Ceského statistického ufadu za uplynuly
kalendafni rok. Toto zvySeni bude ucinné prvnim dnem kalendafniho Ctvrtleti, na které
pronajimatel vystavi fakturu, ve které bude uvedena zvySena c&astka. Pronajimatel je
opravnén vystavit takovou fakturu nejdfive na C&tvrtleti nasledujici po ufednim oznameni
indexu ISC.tj, k1.4. daného roku. Takto upravenou fakturu vysi najemného pronajimatel
uplatfiuje pisemnym oznamenim najemci.

CL vi
Uhrada nakladii na elektrickou energii

Najemné nezahrnuje uhradu nakladl na elektrickou energii spotfebovanou pro provoz
zarizeni atechnologie. Dodavka elektrické energie je FfeSena samostatnou smlouvu €.
70201/EE-000/2023 mezi najemcem a pronajimatelem.
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CL Vi
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu fadné a v souladu s touto smlouvou, dbat o jeho
dobry stav a provadét jeho bé&znou udrzbu. Pokud pfesto dojde zavinénim ndjemce ke
Skodam na majetku pronajimatele, je najemce povinen tyto Skody nahradit, a to pfedevsim
uvedenim do plvodniho stavu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Pronajimatel umozni
po celou dobu najmu najemci pfedmét najmu nerusSené uzivat

Najemcem provedené uUpravy pfedmétu najmu, €i jiné dalSi upravy provedené se souhlasem
pronajimatele, které budou mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zakona ¢.
586/1992 Sb., o danich z pfijma, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,ZDP*), bude po
dobu trvani této smlouvy odepisovat najemce. Pronajimatel se zavazuje, Ze nezvySi vstupni
cenu pfedmétu najmu o hodnotu té&chto Uprav.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu pfedmétu najmu za u€asti odpovédného zastupce
najemce, coz mu najemce na pozadani umozni. Pronajimatel uvédomi najemce o zamys$lené
kontrole alespon 5 pracovnich dnl pred jejim konanim pisemnou formou.

Vzhledem k tomu, Ze zafizeni muze byt provozovano v tzv. sdileném rezimu, muze byt
na/v pfedmétu najmu umisténa technologie ve vlastnictvi podnikatele zajistujiciho vefejnou
komunikaéni sit, odliSného od najemce, pfiemz najemce je k jejimu umisténi a provozovani
v nemovitosti opravnén a nese za jeji umisténi a provozovani plnou odpovédnost.

Najemce nebo jim povéfeny subjekt je opravnén k neomezenému pfistupu do pfedmétu
najmu, a to denné od 6:00 do 18:00 a v havarijnich pfipadech, tj. za u€elem odstranéni
poruchy nebo pferuseni provozu sité bez ¢asového omezeni, tj. 24 hod. denné.

Najemce prohlaSuje, Ze umisténé zafizeni a technologie splfiuji veSkeré podminky a normy
dle zavaznych predpis, nutné pro jejich provoz v Ceské republice. Zarove najemce
prohlasuje, ze zafizeni Ci technologie nejsou zdrojem ruseni pro fadné instalovana zafizeni
pro pfijem televizniho &i radiového signalu a neovliviiuji zejména funkci STA. Pokud by pfesto
bylo prokazano, Ze zafizeni &i technologie zplsobuji takové ruSeni, zavazuje se najemce
takovy zavadny stav na vlastni naklady neprodlené odstranit.

Pronajimatel umozZni najemci umistit kabelové propojeni mezi jednotlivymi prvky nadzemniho
komunikaéniho vedeni, v€etné pfipadného propojeni na komunikaéni sit, a to v rozsahu
potfebném k pInéni Gcelu této smlouvy,

Pronajimatel bere na védomi, Ze na nemovitosti neumozni, bez pfedchoziho souhlasu
najemce, Zzadnému tfetimu subjektu instalaci &i provoz takového zafizeni, jehoz instalace
i provoz se technicky neslucuji s provozem zafizeni ¢i technologie instalovanych na zakladé
této smlouvy, a to v navaznosti na ustanoveni § 100 odst.1, 2 a 3 ZEK, které upravuje
povinnosti provozovatell takovych zafizeni.

Pronajimatel ke dni tucinnosti této smlouvy pfeda najemci nezbytny pocet klic¢h potfebnych pro
pfistup k pfedmétu najmu. Pronajimatel v pfipadé zmény zamkd oznami najemci zménu a
pfeda najemci nové klice potfebné pro pfistup k pfedmétu najmu. Pronajimatel umozni
najemci umisténi depozitni klicové schranky u vchodu do nemovitosti na jim odsouhlaseném
misté. Pronajimatel se zavazuje, Ze nebude bezdivodné odmitat souhlas.

Pronajimatel se zavazuje po dobu najmu neprovadét na nemovitosti zadné stavebni Upravy,
které by najemci zpUsobily obtize ¢i omezily uzivani pfedmétu najmu, popf. by narusili
funkénost a provozuschopnost zafizeni, aniz by si takovéto stavebni Upravy dopfedu
neodsouhlasil s nagjemcem.
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CL Vil

Ukonéeni a zanik smluvniho vztahu zalozeného touto smilouvou

8.1 Vypovédét smlouvu je mozné jen pisemnou vypovédi, a to pouze z nasledujicich divodu:

8.1.1 najemcem:

a)

pokud pronajimatel pfes pisemnou vyzvu najemce k napravé neplni jakoukoliv z
podminek smlouvy a poruSeni smlouvy trva déle nez 1 mésic od obdrzeni vyzvy
k napravé pronajimatelem,

pokud dojde ke zméné topologie vefejné komunikacni sité a zafizeni C&i
technologie umisténé dle této smlouvy nebude nadale pouzitelné pro dalSi
provoz ve vefejné komunikaéni siti,

pokud se predmét najmu stane bez zavinéni najemce nezpusobily k uziti dle
UcCelu této smlouvy,

dojde-li k poSkozeni nebo zni€eni instalovaného zafizeni v takovém rozsahu, ze
jej nebude mozné provozovat,

pokud pfisludny stavebni Ufad neprodlouzi moznost uzivani predmétu najmu
k uziti dle ucelu této smlouvy, pokud takové povoleni bylo vydano na dobu
urcitou.

8.1.2  pronajimatelem:

a)

pokud njemce pfes pisemnou vyzvu pronajimatele k napravé neplni podminky
smlouvy a porudeni smlouvy trva déle nez 1 mésic od obdrZeni vyzvy k napravé
najemcem,

pokud najemce provadi stavebni Upravy nemovitosti bez souhlasu pronajimatele,
a tyto stavebni Upravy neodstrani do 30 dn{i ode dne vyzvy pronajimatele k jejich
odstranéni

pokud bylo bez zapfi€inéni pronajimatele pravomocné rozhodnuto o odstranéni
stavby nebo 0 zménach stavby, jez brani uzivani predmétu najmu najemcem,

pokud najemce uziva zafizeni v rozporu se smlouvou s platnymi zakony a pfes
pisemnou vyzvu pronajimatele k napravé neodstrani tento zavadny stav do 30
dnd ode dne doruceni vyzvy k napravé najemcem

pokud je najemce bezdlvodné vice nez o mésic v prodleni s placenim
najemného a pronajimatel jej pisemné vyzval k zaplaceni dluzného ngjemného
se stanovenim dodate¢né 30 denni IhGty k platbé, pficemz najemce najemné
neuhradil ani v takové dodate¢né Ihaté.

8.2 Vypovédni doba &ini ve v8ech pfipadech 3 mésice a po€ind béZet od prvého dne mésice
nasledujiciho po doru€eni vypovédi. V pochybnostech se mé za to, Ze vypovéd byla doruéena
3. den po odeslani.

8.3 V pfipadé, Ze prestanou byt plnény podminky podle ustanoveni § 27 odst. 1 za&kona
€.219/2000 Sb., je pronajimatel opravnén ukoncit najem okamzité. Okamzité ukonCeni
najemniho vztahu je uc€inné dnem doru€eni oznameni najemci.
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8.4

9.1

9.2

10.1

10.2

10.3

10.4

Po ukonéeni G&innosti této smlouvy je najemce povinen odevzdat pfedmét najmu v plvodnim
stavu odpovidajicim bé&znému opotifebeni, nedohodnou-li se smluvni strany pfi ukonceni
smlouvy jinak, a to do 30 dnli od ukonéeni ucinnosti této smlouvy.

CLIX
Zména smluvnich stran

V navaznosti na §2221 ob&anského zakoniku, prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy v
plném rozsahu prechazeji na pfipadné pravni nastupce obou plvodnich smluvnich stran.
Pronajimatel timto vyjadfuje svUj souhlas s postoupenim této smlouvy na nabyvatele zafizeni,
dojde-li k pfevodu vlastnictvi k nému. Kazda plvodni smluvni strana musi o planovaném
prfevodu pisemné informovat druhou smluvni stranu alesporn 1 mésic pfed dnem prevodu. V
pfipadé nesplnéni téchto povinnosti je poruSujici strana povinna nahradit druhé strané
pfipadnou vzniklou Ujmu.

Dochazi-li k pfevodu vlastnického prava &i spoluvlastnického podilu na nemovitosti, je
pronajimatel povinen seznamit pfed pfevodem vlastnického prava pfislusného nabyvatele
vlastnického prava €i spoluvlastnického podilu se znénim této smlouvy.

CL X
Zavérec¢na ustanoveni

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a u€innosti ke dni 01.01.2024
za splnéni podminek odst.10.8..

Smluvni strany se dohodly, Ze pro kontakt ve vécech tykajicich se této smlouvy budou
vyuzivat tyto kontaktni osoby:

10.2.1 za pronajimatele:

Martin Molarzyk, e-mai: |

10.2.2 za najemce:

kontaktni e-mail tymu spravy majetku: ||| G
ve vécech technickych - | AR

zaleZitosti ohledné elektrické energie: _

V pfipadé bezpecnostniho incidentu ¢i jiné udalosti v souvislosti s touto smlouvou je
pronajimateli k dispozici 24 hodin denné dispeink najemce na tel. _

Smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva vyjadfuje jejich UpIné a vyluéné vzajemné ujednani
tykajici se daného predmétu této smlouvy. Okamzikem nabyti UcCinnosti této smlouvy
pozbyvaji platnosti veSkera ustni a pisemna ujednani mezi smluvnimi stranami, tykajici se
predmétu této smlouvy, s vyjimkou dohod a smluv, na které tato smlouva vyslovné odkazuje.
Pravni jednani smluvnich stran z této smlouvy vyvolava jen ty pravni nasledky, které jsou v ni
vyjadieny, jakoZ i pravni nasledky plynouci ze zakona.

Zadné zamys$lené zmény této smlouvy nebudou platné ani &inné, pokud nebudou uginény
pisemnymi Cislovanymi dodatky k této smlouvé podepsanymi zastupci obou smluvnich stran.
Zména Ccisla smlouvy, Cisla U¢tu kterékoli ze smluvnich stran a kontaktnich osob neni
didvodem k uzavirani dodatku ke smlouvé. Tyto zmény budou druhé smluvni strané
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10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

10.10

10.11

oznamovany pisemnou formou, jako doporu¢ené psani, a to osobou opravnénou jménem
oznamuijici strany jednat.

Je-li nékteré z ustanoveni této smlouvy neplatné, zdanlivé nebo nevynutitelné €i stane-li se
takovym v budoucnu, je &i bude neplatné, zdanlivé nebo nevynutitelné pouze toto ustanoveni
a platnost a vynutitelnost ustanoveni ostatnich zlstane nedotéena, pokud z povahy, obsahu
nebo z okolnosti, za jakych bylo takové ustanoveni pfijato, nevyplyva, Ze tuto Cast nelze
oddélit od ostatnich ustanoveni této smlouvy. Smluvni strany se zavazuji takové ustanoveni
bez zbyteéného odkladu nahradit ustanovenim bezvadnym, které bude v nejvys$si mozné mife
odpovidat obsahu a u&elu ustanoveni vadného.

Vylu€uje se povinnost smluvnich stran poskytnout v pfipadé vypovédi najmu odstupné.
Vyluéuje se pravo v pfipadé poruSeni této smlouvy zadrzet jakykoliv majetek druhé smluvni
strany.

Pohledavky vyplyvajici z této smlouvy nemuize zadna ze smluvnich stran pfevést anebo
postoupit na tfeti osobu bez pfedchoziho pisemného souhlasu druhé smluvni strany.

Pronajimatel se zavazuje tuto smlouvu bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji vSak do 30 dnl
od jeji platnosti, uverejnit v registru smluv, a to zpusobem dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejhiovani téchto smluv a o registru
smluv (zakon o registru smluv).

Nedilnou sou&ast smlouvy tvofi tyto pfilohy:
Priloha &. 1: Specifikace pfedmétu najmu

Priloha €. 2: Kopie povéfeni zastupce najemce

Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva se uzavira v pisemné formé a bude podepsana
elektronickym podpisem jednajicich osob pouzitim kvalifikovaného elektronického podpisu v
souladu s nafizenim elDAS (EU) €. 910/2014 a pfisluSnymi pravnimi pfedpisy v oblasti
elektronického podpisu, a to v jednom nebo vice stejnopisech, z nichz kazdy bude povaZovan
za original.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfecetly, Ze s jejim obsahem souhlasi a na
ddkaz toho k ni pfipojuji svoje podpisy.

Petra Digitally signed Digitalné

by Petra In g. podepsal Ing.

Nehnéva Nehnévajsova Jaroslav Jaroslav Keller

Date: 2023.10.20 Datum:
2023.11.07

jsova 14:55:07 +02'00" Keller G aior om0

T-Mobile Czech Republic a.s. Urad pro zastupovani statu
Petra Nehnévajsova ve vécech majetkovych
sprava majetku Ing. Jaroslav Keller
na zakladé povéreni feditel odboru Hospodarsko spravniho
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Spole¢nost T-Mobile Czech Republic a.s., se sidlem v Praze 4, Tomickova 2144/1, PSC 148 00, IC: 64949681
(dale jen ,Spoleénost'), zastoupena predstavenstvem Spoleénosti, timto povéfuje nize uvedenou zaméstnankyni:

POVERENI

Petru NEHNEVAJSOVOU

aby za Spolecnost jednala, zastupovala ji, uzavirala najemni a jiné smlouvy (zejména smlouvy o zfizeni vécneho
bremene) k zajisténi nemovitosti pro umisténi, vystavbu nadzemnich a podzemnich komunika¢nich vedeni
vefeiné komunikaéni sité véetné jejich opémych nebo vytyCovacich bodd, vnitrnich komunikacnich vedeni
a jinych staveb a instalaci elektronického komunikagnihe zafizeni Spolecnosti jakozto podnikatele zajistujiciho
vefejnou komunikacni sit.

Na zékladé tohoto povéfeni je vySe uvedena zaméstnankyné rovnéz opravneéna uzavirat smlouvy, jejichz
pfedmétem je pravo Spolecnosti uzivat vnitini komunikacni vedeni ¢i elektronicka komunikacni zafizeni tretich
osob.

Na zékladé tohote povéfeni je vyie uvedend zaméstnankyné opravnéna i k pravnim ukondm za Spole¢nost vici
organlim statni spravy a samospravy bez omezeni, a ta ve vdech vécech tykajicich se umisténi, vystavby
nadzemnich a podzemnich komunikacénich vedeni vefgjné komunikacni sité vCetné jejich opérmych nebo
wytyéovacich bodtl, vnitinich kemunikaénich vedeni a jinych staveb a instalaci elektronického komunikaéniho
zarizeni Spolecnosti.

Povérena zamestnankyné véak neni opravnéna majetek Spoleénosti pievadét.

Vtakto vymezeném rozsahu jednd povéfend zaméstnankyné po dobu pracovniho poméru ve Spoleénosti
sarostatné, s vyjimkou piipad(, u nichz tato plna moc vyslovné pozaduje spoledny podpis jiného zameéstnance
Spoleénosti. Zaméstnankyné neni opravnéna zmocnit ani jinak povéfit jinou oscbu, aby misto ni jednalz za
Spolecnost.

Podepisovani povéfené zaméstnankyné se déje tak, Ze k napsané nebo vytisténg cbchodni firmé ¢i otisku razitka
piipoji povérend zameéstnankyné sviij podpis.

V Praze ane 23, cervna 2016

Mark Klein Raloh Rentschler
pfedseda pfedstavenstva mistopfedseda pfedstavenstva

Tuto plnou mac prijimam:
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