SMLOUVA O NAJMU PROSTORU

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik v platném znéni, mezi nasledujicimi smluvnimi stranami:

Ziakladni §kola Novy Jic¢in, Komenského 66
prispévkova organizace

se sidlem Komenského 571/66, 741 01 Novy Ji¢in

IC: 00 848 336

bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
¢islo uctu: 2334485/0300

zastoupena feditelkou pani RNDr. Jitkou Hanzelkovou

jako ,,pronajimatel na strané jedné

Sportovni volejbalovy klub, z.s. Novy Ji¢in

Msgr. Sramka 1105/19
741 01 Novy Jicin
IC: 7512295

zastoupen p. XXX

jako ,,ndjemce* na strané druhé

takto:

Clanek 1.
Predmét najmu

1. Mésto Novy Ji¢in ma ve svém vlastnictvi nemovitost, a to stavbu ¢. p. 571 - stavba obcanského
vybaveni, ktera je soucasti pozemku parcelni ¢islo st. 1571/1 - zastavéna plocha nadvoii o vymeéte
4423 m?, zapsaném u Katastralniho Gifadu pro Moravskoslezsky Kraj, Katastralni pracovisté Novy
Ji¢in, na listu vlastnictvi ¢islo 7064, pro obec Novy Ji¢in a katastralni tzemi Novy Ji¢in-Dolni
Pfedmésti. Stavba €. p. 571 - stavba obcanského vybaveni se nachazi na ulici Komenského v obci
Novy Ji¢in.

2. Hospodateni s nemovitosti specifikovanou v ¢lanku I. odst. 1 této smlouvy, ktera je ve vlastnictvi
meésta Novy Ji¢in, pfislusi Zakladni Skole Novy Ji¢in, Komenského 66, prispévkova organizace,
ktera timto vystupuje v pozici pronajimatele.

3. Pronajimatel pfenechava najemci a najemce piijima do uzivani prostor slouzici ke Sportovni
ginnosti, tj. télocvi¢nu, Satnu, sprchy, WC, chodbu - pavilon Tv o podlahové plose 321 m?, které
se nachdazi v prvnim (1) nadzemnim podlaZi stavby ¢ p. 571, a to se vSemi souldstmi a
prisluSenstvim véetné jejich vybaveni.

4. Ngjemce je opravnén uzivat piredmet najmu
Dle objednavek pro $kolni rok 2023/2024



Clanek I1.
Utel najmu

Piedmét najmu bude vyluéné uzivan pro ucely sportovni c¢innosti najemce Vv souladu s
jeho predmétem Cinnosti, tj. zejména K provozovani sportovni ¢innosti.

Najemce se zavazuje, Ze pii své ¢innosti bude postupovat v souladu s pravnimi piedpisy a nebude
Z jeho strany dochézet k jejich porusovani.

Pronajimatel prohlasuje, ze predmét ndjmu je podle svého stavebné technického urceni vhodny
pro ucel nagjmu dle ustanoveni ¢lanku Il. odst. 1 této smlouvy a toto uzivani odpovida charakteru
predmétu najmu v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Néjemce nemd pravo provozovat jinou ¢innost nebo zmeénit zpisob ¢i podminky jejiho vykonu,
nez jak to vyplyva ze sjednaného ucelu najmu v ¢lanku II. odst. 1 této smlouvy, pokud tato zména
zplsobi zhorSeni pomérti v pfedmétu najmu nebo by nad pifiméfenou miru poskozovala
pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovité véci, ve které se predmét najmu nachazi.

Clanek 111.
Doba trvani najmu a skonéeni najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to od 14.10.2023 do 31.05.2024. Najem tak konci
uplynutim sjednané doby.

Tato najemni smlouva mize byt ukoncena pisemnou dohodou obou smluvnich stran, a to ke
kterémukoliv dohodnutému terminu.

Tuto najemni smlouvu mize hajemce vypoveédét pied uplynutim ujednané doby,

— ztrati-li zpusobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici k ¢innosti pronajiman,

— prestane-li byt najaty prostor z objektivnich diivodi zptisobily k vykonu ¢innosti, k némuz byl
urcen, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici ndhradni prostor, nebo

— porusuje-li pronajimatel hrub¢ své povinnosti vli¢i najemci.

Tuto najemni smlouvu mize pronajimatel vypovédét pred uplynutim ujednané doby,

— ma-li byt nemovita véc, v niZ se prostor slouzici ke sportovni ¢innosti nachazi, odstranéna,
anebo prestavovana tak, ze to brani dalSimu uzivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni
smlouvy nemusel ani nemohl predvidat,

— poruSuje-li ndjemce hrubé své povinnosti vaci pronajimateli, zejména tim, Ze piestoZe jej
pronajimatel vyzval k naprave, chova se najemce v rozporu s ¢lankem V. odst. 9 této smlouvy,
nebo je po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim nijemného nebo sluzeb
spojenych s uzivanim prostoru slouZiciho ke sportovni ¢innosti.

Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod, jinak je neplatna. Vypovédni doba je tifimesicni a

pocina bézet od prvého dne kalendainiho mésice nasledujicim po kalendarnim mésici, ve kterém
byla vypovéd dorucena.

V ptipadé, ze se najemce bude chovat v pfedmétu najmu a v jeho bezprostfednim okoli takovym
zpusobem, Ze bude dochazet k jeho opotiebeni nad obvyklou miru nebo bude hrozit jeho zni¢eni,
nebo se najemce bude v piedmétu najmu chovat v rozporu s dobrymi mravy, zejména bude
Vv pfedmétu najmu popijet alkohol, koufit, kiicet, chovat se vulgarné k tfetim osobam apod., vyzve
ho pronajimatel k neprodlené napravé. Pokud najemce bude i pies takovou vyzvu pokracovat ve
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svém zdvadném chovani, je pronajimatel opravnén najem vypoveédet bez vypoveédni doby. Stejné
tak je pronajimatel opravnén vypoveédét najem bez vypoveédni doby v pfipade€, ze ndjemce bude
po dobu delsi nez dva mésice v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim
prostoru slouziciho sportovni ¢innosti.

Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd’ dorucena,
vznést proti vypoveédi namitky v pisemné forme. Vznese-li vypovidana strana namitky vcas, ale
vypovidajici strana do jednoho mésice ode dne, kdy ji ndmitky byly doruceny, nevezme svou
vypoveéd zpét, ma vypovidana strana pravo zadat soud o pfezkoumani opravnénosti vypovedi, a
to do dvou mésicti ode dne, kdy marné uplynula lhita pro zpétvzeti vypovédi. Nevznese-li
vypovidana strana ndmitky vcas, pravo pozadat o pfezkoumani oprdvnénosti vypovédi zanika.

Vyklidi-li Najemce pronajaty prostor slouzici podnikani v souladu s vypovédi, povazuje se
vypoveéd’ za platnou a piijatou Najemcem bez namitek.

Smluvni strany si sjednavaji, ze pokud by najemce uzival pfedmét ndjmu i poté, co mél skoncit
najem, nedojde k obnoveni ndjemniho vztahu, kdy soucasné pronajimatel neni povinen pisemné
vyzvat ndjemce k vyklizeni a opusténi pfedmétu najmu.

Ke dni ukonceni najemniho vztahu je Najemce povinen vyklidit z pfedmétu najmu vSechny své
véci a vyklizeny jej pfedat pronajimateli véetné veSkerého vybaveni (movitych véci), pokud byly
tyto dany do uzivani spolu s pfedmétem najmu, a to ve stavu v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k
béznému opotiebeni pii fadném uzivani a adrzbé, pfipadné s odborné provedenymi, a tam, kde to
vyzaduje stavebni zakon, i zkolaudovanymi upravami, k nimz mél prokazatelny souhlas
vlastnika, tedy pronajimatele. Pokud z divodi lezicich na stran€ najemce dojde k prodleni se
splnénim této povinnosti, véetné ptipadnych nevyrovnanych financnich pohledavek, sjednava se
za kazdy den prodleni k tizi najemce smluvni pokuta ve vysi 1.500,- K¢&. Narok pronajimatele na
nahradu skody tim z@stava nedotcen.

Clanek IV.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen pfedmét najmu predat najemci ve stavu zpusobilém ke smluvenému
uzivani nejpozdéji ke dni t€¢innosti této smlouvy.

Pronajimatel je povinen udrZovat pfedmét najmu jako sviij majetek ve stavu nebranicim moznosti
fadného uzivani najemcem K ujednanému Gcelu. Za timto ucelem je pronajimatel nebo jina jim
poveétend osoba, opravnéni vstoupit do predmétu ndjmu spolu s osobou opravnénou jednat
jménem najemce nebo pfimo s najemcem v pracovnich dnech v béZnych provoznich hodinach
najemce, a to za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoz i provadéni udrzby,
nutnych oprav, ¢i provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dalSiho vedenti,
jestlize je toho zapotiebi. SoucCasné jsou pronajimatelé opravnéni vstoupit do pfedmétu této
smlouvy ve vyjimecnych ptipadech i mimo vyse stanovenou dobu bez doprovodu najemce nebo
jim povétené osoby, jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skutecnost.
O tomto musi pronajimatelé¢ najemce neprodlené¢ uvédomit ihned po takovémto vstupu do
pfedmétu najmu, jestlize nebylo mozno najemce informovat predem. Najemce neni opravnén
provést bez souhlasu pronajimateld vyménu zamku.

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav ndjemce po celou dobu
najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak ucelu této smlouvy, tak i
ucelu uzivani predmétu této smlouvy.

Pronajimatel zajisti pojisténi stavby ¢. p. 571 - stavba obcCanského vybaveni proti Zivelnym
pohromam.



Pronajimatel se zavazuje na své hradit veskeré naklady spojené s udrzbou stavby ¢. p. 571 -
stavba obcanského vybaveni véetné predmétu najmu.

Pronajimatel se zavazuje sdélit najemci nejméné pét (5) dni pfedem nutnost oprav, které je
povinen provést pronajimatel, pii nichz by mohlo byt zasazeno do ¢innosti najemce.

Clanek V.
Prava a povinnosti najemce

Néjemce je opravnén uzivat pfedmét najmu v rozsahu a k ucelu dle této smlouvy, a to po celou
dobu najemniho vztahu. V této souvislosti najemce bere na védomi, ze do pfedmétu najmu neni
zajistén piistup v dobé svatkl a vedlejSich prazdnin (viz organizace $kolniho roku 2023/2024)

Statni svatek 28.09.2023 (¢tvrtek)

Podzimni prazdniny 26.10.2023-27.10.2023 (¢tvrtek, patek)
Statni svatek 17.11.2023 (patek)

Vano¢ni prazdniny 23.12.2023 — 02.01.2024 (sobota-utery)
Pololetni prazdniny 02.02.2024 (patek)

Jarni prazdniny 19.02.2024 — 25.02.2024 (pondéli-patek)
Velikono¢ni prazdniny 28.03.2024 (étvrtek)

Statni svatek 29.03.2024 (patek)

Velikono¢ni pondéli 01.04.2024 (pondéli)

Statni svatek 01.05.2024, 08.05.2024 (stieda)

N4ajemce je povinen hradit najemné a plnéni spojena s uzivanim pronajatého prostoru slouziciho
ke sportovni ¢innosti, a to dle dale uvedenych ustanoveni této smlouvy.

Najemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by ruSila nebo mohla rusit vykon
ostatnich uzivacich a najemnich prav ve stavbe €. p. 571 - stavba obCanského vybaveni, v niz se
nachdzi predmét najmu. Zejména se pak zdrzi jakychkoliv rusivych a hlasitych projevi v
souvislosti se svou ¢innosti, bude se snazit jednat tak, aby vykon ostatnich najemnich a uzivacich
prav nebyl rusen nebo mohl byt rusen jen minimalné a v nezbytné mife. Jakékoliv zasahovani do
najemnich, uzivacich a vlastnickych prav ostatnich osob ve stavbé €. p. 571 - stavba obcanského
vybaveni, v niZ se nachdzi pfedmét najmu, je nepfipustné.

Néajemce je povinen pfedmét najmu fadné uzivat jako fadny hospodat v souladu s dohodnutym
ucelem. V této souvislosti se ndjemce zavazuje, ze v ptipade, kdy dojde z jeho strany k poskozeni
nebo zniceni pfedmétu najmu, uhradi vzniklou skodu nebo uvede predmét najmu do ptivodniho
stavu.

Najemce je povinen pronajimateli oznamit fadné a v¢as vady pfedmétu najmu, a to nejpozdéji do
ihned dnt od jejich zjisténi v pisemné formé, jinak odpovida za Skodu, ktera pronajimateli
nesplnénim této povinnosti vznikne. Pronajimatel je povinen vady odstranit do péti (5)
pracovnich dnl ode dne jejich pisemného ozndmeni najemcem, pokud v uvedené lhate 1ze vadu
odstranit.

Néjemce je povinen v souvislosti s ujednanimi v pfedchozich odstavcich tohoto ¢lanku smlouvy
pocinat si tak, aby nedoSlo ke vzniku pozaru nebo jiné Skodné udalosti a dodrzovat vSechna
bezpecnostni opatieni, kterd jsou dana obecné zavaznymi predpisy, hygienickymi, ekologickymi,
protipozarnimi a bezpecnostnimi predpisy. Z tohoto divodu nese odpoveédnost za jejich pripadné
poruseni. S t€émito piedpisy seznami vS§echny své zaméstnance.
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Najemce je povinen umoznit pronajimateli pistup do pfedmétu najmu pronajatych prostor rovnéz
k jejich pfedvedeni moznym zajemctm o dal§i pronajem predmétu nijmu ¢i koupi stavby ¢. p.
571 - stavba ob¢anského vybaveni, a to za podminek obdobnych jako je uvedeno v ¢lanku IV.
odst. 2 této smlouvy.

Najemce muize stavbu ¢. p. 571 - stavba obCanského vybaveni, kde se nachazi pronajaté prostory
slouzici podnikani, opatfit se souhlasem pronajimatele v pfiméfeném rozsahu a stejnym, pripadné
obdobnym zptusobem jako je tomu u ostatnich ndjemcti Stity, navéstnimi a podobnymi
znamenimi. Pronajimatelé mohou souhlas odmitnout, maji-li pro to vazny divod.

Néjemce piebird po dobu trvani najmu odpoveédnost za osoby, jejich bezpecnost a véci jimi
vnesené do stavby €. p. 571 - stavba ob¢anského vybaveni, a to v ¢ase od pfichodu do stavby ¢. p.
571 - stavba ob¢anského vybaveni az do jejiho opusteéni.

Néjemce se zavazuje, ze po ukonceni smluvené doby najmu opusti v§ichni uzivatelé do 20 minut
prostory pavilonu télesné vychovy.

Clanek VI.
Podnajem

Néajemce je opravnén pienechat predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu téetim osobam, pokud
S tim pronajimatel vyslovi souhlas. Souhlas pronajimatele vyzaduje pisemnou formu.

Pfenecha-li najemce tieti osobé predmét ndjmu nebo jeho cast bez souhlasu pronajimatele,
povaZuje se to za hrubé poruseni povinnosti najemce zpisobujici pronajimateli vaznéjs$i Gjmu.
V takovém pfipad¢ je pak pronajimatel opravnén ndjemni smlouvu vypoveédét bez vypovédni doby.

Najemce ruci za veskeré jednani kazdého svého podnajemnika ¢i téch, kterym prostory slouzici
k jeho ¢innosti pienechal k uzivani, pokud je toto jednani v tzké souvislosti s uzivanim pfedmétu
najmu a vede k jeho poskozeni, jako by je zpusobil on sam.

Clanek VII.
Stavebni a jiné upravy

. Najemce neni opravnén provadét v predmétu najmu bez pisemného souhlasu pronajimatele

jakékoliv stavebni upravy (zménu pronajaté véci). Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace
téchto uprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je tento pronajimatelim predloZzen v Zadosti
najemce. V souvislosti s témito upravami ¢i opravami bude mezi smluvnimi stranami uzaviena
pisemné dohoda, zejména o poméru finan¢niho zatiZeni obou smluvnich stran.

Ve sporném piipadé se ma za to, Zze souhlasu vyzaduji veskeré zmény zasahujici do stavebni a
architektonické podstaty predmétu ndjmu, podstatné meénici pfedmét ndjmu, ¢i pevnd instalace
jakychkoliv zafizeni, jakoZz i veskeré zasahy do elektrického, plynového, vodovodniho a dalSiho
vedeni.

Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je najemce povinen po skonceni najemniho vztahu
odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan pii zohlednéni bézného
opotiebeni a odstranit veSkeré zmény a upravy, které byly provedeny bez souhlasu pronajimatele.



Clanek VIII.
Najemné, plnéni spojena s uZivanim pronajatych prostor (sluzby)

. Pronajimatel a najemce se dohodli na smluvni vysi stanoveného najemného za uzivani predmétu
najmu, a to ve vysi 320,- K¢ (slovy: tfistadvacet korun ceskych) za hodinu uzivani predmétu
najmu. Najemné je splatné za pomérnou ¢ast sjednané doby najmu pozadu, a to ke dni 31.12.2023,
31.03.2024 a ke dni 21.06.2024. Najemné bude najemcem hrazeno na bankovni G¢et pronajimatele
vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, as., &islo wétu: 123-3990930277/0100 pod
variabilnim symbolem ¢. faktury, piipadné v hotovosti k rukam pronajimatele, nebo jim
povefené osoby oproti prijmovému dokladu. Najemné je splatné na zdkladé¢ pronajimateli
vystavené faktury (fadného danového dokladu).

. Uhrada za nijem se povazuje za uhrazenou dnem, kdy bude piislusna ¢astka odpovidajici
najjemnému piipsana na shora uvedeny bankovni ucet pronajimatele, nebo dnem slozeni
odpovidajici ¢astky v hotovosti k rukdm pronajimatele, nebo jim povétené osoby.

. V n3jemném je zahrnuta thrada za plnéni spojené s uzivanim pronajatych prostor slouzicich ke
sportovni ¢innosti. (tj. najem, spotieba el. energie, spotfeba vody, vytapéni, ost. reZijni naklady).

. Najemce je povinen uhradit pronajimateli pii prodleni Sthradou najemného smluvni trok z
prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni az do zaplaceni.

. V pfipad¢ piekdzky na strané najemce, kterda mu neumozni vyuzit pfedmét najmu v dohodnuté
dobé, je ndjemce povinen ozndmit tuto skutecnost pronajimateli minimalné 24 hodin pied zacatkem
stanovené doby najmu. Pokud tuto skutecnost ve stanové lhité neoznami, je povinen uhradit
najemné, za dobu, v niz prostory nevyuzil, v plné vysi.

. Smluvni strany se dohodly a berou tedy na védomi, Ze vySe najemného sjednana v ¢lanku VIII.
odst. 1 této smlouvy se nebude po dobu trvani najmu v roce 2023 ménit, nasledné v dalSich letech
se bude v pribéhu uzivani ménit v zavislosti na mozném pohybu cen souvisejicim s mirou inflace,
a to jednostrannym zvySenim najemného, které bude nijemci pisemné oznameno dodatkem
smlouvy nejpozdéji do 31.01.2024.

Clanek 1X.
Pojisténi a odpovédnost za §kodu

Pronajimatel je povinen uzaviit pouze pojistku vztahujici se na Skody zpusobujici poskozeni
nemovitosti, tj. stavby ¢. p. 571 - stavba obcanského vybaveni (pojisténi proti zivelnym
pohromam). Pronajimatel neodpovida za jakékoliv jiné Skody, zejména za Skody na vnesenych
vécech a neni povinen uzavirat v tomto smyslu zadné pojistné smlouvy.

Néjemce je povinen sjednat pfisluSnou pojistnou smlouvu, dle které budou pojistény véci vnesené
a dle které bude najemce pojistén z titulu své odpovédnosti z provozu. Pronajimatel tedy
neodpovida tietim osobam ani najemci za $kody na vécech vnesenych ¢i odlozenych v predmétu
najmu.

Dojde-li k poSkozeni, zni¢eni nebo nadmérnému opotiebeni piedmétu najmu, nebo jeho
prislusenstvi a soucasti, odpovida najemce za Skodu, a to i za Skodu zptisobenou osobami, kterym
umoznil k pfedmétu najmu pfistup.



Clanek X.
Zavérecna ujednani

. Veskeré zmény této najemni smlouvy je nutno ucinit v pisemné formé s podpisy obou smluvnich
stran na téze listing.

. 'V pripadé, ze né€které ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné, zlstavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy ucinna. Strany se zavazuji nahradit nei¢inné ustanoveni této smlouvy
ustanovenim jinym, u¢innym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu
ustanoveni pivodniho, neucinného.

. Smluvni strany se dohodly, Ze v ramci uplatiiovani prav a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy
nebo ze zakona, neuplatni ve vztahu mezi sebou ustanoveni § 2315 ob&anského zakoniku (nahrada
za prevzeti zakaznické zakladny), ¢imz smluvné vylucuji aplikaci uvedeného zakonného
ustanoveni.

. Veskeré pisemné projevy budou smluvni partneii doru¢ovat postou jako doporucenou zasilku, a to
na adresy smluvnich stran uvedenych v zahlavi této smlouvy. Tim neni vyloucena moznost
doruceni osobniho. Ucastnici se zavazuji o této smlouvé zachovavat diskrétni mldenlivost a
nesdélovat daje z této smlouvy tietim osobam.

. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, pii¢emz kazda strana obdrzi po jednom z nich.

. Ukastnici po pieéteni této smlouvy prohlasuji a svymi podpisy potvrzuji, Ze obsahu této smlouvy
pln¢ porozuméli, Ze tato smlouva je skuteCnym projevem jejich vile svobodné, volné a vazné a
omylu prosté, Ze neni uzavirana v tisni a Ze vychazi z pravdivych skute¢nosti znamych smluvnim
stranam ke dni jejiho podpisu.

. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a nabyva u¢innosti uvefejnénim v registru
smiuv.

V Novém Ji¢ing, dne 14.10.2023.

Pronajimatel: Néjemce:

RNDr. Jitka Hanzelkova XXX
Feditelka Skoly



