								č. smlouvy: SND/544/2023



Národní kulturní památka Vyšehrad
příspěvková organizace – zřizovatel Hl. m. Praha
zastoupená: xxxxxxxxxxxxx
se sídlem: V Pevnosti 159/5b, 128 00 Praha 2
IČO: 00419745, DIČ: CZ00419745
ID datové schránky: h528pgw
bankovní spojení: PPF banka, a.s.
číslo účtu: xxxxxxxxxxxxxxxx
(dále jen „Pronajímatel“)

a

KOOL FOOD SERVICE s.r.o.
právnická osoba
zapsaná u městského soudu v Praze pod spisovou značkou C 99463 
se sídlem: Nad Smetankou 225/2, 190 00  Praha 9
IČO: 27142167, DIČ27142167
ID datové schránky: 4asnz2y
bankovní spojení: Komerční banka a.s.
číslo účtu: xxxxxxxxxxxxxxxx
(dále jen „Nájemce“)


(společně též jako „smluvní strany“)

uzavírají mezi sebou níže uvedeného dne, měsíce a roku na základě ustanovení § 2201 a násl. 
zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů, tuto


Nájemní smlouvu
(dále jen „smlouva“)

Článek I.
Úvodní ustanovení

1. Pronajímatel tímto prohlašuje, že má právo hospodaření k nemovitostem zapsaným na LV č. 125 u Katastrálního úřadu pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, obec Praha (554782), k.ú. Vyšehrad (727300). Jedná se o pozemek parc. č. 94 o výměře 5 965 m2.
2. Pronajímatel prohlašuje, že má právo uzavírat ohledně předmětných pozemků nájemní smlouvy na základě čl. IX, odst. 1 d) zřizovací listiny ze dne 26. 5. 2022 s účinností od 1.6.2022.


Článek II.
Předmět nájmu

1. Pronajímatel tímto pronajímá nájemci část pozemku parc. č. 97 o výměře 100 m2  (dále jen „předmět nájmu“) – přesná specifikace v příloze č. 1 této smlouvy, která je nedílnou částí této smlouvy. Součástí předmětu pronájmu je i mobiliář, jehož počty se vždy na začátku a konci sezony mění. Vždy když dojde k změně mobiliáře (počtu, druhu), je o tom sepsán předávací protokol. 
2. Nájemce tímto prohlašuje, že skutečný stav předmětu nájmu je mu znám, a to z jeho osobní prohlídky, což stvrzuje podpisem této smlouvy.
3. Nájemce potvrzuje, že si předmět nájmu prohlédl a shledal jej způsobilý ke smluvenému užívání.
4. Nájemce prohlašuje, že je oprávněn k činnostem naplňujícím sjednaný účel nájmu.  

Článek III.
Účel, doba trvání a ukončení nájmu
1. Předmět nájmu bude užíván výlučně za účelem předzahrádky (venkovního posezení), která patří k občerstvení (uzavřená nájemní smlouva č. SND/138/2022 a následné dodatky). Nájemce se zavazuje používat předmět nájmu pouze ke sjednanému účelu.
2. Nájem se sjednává na dobu neurčitou a to od 1. 11. 2023. 
Provoz předzahrádky je rozdělen na období sezony (1. 4. – 31.10.) a mimosezony (1.11. – 31. 3.). V době sezony je nájemce povinen hradit plné nájemné dle této smlouvy. V době mimosezonu je nájemné ve výši 30 % nájmu v období sezony.
3. Nájemní vztah založený touto smlouvou zanikne: 
3.1. písemnou dohodou obou smluvních stran, 
3.2. písemnou výpovědí kterékoliv ze smluvních stran, a to i bez uvedení důvodu; výpovědní lhůta činí šest měsíců a počíná běžet od prvního dne měsíce následujícího po doručení výpovědi druhé straně.
4. Pronajímatel může nájem dále vypovědět bez výpovědní doby v případě, že: 
4.1. nájemce užívá pronajatou část pozemku tak, že se opotřebovává nad míru přiměřenou okolnostem nebo hrozí poškození či zničení staveb na pozemku, a ani po výzvě pronajímatele nedojde k nápravě nebo
4.2. nájemce po písemné výzvě nezaplatí nájemné ani do splatnosti příštího nájemného nebo
4.3. nájemce přenechá předmět nájmu nebo jeho část do podnájmu třetí osobě bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele nebo
4.4. nájemce provádí na předmětu nájmu stavební úpravy bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele.
5. Nájemní vztah skončí doručením písemné výpovědi nájemci. 
6. Nájemce se zavazuje vyklidit pronajatou část pozemku nejpozději v den ukončení nájemního vztahu mezi pronajímatelem a nájemcem a předat Pronajímateli zpět mobiliář dle předávacího protokolu. V případě ukončení nájemního vztahu se zavazuje nájemce pronajatou část pozemku předat pronajímateli ve stavu, v jakém je převzal s přihlédnutím k obvyklému opotřebení a k případným stavebním úpravám, pokud byly provedeny s předchozím písemným souhlasem pronajímatele. Pronajatá část pozemku bude předána zpět pronajímateli vyklizená a čistá. O předání a převzetí sepíšou smluvní strany písemný protokol.

Článek IV.
Práva a povinnosti nájemce

1. Nájemce je povinen zejména:
1.1. pronajatou část pozemku užívat výlučně ke smluvenému účelu, 
1.2. užívat předmět nájmu s péčí řádného hospodáře, užívat předmět nájmu v souladu s obecně závaznými právními předpisy, dobrými mravy a při své činnosti dodržovat veškeré hygienické, zdravotní, požární a bezpečnostní předpisy, včetně předpisů o bezpečnosti práce.
1.3. užíváním předmětu nájmu nepoškozovat dobré jméno pronajímatele.
1.4. udržovat předmět nájmu ve stavu, v jakém ho převzal, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení a pečovat s péči řádného hospodáře o mobiliář, který je součástí pronajatého pozemku.
1.5. Nájemce nesmí umístit jakékoliv reklamní prvky a předměty na předmět pronájmu bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele. 
1.6. bez zbytečného odkladu oznámit pronajímateli potřebu oprav na pozemku i mobiliáři, pokud jde o opravy, které má provádět pronajímatel a umožnit mu jejich provedení.
1.7. pronajímateli okamžitě hlásit jakékoliv poškození či odcizení mobiliáře.
1.8. informovat pronajímatele bez zbytečného odkladu o všech podstatných skutečnostech, které se týkají předmětu nájmu či osoby nájemce, které by mohly mít vliv na nájemní vztah.
1.9. zdržet se veškerého jednání, kterým by rušil ostatní ve svých právech, zejména ostatní uživatele a návštěvníky hlukem, vibracemi či jinými činnostmi nad přiměřenou míru, zejména mimo provozní dobu a v době nočního klidu.
1.10. pronajímatel je oprávněn v době mimosezony část mobiliáře zazimovat a ponechat Nájemci k dispozici pouze omezený počet stolů a židlí (max. 4 stoly, 16 židlí).
1.11. Nájemci bude umožněno v době mimosezony (po předložení návrhu a jeho schválení Pronajímatelem) umístit na předzahrádku vlastní mobiliář a vlastní zařízení, za jehož provoz a bezpečnost nese veškerou odpovědnost Nájemce. Pokud bude na předzahrádku umístěno zařízení nebo mobiliář, který nebyl Pronajímatelem schválen, je Pronajímatel oprávněn požadovat po Nájemci jeho okamžité odstranění.
2. Nájemce nesmí zejména:
2.1. dát předmět pronájmu nebo jeho část do podnájmu, a to včetně mobiliáře bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele, stěhovat mobiliář a půjčovat jej třetím osobám; porušení těchto povinností se považuje za hrubé porušení povinnosti nájemce a je důvodem pro výpověď z užívání předmětu nájmu.      
2.2. provádět na předmětu pronájmu jakékoli úpravy bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele. Pokud by takové úpravy provedl, je povinen je ihned na výzvu pronajímatele odstranit je a pronajaté prostory uvést do původního stavu.
2.3. umisťovat na předzahrádku vlastní mobiliář či jiné zařízení bez souhlasu Pronajímatele.
Článek V.
Práva a povinnosti pronajímatele

1. Pronajímatel je povinen zejména předat nájemci předmět nájmu způsobilý k užívání podle této smlouvy a v tomto stavu jej udržovat. 
2. V případě, že pronajímatel neodstraní závady bránící řádnému užívání v dohodnuté lhůtě, je nájemce oprávněn po předchozím upozornění pronajímatele odstranit tyto závady na vlastní náklady a takto vynaložené náklady pronajímateli přeúčtovat.
3. Nájemce se zavazuje umožnit pronajímateli přístup na pronajatou část pozemku a po vzájemného dohodě umožnit provést potřebné opravy na pozemku i mobiliáři.

Článek VI.
Nájemné a jeho úhrada

1. Nájemce je povinen platit Pronajímateli za pronájem měsíční nájemné v období sezony ve výši 15 000 Kč, což odpovídá 150 Kč za m2/měsíc (dále jen „Nájemné“). Nájemné je dle § 56a odst. 1 zákona č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, ve znění pozdějších předpisů, osvobozeno od DPH. V době mimosezonu je nájemné počítáno ve výši 30 % nájmu v období sezony.
2. Nájemné je splatné a Nájemce se zavazuje platit Nájemné Pronajímateli v pravidelných měsíčních splátkách vždy k 5. dni kalendářního měsíce, za který Nájemné platí, a to převodem na bankovní účet Pronajímatele vedený u Komerční banky, a.s., č. ú. xxxxxxxxxx. Variabilní symbol: 5442023. První nájemné uhradí nájemce za měsíc listopad ve výši 4 500 Kč (30 % nájmu z ceny v sezoně) do 10 dnů od podpisu smlouvy.
3. Den, kdy je příslušná platba Nájemného připsána ve prospěch bankovního účtu Pronajímatele, se považuje za den provedení platby.
4. V případě prodlení s úhradou nájemného má pronajímatel právo požadovat po nájemci zákonný úrok z prodlení.
5. Počínaje kalendářním rokem následujícím po uzavření této Smlouvy má Pronajímatel právo každoročně vždy k 1.1. každého kalendářního roku zvýšit Nájemné o částku odpovídající roční míře inflace vyjádřené přírůstkem průměrného ročního indexu spotřebitelských cen za uplynulý kalendářní rok vyhlášené Českým statistickým úřadem (dále jen „Index“). První zvýšení nájemného dle tohoto bodu bude provedeno k 1.1.2025.
6. Pronajímatel doručí Nájemci výměr upravující zvýšení Nájemného dle čl. VI. odst. 2 této Smlouvy nejpozději do 30.4. daného kalendářního roku. Nájemce je povinen uhradit doplatek Nájemného odpovídající rozdílu mezi původním Nájemným a Nájemným zvýšeným podle čl. VI. odst. 2. této Smlouvy zpětně od 1.1. daného kalendářního roku do doby doručení výměru Nájemci při nejbližším řádném termínu úhrady splátky Nájemného.
Článek VII.
Opravy a udržování předmětu nájmu

1. Nájemce je povinen provádět na své náklady běžnou údržbu a drobné opravy předmětu nájmu.
2. Nájemce je povinen hradit náklady spojené s obvyklým udržováním pronajaté části pozemku a drobnými opravami, a to zejména pochozích vrstev povrchů.
3. Stavební úpravy je nájemce oprávněn provádět pouze s předchozím písemným souhlasem pronajímatele, a to na svůj náklad.
4. Nájemce je povinen neprodleně oznámit pronajímateli potřebu nutných oprav většího rozsahu než těch, které jsou uvedeny v předchozích odstavcích, které se týkají pronajímané části pozemku s tím, že nutné opravy většího rozsahu budou hrazeny nájemcem, pokud jím byly zaviněny, v ostatních případech hradí opravy většího rozsahu pronajímatel.
5. Komunikace mezi Nájemcem a Pronajímatelem bude v souvislosti s plněním této Smlouvy probíhat zejména prostřednictvím následujících osob: 
· Oprávněnou osobou pronajímatele pro obecné záležitosti souvisejících s plněním Smlouvy je: xxxxxxxxxxxxxxxxx
· Oprávněnou osobou Pronajímatele pro záležitosti provozu a údržby je: xxxxxxxxxxxxxxxx
· Oprávněnou osobou Nájemce pro obecné záležitosti související s plněním Smlouvy je: xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
6. Smluvní strany jsou oprávněny jednostranně změnit oprávněné osoby, jsou však povinny takovou změnu druhé Smluvní straně bezodkladně písemně oznámit.

Článek VIII.
Smluvní pokuty

1. Smluvní strany si sjednávají tyto smluvní pokuty, které je pronajímatel oprávněn od nájemce požadovat a nájemce se je zavazuje zaplatit:
· v případě porušení povinností nájemce podle čl. IV. této smlouvy, které nenapravil ani na základě písemné výzvy pronajímatele, si strany sjednávají smluvní pokutu ve výši 3.000,-Kč za každé porušení.
2. Ujednání o smluvní pokutě se nedotýkají nároku na náhradu vzniklé škody.

Článek IX.
Závěrečná ustanovení

1. Tato smlouva, jakož i práva a povinnosti vzniklé na základě této smlouvy nebo v souvislosti s ní, se řídí občanským zákoníkem a ostatními právními předpisy České republiky. 
2. V případě, že by se stalo některé ustanovení smlouvy neplatným, neúčinným nebo nevykonatelným, zůstávají ostatní ustanovení i nadále v platnosti, ledaže právní předpis stanoví jinak. Smluvní strany se zavazují takové neplatné, neúčinné a nevykonatelné ustanovení nahradit tak, aby účelu smlouvy bylo dosaženo.
3. Práva a povinnosti smluvních stran z této smlouvy přecházejí na jejich právní nástupce.
4. Smluvní strany si sjednávají promlčecí lhůtu pro plnění závazků podle této smlouvy v délce 5 (pěti) let.
5. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platností originálu, z nichž každá ze smluvních stran obdrží jeden. Tuto smlouvu lze měnit, doplňovat nebo rušit pouze písemně, a to číslovanými dodatky, podepsanými oběma smluvními stranami.
6. Smluvní strany se dohodly, že žádná z nich není oprávněna postoupit svá práva a povinnosti, vyplývající z této smlouvy, bez předchozího písemného souhlasu druhé smluvní strany. K přechodu práv a povinností na právní nástupce stran se souhlas nevyžaduje.
7. Smluvní strany výslovně souhlasí s uveřejněním této smlouvy v registru smluv dle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv). Smluvní strany dále prohlašují, že skutečnosti uvedené v této smlouvě nepovažují za obchodní tajemství ve smyslu ustanovení § 504 občanského zákoníku a udělují svolení k jejich užití a zveřejnění bez stanovení jakýchkoliv dalších podmínek.
8. Smluvní strany podpisem této smlouvy souhlasí s poskytnutím informací o smlouvě v rozsahu zákona č. 106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím, ve znění pozdějších předpisů.
9. Smluvní strany tímto prohlašují, že neexistuje žádné ústní ujednání, žádná smlouva či řízení týkající se některé smluvní strany, které by nepříznivě ovlivnilo splnění závazků vyplývajících z této smlouvy. Zároveň svým podpisem potvrzují, že veškerá prohlášení a dokumenty podle této smlouvy jsou pravdivá, úplná, přesná, platná a právně vynutitelná.
10. Smluvní strany dále prohlašují, že si smlouvu, včetně jejích příloh pečlivě přečetly, všem ustanovením smlouvy rozumí, že nebyla uzavřena v tísni ani za jinak jednostranně nevýhodných podmínek. Na důkaz svého souhlasu učiněného vážně a svobodně smlouvu vlastnoručně podepisují.


V Praze dne 31. 10. 2023




…………………………………….		…………………………………….	
	Pronajímatel		 	  	                       Nájemce
       Ing. arch. Petr Kučera, Ph.D.             
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