SMLOUVA O NAIMU
C. NAN/OSM/276/2009

Meéstska &ast Praha 9 se sidlem Sokolovska 14/324, 180 49 Praha 9 - Vysocany, IC 00063894,
DIC CZ 00063894 zastoupena starostou ing. Janem Jarolimem, déle jen ,pronajimatel”

a

FrantiSek Wanke, bytem Slezska 1466/39, 130 00 Praha 3, registraéni ¢islo 007169VPA, zdpis do
registru proveden dne 20.4.2005, IC : 43074006, dalejen ,najemce”

uzaviraji niZe uvedeného dne podle zdkona & 116/1990 Sb. o ndjmu a podngjmu nebytovych
prostor, v platném znéni, tuto smlouvu o ndjmu nebytovych prostor.

I. Pfedmét najmu

1.1. Pronajimatel je dle svého vyslovného prohlaseni vlastnikem nemovitosti ¢p. 546, ul. Vyso€anska,
v Praze 9, coz doklada vypisem z listu vlastnictvi z katastru nemovitost{ a je opravnén pfenechat nize
uvedené nebytové prostory najemci do najmu.

1.2. Spravcem objektu je na zakladé mandatni smlouvy firma - TOMMI-holding, spol. s r.0., se sidlem U
Svobodarny 1110/12, Praha 9 (provozovna Jablonecka 723, Praha 9). Prdva a povinnosti spravce ve
vztahu k najemci jsou uvedeny v piiloze &. 1, ktera tvofi nedilnou soucdst této smlouvy.

1.3. Pronajimatel pfenechava najemci do najmu nebytové prostory

v domé &p.546, ulice Vysofanskd, v Praze9
v podlaZi — pFizemi o celkové vyméie 22,89 m’

a najemce tyto prostory prijima.
IL Utel najmu

2.1. Vyse uvedené nebytové prostory se pronajimaji za uelem : ziizeni obchodni kancelafe pojistovaciho
poradce.

2.2. N4jemce se zavazuje, Ze provede na odboru vystavby a uzemniho rozvoje MC Praha 9, v souladu
s platnymi ptedpisy, zménu zpisobu uZivani pronajimanych nebytovych prostor, véetn€ zajiSténi
potiebné vykresové dokumentace, a to na vlastni nkiady.

I11. Doba ndjmu, zinik nijmu
3.1. Najemni smlouva se uzavird nadobu meuréitou, sucinnostiodedne 1.9.2009.

3.2. Smluvni vztah =zanikd vypovédi i bez uvedeni divodli nebo dohodou smluvnich stran.
Vypovédni lhita ¢ini 3 mésice a za¢ind b&Zet prvnim dnem, nasledujicim po mésici, v némz  byla
vypovéd dorucena.

3.3.V ptipad®, Ze ndjemce uziva pronajaté nebytové prostory v rozporu s touto smlouvou - zejména
nedodrzuje Ggel najmu, neplati t4dn& sjednané najemné a ceny za plnéni spojené s ngjmem, Ci
pronajimé prostory daldim osobam bez pfedchoziho pisemného souhlasu prongjimatele, smluvni
strany se dohodly, Ze pronajimatel ma pravo ukongit tuto néjemni smlouvu vypovédi s 1 mésiéni



vypovédni lhiitou, ktera zalind béZet prvnim dnem, nésledujicim po mésici, v némz byla vypovéd’
dorudena.

3.4. Po ukongeni ngjmu je najemce povinen vyklidit a protokolarné odevzdat  pfedmét ndjmu
pronajimateli  prostfednictvim obstaravatelské firmy, ve stavu, v jakém ho pfevzal k uzivani, s
piihlédnutim k obvyklému opotiebeni - véetné dodateénych tdprav, které proved! se souhlasem
pronajimatele, a to nejpozdéji v den skon€eni ndjmu.

3.5. Pokud najemce nevyklidi a neodevzda pfedmét nagjmu dle ust. bodu 3.4., je pronajimatel opravnén
pozadovat smluvni pokutu a najemce je povinen tuto smluvni pokutu na vyzvu pronajimatele uhradit, a to
za kaZdy den prodleni ve vysi K& 1.000,- (slovy: Jedentisic korun ¢eskych), a to aZ do vyklizeni, s tim,
Ze pravo na nadhradu vzniklé skody zlstdva pronajimateli zachovano.

IV. Nijemné

4.1. Smluvni cena v souladu se zakonem ¢&. 526/1990 Sb. o cenach za pronajaté nebytové prostory ¢ini
bez DPH a sluzeb :

plocha nebytovych ro¢ni sazba ro¢ni ndjem
prostor v m’ za 1l m® v Ké
22,89 m* K& 3.600,- K& 82.404,-

4.2. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze vySe najemného dle bodu 4.1. této smlouvy, v piipadé,
kdy ro¢ni mira inflace za predchézejici kalenda¥ni rok, méfend indexem cen podle CSU dosahne 5 % a
vice, navysi se stavajici ndjemné o ¢astku, ktera je souc¢inem najemného uréeného v prvnim roce platnosti
najemni smlouvy a polovinou inflace pfislu§ného roku.

Vzhledem k tomu, Ze oficidlni stat. udaje jsou zvefejilovany s uréitym zpoZdénim, nemiZe
pronajimatel Upravu ndjemného pro béZny rok, vyplyvajici z inflace stanovit ndjemci k datu 1.1.
b&Zného roku, ale a% po zvefejnéni idaji Ceského statistického GFadu zpétng k 1.1.

Smluvni strany se dohodly, Ze ke zvySeni najemného na zakladé inflace neni tieba dodatku ke
smlouvé. Ndijemné bude v tomto piipadé zvySovano pisemnym ozndmenim obstaravatelské firmy
/v zastoupeni pronajimatele/ najemci.

4.3. Najemné je splatné v mési¢nich splatkach, ve vysi 1/12 roéniho najemného, a to vzdy do 1. dne
ptislusného meésice na ”ﬁ)ronajimatele ¢ NN - ic\y u Ceské spofitelny,

a.s. Praha 9, var. symbol

44. Pro tulely této smlouvy se za den uhrady povaZuje pfipsani sjednané ceny najmu na udet
pronajimatele.

4.5. Prvni ngjemné je ndjemce povinen uhradit nejpozdéji do 15.9.2009.
4.6. Nesplnéni povinnosti platit nigjemné a vhrady za plnéni spojené s niajmem fadn a véas je
sankciovano smluvni pokutou ve vysi 0,1 % (jedno promile) z dluzné ¢astky, za kazdy zapocaty den

prodlenti.

4.7. VySe uroku z prodleni se stanovi podle nafizeni vlady ¢&. 142/1994 Sb., kterym se stanovi vyse
urokt z prodleni a poplatku z prodleni podle Oblanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich piedpisi.

4.8. Za den zdanitelného plnéni dle zakona ¢&. 235/2004 Sb., zdkona o dani z p¥idané hodnoty, v platném
znéni (dale jen zédkon o DPH), v souladu s odst. 4.3. tohoto ¢lanku, se pro Géely této smlouvy povazuje



den, kdy ma byt platba piipsina na ulet pronajimatele, tzn. kazdy 1. den kalenddiniho mésice
piislusného roku, za ktery je placeno.

4.9. Toto zdanitelné plnéni uskuteétiované na zékladé této smlouvy je osvobozeno od dan& z pfidané
hodnoty dle §56 zdkona o DPH.

V.
Uhrada za pinéni spojené s ndjmem

5.1. Najemce se zavazuje uhradit vekeré naklady za plnéni spojené s uZivanim prostor, tj. zejména za
vodné, stoéné, dodavku tepla, odbér elektrické energie ve spoleénych prostorach, uklid spolenych
prostor.

5.2. Najemce je povinen poskytnout na plnéni dle odst. 1 tohoto Elanku jistinu. Vyse jistiny bude uvedena
ve vypoliovém listé vystaveném spravcem do 15 pracovnich dnd po podpisu této smlouvy. Tento
vypoctovy list se stane piilohou &. 2 této smlouvy. Castky uvedené ve vypo&tovém list& jsou zadvaznym
podkladem pro fakturaci (ihrad za ¢innosti spojené s najmem dle tohoto ¢lanku smlouvy.

5.3. Jistiny jsou splatné vzdy s terminem platby najemného, tedy v souladu s odst.4.3. €LIV. této smlouvy.
Totéz plati i o zplsobu Ghrady.

5.4. Vytctovani za plnéni spojené s najmem dle tohoto &lanku, provede spravce do 3 mésich po skoneni
pfislusného obdobi. Piebytky jistin spravce vyplati ndjemci do 15 dni po uplynuti jednomési¢niho
reklamaéniho obdobi nebo doruceni vyuétovani. V ptipadé, kdy jistiny nekryji v plné mife vyictované
plnéni, ma spravce pravo inkasovat od najemce ve stejné 1hité jako v predchazejici vété tohoto odstavce
dodate¢né jistinu v takové vysi, aby byly pokryty nédklady vy¢islené ve vyuctovani.

5.5. Pronajimatel ma pravo zapo¢itat zaplacené jistiny vaéi vyuétovani dle odst. 4 tohoto €lanku.
5.6. Jistiny nejsou ve smyslu zakona o DPH zdanitelnym plnénim.

5.7. Ndjemce se zavazuje pristoupit na zvySeni jistin ve vypoltovém listé. V tom piipad€ musi byt
vypracovan spravcem novy vypoctovy list, ktery se timto stane dal$i pfilohou této smlouvy.

5.8. Uhrady za plnéni neuvedené ve vypodtovém listé a které si sjednal pfimo najemce, hradi nijemce
pfimo poskytovateli ¢innosti.

5.9. PInéni spojena s najmem nejsou povazovana za zdanitelna plnéni pltce (pronajimatele) .

VI. Technicky stav

6. 1. Ndjemce prebird nebytové prostory v takovém stavu, jaky je uveden v pfeddvacim protokolu.
Néjemce se zavazuje provést nasmlouvani vlastniho méfeni el.energie pti dodrZeni podminek viz bod
7.2. smlouvy/ na vlastni naklady tak, aby byly splnény podminky pro provozovani ¢innosti, uvedené v
¢LIL.. Pronajimatel souhlasi, aby najemce u dodavatele el. energie piihlasil odbér na své jméno po
celou dobu trvani ndgjmu. Ndajemce se zavazuje provést na vlastni naklady veskeré rekonstrukéni a
opravné préace, potiebné pro zprovoznéni pronajatého nebytového prostoru za i¢elem zfizeni obchodni
kancelate pojistovaciho poradce, pfi dodrZeni podminek viz. bod 7.2. smlouvy. Veskeré néklady pak
pfimo hradi ndjemce.

Néjemce se zavazuje, Ze pii uzZivani nebytovych prostor budou dodrzovany vSechny hygienické,
bezpelnostni a protipozarni pfedpisy.



VII. Zvlastni ujedndni

7.1. N4jemce je povinen nebytové prostory vlastnim nakladem udrZovat ve stavu zpusobilém ke
smluvenému tugelu. Je povinen zabezpetovat b&Zné opravy a udrzbu pronajatych nebytovych
prostor, udrZovat prostory vné i uvnitf v pofadku a &istote. Najemce je povinen udrZzovat v domé
klid ai na n&ho se vztahuji pfisluina ustanoveni domovniho fadu.

7.2. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét upravy
pronajatych nebytovych prostor, které vyzaduji stavebni povoleni, ¢i podléhaji ohladeni stavebnimu
tfadu. Naklady na upravu nebytovych prostor nese ndjemce a zhodnoti-li néjemce touto upravou
predmét najmu, souhlasi s tim, Ze ke dni skondeni ndjmu nebude pozadovat na  pronajimateli
uhrazeni tohoto zhodnoceni.

7.3. Najemce je oprivnén bez souhlasu pronajimatele provést drobné wvnitfni Upravy (napf.
malovani), veetné zavadéni poplainého zafizeni, za u¢elem zprovoznéni pfedmétu najmu podle této
smlouvy, umisténi zvonkd a firemnich tabulek u hlavniho vchodu do domu.

7.4. Najemce je povinen provadét kontroly pfedmétu nidjmu  z hlediska poZarni ochrany a
prevence bezpe¢nosti prace, jakoZ i dal§i. Néjemce se zavazuje na svij ndklad zabezpelovat v
souladu se zakonem povinné revize technickych zafizeni v pfedmétu najmu v terminech
stanovenych zdkonem. Kopie reviznich zprav je ndjemce povinen ihned po jejich zpracovani
ptedkladat pronajimateli.

7.5. Najemce odpovidd pronajimateli za $kody, které vzniknou v souvislosti s uZivanim
pienechaného nebytového prostoru.  Najemce odpovidd pronajimateli téZ za Skodu, zpisobenou na
pronajatém majetku dal$imi osobami, vyskytujicimi se v pronajatém prostoru.

7.6. Ndjemce miiZe prenechat nebytovy prostor nebo jeho &ast do podnajmu jiné osob€ - jen na zaklad€
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

7.7. Pronajimatel neodpovidd za 8kody, které vzniknou v pronajatych prostorich na majetku a
vécech vnesenych ndjemcem nebo dal$imi osobami. Pojidténi majetku si provadi najemce na vlastni
naklady.

7.8. Pronajimatel je opravnén provadét kontroly dodrzovéni povinnosti ndjemcem. Najemce je
povinen pronajimateli tyto kontroly umozZnit.

7.9. Najemce je povinen uzavfit smlouvu o odvozu odpadu s dodavatelem této sluzby, pfip. uzaviit
s obstaravatelskou firmou dohodu o thradg za pouZivéani odpadnich nadob, pfislusejicich k domu.

VIII. ZAvéreéna ustanoveni

8.1. Ndjemce slozi a prokéaZe, nejpozdéji v den podpisu smlouvy, jistinu, kterd bude slouZit jako kryci
polozka na najemné, a to ve vy3i trojndsobku mésisaiaaeagiemného na ucet é—
u Ceské sporitelny, a.s.  Praha 9, var.symbol SW:Tato ¢astka bude ndjemci vracena v plné
vy3i, nejpozdéji do 30 dnéi po skonfeni najmu, a to pouze v piipadé, Ze ndjemce nebude mit vaci
pronajimateli Z4dné dluhy, vzniklé v souvislosti s ndjmem nebytového prostoru. Utelem sloZeni
jistiny na ndjemné je zaji%téni Ghrad splatnych pohledévek pronajimatele viiéi najemeci a tGhrad,
spojenych s vyklizenim pfedmétného nebytového prostoru pfi skonceni najmu, pokud jej nijemce
tadn¢ nevyklidi a neodevzdd pronajimateli sam.

Pronajimatelovo opravnéni, uzit na uhradu dluzného najemného, zcela nebo z ¢4sti, ndgjemeem

slo¥enou zélohu na ndjemné, vznikd uplynutim lhiity 30 dnti ode dne splatnosti dluZné¢ho najemného.
Najemce je povinen do 14 dni od obdrZeni oznameni pronajimatele o pouZiti sloZené zalohy na




najemné, doplnit tuto zélohu na smluvné urfenou pivodni vysi. Pronajimatelovo oprdvnéni, uZit na
uhradu p¥ipadnych nékladd, spojenych s vyklizenim pfedmétného nebytového prostoru pfi skonceni
najmu zcela nebo z &asti, nijemcem sloZzenou zalohu na ndjemné, vznikd dnem, kdy mél byt
nebytovy prostor vyklizen a odevzdan najemcem. Méstska &ast Praha 9 je opravnéna s prostiedky,
uloZenymi na vySe uvedeném G¢tu nakladat jako se svymi finanénimi prostfedky a zavazuje se, Ze ve
stanovené 1huté je vyplati ndjemci, za vy$e uvedenych podminek.

8.2. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny piimo v této
smlouvé, se #di oblanskym zdkonikem a zdkonem &. 116/1990 Sb. o ndjmu a podnajmu
nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich predpisd.

8.3. Obsah této smlouvy miZe byt mén&n nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran,
formou pisemného dodatku k této smlouve.

8.4. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné wvile, urit€, vazné€ a srozumitelng, nikoliv v
tisni za napadné nevyhodnych podminek. Pravost a pGvodnost své vile potvrzuji smluvni strany

podpisem.

8.5. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichZ najemce obdrzi jedno vyhotoveni a
pronajimatel 3 vyhotoveni a nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran.

V Praze dne: 27.7.2009

Pronajimatel :

Ing. Jan Jarolim FrantiSek Wanke







PFiloha & 1 ke smlouvé o ndjmu nebytového prostoru (ddle jen NP) — prdva a povinnosti spravee:

TOMMI-holding, spol.r.o.
se sidlem U svobodarny 12/1110, Praha 9 (provozovna Jablonecka 723, Praha 9)
zastoupend jednateli p.Milanem Polivkou a p. PhDr. Otto Magetem
IC: 45280355

ve vztahu k ndjemctim nebytovych prostor sprévce:

1))

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9

Predepisuje vysi ndjemného NP a stanovuje vy3i jistin na plnéni poskytovana s najmem NP dle platnych pravnich
pfedpisili nebo pokynu M&stské &asti Praha 9

Vybira pfedepsané najemné a jistiny na plnéni poskytovana s nigjmem NP a vybrané ¢astky vede na uétu Mastské &asti
Praha 9 ¢&. 89025-2000910329/0800

Fyzicky pfedéavé a prebird NP a sepisuje protokoly o stavu NP a jejich p¥islugenstvi pi jejich prevzeti a predavani

PoZzaduje ptistup do NP za aelem kontroly, zda je NP uZivan fadnym zpiisobem a zjednava napravu v piipadech
neopravnéné obsazenych prostor, nebo v ptipadech rozporu s fadnym zpiisobem uZivéni.

Upomina dluzné najemné, dhrady za pin&ni poskytovand s ndjmem NP, véetn& dluznych &astek z vynétovani jistin.

Zastupuje Méstskou ¢ast Praha 9 v soudnich sporech ohledn& vyméhéni dluznych ¢astek ndjemného z NP a hrad za
plnéni poskytovand s ndgjmem NP, Zalob na pfivoleni k vypovédi z ndjmu NP a Zalob na vyklizeni NP.

Zajistuje odpocty méfidel teplé uzitkové vody a studené vody pro acely vytdtovani.
Vyjadtuje se k zadostem najemc o stavebni upravy v NP.

Provadi ukony nutné k likvidaci pojistnych udalosti



