NAJEMNI SMLOUVA

&.j.: VS-23901-5/CJ-2023-802450

uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasl. ve spojeni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zdkoniku, ve znéni pozdé¢jSich predpisit (dale jen ,,0Z”) a v souladu
s ustanovenim § 27 zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani
v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,,ZMS”), mezi nize uvedenymi
smluvnimi stranami:

Clanek I
Smluvni strany

1. Ceska republika — Vézeiiska sluzba Ceské republiky
se sidlem Soudni 1672/1a, Praha 4, PSC 140 67
ICO: 00212423,
DIC: CZ00212423
za kterou pravné jedna na zékladé povéteni generalniho feditele generdlniho feditele
VS CR ¢&.j.: VS-144117-2/CJ-2021-800020-SP ze dne 1. 9.2021, vrchni rada, plk. Ing.
Martin Bohac, reditel Véznice Jifice
Adresa pro dorucovéni pisemnosti:
Vézetiska sluzba Ceské republiky
Véznice Jifice
Ruska cesta 404
Jifice
289 22 Lysé nad Labem
Bankovni spojeni:
Cislo étu:
/dale jen ,,pronajimatel*/

2. WELL PACK s.r.o.
se sidlem Za Sedmidomky 15, Praha 10, 101 00
zastoupena panem Milanem Peffkem, jednatelem spole¢nosti
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Mé&stského soudu Praha, oddil C, vlozka
133100
pravni forma: spole¢nost s ru¢enim omezenym
1CO: 28214889
DIC: CZ28214889
Bankovni spojeni: _
Cislo uétu: -

(dale jen ,,najemce*)

(spole¢né téz jako ,,smluvni strany“)



2.1.

Clanek 11
Predmét a ucel najmu

Pronajimatel prohlasuje, ze je jako organizacni slozka statu piislusny hospodatit
s majetkem statu, a to s pozemkem St. 182 a budovou bez ¢. p., ktera je soucasti
uvedeného pozemku. Pozemek vcetné stavby na ném umisténé je evidovan na LV €.
351 pro katastralni uzemi Jifice, obec Jifice vedenym u Katastralniho ufadu pro
StredoCesky kraj, Katastralni pracovisté Nymburk. VySe uvedeny majetek vede
v operativni evidenci Véznice Jifice jako ,,Hala 37¢. Casteény vypis LV ¢. 351 a
snimek katastralni mapy je uveden v piiloze ¢. 1. Prostor haly 37 je vnitin¢ rozdélen
na ¢ast ,,A* a ¢ast ,,B“. Situacni planek vyse uvedenych nemovitych véci je uveden
v priloze €. 2.

2.2. Pronajimatel ma pravo v souladu se ZMS hospodafit s nemovitou véci specifikovanou

2.3.

2.4.

2.5

v odst. 2.1 tohoto ¢lanku smlouvy. Je opravnén vySe uvedeny majetek najemci
pronajmout a ze dotceny objekt neni zatizen takovym zpiisobem, ktery by branil jeho
fadnému uzivani ngjemcem dle této smlouvy. K pfedmétu ndjmu neuplatiuje zadna
osoba prava, ktera by byla neslucitelna s pravy najemce dle této smlouvy a predmét
najmu pronajimatel docasné nepotiebuje ve smyslu ZMS.

Nemovita véc, specifikovana v odst. 2.1 je nemovitou véci, kterou pronajimatel
docasné nepotiebuje k plnéni funkei statu nebo jinych kol v ramci své plisobnosti
nebo stanoveného predmétu Cinnosti, 1ze ji tak dle ustanoveni § 27 odst. 1 ZMS
pfenechat do uzivani. O docasné nepotiebnosti rozhodl svym rozhodnutim €. j.: VS-
3602-56/CJ-2017-802450 ze dne 21. 4. 2017 teditel Véznice Jifice.

Predmétem najmu je ¢ast ,,B“ dle situacniho planku uvedeného v ptiloze ¢. 2. Jedna
se 0 nevytapény prostor (rozlehlou mistnost) bez dal§iho vnitiniho ¢lenéni vybaveny
elektrickou instalaci (osvétleni, zasuvky) a pozarnim hydrantem. Prostor je oddélen
od vedlejsiho prostoru ,,A“ kovovou polopfickou. Celkova plocha pronajimanych
predmétnych prostor je 418 m?. Smluvni strany prohlasuji, Ze pfedmét najmu je takto
dostate¢n¢ a nade v$i pochybnost specifikovan. Podrobny popis je uveden ve
znaleckém posudku o cen¢ obvyklého najemného casti ,,A* a ¢asti ,,B* ocelové haly
slouzicim k podnikani v objektu SO 037 ¢. 2507-33/2022 vypracovany znalkyni Ing.
Lucii Cihelkovou dne 31. 5. 2022. Najemce podpisem této smlouvy soucasné
potvrzuje, Ze se s posudkem podrobné seznamil.

Pfedmét najmu uvedeny v odst. 2.1 a 2.4 této smlouvy bude najemce uzivat pouze ke
sjednanému ucelu — pracovi§té odsouzenych, kde pracovni naplni je vyroba
pasivnich bezpe¢nostnich prvki pro automobilovy primysl. Bude zde probihat
vyroba jednotlivych produktovych sestav. Za timto ucelem se najemce timto
zavazuje, ze zde na jeho naklady bude zfizeno pracovisté odsouzenych, ktefi zde
budou na zékladé difive uzaviené Smlouvy 0 zaméstnavani odsouzenych ze dne
27.1.2023, evidované pod ¢&j. Cj..  VS-15406/CJ-2023-802400-SM/DOH,
vykonévat pro najemce vysSe uvedenou pracovni ¢innost (dale jen ,,pracoviste*).



Clanek 11T
Stav Pfredmétu najmu

3.1. Najemce prohlasuje, Ze je mu znédm stav pfedméetu najmu, ktery odpovida acelu ndjmu

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

shora uvedenému, a ze pfedmét ndjmu v tomto stavu do ndjmu pfijima. O predani a
pievzeti prostor slouzicich k podnikani bude sepsan piedavaci protokol, jehoz vzor je
ptilohou €. 3 této smlouvy.

Clinek IV
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu urc¢itou 8 let od 1.8.2023.

Pronajimatel muze odstoupit od smlouvy pisemné, a to okamzité,
z nasledujicich divodu:

a) najemce neuhradi nagjemné, zalohy na provadéni sluzeb a vyuctovani sluzeb a
nahradu za odbér vody a dodavané energie do 30 dnli po dohodnuté splatnosti.
Timto odstoupenim neni dotena povinnost ndjemce uhradit veskery dluh vici
pronajimateli, vyplyvajici ze vzdjemnych smluvnich vztaht,

b) pro hrubé poruseni najemni smlouvy (napf. poruseni na useku pozarni ochrany,
bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci, ochrany zivotniho prostfedi, hygieny,
likvidace odpadti a ropnych latek, porusovani pravidel pro styk s véznénymi
osobami).

V ptipadé€ odstoupeni od smlouvy dle odst. 4.2. pism. a), b), u¢inky odstoupeni od
smlouvy nastavaji okamzikem doruceni odstoupeni od smlouvy najemci. Piedani
prostor bude v takovémto piipadé pfimo stanoveno terminem uvedenym v
okamzitém odstoupeni od smlouvy. Odstoupenim od smlouvy neni  dotcena
povinnost najemce uhradit dluzné finan¢ni ¢astky a ndjemce se zavazuje uhradit
ptislusnou finan¢ni ¢astku v terminu uvedeném v ¢l. V odst. 5.4. a v odst. 5.6.

Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét s jednomésicni vypovédni lhiitou, a to
z nasledujicich divodi:

a) najemce porusi povinnost stanovenou v ¢l. IT odst. 2.5,

b) najemce neuzavie dodatek ke smlouve ve smyslu ¢l. V odst. 5.3.,

C) z divodu poruseni povinnosti uvedené v ¢l. VI odst. 6.7,

Najemce miize smlouvu vypovédét pisemné s jednomési¢ni vypovédni lhitou
Z téchto divodu:

a) ztrati-li zptsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani
urcen,
b) prestane-li byt pronajaty prostor z objektivnich divodu zptsobily k vykonu
¢innosti, k némuz byl uren a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici
nahradni prostor,



4.6.

4.7.

€) porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vi¢i najemci.

Vypovédni Ihiita uvedena v odst. 4.4. a odst. 4.5 pocne béZet od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruceni pisemné vypovedi druhé smluvni stran¢.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo tuto smlouvu kdykoliv okamzité¢ ukoncit, pokud
ptestanou byt plnény podminky uvedené v ustanoveni § 27 odst. 1 ZMS.

4.8. V ptipadé ukonceni ndjmu je ndjemce povinen vratit predmétny prostor, pronajaty na

zéklad¢ této smlouvy vyklizeny a vycistény. Pokud tak najemce neucini, ma
pronajimatel pravo nechat tyto prace provést na ndklady najemce.

4.9. Po ukonceni platnosti a G¢innosti této smlouvy je ndjemce povinen odstranit vSechny

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

upravy uvedené v této smlouvé a odevzdat Piedmét najmu v ptivodnim stavu
odpovidajicimu béznému opotiebeni. O vraceni predmétu ndjmu pronajimateli sepise
pronajimatel s ndjemcem predéavaci protokol.

Clanek V
Vyse najemného

Néklady za poskytované sluzby spojené s dodavkou energii (dle odst. 5.6.) bude
najemce hradit po¢inaje dnem piedadni prostor slouzicich k podnikani najemeci.

Néjemce se zavazuje platit pronajimateli za predmét najmu mési¢ni ndjemné
stanovené znaleckym posudkem, ktery vypracovala soudni znalkyné -
dne 31.5.2022, ¢. 2507-33/2022 ve vysi K¢ bez DPH (slovy:

korun Ceskych), odpovidajici zakonnému minimalnimu limitu pro vysi najemného
podle ustanoveni § 27 odst. 3 ZMS, a to na zaklad¢ této smlouvy pfevodem na tcet
pronajimatele vzdy k patnactému dni pfislusného kalendarniho mésice. Podle
ustanoveni § 56a odst. 1 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptfidané hodnoty, ve znéni
pozdé¢jSich ptedpist, je dlouhodoby ndjem nemovité véci osvobozen od dané
zZ ptidané hodnoty.

Ujednéni o valorizaci ndjemného:

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit
stanovené najemné vzdy s u€innosti ode dne 1. ledna bézného roku o primérnou
ro¢ni miru inflace dle oficidlnich statistickych udaji Ceského statistického uadu. Na
toto zvySeni njjemného se najemce zavazuje pristoupit formou sepsani pisemného
dodatku k této najemni smlouvé a uhradit je. Valorizace bude prvné uplatnéna pro
rok 2023.

Najemné dle ustanoveni odst. 5.2. této smlouvy je splatné v pravidelnych mési¢nich
splatkach, vzdy k patnactému dni pfislusného kalendéiniho mésice, na zékladé
faktury vystavené pronajimatelem na Gicet pronajimatele vedeny u | N cislo
uctu h variabilni symbol - Dnem zaplaceni je den, kdy bylo ndjemné
pfipsano na ucet pronajimatele.



5.5.

5.6.

5.7.

Je-li njemce v prodleni s thradou plateb podle vyse uvedenych odstavci, je povinen
uhradit pronajimateli Grok z prodleni z neuhrazené¢ dluzné Céastky za kazdy den
prodleni ve vysi stanovené zvlastnim pravnim ptedpisem, tj. Nafizenim vlady
¢. 351/2013 Sh., v platném znéni. Pii nedodrzeni lhuty splatnosti je pronajimatel
opravnén uctovat a ndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi & Z dluzné
fakturované ¢astky, a to za kazdy i zapocCaty den prodleni. Neuhrazeni faktury je také
povazovano za hrubé poruSeni sjednanych smluvnich podminek a je divodem
k okamzitému ukonéeni smluvniho vztahu.

V cené za ngjem dle bodu 5.2. nejsou zahrnuty naklady za poskytované sluzby, tedy
za elektrickou energii a odbér vody s tim, Ze jejich spotfeba bude méfena osazenymi
individualnimi podruznymi méticimi pfistroji. Hodnota spotiebovanych energii, tj.
elektfiny a odebrané vody dle skutecného odbéru odectené¢ho pronajimatelem bude
najemci pronajimatelem preuctovana mésicné, a to za piislusny kalendarni meésic
V nasledujicim kalendainim meésici na ucet u - ¢. u. i Cena za sluzby
bude obsahovat naklady spojené s jejich dodavkou. V souladu s platnymi pravnimi
predpisy bude k cené za poskytované sluzby pripocitdvana piislusna sazba DPH.
Datum uskute¢nitelného zdanitelného plnéni se povazuje za uskute¢néné dnem
zjisténi vysSe preuctované castky podle skutecného odbéru. Splatnost faktur ¢ini 15
dnli od doruceni faktury najemci. Faktury budou mit néalezitosti dannového dokladu
dle platnych pravnich ptedpisti, a budou zasilany elektronicky a poStou na faktura¢ni
adresu najemce.

V ptipadég, Ze faktura nebude obsahovat potfebné nalezitosti, je ndjemce opravnén
vratit ji pronajimateli k doplnéni. V takovémto piipad¢ se rusi lhita splatnosti a nova
lhita splatnosti za¢ne plynout doru¢enim opravené faktury zpét najemci.

Clanek VI
Ostatni ujednani

Povinnosti najemce :

6.1.

6.2.

Najemce je povinen hradit ze svého naklady spojené s udrZzovanim a uklidem
pronajatych prostor, vetné prilehlych zpevnénych ploch. Pronajimatel nebude
provadét opravy ¢asti objektu, tyto si zajisti ndjemce sdm a na svij ucet. Pfechodna
omezeni souvisejici s udrzbou, ptipadné s dal§im zhodnocenim majetku, nemaji vliv
na vys$i najemného. Po prevzeti pfedmetu najmu smi najemce provadét dalsi vnitini
upravy a stavebni prace jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Néjemce je povinen provadét kontrolu stavebné technického stavu pronajatych
nebytovych prostor véetné revizi vnitini elektroinstalace dle platnych norem CSN a
obecné zavaznych pfedpisii, oznamovat pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu
provadéni oprav, dodrzovat piedpisy platné na useku pozarni ochrany, bezpecnosti a
ochrany zdravi pfi praci, ochrany Zivotniho prostiedi, hygieny, likvidace odpadl a
ropnych latek. Najemce se zavazuje jako piivodce odpadii, Ze s témito odpady ze své
¢innosti dle ¢l. II. odst. 2.5. a ¢innosti s ni souvisejici nalozi v souladu s pfislusnymi
obecn¢ platnymi pravnimi predpisy na vlastni naklady.



6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

Néjemce jako piivodce odpadli, vzniklych ze své Cinnosti, kterd je pfedmétem
smlouvy, na vlastni néklady zajisti likvidaci odpada ve smyslu zdkona ¢. 541/2020
Sb., o odpadech, v platném znéni a dal$ich obecné platnych ptredpist tykajicich se
této problematiky.

Najemce odpovida za Skody zplsobené z nedbalosti i zavinénim, vCetné¢ Skod na
zivotnim prostfedi zpisobenych v souvislosti s ¢innosti provadénou v predmétu
najmu, i zpusobené bez souvislosti s touto ¢innosti.

Najemce odpovida za zni¢eni, odcizeni a za jiné znehodnoceni véci, nalézajicich se
Vv pronajatém prostoru.

Najemce se zavazuje uzivat ptedmét ndjmu v rozsahu uvedeném v ¢l. II odst. 2.5. S
péci fadného hospodaie.

Néjemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu, ani jeho ¢ast, do podnajmu bez
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce se zavazuje umoznit pristup uréenym zastupcim pronajimatele do
pronajatych prostor kdykoli o to pronajimatel pozadé za ucelem kontroly bezpecnosti
vézenského zatizeni, technického stavu predmétu ndjmu, dodrzovani ucelu uzivani,
zaji$téni pozarni ochrany, dodrZzovani podminek této smlouvy, popt. bez ptedchoziho
pozadani v pfipadé¢ mimotadnych bezpecnostnich opatieni.

N4jemce a jeho zaméstnanci se zavazuji, ze budou dodrzovat vSechna bezpe¢nostni
opatfeni, se kterymi byli pronajimatelem pii uzavieni ndjemni smlouvy prokazatelné
seznameni. Najemce je povinen dodrzovat pokyny pronajimatele a predpisy tykajici se
ochrany utajovanych skute¢nosti a divérnych informaci ziskanych v souvislosti se
svym pusobenim V aredlu pronajimatele.

Najemce a jeho zaméstnanci maji povinnost zachovéavat mlcenlivost o vSech
skute¢nostech, o nichz se dozvi od pronajimatele v souvislosti s plnénim predmétu
smlouvy, a to po celou dobu Uc¢innosti smlouvy, 1 po jejim ukonceni. Za poruseni
mlcenlivosti zaplati ndjemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi - K¢, ato
za kazdy ptipad zvlast.

Néjemce je povinen uzaviit vhodnou pojistnou smlouvu s adekvatnim limitem
pojistného plnéni, jejimz pfedmétem bude pojisténi odpovédnosti za Skodu
pokryvajici $kody na/v pfedmétu najmu, a tuto smlouvu je povinen po celou dobu
trvani najemniho vztahu udrZzovat v platnosti. Na vyzvu pronajimatele je Najemce
povinen tuto pojistnou smlouvu do 7 dnti ptedlozit.

Néjemce na své naklady a s pfedchozim souhlasem pronajimatele smi nainstalovat
pronajimatelem schvaleny bezpecnostni kamerovy systém za ucelem jeho vyuziti
Vv souladu se zdkonem ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udajii. Za fadnou
registraci takového kamerového systému dle relevantnich pravnich piedpisi u
pfislusnych spravnich organti odpovidd najemce s tim, ze v pfipad¢ jakéhokoliv
poruseni povinnosti vyplyvajicich z relevantni pravni Gpravy odpovidd nijemce
pronajimateli za veskerou pfip. takto vzniklou Skodu v plném rozsahu. Rozmisténi



kamerového systému podléha souhlasu pronajimatele. Najemce nesmi pofizovat
zadnym zpiisobem zvukovy ani obrazovy material sttezené¢ho objektu véznice.

Povinnosti pronajimatele:

6.13. Pronajimatel pieda ke dni pocatku najmu dle této smlouvy Néjemci Pfedmét najmu
ve stavu zpusobilém ke smluvenému ucelu uzivani.

6.14. Pronajimatel se zavazuje, ze umozni uzivat najemci predmét ndjmu k smluvenému
fadnému plnéni Cinnosti, jejichz vykon je s uzivanim predmétu najmu spojen a zajisti
najjemci neruSeny vykon ndjemniho prava, vcetné umoznéni piistupu vsech
opravnénych osob. Pro piipad nouzové situace budou nahradni klice od pifedmétu
najmu ulozeny a fadné zapecetény u pronajimatele, kde budou dostupné 24 hod.
denné.

6.15. Pronajimatel proSkoli ndjemce a jeho zaméstnance v oblasti BOZP, sezndmi jej o
rezimovych opattenich véznice a s bezpecnostnimi predpisy.

Clanek VII
Kontaktni osoby

7.1. Pronajimatel:
Adresa pro dorucovani: Vézetiska sluzba CR
Véznice Jifice
Ruska cesta 404
Jifice
289 22 Lysa nad Labem

zéstuice feditele Véznice Jifice
7.2. Najemce:

Adresa pro dorucovani: Za Sedmidomky 15, 101 00

Kontaktni osoba: ]
Kontaktni telefonni linka:
Kontaktni e-mail:

7.3. V pripadé jakychkoli zmén v odst. 7.1 a 7.2 tohoto ¢lanku jsou smluvni strany
povinny se vzajemné neprodlené¢ informovat. Smluvni strany konstatuji, ze v
pfipadé zmény udajii podle tohoto ¢lanku bude uzavien dodatek ke smlouvé, kde
budou tyto zmény uvedeny

Kontaktni osoba:

Tel.:
E-mail:

7.4.  Smluvni strany ujednaly, Ze jakékoli pisemnd komunikace podle této smlouvy je
platné vykonana:



8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

a) v piipadé osobniho dorucovani v okamziku odevzdani pisemnosti,

b) ptfi dorucovani postou v okamziku predani pisemnosti na postu. V piipade, ze
adresat odmitne pirevzeti pisemnosti, je den, kdy adresat odmitnul pisemnost
pievzit dnem doruceni. Pro pfipad nemoznosti doruceni posty na adresy shora
uvedené, je dnem doruceni patnicty den ode dne jeho odevzdani za ucelem
postovni piepravy;

C) Vv ptipadé doruc¢ovani e-mailem jeho dorucenim v ¢itelné podobé.

Clanek VIII
Spolecna a zavére¢na ustanoveni

Na prévni vztahy touto smlouvou neupravené se pouziji piisluSna ustanoveni OZ a
ZMS.

Néjemce bere na védomi, ze Smlouva bude uvefejnéna Vv registru smluv zfizenym
zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkdch U¢innosti ne¢kterych smluv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale
jako ,,zdkon o registru smluv®). Smluvni strany se dohodly, Ze fadné a vcasné
uvetejnéni Smlouvy v registru zajisti a za toto uvefejnéni bude vici najemci
odpovédny pronajimatel. Do registru smluv bude vlozen elektronicky obraz
textového obsahu Smlouvy v otevieném a strojové Citelném formatu a rovnéz

metadat Smlouvy.

V rdmci Smlouvy nebudou uvetejnény informace stanovené v ust. § 3 odst. 1
zékona registru smluv oznac¢ené najemcem pied podpisem smlouvy, ptipadné pied
podpisem dodatku ke smlouvé.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran a ¢innosti dnem
jejiho uvefejnéni v registru smluv dle zakona 0 registru smluv. Na plnéni poskytnuta
pfed nabytim G¢innosti smlouvy se pfimétené pouZiji ptisluSna ustanoveni smlouvy.

Smlouvu 1ze ménit nebo dopliovat pouze pisemnymi dodatky, ocislovanymi v
nepfetrzité fad€ od €. 1, podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

Smlouva je vyhotovena v tfech vytiscich, z nichZ ma kazdy platnost origindlu. Dva
vytisky obdrzi pronajimatel a jeden najemce.

Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva byla sjednana na zaklad¢ jejich pravé a
svobodné viile, Ze si jeji obsah precetly a bezvyhradn€ s nim souhlasi, coz stvrzuji
svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

8.8. Pokud jsou v této smlouvé uvedeny piilohy, tvofi tyto jeji nedilnou soucast.



V Jiticich dne 31.7.2023 V Praze dne 31.07.2023

Za pronajimatele : ...l ZANAJOMCE: ...t eiaiannnn

Vrchni rada Milan Peffek
plk. Ing. Martin Boha¢ jednatel spole¢nosti
reditel Véznice Jirice



