SMLOUVA

o nidjmu nebytovych prostor a poskytovani sluzeb
dle § 3 zék. ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnijmu nebytovych prostor, ve znéni pozdé&jsich
predpist, mezi:

statutirnim méstem Frydek-Mistek,
se sidlem: Frydek-Mistek, ul. Radniéni 1148 IC: 00296643

(déle jen "pronajimatel")

Michalem Kozdkem

IC: 48418714

(déle jen ,,najemce*)

I
PREDMET NAJMU
1. Pronajimatel pronajima najemci nebytové prostory nachazejici se v 1. NP objektu &p . 634,
tf. T.G.Masaryka, k.u. Frydek, obec Frydek-Mistek o celkové vyméte 47,78 m> (dale jen
»hebytové prostory®).

2. Nebytové prostory tvofi prostory uvedené na eviden&nim listd &. 1, ktery je nedilnou
soucasti této smlouvy.

I1.
UCEL UZIVANi

1. Néjemce bude pronajaté nebytové prostory uZivat za udelem ziizeni a provozovéni
prodejny médni biZuterie.

2. Zménit dohodnuty ucel uZivini nebytovych prostor miZe nédjemce vidy pouze se
souhlasem pronajimatele a odboru tizemniho rozvoje a stavebniho ¥adu Magistratu mésta
Frydek-Mistek s doloZenim stanovisek p¥islusnych organizaci, a to vie na vlastni nédklady.



III.
VYSE NAJEMNEHO A ZPUSOB PLACENI

1. Vy$e ndjemného byla dohodnuta takto :

- za prondjem nebytovych prostor uvedenych na evidenénim listé & 1 celkem d&astku
167 230 K¢ ro¢né + DPH v aktualni vysi.

2. Datflovym dokladem je v souladu sustanovenim § 28 odst. 1 zdkona ¢. 235/2004 Sb.
splatkovy kalendaf. Splatkovy kalendar je nedilnou soudésti ndjemni smlouvy.

Splatkovy kalendar vystavuje pronajimatel vZdy na piisluSny kalendéini rok jednostrannym
pisemnym ukonem dorucenym najemci do 28.2. prislusného roku. Doruéenim splatkového
kalendafe ndjemci dochdzi ke zmén€ ndjemni smlouvy v &asti tykajici se splatkového
kalendare.

Néajemné zvySené o dafi na vystupu je splatné k datu uvedenému ve splatkovém kalendafi.
Dalsi datiové doklady nebudou pronajimatelem vystavovany.

Néajemné je splatné dle splatkového kalendafe na ucet pronajimatele u Komeréni banky a.s.
ve Frydku-Mistku,

3. V pfipad€, Ze ndjemce nebude dodrzovat stanovené terminy thrad najemného a sluzeb bude
mu u¢tovan drok z prodleni dle ustanoveni § 1 nafizeni vlady & 142/1994 Sb., v platném
znéni.

4. Tato vy3e najemného je stanovena na obdobi do 31.12. 2012.

Po uplynuti tohoto obdobi je pronajimatel oprdvnén jednostranné upravit kazdoroéné (jiZ
od 1.1.2012) vysi najemného o tolik %, kolik ¢ini rtst inflace vypocteny primérem % ristu
inflace v jednotlivych mésicich vZdy za uplynuly kalendafni rok. Ndjemné se zvySuje prvnim
dnem vZdy nasledujiciho kalend4iniho roku. Pfi stanoveném % ristu inflace uplynulého
kalendafniho roku se vychdzi z oficidlnfho udaje organi statni statistiky, popt. CNB.
Pronajimatel oznami nijemci vysi inflace a vySi zvySeného nidjemného v ramci vystaveni
splatkového kalendéare na pfislusny kalendaini rok dle ¢l. III odst.2 smlouvy.

5. N4jemné spolu se zélohou na sluzby za obdobi od 1.3.2012 do 31.3.2012 ve vyS$i 19 223
K¢ je splatné pred podpisem smlouvy.

Iv.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

1. N4jemce je povinen:

- uZivat pronajaté nebytové prostory k dohodnutému uéelu vZivéni,
- pecovat o pronajaté nebytové prostory, chranit je pfed poSkozenim, bez zbyteéného
odkladu upozomit pronajimatele na zévady a potfebu oprav, jakoZ i hrozici $kodu,



jinak odpovida za Skodu kterd nesplnénim povinnosti vznikla a hradi veskeré naklady
potiebné na jeji odstranéni,

- v pfipad€ provadéni jakychkoliv zdsahti do pronajatych nebytovych prostor z titulu
udrzby, oprav nebo zmén pfedmétu uZivani je ndjemce povinen tuto skute€nost
projednat pfed zapo&etim praci s pronajimatelem,

- umoZnit pracovniklim pronajimatele piistup do pronajatych prostor za ucelem
udrZzby, oprav, kontroly ui€elu uzivani a vyuziti nebytovych prostor,

- pronajaté nebytové prostory vratit pronajimateli nejpozdéji ke dni skondeni
nijemniho vztahu v fddném stavu — vyklizené, neposkozené , pokud se smluvni
strany nedohodnou jinak (viz. protokol o pfedani nebytovych prostor),

- v pfipadé provadéni jakychkoliv zdsahti do pronajatych nebytovych prostor z titulu
udrZby, oprav nebo zmén pfedmétu uzivani je najemce povinen tuto skute€nost
projednat pfed zapoletim praci s pronajimatelem a uzavfit s nim dohodu, popt.
dodatek ke smlouvé, toto ustanoveni se netyka obvyklého udrZovani nebytovych
prostor a oprav dle ¢l. VI. bodu 3 této smlouvy,

- v pfipad€ poruSeni této povinnosti nebude pronajimatel povaZovat provedené zasahy
do pfedmétu ndjmu za odsouhlasené a nebude hradit n4jemci jakékoliv ndklady
vynaloZené ndjemcem a to ani formou zapoctu na ndjemném a bude je povaZovat
za podstatné poruseni této smlouvy.

2. Pronajimatel je povinen :

- pfedat najemci nebytové prostory ve stavu odpovidajicimu poslednimu Géelu uZivani.

- po dobu uZivani provadét pravidelné kontroly, revize rozvodd a zafizeni tvoficich
soucast nebytovych prostor.

V.

DOBA UZIVANI

1. N4jem pocind dne 1.3.2012 a sjednava se na dobu neur&itou.
2. Pronajimatel i ndjemce jsou oprdvnéni vypovédét smlouvu pisemné i bez udani didvoda
v zdkonné vypovédni lhute.

3. Vypovédni lhita je 3 mésice a polind béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho
po doruéeni vypovédi.

4. Pronajimatel si vyhrazuje pravo ukonéit smluvni vztah v jednomési¢ni vypové&dni 1haté,
z divodu uvedenych v ustanoveni § 9 odst. 2, zak. &. 116/1990 Sb., v platném znéni.

5. Najemce je povinen ke dni ukonéeni smluvniho vztahu ptedat nebytové prostory v ¥adném
stavu — vyklizené, vybilené, nepoSkozené a v pivodni stavu pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak.



VI

DALSI UJEDNANI

1. Néjemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele pfenechat nebytové prostory
do podndjmu nebo provadét stavebni upravy, k nimZ je zapotiebi stavebniho povoleni
a souhlasu pronajimatele.

2. Najemce neni oprdvnén bez souhlasu pronajimatele pifenechat nebytovy prostor do uzivani
ani UCastnikim smlouvy o sdruzeni. Uzavieni takovéto smlouvy o sdruZeni ndjemcem,
na jejimZz zékladé uzivaji pfedmétné nebytové prostory tfeti osoby, povaZuje pronajimatel
za podstatné poruSeni smlouvy.

3. Néajemce je opravnén na svij naklad provadét opravy pronajatych nebytovych prostor
nezbytné pro dohodnuty ucel uzivani.

4. Ndjemce se zavazuje zabezpeCit nebytové prostory proti vloupéani, dodrZovat v pronajatych
nemovitostech protipoZarni opatieni ( z.¢. 133/1985 Sb., v platném znéni, apod.) Déle je
povinen udrZovat Cistotu a potfadek v nebytovych prostorach, udrZovat v fadném stavu
pristupové a manipula¢ni plochy, schiidnost chodnikl pfed objektem, ve kterém se nachéazeji
nebytové prostory.

5. N4jemce zodpovida za sklenéné vyplné oken a dvefi, v piipad€ jejich poSkozeni (rozbiti)
hradi opravy nebo celkovou vyménu na vlastni naklady.

6. V pfipadé poruseni povinnosti ndjemcem vyplyvajicich ze smlouvy se pro piipad prvniho
porudeni sjednava smluvni pokuta ve vysi 5.000,- K& Smluvni pokuta je splatna do 14-ti
dnti od vydétovani smluvni pokuty pronajimatelem - na Géet uvedeny v bod¢ II1.2. smlouvy.

Timto ujedndnim neni dotéen pfipadny narok na nédhradu Skody.

7. V piipadé opakovaného poruSeni téZe povinnosti se smluvni pokuta sjednava
ve dvojnasobné vysi a je splatna do 14-ti dnll od vyucltovani smluvni pokuty pronajimatelem
na ucet uvedeny v bodg III. 2. smlouvy.

Timto ujednédnim neni dotéen pfipadny narok na nihradu kody.

VII.
SLUZBY, PREDMET, PODMINKY

1. V zajmu fadného uZivani nebytovych prostor bylo dohodnuto, Ze pronajimatel poskytne
po dobu odpovidajici dob& najmu:
- dodavku el. energie

- dodavku tepla
- vodné a sto¢né

2. Pronajimatel se zavazuje poskytnout dohodnuté sluzby vcas, fadn€, v mnozstvi a kvalité
odpovidajici obvyklé potfebé ndjemcil, nebo s najemci dohodnuté.



3. Néjemce se zavazuje fadn€ a v&as dohodnuté sluzby prevzit, véas oznamit pronajimateli
zavady toho se tykajici a fAdn€ spolupisobit pfi planovéni potteby sluZeb s pronajimatelem.

VIIL.
CENA, ZPUSOB PLACENI{

1. Za vodné a sto¢né se stanovi cena pfi cené za 1 m? vody Gétovana vodarenskou organizaci
v poméru, v jakém je spotfeba nijemce ke spotiebd ostatnich ndjemcti a k celkové spotiebd
v domé, pronajimateli za sledované obdobi dle odpo&tu vodoméru.

2. Cena za dodavku el. energie se stanovi dle odpo&tu elektroméru v poméru, v jakém je
spotfeba najemce k celkové spotfebé pronajimatele.

5. Za dodavku tepla se sjedndvé cena ve vysi odpovidajici cend dle fakturace dodavatele.
Néjemci je naklad na dodavku tepla roziétovan v souladu s platnou vyhlaskou & 372/2001
Sb. v platném znéni, pfipadné s pravnim pfedpisem tuto vyhlasku nahrazujicim.

6. Najemce je povinen zalohové uhradit sluzby uvedené na evidenénim list& &.1 v celkové
zalohové &astce 30 000 K¢ roéné, a to v mési¢nich splatkach hrazenych spoledns s najemnym
dle ¢lanku II1.2. smlouvy.

7. Konefné vyuctovani veSkerych poskytovanych sluZeb bude provedeno po obdrZeni
vyuctovani  pHisluSnych organizaci, pronajimatelem vzdy v priibéhu nasledujiciho
kalendafniho roku.

8. Poplatky za telefon a ostatni poZadované sluzby je ndjemce povinen hradit na zaklads
vlastnich vztahl s dodavateli, &i poskytovateli poZzadovanych sluZeb.

XI.

ZAVERECNA USTANOVENI

1. Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fdi zdkonem ¢. 116/1990 Sb., v platném
znéni a ostatnimi souvisejicimi pfedpisy.

2. Zmeny a dopliiky této smlouvy jsou moZné pouze dohodou stran v pisemné formé.

3. Rada mésta Frydek-Mistek schvalila zdmé&r staturaniho mésta Frydek-Mistek pronajmout
nebytové prostory dne 22.12.2011. Zamér statutdrniho mésta Frydek-Mistek pronajmout
nebytové prostory byl zvefejnén na tfedni desce Magistratu mésta Frydku-Mistku na dobu
15-ti dnt ode dne 28.12.2011 dle § 39 zak. &. 128/2000 Sb., v platném zn&ni. Rada mé&sta
Frydek-Mistek schvalila uzavieni smlouvy o ndjmu dne 21.2.2012.



4. Smlouva byla vypracovdna ve 2 vyhotovenich, z nichZ 1 vyhotoveni obdrZi najemce, 1
vyhotoveni pronajimatel.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran, G¢innosti dne 1.3.2012.

Ve Frydku-Mistku dne:

Za pronajimatele: Za nijemce:
statutdrni nisto Fryvdek-Mistek Michal Kozak
Mgr. Pefr Cvik
primator



EVIDENCNI LIST &. 1

pro vypocet thrady za uZivani nebytovych prostor

UZivatel: Michal Kozak
Dim &.p.: 634

Ulice : T.G.Masaryka
Nebytové prostory : 1. NP

Pot. &. Druh mistnosti m®  |Sazba K&m?%rok|  Celkem K&/rok
Prodejna 43,91 3.500 153.685
1. |Pfedsitt WC 227 3.500 7.945
wC 1,60 3.500 5.600
Celkem 47,78 3.500 + DPH 167.230 + 33.446
Celkem v¢é. DPH 200.676
Zalohy na sluzby:
Vodné, stoéné 4.800
El. energie 4.800
Teplo 20.400
Zaloha na sluzby celkem (rok) 30.000
UHRN ZA NAJEMNE A SLUZBY ZA ROK
Roéni dhrada za uZivani nebytovych prostor
vCetn€ zaloh na sluzby, celkem: 230.676 K¢
Mési¢ni ihrada za uZivani nebytovych prostor
vCetn€ zaloh na sluzby, celkem: 19.223 K¢
Ve Frydku-Mistku dne:
Za pronajimatele: Za néjemce:
Michal Koz4k

Mgr. Hetr Cvik

primétor

statutarnigfnésto Frydek-Mistek




Dodatek ¢. 1

ke smlouvé o najmu nebytovych prostor a poskytovani sluZeb ze dne 29.2.2012
uzavien¢ dle § 663 a néasledujicich Ob&anského zdkoniku v platném zné&ni, mezi:
statutarnim méstem Frydek — Mistek
se sidlem: Frydek-Mistek, ul. Radniéni 1148
IC : 00296643
DIC: CZ00296643

(dale jen ,,pronajimatel®)

a

Michalem Kozakem
IC:V4841 8714
DIC: CZ7101295619

(dale jen ,,n4jemce*)

Smluvni strany se dohodly na niZe uvedenych zménach tykajicich se smlouvy o nijmu
nebytovych prostor a poskytovani sluZeb ze dne 29.2.2012 takto:

L
Clanek &. VI. se dopliiuje o odstavec 8. tohoto znéni:

8. ndjemce je opravnén na vlastni naklady instalovat &ty novd svétla, ktera budou typové
shodna se stavajicimi svétly v nebytovém prostoru.

Utastnici sjednéavaji, Ze nijemce nebude po skonfeni ndjmu vyZadovat protihodnotu toho,
o co se zvysi hodnota pronajatych nebytovych prostor.

II.
Dodatek €. 1 nabyva platnosti a u€innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.
Ostatni ustanoveni najemni smlouvy zstavaji nezménéna.

Dodatek €. 1 ndjemni smlouvy byl sepsdn ve dvojim vyhotoveni, pfi¢em? kazda ze smluvnich
stran obdrZi po jednom vvhotoveni.

Ve Frydku-Mistku dne:

Pronajimatel: Najemce:

statutarni mésto Frydek — Mistek Michal Kozak
Ing. Bc. Hana KaluZova



Dodatek ¢. 2

ke smlouvé o ndjmu nebytovych prostor a poskytovani sluZeb ze dne 29.2.2012

uzaviené mezi:

statutarnim méstem Frydek—Mistek,
zastoupené: Ing. Be. Hanou KaluZovou

se sidlem: Frydek-Mistek, Radniéni 1148, 738 22
IC : 00296643

DIC: CZ00296643

(déle jen ,,pronajimatel*)

a

Michalem Kozikem

IC: 484 18 714

(dale jen ,,n4jemce*)

Smluvni strany se dohodly na niZe uvedenych zménach, tykajicich se uzivani smlouvy o najmu
nebytovych prostor o celkové vyméfe 47,78 m? nachazejicich se v I. NP v objektu &.p. 634 na
pozemku p.¢. 1512/1 zastavéna plocha a nadvoii (stavba &.p. 634 je soudasti pozemku p.&.
1512/1), k.. Frydek, obec Frydek-Mistek.

I.
S G¢innosti od 1. 4. 2015 se smluvni strana ,,ndjemce* roz§ifuje o novy subjekt, a to:

BiZuterie Kozdk s.r.o.

IC: 285 76 756

(déle jen ,,ndjemce®)

Ostatni naleZitosti smlouvy zdstévaji beze zmény.



II.

1. Dodatek &. 2 byl vyhotoven ve 3 vyhotovenich, z nichZ po 1 vyhotoveni obdrzi ngjemci, 1
vyhotoveni obdrzi pronajimatel.

2. Dodatek &. 2 nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a i€innosti od 1. 4. 2015.

Ve Frydku-Mistku dne: Ve Frydku-Mistku dne
Pronajimatel: Néajemce:
statutarni mésto Frydek — Mistek Michal Kozak

Ing.Bc. Hana KaluZova

piistupujici ndjemce

Bizuterie Kozak s.r.o.

Michal Kozak



Dodatek ¢. 3
ke smlouvé o najmu nebytovych prostor a poskytovani sluzeb
ze dne 29.02.2012

uzaviené mezi:

statutdrnim méstem Frydek-Mistek,

se sidlem: Frydek-Mistek, Radni¢ni 1148

IC: 00296643

DIC: CZ00296643

zastoupenym vedouci odboru spravy obecniho majetku Magistratu mésta Frydku-Mistku

Ing. Bc. Hanou KaluZovou
(dale jen ,,pronajimatel®),
a

Michalem Kozikem

1C: 48418714

Bizuterii Kozak s.r.o.
IC: 28576756
(déle jen ,,ndjemce )

Smluvni strany se dohodly na niZe uvedenych zménéch, tykajicich se pronajmu prostor
o vyméfe 47,78 m?* nachazejicich se vI. NP objektu &.p. 634 na pozemku p€. 151271
zastaveéna plocha a nddvofi (stavba &.p. 634 je souddsti pozemku p.&. 1512/1), k.. Frydek,
obec Frydek-Mistek.

I.

Smluvni strana ,,ndjemci* se s uginnosti od 01.01.2016 zuzuje o:



Michala Kozaka

1C: 48418714

1I.
Ostatni naleZitosti smlouvy zlstavaji beze zmény.

Dodatek &. 3 byl vyhotoven ve 3 vyhotovenich, znichZ 2 vyhotoveni obdrZi najemci,
1 vyhotoveni obdrzi pronajimatel.

Dodatek ¢. 3 nabyvé platnosti a uéinnosti dnem 01.01.2016.

Ve Frydku-Mistku dne: Ve Frydku-Mistku dne:
Pronajimatel: Néjemce:

\

\\
statutarni mésto Frydek-Mistek Michal Kozdk

zastoupené vedouci odboru SOM

Ing. Be. Hanou KaluZovou

Bizuterie Kozak s.r.o.



