SMLOUVA O NAJMU
¢. NAN/OSM/196/2010

Méstska ¢ast Praha 9

se sidlem viFadu: Sokolovska 14/324, 180 49 Praha 9
IC: 00063894, DIC: CZ00063894

zastoupena: starostou ing. Janem Jarolimem

dale jen ,,pronajimatel*

ENTELA s.r.o.

se sidlem : Vétrna 298, Stiedokluky PSC 252 68

IC: 271 49 382, DIC : CZ271 49 382

zastoupend : jednatelem Frantiskem Kadlcem, r.¢. 470301/119
bytem: Mezilesi 2079, 193 00 Praha 9

dale jen ,,ndjemce*

uzaviraji nize uvedeného dne podle zakona & 116/1990 Sb. o ndjmu a podnijmu nebytovych
prostor, v platném znéni, tuto smlouvu o ndgjmu nebytovych prostor:

I. PFedmét nijmu
1.1. Pronajimatel je dle svého vyslovného prohlaseni vlastnikem nemovitosti ¢p. 583, ul. K Trati 27,
v Praze 9, coZz doklada vypisem z listu vlastnictvi z katastru nemovitosti a je opravnén pienechat niZe
uvedené nebytové prostory najemci do ndjmu.
1.2, Spraveem objektu je na zdklad® mandétni smlouvy firma - TOMMI-holding, spol. s r.0., se sidlem U
Svobodarny 1110/12, Praha 9. Prava a povinnosti spravce ve vztahu k najemci jsou uvedeny v piiloze &.
1., ktera tvofi nedilnou sougést této smlouvy.

1.3. Pronajimatel pfenechava najemci do ngjmu nebytové prostory

vdomé &p.583, ulice KTrati27, v Praze9
v podlaZi — p¥izemi o celkové vyméfe 29,00 m’

a ndjemce tyto prostory piijima.

II. U&el najmu

2.1 Vy3e uvedené nebytové prostory se pronajimaji za udelem : zFizeni skladu &aje a drobmného
porcelianu

2.2 Néjemce se zavazuje, Ze provede dle potieby na Odboru vystavby a izemniho rozvoje MC Praha 9,
v souladu s platnymi pfedpisy, zménu zplsobu uZivani pronajimaného nebytového prostoru, véetnd
zajiSténi potiebné vykresové dokumentace, a to na vlastni ndklady.

I11. Doba ndjmu, zinik ndjmu

3.1. N4jemni pomér se sjednava na dobu neurcitou s i¢innosti od 15.6.2010.
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3.1 Smluvni vztah zanika vypovédi i bez uvedeni divodi nebo pisemnou dohodou obou smluvnich stran.
Vypov&dni lhiita &ini 3 mésice a za&ind béZet prvnim dnem mésice, nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypoveéd’ dorucena.

3.3 V ptipadé, Ze nijemce uZivd pronajaté nebytové prostory v rozporu s touto smlouvou, zejména
nedodr?uje el najmu, neplati fadné sjednané najemné a ceny za plnéni spojend s najmem, ¢i pronajima
prostor dal$im osobdm bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, smluvni strany se dohodly, Ze
pronajimatel ma pravo ukongit najemni smlouvu vypovédi s 1 mési¢ni vypovédni lhiitou, ktera zatina
béZet prvnim dnem mésice, nasledujiciho po mésici, v némzZ byla vypoveéd dorulena.

3.4 Po ukondeni nijmu je nijemce povinen vyklidit a protokolamn& odevzdat pfedmét ndjmu
pronajimateli, prostfednictvim obstaravatelské firmy, ve stavu, v jakém ho pievzal k uZivani,
s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni véetné dodateénych Uprav, které provedl se souhlasem
pronajimatele, a to nejpozdéji v den skonceni najmu.

3.5 Pokud najemce nevyklidi a neodevzda predmét najmu dle ust. bodu 3.4, je pronajimatel opravnén
poZadovat smluvni pokutu a ndjemce je povinen tuto smluvni pokutu na vyzvu pronajimatele uhradit, a to
za kazdy den prodleni ve vy3i K& 1.000,- (slovy: Jedentisickorunéeskych), a to aZ do vyklizeni s tim, Ze
pravo na nahradu $kody zlstdva pronajimateli zachovano.

IV. Ndjemné

4.1. Smluvni cena v souladu se zdkonem &. 526/1990 Sb. o cendch za pronajaté nebytové prostory ¢ini
bez DPH a sluZeb :

plocha nebytovych roc¢ni sazba ro¢ni najem
prostor v m’ zalm’ v Ké
29,00 m® K& 450, K& 13.050,-

4.2. Pronajimatel a né&jemce se dohodli, Ze vySe ndjemného dle bodu 4.1. této smlouvy, v pripadé,
kdy ro¢ni mira inflace za predchazeym kalendéafni rok, méfena indexem cen podle CSU dosahne 5 % a
vice, navysi se stavajici nijemné o &astku, kterd je sou€inem ndjemného uréeného v prvnim roce platnosti
najemni smlouvy a polovinou inflace pfislusného roku.

Vzhledem k tomu, Ze oficialni stat. udaje jsou zvefejiiovany s urlitym zpoidénim nemuize
pronajimatel upravu najemného pro b&Zny rok, vyplyvajici z inflace stanovit ndjemci k datu 1.1.
b&Zného roku, ale aZ po zvefejnéni Udajh Ceského statistického tfadu zp&tné k 1.1.

Smluvni strany se dohodly, e ke zvySeni najemného na zakladé inflace neni tfeba dodatku ke

smlouvé. Najemné bude v tomto pfipadé zvySovano pisemnym oznimenim obstaravatelske firmy
/v zastoupeni pronajimatele/ najemci.

4.3, Najemné je splatné v mé&sinich splatkach, ve vvsi 1/12 roéniho njemného, a to vzdy do 15. dne
pfislusného mésice na_u¢ onajimatele _ vedeny u Ceské spofitelny,
a.s. Praha 9, var. symbol

4.4, Pro tcely této smlouvy se za den uhrady povaZuje plipsani sjednané ceny ndjmu na ucet
pronajimatele.

4.5.Prvni nijemné je nijemce povinen uhradit nejpozdéji do 30.6.2010.

4.6. Nesplnéni povinnosti platit ndjemné a uhrady za plnéni spojené s nijmem fadné a véas je
sankciovano smluvni pokutou ve vysi 0,1 % (jedno promile) z dluzné Castky, za kazdy zapocaty den



prodleni.

4.7. VySe troku z prodleni se stanovi podle nafizeni viady ¢. 142/1994 Sb., kterym se stanovi vySe urokd
z prodleni a poplatku z prodleni podle Ob&anského uékoniku, ve znéni pozdgjsich predpist.

4.8. Za den zdanitelného plnéni dle zakona &. 235/2004 Sb., zékona o dani z pfidané hodnoty, v platném
znéni (dale jen zékon o DPH), v souladu s odst. 4.3. tohoto ¢lanku, se pro udely této smlouvy povaZuje
den, kdy ma byt platba pfipsina na Uet pronajimatele, tzn. kazdy 15. den mésice pfislusného roku, za
ktery je placeno.

4.9. K cené ndjmu dle odstavce 4.1 tohoto ¢lanku, v souladu s odstavcem 4.8. tohoto ¢lanku bude
pfipo¢tena zakladni sazba DPH v souladu se zdkonem o DPH.

V. Uhrada za plnéni spojené s nijmem

5.1 Najemce se zavazuje uhradit veSkeré naklady za plnéni spojené s uzivanim prostor, tj. zejména za
vodné, stofné, dodavku tepla, odbér elektrické energie ve spoleénych prostorach, vklid spoleénych
prostor.

5.2.N4jemce je povinen poskytnout na plnéni dle odst. 1 tohoto ¢lanku jistinu. Vy$e jistiny bude uvedena
ve vypoctovém list¢ vystaveném spravcem do 15 pracovnich dni po podpisu této smlouvy. Tento
vypoétovy list se stane p¥ilohou &. 2 této smlouvy. Castky uvedené ve vypo&tovém listé jsou zdvaznym
podkladem pro fakturaci thrad za ¢innosti spojené s najmem dle tohoto &élanku smlouvy.

5.3. Jistiny jsou splatné vZdy s terminem platby ndjemného, tedy v souladu s odst.4.3 ¢l. IV. této smlouvy.
TotéZ plati i o zpiisobu thrady.

5.4. Vyuctovani za plnéni spojené s najmem dle tohoto &lanku, provede spravce do 3 mésicli po skonéeni
piisluSného obdobi. Pfebytky jistin spravce vyplati nidjemci do 15 dnd po uplynuti jednomési¢niho
reklamacniho obdobi nebo dorudeni vyiiétovani. V pfipadg, kdy jistiny nekryji v plné mife vyuétované
plnéni, ma spravce pravo inkasovat od najemce ve stejné lhité jako v pfedchdzejici vété tohoto odstavece
dodatecné jistinu v takové vysi, aby byly pokryty naklady vy¢islené ve vytétovani.

5.5. Pronajimatel ma pravo zapoditat zaplacené jistiny viéi vyuctovani dle odst. 4 tohoto ¢lanku.
5.6. Jistiny nejsou ve smyslu zdkona o DPH zdanitelnym plné&nim.

5.7. N4jemce se zavazuje pfistoupit na zvySeni jistin ve vypoltovém listé. V tom p¥ipadé musi byt
vypracovan spravcem novy vypoctovy list, ktery se timto stane dalsi pfilohou této smlouvy.

5.8. Uhrady za pln&ni neuvedené ve vypocétovém listé a které si sjednal pfimo najemce, hradi ndjemce
pfimo poskytovateli ¢innosti.

5.9. PInéni spojena s ndjmem nejsou povaZovana za zdanitelna pInéni platce (pronajimatele).

VI. Technicky stav

6. 1. Ndjemce piebird nebytové prostory v takovém stavu, jaky je uveden v pfedavacim protokolu.
Néjemce se zavazuje provést nasmlouvani vlastniho méfeni el.energie /ptfi dodrZeni podminek viz. bod
7.2. smlouvy/ na vlastni ndklady tak, aby byly splnény podminky pro provozovéani ¢innosti, uvedené
v &l. 11, Pronajimatel souhlasi, aby najemce u dodavatele el. energie pfihlasil odbér na své jméno po
celou dobu trvani ngjmu. Najemce se zavazuje provést na vlastni naklady veskeré rekonstrukéni a
opravné prace potfebné pro zprovoznéni pronajatych nebytovych prostor ke sjednanému ucelu, pfi



dodrZeni podminek viz. bod 7.2. smlouvy. Veskeré naklady pak piimo hradi ndjemce.

6.2. Najemce se zavazuje, 7e pii uzivani nebytovych prostor budou dodrZovany viechny hygienické,
bezpe€nostni a protipoZarni piedpisy.

VIL Zvlastni ujednani

7.1. Ndjemce je povinen nebytové prostory vlastnim ndkladem udrZovat ve stavu zplsobilém ke
smluvenému uéelu. Je povinen zabezpefovat béZzné opravy a udrZbu pronajatych nebytovych
prostor, udrZovat prostory vné i uvnitf v pofadku a Cistoté. Ndjemce je povinen udrZovat v domé
klid aina ného se vztahuji pfisluina ustanoveni domovniho fadu.

7.2. Nijemce neni opriavnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét upravy
pronajatych  nebytovych  prostor, které vyzaduji stavebni povoleni, ¢  podléhaji ohlaSeni
stavebnimu tfadu. Naklady na upravu nebytovych prostor nese najemce a zhodnoti-li nijemce touto
Gpravou pfedmét najmu, souhlasi s tim, Ze ke dni skonfeni ndjmu nebude poZadovat na
pronajimateli uhrazeni tohoto zhodnoceni.

7.3. Ndjemce je opravnén bez souhlasu pronajimatele provést drobné vnitini upravy (napf.
malovani), v&etné zavadéni poplasného zafizeni, za uéelem zprovoznéni pfedmétu nidjmu podle této
smlouvy, umisténi zvonklia firemnich tabulek u hlavniho vchodu do domu.

7.4. Najemce je povinen provadét Kkontroly pfedmétu ndjmu  z hlediska poZarni ochrany
aprevence bezpelnosti prace, jakoZ i daldi. Najemce se zavazuje na sviij ndklad zabezpecovat
v souladu se zakonem povinné revize technickych zafizeni v predmétu nijmu v terminech
stanovenych zdkonem. Kopie reviznich zprdv je nijemce povinen ihned po jejich zpracovani
pfedkladat pronajimateli.

7.5. Najemce odpovida pronajimateli za 3Skody, které vzniknou v souvislosti s uZivanim
pfenechanych nebytovych prostor.  Né4jemce odpovidd pronajimateli téZ za Skodu, zplsobenou na
pronajatém majetku daldimi osobami, vyskytujicimi se v pronajatém prostoru.

7.6. Ndjemce mfZe pienechat nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podndjmu jiné osob€ - jen na
zékladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

7.7. Pronajimatel neodpovidd za 3$kody, které vzniknou v pronajatych prostorach na majetku
a vcech vnesenych nijemcem nebo daldimi osobami. Pojiténi si provadi ndjemce na vlastni
naklady.

7.8. Pronajimatel je oprivnén provadét kontroly dodrZovani povinnosti najemcem. Najemce je
povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit.

7.9. Ndjemce je povinen uzaviit smlouvu o odvozu odpadu s dodavatelem této sluzby, pfip. uzavfit
s obstaravatelskou firmou TOMMI — holding, spol. s r.0. dohodu o uhradé za pouZivani odpadnich
nadob, pfislusejicich k domu.
VIIL. ZAvérefna ustanoveni

8.1. Najemce sloZi a prokaZe, nejpozdé&ji v den podpisu smlouvy, jistinu, kterd bude slouZit jako kryci
iﬁ|iiii na néiemné, a to ve vySi trojnasobku mésiéniho pai tho na udet ﬁ

u Ceské sporitelny, a.s., Praha 9, var.symbo ato ¢astka bude ndjemci
vracena v plné vy$i, nejpozdéji do 30 dnd po skondeni ndjmu, a to pouze v piipadé, Ze najemce
nebude mit Vi pronajimateli Z4dné dluhy, vzniklé v souvislosti s ndjmem nebytového prostoru.




Utelem sloeni jistiny na najemné je zajisténi uhrad splatnych pohledavek pronajimatele vici
nijemci a uhrad, spojenych s vyklizenim predmétného nebytového prostoru pfi skonéeni najmu,
pokud jej ndjemce fadné nevyklidi a neodevzda pronajimateli sam.

Pronajimatelovo opravnéni, uZit na tGhradu dluZného nijemného, zcela nebo z Casti, najemcem
slozenou zalohu na najemné, vznika uplynutim lhity 30 dnt ode dne splatnosti dluZného ndjemncho.
Néjemce je povinen do 14 dnG od obdrZeni oznameni pronajimatele o pouZiti sloZené zalohy na
ndjemné, doplnit tuto zilohu na smluvné urdenou pivodni vysi. Pronajimatelovo opravnéni, uZit na
thradu ptipadnych nakladf, spojenych s vyklizenim pfedmétného nebytového prostoru pii skonéeni
najmu zcela nebo z &asti, ndjemcem sloZenou zalohu na najemné, vznika dnem, kdy mé&l byt
nebytovy prostor vyklizen a odevzddn ndjemcem. Msstska East Praha 9 je oprévnéna s prostfedky,
uloZenymi na vyse uvedeném u&tu nakladat jako se svymi finanénimi prostfedky a zavazuje se, Ze ve
stanovené 1hité je vyplati najemci, za vy3e uvedenych podminek.

8.2. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny piimo v této
smlouvé, se Fidi oblanskym zakonikem a zdkonem & 116/1990 Sb. o nijmu a podndjmu
nebytovych prostor, ve znéni pozdgjsich piedpisi.

8.3. Obsah této smlouvy miZe byt ménén nebo dopliiovéan pouze po dohodé smluvnich stran,
formou pisemného dodatku k této smlouvé.

8.4. Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urdité, vdZn¢ a srozumitelné, nikoliv
v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Pravost a puvodnost své vile potvrzuji smluvni strany
podpisem.

8.5. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichZ ndjemce obdrZi jedno vyhotoveni
a pronajimatel 3 vyhotoveni.

V Praze dne: 7 / { /Z@//,/}Z‘/




