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SMLOUVA O NAJMU

prostoru slouziciho podnikani
kterou uzavreli podie ust. § 2302 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., obCansky zakonik

Smiuvni strany

Statutarni mésto Ostrava

se sidlem: Prokedovo namésti 1803/8, 729 30 Ostrava-Moravska Ostrava
ICO: 00845451

DIC: CZ00845451

méstsky obvod Polanka nad Odrou

se sidlem: 1. kvétna 330/160, 725 25 Ostrava-Polanka nad Odrou
zastoupeny: starostou méstského obvodu p. Pavlem Bochniou

pankovni spojeni:

¢islo uctu:

(dale jen pronajimatel)

a

SAFETY ROAD a.s.

se sidlem: Rybna 716/24, Staré Mésto, 110 00 Praha 1
zastoupena: Ing. Lucia Jano$cova, _ &len spravni rady

IC: 053 18 475
DIC: CZ05318475
bankovni spojeni:

Gislo uctu:

variabilni symbol: 013942023
(déle jen ndjemce)
Smiluvni strany uzaviraji po vzajemné dohodé tuto smlouvu:

ClL. 1.
Uvodni ustanoveni

1. Smluvni strany prohladuji, Ze udaje uvedené v zahlavi této smlouvy odpovidaji skutecnosti
v dobé uzavieni smlouvy. Zmény Udaju se zavazuji bez zbyte€ného odkladu oznamit druhé
smluvni strané.

CL 1.
Pfedmét a ucel najmu

1. Pronajimatel je viastnikem nemovitosti objektu obcanského vybaveni €. p. 330 na pozemku
par. &. 34/2, ktery je zapsany u katastralniho Ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni
pracoviété Ostrava na listu vlastnictvi ¢. 2098 pro k. U. Polanka nad Odrou, obec Ostrava.

2. Pronajimatel pfenechava najemci k uzivani prostory slouzici k podnikani v budové €. p. 330,
a tov |. nadzemnim podlaZi mistnosti 1.15, o vymére 27,79 m? (dale jen pfedmét najmu), v jemu
znamém stavu za najemné uvedené v ¢l 111, této smlouvy. Najemce jej v tomto stavu do najmu
pfejima a zavazuje se jej uzivat ke smiuvenému Ucelu a fadné o néj peCovat. Spolu s vyse
uvedenym pfedmétem najmu je najemce opravnen uzivat prostory v téze budové, a to spolu
s ostatnimi jejich uzivateli (pfiloha €. 1).
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3. Ugelem najmu je vyuziti pfedmétu najmu k administrativni ¢innosti.

Cl. 0.
Najemné
1. Najemné se stanovuje dohodou ve vysi 1 901,21 K&/m? roéné, viz pfiloha 1 této smlouvy.

2. Najemné je splatné Gtvrtletné ¢astkou ve vysi 13 208,65 Kg, a to v prvnim mésici kazdého
&tvrtleti na zakladé faktur vystavenych pronajimatelem. Datum uskuteénéni zdanitelného
plnéni bude den vystaveni faktury. Zaplacenim se rozumi pfipsani této castky na ucet
pronajimatele.

3. Najemné je v souladu s ustanovenim § 56a) odst. 1 zakona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty ve znéni pozdéjich piepisl, povaZovano za osvobozeni plnéni.

4. V rezii najemce bude uklid v mistnosti ¢. 1.15.
Pronajimatel je opravnén jednostranné najemci zvysit od prvniho dne prvého mésice bézneho
kalendainiho roku o &astku odpovidajici mife inflace za pfedchozi kalendarni rok zvefejneéne
statistickym Ufadem. O této skuteénosti bude najemce uvédomen pisemnou formou,
a to bez zbyteéného odkladu poté, kdy bude mira inflace zvefejnéna statistickym uradem,
nejpozdéji véak do konce kalendainiho roku, ve kterém doslo ke zvefejnéni. Zvysene najemné
je najemce povinen zaplatit i zpétné za obdobi od 01.01. do 31.12. toho roku,
ve kterém bylo zvy$eni oznameno, a to do 30 dnli ode dne doruceni oznameni pronajimatele
o tomto zvy$eni najemného. Pronajimatel je opravnén zvysit najemné nejdfive od pocatku roku
2024. Pro dalsi obdobi je najemce povinen platit ndjemné véetné vySe uvedeného zvyseni.
Tato kazdoroéni Uprava vyse najemného vyplyva pfimo z této smlouvy a neni k ni zapotiebi
uzavirat dodatek ke smlouvé.

CLIV.
Doba a ukonceni najmu

Tato smlouva nabyva ucinnosti dne 01.11.2023.
Najem se sjednava na dobu neurcitou.

Najemni vztah vyplyvajici z této smlouvy Ize ukondit:
a) pisemnou dohodou smiuvnich stran

b) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele i najemce s tfimésiéni vypovédni dobou,
ktera po&ind bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi smiuvni
strané.

c) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele s 30denni vypovédni dobou, ktera pocina bézZet
od nasledujiciho dne po doruéeni vypovédi najemci, a to z téchto duvodu:

- najemce uziva pfedmét najmu v rozporu se sjednanym ucelem najmu,
- najemce je v prodleni s placenim najemného, déle jak 30 dnu,

- najemce pfenecha pfedmét najmu do podnajmu nebo vypujcky treti osobé
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

- najemce provede stavebni Upravy.

d) vydanim rozhodnuti o Gpadku najemce, a to ke dni vydani rozhodnuti o upadku.
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CL V.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel se zavazuje udrzovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby slouzil k tomu uzivani,
pro ktery byl pronajat.

2. Pronajimatel je povinen hradit naklady spojené s jinou nez béznou Gdrzbou uvedenou
v €l. VL. odst. 4 této smlouvy, pfedmétu najmu, jestlize naklad na tuto udrzbu (opravu)
presahne ¢astku 10 000 K&/rok (bez DPH).

3. Pronajimatel se zavazuje zajiSt'ovat revize vyhrazenych technickych zafizeni pevné
spojenych s budovou, a to el. zafizeni vdomé i v pfedmétu najmu, spotiebniho plynovodu,
popi. vytahu. Taktéz zajiStuje ciSténi a revize spalinovych cest odvodu spalin z pfedmétu
najmu.

4. Pronajimatel se zavazuje zajiStovat pravidelné kontroly plynového zafizeni (plynovy kotel)
v majetku pronajimatele.

5. Pronajimatel ma pravo pfistupu do pfedmétu najmu za uéelem provadéni preventivnich
kontrol na useku pozarni ochrany za pfitomnosti najemce, resp. jeho povéreného zastupce,
zda je najemce uZiva fadnym zplUsobem a kontrolu reviznich zprav véetné provedeni kontroly
odstrafiovani zavad na technickych zafizenich.

6. Podie zakona €. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané § 4 odst. 2 pismene e), a ve znéni pozdéjsich
pfedpisu, je provoz objektu — budova uvedena vé&l. 1l odst. 1 této smlouvy - zadlenén
do kategorie provozované &innosti se zvySenym pozarnim nebezpecim.

7. Pronajimatel pIni povinnosti na Useku pozarni ochrany na mistech, ktera uzivaji najemci
spolecné.

8. V piipadé, Ze se v pfedmétu najmu nachazi pozarné bezpeénostni zafizeni (napf. elektricka
pozarni signalizace, koufové kiapky, nouzové osvétleni, zafizeni pro zasobovani pozarni vodou
apod.) resp. veécne prostfedky pozarni ochrany (napf. hasici pfistroje, pozarni pfislusenstvi
apod.) v majetku pronajimatele, provadi kontrolu provozuschopnosti téchto zafizeni
a prostiedkU pronajimatel téchto prostor. Pronajimatel seznami najemce s umisténim
a provozem téchto zafizeni a prostredku.

9. Pronajimatel zajiStuje tkoly souvisejici s vytvarenim podminek bezpeéné a hygienické prace,
vyplyvajici z povinnosti viastnika objektu.

10. Pfi ukon¢eni najemniho vztahu pronajimatel pievezme piedmét najmu, o demz bude pofizen
pisemny protokol.

CL VL.
Prava a povinnosti najemce

1. Najemce neni opravnén v pfedmétu najmu stavebni upravy bez pisemného souhlasu
pronajimatele.

2. Objekt obéanského vybaveni €. p. 330 je po celkové rekonstrukci. Zaruéni doba bézi
od kolaudaéniho souhlasu ¢i predani stavby po dobu 5 let. Najemce v zaruéni dobé
je opravnén provadét béznou udrzbu predmétu najmu jen se souhlasem pronajimatele.

3. Najemce je povinen provadét béznou udrzbu predmétu najmu.

Podle vécného vymezeni se za béznou tdrzbu povazuji tyto opravy a vymény:

- opravy jednotlivych vrchnich €asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahd a lit,
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- opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamku, kovani, klik, rolet
a Zaluzii,

- vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacd,
zasuvek, jistict, zvonku, domacich telefonl, zasuvek rozvodl datovych siti, signald
analogového i digitalniho vysilani a vymény zdrojl svétla v osvétlovacich télesech,

- vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy
prostor,

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonl a fapacd tuku,
- opravy indikatoru vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomeért teplé a studené vody.

Za drobné opravy se dale povaZuji opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek,
odsavadu par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfiva¢i vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek,
drezu, splachovadu, kuchynskych sporakl, pecicich trub, vafi€u, infrazaficu, kuchynskych
linek, vestavénych a pfistavénych skfini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji
opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotlll etazového topeni na pevna, kapalna
a plynna paliva, véetné uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostatu etazoveho
topeni: nepovazuji se véak za né opravy radiatort a rozvodU Ustfedniho topeni.

Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych soucasti pfedmétu vyse uvedenych.

Najemce je dale povinen hradit naklady na dalsi opravy pfedmétu najmu do castky
10 000 Kc/rok (bez DPH).

4. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli zavady v oblasti pozarni
ochrany a bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci, ktere sam nemuzZe odstranit resp.,
které by mohly ohrozit bezpeénost osob, a dale potfebu oprav, které ma pronajimatel provest
a umoznit provedeni téchto a jinych nezbytnych oprav. Jinak najemce odpovida za Skodu,
ktera nespinénim téchto povinnosti vznikla.

5. El spotfebite, pohyblivé pfivody a pfenosné el. naradi, kterymi si najemce vybavi predmet
najmu, zajistuje na vlastni naklady revize, udrzbu a opravy podle platnych obecné zavaznych
pfedpisU a technickych norem, které se k témto povinnostem vztahuji. V souvisiosti s touto
ginnosti si pronajimatel vyhrazuje pravo provadét namatkovou kontrolu reviznich zprav
a provedeni kontroly odstrafiovani zavad téchto zafizeni. Vybaveni elektrickymi zafizenimi
v pfedmétu najmu je povinen najemce projednat s pronajimatelem.

6. Najemce je povinen pfipadné zavady, zjiSténé na rozvodu elektroinstalace, plynu,
resp. na ostatnich zafizenich ohroZujicich bezpeénost osob ihned ohlasit pronajimateli.

Najemce odpovida za veskeré skody, které zpUsobi svou €innosti na majetku pronajimatele.

8. Najemce je opravnén pfenechat pfedmét najmu do podnajmu nebo vypUljcky treti osobé
jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

9. Najemce je povinen pinit povinnosti v souladu se zakonem ¢. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané
ve znéni pozdéjsich predpisu, vyhlasky MV £.246/2001 Sb., o pozarni prevenci a vyhlasky MV
¢. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany staveb a dle dal$ich pravnich
pfedpisi a norem v oblasti pozarmi ochrany v celém prfedmétu najmu a dbat pokynu
pronajimatelem k zaji$téni pozarni ochrany. Za $kody zpusobené nedodrZzenim vyse
uvedenych piedpisll nese najemce odpovédnost v piném rozsahu.

10. Najemce je povinen pii pouzivani el. spotrfebict dbat bezpecnostnich pfedpisti danych
vyrobcem, pied ukonéenim pracovni doby zkontrolovat pracovisté, zda jsou v pozarne
bezpe¢ném stavu (vypnuté spotiebice). Dale je najemce povinen dodrZovat zakaz koufeni
v celém objektu.

11. V pfipadé, ze najemce bude provozovat vlastni vyhrazena technicka zafizeni, jako jsou, tlakové
nadoby a kotle, elektricka a plynova zafizeni, je povinen na vlastni naklady zajistovat na téchto
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zarizenich revize a prohlidky a odstranovat vzniklé zavady. Za $kody zpUsobené nedodrzenim
pfedpisu k vyhrazenym technickym zafizenim nese najemce odpovédnost v piném rozsahu.

Najemce nesmi provadét jakékoliv zasahy do pozarné bezpeénostnich zafizeni, popf. vécnych
prostredkl pozarni ochrany v pronajatych prostorach.

Najemce pIni povinnosti na Useku poZarni ochrany ve vSech prostorach, které uziva
k provozovani své ¢innosti.

Za plnéni povinnosti na Useku pozarni ochrany odpovida pronajimatel.

Najemce se zavazuje dodrzovat pravni a ostatni pfedpisy k zajisténi bezpeénosti a ochrany
zdravi pfi praci s tim, Ze odpovida za pfipadné poruseni téchto povinnosti a sjednani napravy.

Najemce je povinen pojistit se z obecné odpovédnosti za $kodu podnikatele zplsobenou
v souvislosti s uzivanim predmétu najmu, pficemz pfipadné pinéni bude vinkulovano
ve prospéch pronajimatele. Najemce je povinen tuto pojistnou smlouvu mit uzavienou po celou
dobu trvani najemniho vztahu. Tuto skute¢nost je najemce povinen doloZit pronajimateli
fotokopii uzaviené pojistné smlouvy, a to na zakladé jeho vyzvy. V pfipadé, Ze tak neudini,
ma pronajimatel pravo od smiouvy odstoupit.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli kontrolu piedmétu najmu nejméné 5 dni pfed dnem
skonéeni najmu.

Najemce je povinen pfedat pronajimateli pfedmét najmu vyklizeny a uvedeny do pivodniho
stavu s piihlédnutim na bézné opotiebeni nejpozdéji v:

a) posledni den vypovédni doby

b) nejpozdéji do 7 dni ode dne ukonéeni smlouvy, pokud tato byla ukonéena vypovédi
bez vypovédni doby

c) vden, ktery byl sjednan jako den ukon&eni najemni smlouvy.

O pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu v pfipadé skonéeni najmu sepisi strany smlouvy pisemny
protokol, ve kterém uvedou zejména zavady na pfedmétu najmu, tj. zmény na pfedmétu najmu
vzniklé od prevzeti pfedmétu najmu najemce do jeho predani, pfitemz se najemce zavazuje
odstranit tyto zavady ve |h(té 3 dnl. Pfi prevzeti pfedmétu najmu bude pofizena rovnéz
Jeho fotodokumentace.

Nebude-li sjednano jinak, budou v8echny najemcem provedené zmény pfedmétu najmu,
které nebyly pisemné odsouhlaseny pronajimatelem, odstranény a pfedmét najmu
bude uveden do plvodniho stavu. Pivodnim stavem se rovnéz rozumi stav, kdy bude pfedmét
najmu zpusobily kdalSimu pronajmu. Pfedmét pronajmu bude predan vyklizeny,
Cisty a nové vymalovany.

Najemci nendlezi po skonéeni najemniho vztahu ze strany pronajimatele Zadna Uhrada,
a to ani pomérné Casti vynalozenych nakladl na provedeni zmén pfedmétu najmu.

Pronajimatel vsak mulZe 2zadat nahradu ve vy$i snizeni hodnoty predmétu najmu,
ktere bylo zplUsobeno zménami provedenymi ndjemcem bez souhlasu pronajimatele.

Pokud najemce pfedmét najmu po skonéeni najmu nevyklidi, neni pronajimatel povinen nadale
poskytovat najemci sluzby spojené s najmem. Pronajimatel je souéasné opravnén odpoijit
dodavku energii do pfedmétu najmu a tim jeho uzivani najemci znemoznit, s &imz najemce
bez vyhrad souhlasi.
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24 Obé smluvni strany se vysiovné dohodly, Zze pokud nedojde ze strany najemce k predani
a vyklizeni ve sjednané lhaté (nebo k odstranéni zavad), je pronajimatel opravnén zajistit
vyklizeni a vystéhovani predmétu najmu ¢&i opravu (odstranéni zavad) predmétu najmu sam
na naklady najemce, pficemz za tim ucelem udéluje najemce pronajimateli vyslovny souhias
a zplnomocnéni k tomu, aby pronajimatel:

- vstoupil do pfedmétu najmu (po pfedchozim otevieni vstupnich dvefi za pfipadného pouziti
dostupnych technickych prostredkl a pomucek) a

-véci najemce &i jinych osob nachéazejici se v pfedmétu najmu vhodnym zpusobem ulozil
na jiném misté, a

- vymeénil na pfedmétu najmu zamek a znemoznil najemci ¢i dalSim osobam vstup do pfedmétu
najmu, pfiemz vyklizeni a vystéhovani pfedmétu najmu bude provedeno za U€asti svédku
a soucasné bude provedeno video nebo fotodokumentace. Za podminek dle ust. § 1395 o0.z.
vznika pronajimateli zadrzovaci pravo kvécem v pfedmétu najmu umisténych,
o ¢emz pronajimatel pisemné vyrozumi najemce. V pfipadé, Zze pronajimatel bude mit dosud
nesplaceny dluh za najemcem a najemce nebude na jeho oznameni reagovat ve |hité 5 dnu,
ma se za to, Zze sv(j nesplatny dluh nehodla splnit. V téchto a v zakonem pfedvidatelnych
pfipadech muze pronajimatel véci vystéhované z pfedmétu najmu zpenézit, a to i za cenu nizsi
nez obvyklou, ne v8ak za cenu nepfiméfené nizkou, a z vytézku prodeje je opravnén
si uspokojit své pohledavky za najemcem, popfipadé véci uskladni na naklady najemce.

25 Eventualni uklid pronajatych prostor po jejich vyklizeni (pokud prostory nebudou predany
uklizené ze strany najemce) a pfipadné opravy budou provedeny taktéz na naklady najemce.

CL. VII.
Ostatni ujednani

1. Smluvni strany se dohodly, Ze ust. § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik nepouzije.
V pfipadé vypovédi nema najemce pravo na nahradu za ztratu zakaznické zakladny.

2. Smiuvni strany se dohodly, ze ust. § 2304 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik
se nepouzije. Najemce je povinen veskeré zmény hlasit.

3. Smluvni strany se dohodly, Zze ust. § 2314 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik
se nepouzije. Proti vypovédi nejsou namitky pripustné.

4. Smluvni strany se dohodly, ze pronajimatel souhlasi se zfizenim sidla spolecnosti SAFETY
ROAD as., IC 053 18 475 na adrese 1. kvétna 330/160, 725 25 Ostrava — Polanka nad Odrou
po dobu platnosti této smiouvy, poté tato adresa sidla zanikne.

5. Tato smlouva podléha uverejnéni prostrednictvim registru smluv dle zakona ¢&. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smiuv
a o registru smluv (zakon o registru smluv) a pronajimatel a najemce se proto dohodli,
Ze uvefejnéni prostfednictvim registru smluv je povinen zajistit pronajimatel ve lhité
nejdéle 30 dnu od data platnosti této smlouvy.

C1. vin.
Zaveérecna ustanoveni

1. Tato smlouva mlze byt ménéna pouze pisemné. Za pisemnou formu nebude pro tento ucel
povazovana vyména e-mailovych &i jinych elektronickych zprav.

2. Tato smlouva obsahuje uplné ujednani o pfedmétu smlouvy a vdech nalezitostech, které strany
mély a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dulezité pro zavaznost této smlouvy.
Zadny projev stran uéinény pfi jednani o této smlouvé ani projev ucinény po uzavieni
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této smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovenymi ustanovenimi teto smiouvy
a nezaklada zadny zavazek zadné ze stran.

3. Smluvni strany se dohodly ve smyslu § 1740 odst. 2 a 3, ze vyluuji pfijeti nabidky,
ktera vyjadfuje obsah navrhu smiouvy jinymi slovy, i pfijeti nabidky s dodatkem
nebo odchylkou, i kdyZz dodatek ¢i odchylka podstatné neméni podminky nabidky.

Za pronajimatele ve vécech technickych je opravnén jednat povéfeny pracovnik.

Tato smlouva je sepsana v 4 vyhotovenich v platnosti originalu, z nichZ pronajimatel obdrzi
2 vyhotoveni a najemce 2 vyhotoveni.

6. Smiuvni strany shodné prohlasuji, ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, a ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vlle, urCite,
vazné a srozumitelné.

Cl. IX.
Dolozka

Dolozka platnosti pravniho jednani dle § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni),

ve znéni pozdéjsich zmén a dopliku:

1. O zaméru obce pronajmout pfedmét najmu rozhodla rada méstského obvodu Polanka
nad Odrou dne 18.01.2023 usnesenim ¢. 0069/RMOb-pol/2226/6.

2. Zamér obce pronajmout pfedmét najmu byl zvefejnén na ufedni desce méstského obvodu
Polanka nad odrou od 23.01.2023 do 08.02.2023.

3. O uzavfeni této smlouvy rozhodla na strané pronajimatele rada méstského obvodu Polanka
nad Odrou dne 18.10.2023 usnesenim €. 0250/RMOD - Pol/2226/23.

. . SN A S
V Ostravé-Polance nad Odrou dne: - b -1 V Ostravé dne: X’ .

ia Janoscova
avni rady

Pavel Bochnia, starosta
méstského obvodu Polanka nad Odrou

. A
pronajimatel najemce %a fet Y

Rybna 710724, Staré Measto, 110 00 Prara
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Priloha ¢. 1

¢. mistnosti plocha ndjemné najemné celkem
(m2) (KE/m2/rok) | Ké/&tvrtletné za rok
1.15 27,79 1901,21 13 208,65 KC | 52 834,60 K¢
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