Majetkopravni situace v
Uherskem Hradisti - navrh
reseni



Pozadavky resortnich odbor( a Uherskohradistské nemocnice na umisténi zafizeni v opousténé ¢asti arealu nemocnice v
Uherském Hradisti jsou nasleduijici:

ODBOR SKOLSTVI, provozuje 4 §kolskd zaFizeni v pronajatych prostorach ve vlastnictvi mésta Uherské Hradiété, a to:
Zakladni umélecka Skola Uherské Hradisté

Zakladni $kola a Materska $kola Uherské Hradisté, Safarikova

Zakladni Skola a Materska skola Uherské Hradisté, Palackého namésti

Plavecka skola Uherské Hradisté

Pozadavek:

1) Spoleény objekt pro pFispévkovou organizaci Zakladni $kola a Matefska $kola Uherské Hradit&, Safafikova, ktera nyni
svou ¢innost provozuje ve dvou od sebe vzdalenych objektech mésta, a to ZS na ulici Safafikova a MS na ulici Revoluéni,
ktery neni pro stavajici naroky MS vyhovuijici.

2) Nehudebni obory pro prispévkovou organizaci Zakladni umélecka skola Uherské Hradisté, které nyni sidli ve dvou
spojenych objektech byvalé vojenské spravy na TyrSové nabrezi, kde je potfeba vnitrni rekonstrukce.



ODBOR SOCIALNICH VECI prezentoval potieby investic v socidlni oblasti, v ramci Uherského Hradisté se jednd o:

1) Vystavbu zafizeni domova pro osoby se zdravotnim postizenim v kombinaci s pobytovou odlehcéovaci sluzbou ve
véku od 0 do 18 let s kapacitou 18 l(zek v aredlu Uherskohradistské nemocnice, a.s., kde byla zahdjeny pfipravy
demolice budovy staré chirurgie, kde by byl postaven novy objekt.

2) Domov pro osoby se zdravotnim postizenim s kapacitou do 18 llUzek, kam by se presunuli klienti z Velehradu.

3) Domov se zvlastnim rezimem pro osoby se specifickymi potfebami, kapacita 6 lGZek. Zde je vytipovana lokalita
Za Aleji.

4) Domov pro seniory s kapacitou do 70 lGzek. Zde by bylo moZzno vyuzit pozemky v aredlu Uherskohradistské
nemochnice, a.s. Vybudovanim zafizeni by doslo k pFesunu &asti kapacit DS Uherské Hradigté, ul. St&pnicka, kde
za€ind byt budova v nevyhovujicim stavu. Dalsi ¢ast ze 144 |Gzek DS Uherské Hradisté zvazujeme premistit do

arealu DZP Velehrad - Buchlovska.

5) Domov se zvlastnim rezimem pro osoby s alkoholovou demenci, kapacita do 18 |Gzek.



ODBOR ZDRAVOTNICTVI avizoval naroky Uherskohradistské nemocnice a.s., rozéiteni vyjezdové zékladny ZZS ZK
v UH bylo vyreSeno v ramci zpracovani regulacniho planu, do budoucna, po Upraveé a rozsireni silnicni sité v
Uzemi dojde ke zméné dopravniho napojeni vyjezdové zdkladny na komunikaci. Uherskohradistskd nemocnice
navrhuje komplexni resSeni celého uzemi, které by spocivalo v nasledujicich krocich:

1) Sméné pozemkd( ve vlastnictvi ZK v "Zivém" zdpadnim arealu nemocnice (mimo pozemkU pod budovami ve
vlastnictvi ZK) za vétSinu pozemk ve vlastnictvi UHN ve vychodnim arealu nemocnice (stavebni bloky 02, 043,
04b, 04c, 05, 06, a zvlastni plochy N1, Z1 dle regulacniho planu Uzemi). Predpokladem této smény je ocenéni
predmétného majetku a kompenzace rozdilu cen.

2) UHN a. s. v ramci vySe popsané smény navrhuje nabyt do svého vlastnictvi:
- budovu rehabilitace, popt. jiny pozemek ve stavebnim bloku 15 sousedici s aredlem nemocnice (toto
s cilem rozSireni kapacit ambulanci a vytvoreni zazemi pro studenty zdravotnickych skol),
- Cast stavebniho bloku 01, kterd je nyni ve vlastnictvi ZK., a kde UHN a. s. predpoklada stavbu bytu
pro potreby zaméstnanct UHN a. s.
- parkovisté u vjezdu do arealu nemocnice,
- ubytovnu "Na nozkach" (stavebni blok 16).



ODBOR DOPRAVY nemad v daném Uzemi zadné majetkové naroky. ZK prostiednictvim RSZK vlastni silnici na ulici
Jifiho z Podébrad a J.E. Purkyné po budovu ZZS ZK. Silni¢ni sit nechce v tomto Uzemi rozsifovat, nova silni¢ni sit ve
vychodni ¢asti arealu nemocnice by tedy méla byt mistni komunikaci.

Navrh reSeni je zpracovan ve dvou variantach z dlivodu jiz zapocatych projekénich pracich na vybudovani domova
pro osoby se zdravotnim postizenim v kombinaci s pobytovou odlehcovaci sluzbou ve véku od 0 do 18 let s
kapacitou 18 lUZek ve stavebnim bloku 15.




Areal Uherskohradist'ské nemocnice a.s.




Varianta c.1




Varianta ¢.2




Skolska zafizeni ZK v najmu nebo ve vypljdce -

UH

Legenda:

ke S e

LI IO T E T
— SHwEarho K

—

n..--

iJllux.<; |

"M N
n\




VARIANTA 1 NAVRHUJE MAXIMALNI VYUZITI UZEMI BEZ OHLEDU NA JIZ ZAPOCATE PRACE.

1) Ponechat ve vlastnictvi blok 15. Do tohoto stavebniho bloku, jeho severniho sektoru umistit objekt Zakladni
gkoly a Materské gkoly Uherské Hradiété, Safatikova, do jihovychodniho sektoru bloku 15 umistit Domov pro
seniory s kapacitou do 70 lGZek a do jihozdpadniho sektoru bloku 15 premistit budovu rehabilitace UHN.

2) V rdmci vzdjemného vyporadani s méstem UH nabyt zrekonstruovany objekt sidla ZS a MS na Safafikové ulici a
zde umistit domov pro osoby se zdravotnim postizenim v kombinaci s pobytovou odlehcovaci sluzbou ve véku od 0
do 18 let s kapacitou 18 lGzek, ktery je nyni pfipravovan ve stavebnim bloku 15. Toto feSeni umozni maximalni
vyuZiti stavebniho bloku 15 pro ZK s tim, Ze blizkost domova pro seniory a ZS a MS umo?ni spoluprdci a kontakt
klientl obou zafizeni, coz jiz bylo vyzkouseno a velmi dobre fungovalo s prinosem pro obé zarizeni. Soucasné
objekt na Safafikové ulici ma bezbariérové provedeni a funguje pro déti s rozsahlym postizenim, jeho rekonstrukce
na domov pro osoby se zdravotnim postizenim — 3 domacnosti by vsak byla nutna.

3) Pfevést nemocnici pozemky v aredlu ,,Zivé nemocnice” ve vlastnictvi ZK bez pozemkd pod budovami ZK.

4) Prevést nemocnici stavby parkovisté pred nemocnici v€. pozemku a ubytovny ,,Na nozkach” véetné pozemku
(blok 16).

5) Prevést nemocnici ¢ast pozemku v jihozapadnim sektoru bloku 15 pro premisténi rehabilitace.
6) Prevést nemocnici ¢ast uzemi bloku 01, které je nyni ve vlastnictvi ZK.

7) Prevést nemocnici ¢ast uzemi bloku 01, které je nyni ve vlastnictvi ZK.



8) Do bloku 02 umistit nehudebni obory pro prispévkovou organizaci Zakladni umélecka skola Uherské Hradiste,
pfipadné celou ZUS, pfipadné ponechat ¢ast Uzemi jako prostorovou rezervu ZK.

9) Do bloku 04b, pripadné 04c umistit chranéné bydleni socialnich sluzeb, jako nejvhodnéjsi pro tento ucel se jevi
rohové parcely. Bloky 04b a O4c jsou sice urceny pro stavby rodinnych domd, je zde vSak pripustné obcanské vybaveni
nerusici funkci bydleni, coz by mohly stavby socialnich sluzeb splnit, i kdyz aktualni pozadavek je kolaudovat tyto
stavby jako obcanskou vybavenost — objekt k bydleni. Tuto skute¢nost bude nutné projednat se stavebnim uradem.

10) Pro dalsi socialni sluzby Ize uvazovat o blocich 05 a 06 stavby bytovych domu, kde se rovnéz pripousti obcanské
vybaveni nerusici funkci bydleni. Tuto skute¢nost bude nutné projednat se stavebnim uradem.

11) Zbylou ¢ast Uzemi prevést méstu UH, pfipadné jen ¢astecné pro komunikace, ob¢anskou vybavenost a bytovou
vystavbu, Uzemi blok( 04a, 04b a 04c urcené pro vystavbu rodinnych dom{ ponechat a nasledné prodat primo
zajemcum.
12) Po ukonceni vystavby by ZK opustil objekty mésta UH:
- Objekt dvou spojenych budov na Tyréové nabreZi (byvala vojenska sprava), kde nyni sidli nehudebni obory ZUS,
- Objekt ZS a MS na revoluéni ulici pokud by nevyhovoval pro dali chranéné bydleni (nutno posoudit),
- Objekt ZUS pro hudebni obory na Maridanském namésti v zavislosti na rozhodnuti bodu 8).

13) Od mésta UH nabyt:
- Objekt ZS a MS na Safafikové ulici,
- Objekt Zakladni Skola a Materska Skola Uherské Hradisté, Palackého namésti,
- Objekt ZUS pro hudebni obory na Maridanském namésti v zavislosti na rozhodnuti bodu 8),
- Objekt ZS a MS na revoluéni ulici pokud by vyhovoval pro dali chranéné bydleni (nutno posoudit).
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VARIANTA 2 NAVRHUJE VYUZITi UZEMI S OHLEDEM NA JIZ ZAPOCATE PRACE, NEUMOZNI VSAK V TOMTO UZEMI
UMISTIT POZADOVANY ROZSAH SLUZEB.

1) Ponechat ve vlastnictvi blok 15. Do tohoto stavebniho bloku, jeho severniho sektoru umistit objekt domov pro
osoby se zdravotnim postizenim v kombinaci s pobytovou odleh¢ovaci sluzbou ve véku od 0 do 18 let s kapacitou 18
|0Zek, tak jak je nyni pfipravovan, do jihovychodniho sektoru bloku 15 umistit nehudebni obory pro pfispévkovou
organizaci Zakladni umélecka skola Uherské Hradisté a budovu rehabilitace UHN a do jihozapadniho sektoru bloku 15
pfemistit celou pFispévkovou organizaci ZS a MS Safafikova.

2) V rdmci vzadjemného vyporadani s méstem UH nabyt zrekonstruovany objekt sidla ZS a MS na Safafikové ulici a zde
umistit Domov pro osoby se zdravotnim postiZzenim s kapacitou do 18 lUzek, kam by se presunuli klienti z Velehradu.
Objekt na Safafikové ulici ma bezbariérové provedeni a funguje pro déti s rozsahlym postizenim, jeho rekonstrukce
na domov pro osoby se zdravotnim postizenim — 3 domacnosti by vsak byla nutné.

3) Pfevést nemocnici pozemky v aredlu ,,zivé nemocnice” ve vlastnictvi ZK bez pozemk( pod budovami ZK.

4) Prevést nemocnici stavby parkovisté pred nemocnici v€. pozemku a ubytovny ,,Na nozkach” véetné pozemku (blok
16).

5) Prevést nemocnici stavby parkovisté pred nemocnici v¢. pozemku a ubytovny , Na nozkach” véetné pozemku (blok
16).

6) Prevést nemocnici ¢ast uzemi bloku 01, které je nyni ve vlastnictvi ZK.
7) Nabyt od nemocnice stavebni bloky 02, 04a, 04b, 04c, 05, 06, a zvlastni plochy N1, Z1 dle regulacniho planu dzemi.



8) ) Do bloku 02 umistit Domov pro seniory s kapacitou do 70 lGZek, pokud budou splnény regulativy pro umistovani
socialnich sluzeb - zejména minimalni vzdalenost, pripadné jinou socialni sluzbu, pripadné ponechat ¢ast uzemi jako
prostorovou rezervu ZK. V bloku 02 je vSak regulativ pro zachovani pfistupu verejnosti do vnitrobloku.

9) Do bloku 04b, pripadné 04c umistit chranéné bydleni socialnich sluzeb, jako nejvhodnéjsi pro tento ucel se jevi rohové
parcely. Bloky 04b a 04c jsou sice uréeny pro stavby rodinnych domu, je zde vSak pripustné obcanské vybaveni nerusici
funkci bydleni, coz by mohly stavby socialnich sluzeb splnit, i kdyz aktualni pozadavek je kolaudovat tyto stavby jako
obcanskou vybavenost — objekt k bydleni. Tuto skute¢nost bude nutné projednat se stavebnim uradem.

10) Pro dalsi socialni sluzby Ize uvazovat o blocich 05 a 06 stavby bytovych domd, kde se rovnéz pripousti obcanské
vybaveni nerusici funkci bydleni. Tuto skute¢nost bude nutné projednat se stavebnim uradem.

11) Zbylou ¢ast uzemi prevést méstu UH, pripadné jen ¢astecné pro komunikace, ob¢anskou vybavenost a bytovou
vystavbu, Uzemi blok( 04a, 04b a 04c urcené pro vystavbu rodinnych domi ponechat a ndsledné prodat primo
zdjemcim.
12) Po ukonceni vystavby by ZK opustil objekty mésta UH:
- Objekt dvou spojenych budov na Tyréové nabreZi (byvala vojenska sprava), kde nyni sidli nehudebni obory ZUS,
- Objekt ZS a MS na revoluéni ulici, pokud by nevyhovoval pro daléi chranéné bydleni (nutno posoudit).

13) Od mésta UH nabyt:
- Objekt ZS a MS na Safafikové ulici,
- Objekt Zakladni Skola a Materska skola Uherské Hradisté, Palackého namésti,
- Objekt ZUS pro hudebni obory na Marianském namésti,
- Objekt ZS a MS na revoluéni ulici pokud by vyhovoval pro dalsi chranéné bydleni (nutno posoudit).
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Zaver

Uherskohradistska nemocnice uprednostiuje variantu 1, odbor socidlnich véci uprednostnuje variantu 2, a to

z toho dlvodu, Ze se po delSich jednanich podafrilo vydefinovat zadani pro studii a naslednou projektovou

dokumentaci na vybudovani domova pro osoby se zdravotnim postizenim v kombinaci s pobytovou

odlehcovaci sluzbou ve véku od 0 do 18 let s kapacitou 18 |0zek ve stavebnim bloku 15.

Realizovatelné jsou obé varianty, z technického a ¢asového hlediska a z pohledu vyuzitelnosti uzemi je

vhodnéjsi varianta 1, a to z nasledujicich ddvodu:

- blok 15 je ve vlastnictvi ZK, pristupny z arealu nemocnice véetné napojeni na vétsSinu inzenyrskych siti,

- objekt UHN pro ambulance bude samostatny, oddélitelny od dalSich staveb,

- blizkost domova pro seniory a ZS a MS umozni spolupraci a kontakt klientl obou zatizeni, co? jiz bylo
vyzkouseno v minulosti a velmi dobre fungovalo s pfinosem pro obé zarizeni (ve varianté 2 by tato
zarizeni oddélovala paterni komunikace rozdélujici dotéené uzemi),

- v dohledné dobé cca 5 let Ize umistit vice socialnich zarizeni bez ohledu na aktivitu mésta pripadné jiného
subjektu.

Rozvoj a vystavba ve zbylé ¢asti uzemi je odvisly od vybudovani pfistupovych komunikaci a novych rozvod

inZenyrskych siti, takze i kdyz jsou i bloky 01 a 02 v I. etapé rozvoje, Casova moznost vystavby je zde nejista.

Zpracovala: NI
4.5.2023



