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DOHODA O NAROVNANI S BEZUPLATNYM PREVODEM BYTOVE JEDNOTKY
uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku
podle ust. § 1903 a nasl. a § 1746 odst. 2 zak. ¢. 89/2012 Sb., oblansky zékonik, v platném znéni
(dale také jen jako ,,Dohoda“),
¢« mezi:

l.
Strany dohody

I. Statutdrni mésto Brno

sidlem Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno, Brno-mésto

zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varnkovou

ICO: 449 92 785

DIC: CZ44992785

k podpisu Dohody je na zakladé povéreni dle usneseni Zastupitelstva mésta Brna prijatého na Z8/40. zasedani
konaném dne 6. 9. 2022 povéfena JUDr. lva Mare$ova, vedouci Bytového odboru Magistratu mésta Brna
(dale také jen jako ,,Mésto”)

Il. Bytové druzstvo ADAMCOVA 2, druzstvo

sidlem Adamcova 1226/2, Bystrc, 635 00 Brno

zastoupené Ing. Jarmilou (ferenskou, predsedou druzstva
ICO: 25599470

DIC: CZ25599470

(dale také jako ,,Druzstvo”)

(oba tcastnici €. | a Il, dale také jako Vlastnici ¢i Pfevodci)

a

lll. Iva Skoumalova, datum narozer. 1953
trvale bytem [EEEEG_—_—NENN G35 00 Brno

(dale také jen jako ¢len Druzstva, Najemce nebo Nabyvatel)

Ugastnici €. 1, 11, I mohou byt spoleéné oznaéovani také jako Uéastnici Dohody.

PREAMBULE

1. Mésto a dnes jiz zanikld spole¢nost OCIR s.r.0., ICO: 49448102 uzavieli dne 10.8.1999 smlouvu o
sdruzeni ¢. 63 99 9 030 za ucéelem vybudovani najemnich bytd vramci stavby ,Brno-Bystre, ul.
Stouralova, I. etapa, bloky B2, B3, C“s cilem, Ze se Mésto a spolecnost OCIR s.r.o. stanou spoluvlastniky
bytovych jednotek véetné pozemkid v poméru nakladi vynalozenych na jejich vystavbu témito Gcastniky
sdruzeni. Ke smlouvé o sdruZeni byl dne 15.6.2000 uzavien dodatek ¢.1, déle jen ,Smlouva o sdruzeni”.
Sdruzeni bylo zaklddano na dobu uréitou, kterd konéi splnénim povinnosti dle ustanoveni ¢l. 1.- XI.
Smlouvy o sdruzeni.

2. Pravnim nastupcem spolecnosti OCIR s.r.o. ve véci prav a povinnosti ze Smlouvy o sdruZeni ve vztahu
k bloku ,,C“, je Druzstvo.

3. Spolecnost OCIR s.r.o. se do vystavby bloku ,C“, dnes Adamcova 1226/2, Brno, dle smlouvy o sdruzeni
zavazala vlozit:

- finanéni prostredky na vystavbu ve vysi 20.838.678 K¢;
- pozemek p. ¢. 7190/54 v k. U. Bystrc;

4. Mésto do vystavby vloZilo finanéni prostiedky ve vysi Ucelové dotace ziskané zrozpoltu statu
(Ministerstvo pro mistni rozvoj CR) na podporu najemniho bydleni ve vy3i 320.000 K¢ na jednu bytovou
jednotku s tim, Ze veSkeré dalsi naklady i nad sjednany vklad spolecnosti OCIR, s.r.o. uhradi tato
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spole¢nost. V rdmci vystavby byly zfizeny i dal$i nedotované nebytové jednotky, které nejsou
predmétem vyporadani.

v .

Mésto umozni pfevod vlastnictvi podil( na jednotkdch a pozemecich do jejich vlastnictvi, a to beziplatné.
Ze stanov DruZstva odsouhlasenych Méstem vyplyvé narok &lend Drusstva na bezuplatny prevod podilu
na jednotce od DruZstva, jestlize jsou spinény podminky pro prevod.

Nabyvatel je ndjemcem bytové jednotky specifikované v &l. || odst. 1 a 2 Dohody na z4kladé najemnf
smlouvy uzaviené mezi Méstem a DruZstvem jako pronajimateli a Nabyvatelem Jjako najemcem ze dne
14.7.2009.

Brné Zaloba na nahrazeni prohlaSeni vile, na spinéni povinnosti uzavfit smlouvu, eventualné na plnéni
—ndhradu $kody, vedens pod spis. zn. 21 C 109/2022.

Il.
Uvodni ustanoveni

Zastupitelstvo mésta Brna vzalo na Z8/35. zasedani konaném dne 25. 1. 2022, bod ¢&. 58, na védomi
Odborné pravni stanovisko spole¢nosti Fiala, Tejkal a partnefi, advokatni kanceldt, s.r.o. ze dne
13.11.2021 /Analyza v kauze DRUZSTVA MAJDALENKY k vypoFadani zavazkd z historickych smiuy

ze statniho rozpoctu, Metodické doporuéeni Ufadu Pro ochranu hospodaiské soutése s nazvem Vefejn4
podpora pfi uzavirdni »novych” smluv a schvililo postup statutdrniho mésta Brna pri vypofadani
historickych zavazke spocivajicich v budoucim zévazku statutarniho mésta Brna beziplatné prevést
nemovité véci ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, souvisejici s historickou druZstevni bytovouy
vystavbou na Gzemi statutarniho mésta Brna spolufinancovanou prostiednictvim statni dotace.

Mésto a Druzstvo, jako pravni nastupce spole¢nosti OCIR s.r.0., jako Gé&astnici sdruzeni ve smyslu § 841
a ndsl. Obéanského zakoniku ¢&. 40/1964 Sh., deklaruji zdjem beze zbytku vyporadat zavazky ze Smlouvy

Ndjemce je ¢lenem DruiZstva, s jeho? ¢lenstvim v Druzstvu je spojeno pravo najmu k bytové jednotce
specifikované v ¢l. Il. odst. 1 3 2 Dohody.

DruZstvo prohlaiuje, ze Néjemce povajuje za ¢lena DruZstva v souladu se stanovami Druistva. Clen
druzstva a Druzstvo vyslovné prohlaluji, Ze jim neni zndma Zadnd skutecnost & narok tfeti osoby, z které
by byla nebo mohla byt dovozovdna spornost clenstvi v Druzstvu a s nim spojeny ndrok ¢lena Drustva
na beziplatny prevod bytové jednotky, jejiz je jako ¢len Druzstva najemcem. Clen drusstva rovnéz
prohlasuje, Ze neutinili 33dné pravni jednani sméfujici k pfevodu élenského podilu v DruZstvu na treti



1.
Prohlaseni Mésta a DruiZstva

DruZstvo prohlauje, e je na zékladé Kupni smlouvy ze dne 19.11.2001 vlastnikem spoluvlastnického
podilu o velkosti 7730/10000 na bytové jednotce & 1226/15 vymezené dle zdkona €. 72/1994 Sb., o
vlastnictvi bytt, v budové &.p. 1226 na pozemku p. & 7190/54, spolu se spoluvlastnickym podilem na
spolegnych ¢astech budovy & p. 1226 o velikosti 6712/147100, stojici na pozemku p. €. 7190/54, se
spoluvlastnickym podilem na pozemku p. & 7190/54, o velikosti 6712/147100; v3e v k. U. Bystrc, obec
Brno, okres Brno-mésto. Cena obvykla spoluvlastnického podilu Druistva na bytové jednotce Cini
5047 690 K.

Mésto prohlauje, e je na zakladé Dohody o zru3eni a vyporadani podilovych spoluvlastniki ze dne
24.8.2001 vlastnikem spoluvlastnického podilu o velkosti 2270/10000 na bytové jednotce C. 1226/15
vymezené dle zdkona ¢ 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, v budové ¢.p. 1226 na pozemku p. C. 7190/54,
spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleénych &astech budovy &.p. 1226 o velikosti 6712/147100,
stojici na pozemku p. €. 7190/54, se spoluvlastnickym podilem na pozemku p. ¢. 7190/54, o velikosti
6712/147100; vie v k. 0. Bystrc, obec Brno, okres Brno-mésto. Cena obvykla spoluvlastnického podilu
Mésta na bytové jednotce ¢ini 1 482 310 K¢.

Druistvo a Mésto prohlasuji, e bytova jednotka byla vybudovana na zékladé sdruzenych prostfedku
Mésta a pravniho piedchldce Druzstva. Podil Mésta na bytové jednotce predstavuje podil financnich
prostiedki vliozenych do vystavby Méstem, ziskanych z t¢elovych dotacnich prostiedkd statu na tuto
bytovou vystavbu. Podil Druzstva na bytové jednotce piedstavuje vysi ostatnich nakladd na jeji pofizeni,
k nim# se zavazal smlouvou o sdruzeni pravni predchiidce DruZstva a jehoZ zdvazek Druizstvo jako pravni
nastupce prevzalo. Tyto naklady Druzstva byly ¢astetné hrazeny Najemcem-Nabyvatelem jednotky
prostiednictvim jeho ¢lenského vkladu do Druzstva. Dle §1188 Obcanského zakoniku C. 89/2012 Sh., je
mozné vlastnické pravo k bytové jednotce pfevést jen na tohoto Nabyvatele.

PFislutenstvi domu tvofi piipojky vody, splagkové a destové kanalizace, pfipojka plynu a pfipojka na
elektrickou energii.

V.
Narovnani se zadvazkem bezuplatného pfevodu bytové jednotky

Smluvni strany deklaruji, Ze pro pfipad neplatnosti budoucich zévazk( beziplatného pfevodu podilu
Mésta na bytové jednotce na ¢leny Drustva specifikovanych v odst. 6 Preambule Dohody z jakychkoliv
davodii nahrazuji tento budouci zavazek zavazkem novym, kterym dojde soucasné, tak jak je pfedvidano
ve stanovéch Drustva, také k beztplatnému pievodu spoluvlastnického podilu na bytové jednotce ve
vlastnictvi Druzstva na Najemce. Najemce se tak stane vyluénym vlastnikem bytové jednotky.

ZdGvodnéni pro toto narovnani uzavienim nového zévazku o beztiplatném pfevodu spoluviastnického
podilu na bytové jednotce ve vlastnictvi Mésta na &leny DruZstva vychazi z Odiivodnéni bezuplatného
pievodu podilu statutarniho mésta Brna na bytovych jednotkdch na ¢leny Bytového druistva
ADAMCOVA 2, druzstvo, schvdleného Zastupitelstvem mésta Brna na Z8/38. zasedani konaném dne
17.5.2022, bod &. 82, kterymi jsou i naplnéni ocekévéani Ndjemce na zvyhodnénych podminkdach pfevodu
bytové jednotky.

Dru¥stvo nenamita niceho k prevodu spoluvlastnického podilu ve vlastnictvi Mésta na bytové jednotce
dle &l I11. odst. 1 a 2 Dohody na &lena Druzstva a nabyti tohoto spoluvlastnického podilu Mésta na bytové
jednotce nendrokuje.

Ucastnici Dohody se dohodli, e Druistvo na Najemce bezlplatné prevadi spoluvlastnicky podil o
velkosti 7730/10000 na bytové jednotce & 1226/15 vymezené dle zakona €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi

bytd, v budové ¢.p. 1226 na pozemku p. &. 7190/54, spolu se spoluvlastnickym podilem na spoleénych
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castech budovy €. p. 1226 o velikosti 6712/147100, stojici na pozemku p.¢. 7190/54, se spoluvlastnickym
podilem na pozemku p. ¢. 7190/54, o velikosti 6712/147100, vSe v k.U. Bystrc, obec Brno, okres Brno-
mésto a Mésto na Najemce bezlplatné prevadi spoluvlastnicky podil o velkosti 2270/10000 na bytové
jednotce ¢. 1226/15 vymezené dle zakona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytl, v budové ¢.p. 1226 na
pozemku p.¢. 7190/54, spolu se spoluvlastnickym podilem na spolecnych ¢astech budovy €. p. 1226 o
velikosti 6712/147100, stojici na pozemku p.¢. 7190/54, se spoluvlastnickym podilem na pozemku p. ¢.
7190/54, o velikosti 6712/147100; vse v k. 4. Bystrc, obec Brno, okres Brno-mésto; Najemce tak nabyva
tuto bytovou jednotku do svého vyluéného vlastnictvi (1/1), ddle jen , bytova jednotka“.

S ohledem na skutecnost, ze Nabyvatel bytové jednotky je zaroven jejim najemcem, nebude bytova
jednotka dle dohody stran Nabyvateli pfedavana.

Nabyvatel prohlasuje, Ze je mu znam stavebné technicky stav prevadéné bytové jednotky s ohledem na
stari budovy a jeji opotiebeni, dispozicni feSeni bytové jednotky a jeji podlahova plocha. Pfijima fakticky
a pravni stav pfevadéné bytové jednotky a pfijima i jeji pravni stav vznikly vymezenim jednotek dle
zakona €. 72/1994 Sh., o vlastnictvi bytd, prohlasenim vlastnika. Nabyvatel nabyva tuto bytovou jednotku
do vlastnictvi ve stavu, v kterém se nachazi, ke dni podpisu této Dohody.

Nabyvatel jako najemce prevadéné bytové jednotky od doby kolaudace budovy dne 30.4.2001 se vzdava
prav z vadného plnéni. Bere na védomi, Ze na bytovou jednotku neni poskytovana zaruka.

Nabyvatel stvrzuje, Ze je Druzstvem informovan ke dni uzavreni této Dohody o energetické narocnosti

budovy C.p. 1226/2 ve smyslu zdkona ¢. 406/2000 Sh., o hospodareni energii, ve znéni pozdéjsich
predpist a maji k dispozici Prikaz energetické naroc¢nosti budovy ze dne 20.5.2014.

Ndjemce se zavazuje neprevést svij ¢lensky podil v Druzstvu po uzavieni této Dohody.

Odbératelem médii do prevadéné bytové jednotky je Najemce a neni tfeba soucinnosti Pfevodcl pro
prepis. Z tohoto titulu nebude Nabyvatelem v(i¢i Méstu a Druzstvu vyzadovdna soucinnost.

Ugastnici konstatuji, Ze Druistvo Nabyvateli bytové jednotky zajistilo pfed podpisem této Dohody u
Spoleéenstvi pro dim Adamcova 1226/2, Brno (dale jen ,Spravce”), za oba spoluvlastniky jako spolec¢né
¢leny potvrzeni o vysi dluhu Mésta a DruZstva, resp. potvrzeni, ze zadny dluh vici tomuto Spravci Mésto
a Druzstvo nema, véetné potvrzeni o Ucetnim stavu prispévkd na spravu domu a pozemku a na plnénich
spojenych s uzivanim bytové jednotky a na zélohdch za toto plnéni. Nabyvatel tento stav bez vyhrad
prijima. Nabyvatel bere na védomi, Ze Spravce neni povinen pfi pfevodu jednotky vyporadat pfispévky
na spravu domu a zalohy na plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytové jednotky.

Najemce se timto vzdava veskerych existujicich i budoucich narokl vici Méstu ze Smlouvy o sdruzeni a
zndjemni smlouvy o najmu bytu, pfipadné zjakychkoliv jinych pravnich tituld spojenych s touto
druzstevni bytovou vystavbou do doby uzavieni této Dohody. Najemce prohlasuje, ze tato Dohoda
predstavuje odpovidajici narovnani vztaht tykajici se druzstevni bytové vystavby.

Mésto i Druzstvo konstatuji, Ze uzavienim této Dohody jsou vyrovnany veskeré vzajemné zavazky a
pohledavky ze Smlouvy o sdruzeni, Najemni smlouvy, neni-li v Dohodé uvedeno jinak. Tim nejsou
dotéeny zavazky sjednané dle této Dohody.

Vklad vlastnického prava k prevadéné bytové jednotce do katastru nemovitosti dle dohody stran
zajistuje Druzstvo.

Naklady spojené s vkladem vlastnického prava k beztplatné prevadéné bytové jednotce nese Nabyvatel.

Bude-li z jakéhokoliv divodu Katastralnim uradem pro Jihomoravsky kraj ndvrh na vklad vlastnického
prava pro Najemce zamitnut nebo vkladové fizeni bude zastaveno, jsou ucastnici Dohody povinni bez
zbyteéného odkladu projednat novou dohodu s napravenymi vadami branicimi vkladu, kterd Dohodu
nahradi.
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18.

19.

20.

21.

22.

Ndjemce-¢len DruzZstva se zavazuje, Ze bytova jednotka bude slouZit po dobu 5 let od uzavieni dohody o
narovnani pro potfeby bytového fondu k trvalému bydleni, nikoli k podnikdni a pro pfipad kazdého
nasledujiciho pfevodu vlastnictvi k pfedmétné bytové jednotce v uvedené dobé zavdii nabyvatele
bytové jednotky touto povinnosti.

Najemce ¢estné prohlasuje, Ze neni pfijemcem verejné podpory.

Pro pfipad porudeni povinnosti dle &l. 17 tohoto &lanku Dohody je sjednano jako relativni majetkové
pravo, pravo Mésta k zpétnému beziplatnému prevodu spoluvlastnického podilu na bytové jednotce dle
&l 11l odst. 2 Dohody na Mésto. Nebude-li s ohledem na dalsi nasledny pfevod jednotky mozné, je ¢len
druZstva povinen uhradit Méstu na vyzvu Mésta do 60 dnd od doruéeni vyzvy 20% z ceny obvyklé
spoluvlastnického podilu na bytové jednotce vyéislenou ke dni doruceni vyzvy Nabyvateli jako smluvni
pokutu.

Pro ptipad, Ze by v souvislosti s beztplatnym pfevodem vznikla Méstu povinnost nedovolenou vefejnou
podporu po Nabyvateli vymahat, je Nabyvatel povinen na vyzvu Mésta poskytnutou vefejnou podporu
véetné pfislusenstvi vrétit do 60 dnd od doruéeni vyzvy Nabyvateli, tim neni dotéeno pravo Mésta
vyméahat po Nabyvateli ndhradu $kody, pfedstavujici zejména nahradu za uhrazenou pokutu dle zékona
¢. 215/2004 Sh., o uUpravé nékterych vztah( v oblasti vefejné podpory a o zméné zakona o podpore
vyzkumu a vyvoje, ve znéni pozdéjsich predpist.

Dohoda je sjednana s odklddaci podminkou vézanou na vklad vlastnického prava ke spoluvlastnickému
podilu ve vysiid. % k pozemku p. ¢. 7190/170. k. 4. Bystrc, obec Brno, okres Brno-mésto pro Spoleéenstvi
pro diim Adamcova 1226/2, Brno, dle kupni smlouvy a smlouvy o zfizeni sluzebnosti uzaviené dne 22. 5.
2023 mezi Méstem a Spolecenstvim pro dim Adamcova 1226/2, Brno, Bytovym druzstvem ADAMCOVA
2, druzstvo a spol. Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.

Najemce se zavazuje do 15 pracovnich dnd ode dne povoleni vkladu vlastnického prava Ndjemce
k bytové jednotce do katastru nemovitosti vzit Zalobu uvedenou v odst. 9 Preambule Dohody zpét s tim,
ze naklady spojené s vedenym soudnim fizenim véetné ndkladt na dhradu soudniho poplatku a nakladi
na pravni zastoupeni si nese ta strana, kterd tyto naklady vynaloZila, a Ucastnici fizeni nemaji prdvo na
Uhradu nakladd po ostatnich Ulastnicich soudniho Fizeni. Zpétvzeti ndvrhu musi Najemce Méstu
prokdzat do 5 pracovnich dnd. V pfipadé, ze Ndjemce jako Zalobce ve stanovené Ihité nevezme Zalobu
zpét, ma Mésto pravo od Dohody odstoupit.

IX.
Zavérecna ustanoveni

Prava a povinnosti U&astniki v Dohodé blize neupravend se Fidi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb.,
Obéanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist, a pravnim Fadem Ceské republiky.

. Jakékoliv zmény této Dohody mohou byt provedeny pouze pisemnou formou, podepsanou vSemi

ucastniky Dohody, jako jeji vzestupné Cislované dodatky.
Tato Dohoda je vyhotovena v 5 stejnopisech, véechny s platnosti originalu, z nichZz 2 obdrii Mésto, 2

Druzstvo a 1 Najemce.

Dohoda nabyva platnosti dnem podpisu viemi ti&astniky Dohody. Vlastnické pravo Nabyvatele k bytové
jednotce podléha vkladu do katastru nemovitosti.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato Dohoda podléhd uverejnéni v registru smluv podle zakona
¢. 340/2015 Sh., o zvldStnich podminkdch Géinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv
a o registru smiuv (zdkon o registru smiuv), ve znéni pozdéjsich predpist, (dale jen ,zdkon o registru
smiuv”). Zaslani Dohody sprévci registru smluv k uverejnéni v registru smiuv zajistuje Mésto.
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11.

Ugastnici dohody souhlasi s timto uverejnénim a prohlasuji, ze skute¢nosti uvedené v Dohodé nepovazuji
za obchodni tajemstvi a vyslovné souhlasi s jejich uzitim a zvefejnénim bez stanoveni jakychkoliv dal$ich
podminek.

Pokud nékteré ustanoveni této Dohody bude nebo se stane v jakémkoli ohledu protipravnim, neplatnym
nebo nevymahatelnym, nebude tim dotéena ani oslabena platnost a vymahatelnost ostatnich
ustanoveni této Dohody. Smluvni strany se zavazuji takové protipravni, neplatné nebo nevymahatelné
ustanoveni bezodkladné nahradit jinym ustanovenim formou dodatku k této Dohodé, které co nejvice
odpovida pavodnimu zdméru smluvnich stran.

DruZstvo i Ndjemce potvrzuji, ze byli Méstem seznameni s informacemi o zpracovéni osobnich tdaji pro
splnéni tdcelu této Dohody. Blizéi informace o zpracovani osobnich Gdajd poskytne Mésto na svych

3
W

Smluvni strany berou na védomi, e statutdrni mésto Brno je povinny subjekt dle zakona ¢. 106/1999 Sb.,
o0 svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisd.

Na strané DruZstva byla vzorova Dohoda projednana a schvalena na €lenské schizi Druistva konané dne
23.2.2023.

Zastupci Mésta a Druzstva a Ndjemce shodné vyslovné prohladuji, 7e si Dohodu precetli, tato byla
siednana po vzajemném projednani, na zakladé vasné a svobodné vile. Dohoda se nepfi¢i dobrym
mravim a neodporuje zakonu. Na dikaz toho pripojuji Ucastnici a zastupci Géastnika Dohody na dohodu
své vlastnorucni podpisy.

DOLOZKA

1. Vzor této Dohody o narovnani's beztplatnym prevodem bytové jednotky byl schvalen Zastupitelstvem
mésta Brna na Z8/40. zasedani, konaném dne 6.9.2022, bod &. 137.

2. Adresny zamér bezuplatného pFevodu spoluvlastnického podilu na bytové jednotce na éleny Drusstva
byl schvdlen na Z8/38. zasedani konaném dne 17.5.2022 a zvefejnén na dfedni desce Magistratu mésta
Brna pod ¢.j. MMB/0311826/2022 od 3.6.2022 do 20.6.2022.

07 11

VBMEdNe ...oovoveeeeenereserenii, VBrnédne .. 7. S

~J
~o
=
no
o
\}
N
\
)
\)

za Bytové druzstvo ADAMCOVA 2,drusstvo
Ing. Jarmila Cerenskd
pfedseda druzstva

Najemce
Iva Skoumalov3d



