Smlouva o najmu nebytovych prostor

dle zakona ¢. 89/2012, v platném znéni

Prazska sprava nemovitosti, spol. s r. o.

se sidlem v Praze 3, Seifertova 9 & p. 823, PSC: 130 00

IC: 170 48 869

DIC: CZ17048869

zapsand v obchodnim rejstifku vedeném u Méstského soudu v Praze, odd. C, vlozka 1671
zastoupena panem Maximilianem Adamem Skalou, jednatelem

dale jen ,, pronajimatel*

a

Agentura pro podporu podnikani a investic CzechInvest

se sidlem §tépénskz’1 567/15, 120 00 Praha 2

1CO: 71377999

zastoupend Ing. Ondfejem Votrubou povéfenym fizenim Agentury pro podporu podnikéni a
investic Czechlnvest

dale jen ,,ndjemce‘

uzavieli tuto ndjemni smlouvu podle zdk. ¢. 89/2012 Sb. ve znéni pozd&jsich predpisi:

—_

I. Pfedmét smlouvy
Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti, tedy pozemka parc. &. 265/4, 265/5, 265/6, 265/7,
265/13 a 4789/24, pfiCemZ soucdsti pozemku ¢. 265/4 je stavba &.p. 1889, zpiisobem
vyuZiti jind stavba a souCdsti pozemku parc. ¢. 265/5 je stavba &.p. 1889, zpisobem
vyuZit{ jind stavba, to vSe v ¢dsti obce Modfany, v ulici Ceskoslovenského exilu 4 a 6,
Praha 4, katastrdlni dzemi Modfany, obec Praha, v8e zapsdno na LV & 12490 u
Katastrdlntho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovi§t€ Praha, které tvoi{
jeden komplex.
Pfedmétem ndjmu jsou nebytové prostory ¢. 1143 a & 1144b v 11. nadzemnim vyse
uvedeného komplexu tak, jak jsou specifikovdny a vyznaleny v grafickém zndzornéni,
které€ je nedilnou soucdsti této smlouvy (déle jen ,,nebytové prostory“).
Pronajimatel se zavazuje umoZnit pifstup ndjemci a jeho zaméstnancim k pronajatym
nebytovym prostortm.

IL Uéel ndjmu
Pronajimatel pienechdvd do ndjmu ndjemci nebytové prostory uvedené vl I této
smlouvy v souladu se stavebnim urcenim za Géelem uskladnén{ spisového materiélu.
Ndjemce se zavazuje uZivat pronajaté nebytové prostory v rozsahu a v souladu s Gcelem
dohodnutym v této smlouvé.

I1I. Doba najmu
Nijem se sjedndvd na dobu neurcitou od 1. 4. 2014,
Néjemni pomér zanika:
a) pisemnou dohodou
b) pisemnou vypovédi bez uddni divodu s tifmé&si¢ni vypovédn{ lhiitou, kterd se poditd
od prvého dne po doruceni pisemné vypovédi
c) zplusobem uvedenym v odst. 3. tohoto ¢ldnku.
V piipadé, Ze:
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a) ndjemce uziva pronajaté nebytové prostory v rozporu se smlouvou,

b) ndjemce nebo osoby, které s nfm nebytové prostory uZivaji, i ptes pisemné upozornéni
hrubé porusuji klid nebo potadek,

¢) ndjemce prenechd nebytové prostory nebo jejich ¢dst do podndjmu bez souhlasu
pronajimatele,

d) ndjemce je vprodleni splacenim ndjemného nebo mési¢nich ¢dstek na sluzby
poskytované s uZivanim pronajatych nebytovych prostor,

ma pronajimatel prdvo tuto smlouvu vypovédét s dvoumésitni vypovédni lhiitou, kterd

zacind béZet ihned nasledujici den po dorucen{ pisemné vypovédi druhé smluvni strang.

IV. Cena najmu a sluzeb

Mgsi¢ni ndjemné bylo stanoveno dohodou a vychdzi ze stavebnétechnického stavu
pronajimanych nebytovych prostor a ¢inf ¢astku 16.321,- K& (slovy: Sestndct tisic tii sta
dvacet jedna korun Ceskych). Ndjemné bude hrazeno na zdklad€ pronajimatelem
vystavené faktury vZdy do 10. dne kaZdého béZného mésice, na které je ndjemné hrazeno,
na ucet ¢. 10006-66402504/0600 u GE Money bank, a. s.
Prvnf ndjemné za obdobi od 1. 4. 2014 do 30. 4. 2014 ve vysi 16.321,- K& (slovy: Sestnact
tisfc tfi sta dvacet jedna korun d{eskych) bude uhrazeno ndjemcem na zdkladé
pronajimatelem vystavené faktury v den podpisu této smlouvy do pokladny pronajimatele.
Spolu s prvnim ndjemnym je splatnd pausalni mési¢ni ¢astka na sluzby dle ¢l. IV. odst. 4
ve vysi 4.896,- K¢ (slovy: Ctyfi tisice osm set devadesat Sest korun &eskych) + DPH
v zdkonem stanovené vysi a pauSdlni mésicni ¢4stka na sluzby dle &l. IV. odst. 5 ve vy&i
2.448,- K& (slovy: dva tisice Ctyfi sta Ctyficet osm korun eskych) + DPH v zdkonem
stanovené vysi.
Pronajimatel ma pravo s platnosti od 1. 3. kaZdého pfislu§ného kalenddfniho roku
valorizovat ndjemné stanovené v ¢l. IV. odst. 1. této smlouvy o miru inflace dle indexu
spotfebitelskych cen za predchozi rok oficidlng vyhldsenou Ceskym statistickym tiadem.
Ziakladem pro vypocet zvySeného ndjemného je vzdy ndjemné za predchozi obdobi.
Nejdiive v8ak lze takto ndjemné valorizovat k 1. 3. 2015. KaZdé takové zvySeni
ndjemného bude feseno formou pisemného dodatku.
Pronajimate] se zavazuje zabezpecit ndjemci nasledujici sluzby (jejich dodéni):

- uklid spole¢nych prostor

- odvoz odpadu

- recepce

- vytah

- elektrickd energie

- sluZzby spojené s provozem nemovitosti
Smluvni strany se dohodly, Ze na poskytované sluzby bude ndjemce platit pronajimateli
pausalni mésicni Castky ve vysi 4.896,- K& (slovy: ¢tyii tisice osm set devadesét Sest korun
Ceskych) + DPH v zdkonem stanovené vysi splatné spolu s thradou ndjemného a stejnym
zptsobem.

5. Pronajimatel se zavazuje zabezpecit ndjemci ndsledujici sluzby (jejich doddni):

- teplo (plyn)

- vodné a stocné
Smluvni strany se dohodly, Ze na poskytované sluzby bude ndjemce platit pronajimateli
pausalni mésicni Castky ve vysi 2.448,- K& (slovy: : dva tisice &tyfi sta Ctyficet osm korun
Ceskych) + DPH v zdkonem stanovené vysi splatné spolu s thradou ndjemného a stejnym
zplsobem.
Pronajimatel je oprdvnén upravit pauSalni mésicni ¢astky na sluZby dle spotieby a cen
dodavateld sluzeb formou pisemného ozndmeni ndjemci.
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V. Jistota
Néjemce se zavazuje sloZit jistotu ve vysi 25.060,- K& (slovy: dvacet pét tisic Sedesat
korun &eskych). Tato jistota bude sloZena do tf{ dnli od podpisu této ndjemni smlouvy na
tdet Prazské sprdvy nemovitosti, spol. s r.o. €. 18167319/0800 u Ceské spofitelny, a. s.,
var, symbol: 1888144,
Ucelem jistoty je zajistén{ zaplaceni splatnych pohleddvek pronajimatele, které vzniknou
z titulu pogkozen{ pronajatych nebytovych prostor ¢i jejich zaiizent, poskozent spolecnych
prostor a spole¢ného zafizeni domu (§kody a nadmérné opotiebeni) a zajisténi zaplacent
splatnych pohleddvek za ndjemné a Ghrady za plnéni poskytovand s uZivdnim pronajatych
nebytovych prostor v&. nedoplatkil pfi jejich roénfm vyictovédni. Déle je Gcelem jistoty
zaji$tén{ zaplaceni smluvni pokuty.
V piipadé vzniku pohleddvek uvedenych v ¢l V. odst. 2. je pronajimatel po dohodé
s ndjemcem oprdvnén kompenzovat (zapocitat) svoji pohleddvku ze sloZené jistoty.
V piipadg, Ze se strany shodnou na nutnosti Cerpéni z jistoty dle ¢l. V odst. 2, zavazuje se
n4jemce doplnit jistotu na piivodn{ &dstku, a to do 5 pracovnich dnil od obdrZeni pisemné
vyzvy od pronajimatele.
Po skondeni nijmu predmétnych nebytovych prostor je pronajimatel povinen vyplatit
néjemci vyse uvedenou jistotu (pop¥ipadé sniZenou v souladu s ¢l. V odst. 2 a 3), a to do
15 pracovnich dnii od skonéeni ndjemniho vztahu a splnéni povinnosti ndjemce
sjednanych v ¢l. V1. odst. 8 této smlouvy.

VI. Povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen pfedat nebytové prostory ve stavu zplsobilém k uZivani a
zajist ovat ¥adné pIn&ni sluZeb spojenych s uZivanim té€chto prostor. Ndjemce prohlasuje,
e ke dni uzavienf této ndjemni smlouvy se sezndmil se stavem pfedmétu ndjmu, pfedmét
najmu si prohlédl a tento je zplisobily k fddnému uZzivani.
Néjemce se zavazuje, Ze nebude b&hem doby ndjmu realizovat Zadné stavebni dpravy,
vylepseni, doplitky nebo reklamu v pronajatych nebytovych prostordch (v&etné ale
neomezujici se na fezdnf, vrtdni nebo upevilovani instalace, aparatury nebo zafizeni
jakéhokoli druhu v jakékoliv &dsti prostor) bez ziskédn{ pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. Jestlize dojde ke stavebnim tpravdm se souhlasem pronajimatele, nebude
tento uplatiiovat své pravo na jejich odstranéni pfi zpétném piedéani pii ukonceni ndjmu,
pouze pokud dojde k takové dohod& obou smluvnich stran. Souhlas pronajimatele se
stavebnimi tpravami & rekonstrukei nijak nezbavuje ndjemce povinnosti postupovat
podle stavebnfho zdkona a jinych obecné zdvaznych pravnich predpisd a fddné plnit
povinnosti z téchto predpisii vyplyvajicich.
Upravy pronajimanych nebytovych prostor provedené ndjemcem bude po dobu trvani
ndjemn{ smlouvy odepisovat ndjemce ze svého datiového zdkladu.
Ndjemce je povinen uZivat nebytové prostory v souladu s touto smlouvou, udrZovat jej ve
stavu zpGsobilém uZivdni, hradit opravy a dpravy, vEetné obvykl€é tdrZzby.
Néjemce je oprdvnén pienechat nebytové prostory nebo jejich ¢dst jingm podndjemcim za
predpokladu stejného predmétu ndjmu, aviak pouze za pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.
N4jemce je povinen okamZit€ odstranit na své ndklady zdvady a poSkozeni v pronajatych
nebytovych i spolednych prostorech, které zplisobil sdm ev. jeho zaméstnanci Ci
navstévnici.
Nijemce je povinen platit v&as a F4dn€ veskeré penézni ¢astky splatné podle této smlouvy.
V pifpadé ukondeni ndjmu je ndjemce povinen opustit pronajaté nebytové prostory ¢.
1143 a & 1144b a piedat pronajimateli ve stavu v jakém je pievzai s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebent, a to nejpozd&ji v den skonceni ndjmu. Pokud pronajimatel vydal
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jakékoliv souhlasy s umisténim sidla ndjemce na vySe uvedenou adresu, piipadné jinych
spolecnosti nebo osob je ndjemce povinen zajistit, aby nejpozdéji do jednoho mésice od
skonéeni ngjmu bylo sidlo ndjemce i piipadnych dalSich osob zménéno tak, aby se jiz
nenachdzelo v domé specifikovaném v ¢l. 1. odst. 1 této smlouvy, a to véetné zapsdni
adres novych sidel vSech takovych subjekt do piislu§ného rejstiiku. V piipadé porusen{
povinnosti ndjemce sjednanych vtomto ujedndni se ndjemce zavazuje uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi sloZené kauce. Zavazek zaplatit smluvni pokutu
nevylucuje pravo na ndhradu $kody ve vysi, v jaké pfevySuje smluvni pokutu.

Je-li ndjemce v prodleni s vyklizenim nebytovych prostor po skonceni ndjmu déle nez 5
dni, je pronajimatel oprdvnén vstoupit do téchto nebytovych prostor, prostory si
zpiistupnit a odstranit z nich a v jinych prostorech uskladnit na ndklady ndjemce vSechen
jeho majetek a nebytové prostory dile pronajmout jinym ndjemcim. Nijemce se
v takovém piipadé zavazuje pfevzit sviij majetek uskladnény mimo nebytové prostory na
zdklade pisemné vyzvy pronajimatele a uhradit pronajimateli vSechny ndklady, které mu
v disledku nevyklizeni nebytovych prostor ndjemcem vznikly. Smluvni strany se
dohodly, Ze toto ustanoveni zlistdvd v platnosti a G¢innosti i po ukoncen{ této smlouvy.
Nijemce je povinen ve své provozni dobé umoZnit pronajimateli nebo jim povéfenym
osobdm pifstup do pronajatych nebytovych prostor v pfedem domluveném terminu za
ucelem jejich kontroly.

Néjemce je povinen dodrzovat prfi uzivani pronajatych nebytovych prostor veSkeré
prislusné obecné zdvazné predpisy, zejména protipoZarni, bezpeCnostni a ochrany
Zivotniho prostiedi.

Nijemce je povinen zaji§tovat veskeré revize na el. zaffzenich, které si sdm nainstaloval
v pronajatych nebytovych prostorech a prenosném ruénim ndfadi a preddvat je
pronajimateli.

Néjemce je povinen ozndmit a oznacit umisténi, druh a mnozstvi tlakovych lahvi vcetné
propan butanu.

Smluvni strany se dohodly, Ze na ndjemni vztah vznikly na zdkladé této smlouvy se
nepouZiji ustanoven{ § 2311 a § 2315 obcanského zdkoniku.

VII. Pokuty za nedodrzeni smluvnich podminek
Nezaplati-li ndjemce ndjemné a dhrady za plnéni poskytovand s uZivanim nebytovych
prostor (v¢. vyudctovanych nedoplatkl) v€as, je povinen zaplatit pronajimateli drok
z prodleni, resp. poplatek z prodleni podle obecné zdvaznych pravnich pfedpis.
V pifipadé, Ze nédjemce neplati fddné a vcéas v dobé jeji splatnosti jakoukoliv platbu
vyplyvajici z této smlouvy, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi 0,1 % z dluzné ¢astky denné.
Zaplacenim smluvnich pokut nezanikd narok zadat ndhradu veskerych Skod a uslého zisku
vzniklych nesplnénim povinnosti ndjemce.
Pokud néjemce nevyklidi nebytové prostory ke dni skonéeni ndjmu, je povinen zaplatit
pronajimateli za kazdy zapo€aty mésic neoprdvnéného obsazeni prostor smluvni pokutu
ve vy§i dvojndsobku mésicntho ndjemného za posledni mésic trvan{ ndjmu.

VIII. Kontaktni adaje
Pro zaji§téni komunikace pfi plnéni pfedmétu smlouvy byly smluvnimi stranami urceny
tyto kontaktni osoby:
a) Za pronajimatele:
Gabriela Bouskov4; email: gabricla.bouskova@psn.cz; tel.: 606 022 544,
b) Zandjemce:
Irena Gabrielova; email: irena.cabrielova@czechinvestorg; tel.: 605 015 081.
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2. Kontaktni osoby a udaje mohou byt ménény jednostrannym pisemnym sdélenim, které
musi byt doru¢eno pifsluiné smluvnf strané, pficemZ tyto zmény nabyvaji icinnosti po
uplynuti t¥ (3) kalenddinich dnti ode dne doruceni takového sdéleni. Zména kontaktnich
idaji &i kontaktnich osob nevyZzaduje uzavieni dodatku k této Smlouvé.

IX. Zavérefna ustanoveni

1. JestliZe ndjemce nesplni smluvni podminky uvedené v €l IV. a €l. V. odst. 1 této smlouvy
m4 pronajimatel prdvo odstoupit od této smlouvy suvedenim diivodu odstoupeni a
smlouva zanikd4 dnem dorudeni odstoupeni ndjemci na jim uvedenou adresu ve smlouvé.

2. Kazd4 strana bude odpovidat za své ndklady na pravni tkony, které vzniknou pii piipravé
a vyhotoven{ pravnich dokumenti.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé doruCovani doporucenou poStovni zdsilkou je
dorudovdno na adresu adresita uvedenou v zdhlavi smlouvy. Smluvni strany se dale
dohodly, %e doporudend postovni zésilka je dorucena desdty den ndsledujici po dni, ve
kterém byla pisemnost pieddna k poStovni pfepravé, nebyla-li dorucena dfive.

4. Néajemce prohladuje, Ze mu bylo umoZnéno prohlédnout si pronajimané nebytové prostory
a je mu timto zndm stav t&chto prostor. Déle ndjemce prohlaSuje, Ze bere na védomi stav a
charakter pronajimanych nebytovych prostor konstatovanych v této ndjemni smlouvé a ze
stav pronajimanych nebytovych prostor mu umoZiiuje plné tyto nebytové prostory
vyuZivat.

5. Zmény a dopliiky k této smlouvé lze provadét pouze pisemné a dohodou obou smluvnich
stran.

6. Smlouva je platnd dnem podpisu obou smluvnich stran a G€innd ode dne 1. 4. 2014,

7. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech stim, Ze pronajimatel obdrzi dvé
vyhotoveni a ndjemce jedno vyhotoveni smlouvy.

8. Smluvni strany prohlaSuji, Ze se sezndmily s obsahem smlouvy a Ze tato smlouva byla
sepsdna dle jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni, ¢i za ndpadné nevyhodnych
podminek, a na dikaz toho ptipojuji své podpisy.

Pronajimatel: /7 s N4jemce:
/4 K
/ fj 5;5 e s B
i%f T TS
Maxmilian Adam Skala Ing. Ondfej Votruba

jednatel spolec¢nosti povéfen f{zenim
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