Smlouva o najmu nebytového prostoru

1. Mésto Zdar nad Sazavou, zastoupené panem Mgr. Otto Zurkem
(ddle jen pronajimatel) na strané jedné

a

2. 2antene o [N
I i:Tc SJen najemce) na strané druhé

uzavieli dnedniho dne podle § 3 a nésl. zakona &. 116/90 Sb. o

ndjmu a podnéjmu nebytovych prostor tuto smlouvu o ndjmu.

I.
Pronajimatel je vliastnikem objektu &.pn 44 na ulici Nadrasni ve
Zdare nad Sazavou . Cast téchto nebytovych prostor do&asné
nepotfebuje a pronajimd je najemci za UcCelem provozovani

Calounictvi

IT.
Pronajem nebytového prostoru vznika dnem 1.1.1994 na dobu
neurc¢itou. Nédjemce stav pronajimanych prostor dobfe zna a v tomto
stavu je také od pronajimatele prebira.

8 3 51

Uhrada za nédjem nebytovych prostor je stanovena nasledovné:

Pro rok 1994:

prijem zakazek 11,55 m2 x 380 K&/m2/rok 4.389,00 K&
dilna 13,14 m2 x 380 4.993,20 K&
dilna 67,05 m2 x 380 25.479,00 K¢
Satna 14,25 m2 x 380 5.415,00 K&
socialni zar. muZzi 9,28 m2 x 380 3.526,40 K¢
socidlni za¥. Zeny 10,41 m2 x 380 3.955,80 K&
sklad 9,53 m2 x 380 3.621,40 K&
Najem za nebytovy prostor celkem rok 51.880,00 K&
Nidjem za nebytovy prostor &tvrtletné 12.845,00 K¢

Pro dalsi roky bude tGhrada za najem stanovena doplikem nadjemni
smlouvy.

Nad ramec této dhrady se najemce zavazuje hradit zejména:

12,9 % z celkovych nakladd na teplo a TUV

12 % z celkovych nédkladd na odvod srazkovych vod

pom&rné procento z celkovych ndkladli na vodné a stodné podle
poltu zaméstnanch a charakteru provozu.

Ctvrtletni nadjemné véetné& dhrady za poskytované sluZby jsou
splatné do 5. dne druhého mésice pfislusSného Etvrtleti na ddet
pronajimatele. Doplatky nebo preplatky podle vyGdtovani z&loh a
nadkladd jsou splatné do 15ti dna po dorucdeni vyudtovani na Gdet
pronajimatele,



Najemce se dale zavazuje hradit ze svych prostfedkl nédklady za
skute¢nou spotrebu ostatnich sluZeb, které Jjsou s wuZivanim
nebytovych prostor spojeny a nejsou upraveny touto smlouvou.

V pripadé, Ze dojde k podstatnému zvysSeni uUhrady za nédjemné
nebytovych prostor, né&jemce se zavazuje uzavrit dodatek k této
smlouvé, ve které bude vysSe uhrady za najem z nebytovych prostor
nové upravena v souladu s novou vysSi ceny najemného.

Iv.

Najemce se zavazuje zejména:

a) uzivat nebytové prostory v souladu s ucelem sjednanym ve
smlouvé. Najemce je opravnén prenechat nebytovy prostor nebo jeho
cast do podnéaijmu jen S predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

b) udrZovat wuzZivané prostory v radném a provozuschopném stavu,
Cistoté a poradku.

¢) hradit ve sjednané 1lhuté stanovenou Uhradu podle ¢l. III. této
smlouvy. V opacném pripadé mé& pronajimatel pravo vymahat poplatek
z prodleni ve vysi 1 promile za kazdy den prodleni, nejméné vsak
50,- K& a 20,- K¢ za kazdou upominku.

d) neprovadét bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
zadné stavebni 1Upravy nebo jiné podstatné zmény nebytového
prostoru popf. spolecCnych casti domu.

e) na své naklady je nadjemce povinen zabezpelovat drobné opravy a
obvyklé udrZovaci préace a hradit nadklady souvisejici s uzZivanim
prostor.

f) po predchozim projednani a predchozim pisemném souhlasu
pronajimatele si ve vhodném rozsahu, vhodném vytvarném redeni a
na vhodném misté umistit a po dobu uzZivani ponechat firemni,
reklamni, orientadéni nebo jiné oznadeni. V pripadé ukondeni ndijmu
je povinen néjemce na svij naklad odstranit a opravit pripadna
poskozeni.

g) dodrZovat v nebytovych prostorach zéasady poZarni ochrany a
bezpecnosti prace uloZené platnymi, obecné zavaznymi pravnimi
predpisy. Najemce se zavazuje provadéet kontrolu stavu
pronajatych nebytovych prostor z hlediska protipoZarni prevence a
bezpeCnosti préace.

h) udrZovat chodnik pfiléhajici k nebytovému prostoru v Cistoté a
poradku tak, aby na ném byla =zabezpelena schidnost a bezpednost
chodcua, véetné Uklidu snéhu.

i) najemce se zavazuje umozZnit pristup pronajimateli na jeho
pozéadani do vsech wuzivanych nebytovych prostor =za 1GcCelen
provaddéni kontroly plnéni podminek nédjemni smlouvy a dodrZovani
platnych, obecné zavaznych pravnich predpisu.

j) pfi skon¢eni najemniho poméru vratit nebytové prostory ve
stavu, Vv jakém byly prevzaty s prihlédnutim k obvyklému
opotrebeni.

V.

Tato smlouva je uzavfena na dobu neurcitou s moZnosti vypovézeni
ob&ma stranami v zadkonné vypovédni 1hGté, kterd Jje trimésicni a
poditd se od prvého dne mésice nésledujiciho po doruceni
vypovédi. Pravo uZivani podle této smlouvy zfrizené m@Ze zaniknout
i dohodou smluvnich stran.






DODATEK & . 1

ke smlouvé o najmu nebytovych prostor uzaviené dne 9.5.1994
(ddle jen smlouva) mezi:

1. Méstem Zd4ar nad Sdzavou, zastoupené starostou Mgr. Jaromirem
Brychtou (ddle jen pronajimatel) na strané jedné

a

2. Pani_aunou_ronankovou |

(dale jen ndjemce) na strané druhé
I.
Cldnek III. smlouvy se méni a dopliiuje takto:

Uhrada za ndjem nebytovych prostor je stanovena nésledovnd:

Ndjemné =z nebytovych prostor se stanovuje s platnosti od 1.
¢ervence do 30. ¢ervna nésledujiciho roku dle vzorce:

Nt+1 = Nt x Ki (Nt = stdvajici ndjemné, Ki= mira inflace)
Koeficient rustu ndjemného vyjadfujici miru inflace (Kj) (d4le
jen mira inflace) stanovi Ministerstvo financi svym rozhodnutim a
zverejni ho v cenovém véstniku do 1. brezna béZiného roku vietné.
Pronajimatel oznadmi ndjemci zvySeni najemného z nebytovych
prostor do 30.6. bé&Ziného roku formou doporudeného dopisu do
vlastnich rukou, jinak ztrdci na &4stku zvySeni narok.

Vyse ndjemného od 1.4.1996: {581, -
ndjem za nebytovy prostor celkem rok 56.518,00 K¢
ndjem za nebytovy prostor &étvrtletné 14.129,50 K¢

11.

V ostatnich ustanovenich zistdvd smlouva o ndjmu nebytovych
prostor ze dne 9.5.1994 nezménéna.

I1I.
Tento dodatek nabyvd platnosti dnem podpisu obé&ma stranami.
Tento dodatek obsahuje jeden list a je vyhotoven ve dvou

stejnopisech, které maji Uéinnost origindlu. KaZdd smluvni strana
obdrZzi po jednom stejnopise tohoto dodatku.

Ve Zd4re nad S4zavou dne 10.4.1996

ndjemce



DODATEK ¢. 2

ke smlouvé o nagjmu nebytovych prostor uzaviené dne 9.5.1994 (dale jen
smlouva) mezi:

I. Méstem Zd’ar nad Sazavou, zastoupené starostou Mgr. Jaromirem Brychtou
(dale jen pronajimatel) na strané jedné

a

2. pani Annou Pohankovou | ...

jen najemce) na strané druhé

Clanek 1. smlouvy se méni a dopliiuje takto:

Pronajimatel je vlastnikem objektu &.p..1141, Nadrazni ul. ve Zd'afe nad Sazavou.
Cast téchto nebytovych prostor, oznaGenych v priloze, ktera je nedilnou soudasti této
smlouvy, doCasn€ nepotiebuje a pronajima je najemci za uCelem provozovani
Calounictvi.

IL
Clanek I11. smlouvy se méni a dopliiuje takto:

Uhrada za najem nebytovych prostor je stanovena nasledovné:

Najemné z nebytovych prostor se stanovuje s platnosti od 1. ¢ervence do 30. ervna
nasledujiciho roku dle vzorce

Ni+1 = Nt x K. (Nt = stavajici ngjemne, K; = mira inflace)

Koeficient rustu najemného vyjadiujici miru inflace (K;) (dale jen mira inflace)
stanovi CSU pro piislu$ny kalendaini rok.

Pronajimatel oznami najemci zvySeni najemného z nebytovych prostor do 30.6.
b&zného roku formou doporuceného dopisu do vlastnich rukou, jinak ztraci na ¢astku
zvySeni narok.

Doplatky nebo preplatky podle vyaétovani zaloh a nakladu jsou splatné do 15 dnu po
doruceni vyuctovani na ucet pronajimatele, popf. najemce.

1.
Clanek IV. této smlouvy se méni a doplnuje takto:

e) na své naklady je najemce povinen zabezpeCovat drobné opravy a obvyklé
udrzovaci prace a hradit naklady souvisejici s uzivanim prostor. Obé strany se
dohodly, ze pro posouzeni, co se rozumi drobnymi opravami a béznou udrzbou, se
budou podptrné ridit ust. §§ 5 a 6 vlad. naf. . 258/1995 Sb. s tim, Ze Castka uvedena
v § 5, odst. 5 tohoto nafizeni se zvySuje na 2.000,- K¢. V pripad€, ze vladni nafizeni



bude novclizovano nebo pozbude platnosti, ob¢ strany se dohodnou na nové definici
drobnych oprav a b&zne udrzby.

1) najemce sc zavazuje umozmi pfistup pronajimateli na jeho pozadani do vSech
uzivanych ncbytovych prostor za Gcelem provadéni kontroly plnéni podminek
najemni smlouvy a dodrzovani platnych, obecné zavaznych pravnich predpisu
Pripadne nedostatky budou uvedeny v zapise zkontroly vcetné terminu jejich
odstranéni. V piipadé, ze zjiSténé zavady a nedostatky nebudou v daném terminu
odstranény, bude tato skuteCnost povazovana za poruseni podminek najemni smlouvy.

Clanek 1V. této smlouvy se dophiuje o dalsi bod takto:

k) umoznit provedeni oprav, které bude provadét pronajimatel, jakoz i provedeni
jinych nutnych oprav. Tyto opravy budou ze strany pronajimatele provedeny v co
nejkratsi dobé a najemce po tuto dobu nebude uplatriovat usly zisk.

Iv.

V ostatnich ustanovenich zastava smlouva o najmu nebytovych prostor ze dne
9.5.1994 nezménéna.

V.

Tento dodatek obsahuje dva listy a je vyhotoven ve dvou stejnopisech, které maji
uéinnost originalu. Kazda smluvni strana obdrzi po jednom stejnopise tohoto dodatku.

Ve Zd'aie nad Sazavou dne 23.5.2001

najemce /) pronajimatel




DODATEK ¢. 3

ke smlouvé o najmu nebytovych prostor uzaviené dne 9.5.1994 (dile jen smlouva) mezi:

1. Mésto Zdar nad Sazavou se sidlem Ziikova 227/1, zastoupené panem Mgr.
Jaromirem Brychtou, IC 295841 (dale jen pronajimatel) na strané jedné

a

2. Pani Anna Pohankova
B nisto podnikani Nidrazni 1141/44, 591 01 Zd’ar nad Sazavou, ICO 454
89 823, podnikajici na zikladé Zivnostenského listu &.j. Ziv/1/724/02/Se, ze dne
27.3.2002 (dale jen najemce) na strané druhé

L
Clinek IIL. smlouvy se v odstavei ,Nad ramec této Ghrady se nijemce zavazuje hradit
zejména:“ méni a doplituje s icinnosti od 1.1.2006 nisledovné:

Nad ramec této uhrady se ndjemce zavazuje hradit zejména:

Platba za teplo a TUV bude probihat formou mési¢ni zalohy. VySe zalohy bude &init 12,9 %
z celkovych nékladu na teplo v daném mésici.

Ke dni 31.12. daného roku bude proveden odecet odpafovacich méfich, jako podklad pro
koneéné vyucétovani uhrazenych zaloh (nedoplatek, preplatek).

12 % z celkovych nakladii na odvod srazkovych vod v objektu

Pomérné procento z celkovych nékladd na vodné a sto¢né v objektu podle poctu zameéstnancii
a charakteru provozu.

Ii.
V ostatnich ustanovenich zlstdvd smlouva o nijmu nebytovych prostor ze dne 9.5.1994
nezménéna.

I1I.
Tento dodatek obsahuje jeden list a je vyhotoven ve dvou stejnopisech, které maji G¢innost
origindlu. Kazda smluvni strana obdrZi po jednom stejnopise tohoto dodatku. Tento dodatek
byl schvalen radou Mésta Zd’ar nad Sazavou dne 24.4.2006.

Ve Zd’4fe nad Sazavou dne 25.4.2006

pronajimate

b

najemce




DODATEK ¢. 4

ke smlouvé o najmu nebytového prostoru uzaviené 09.05.1994 ve znéni dodatka ¢&. 1,2,3,
(dale jen smlouva) mezi:

1. Méstem Zd’ar nad Sizavou , se sidlem Zizkova 227/1, Z&ar nad Sazavou, IC 295 841 DIC
CZ00295841, zastoupenym starostou Mgr. Jaromirem Brychtou,
adresa pro dorudovani pisemnosti : Zitkova 227/1, 591 31 Zd’ar nad Sazavou
jako pronajimatel na strané jedné

a

2. Anna Pohankov:, [ | 1 59 523,
DIC CZ405312757, podnikajici pod jménem Anna Pohankova, na zakladé Zivnostenského
listu ¢&.j. OZ/1/724/02/Se z 27.03.2002, vydany M&U Zdar nad Sazavu, ev.¢. 371401-1525-01
s mistem podnikini Nadrazni 1141/44, 591 01 Z&r nad Sazavou
adresa pro dorucovani pisemnosti: Veselska 3/1, 591 01 Z&ar nad Sazavou
jako nijemce na strané druhé

L.

Shora uvedené smluvni strany se dohodly, Ze ¢lanek III. smlouvy o ndjmu nebytového prostoru bude
s téinnosti od 01.01.2009 doplnén nasledovne :

Néajemné z nebytovych prostor se stanovuje s platnosti od 1.07. do 30.06 nasledujiciho roku dle vzorce
Ni1=N; x K;. (N, = stavajici najemné, K; = mira inflace). Koeficient riistu ndjemného vyjadiujici miru
inflace (K,) dale jen mira inflace, stanovi CSU pro p¥sluiny rok. Pronajimate! oznami najemsi zvyseni
najemného z nebytovych prostor do 30.06. bézného roku formou doporuceného dopisu do vlastnich
rukou, jinak ztraci na ¢astku zvySeni narok.

Doplatky nebo pfeplatky podle vyuétovani zaloh a nakladii jsou splatné do 15 dnid po doruceni
vyuaétovani na et pronajimatele, popf. najemce.

Najemné pro obdobi 01.01.2009 do 30.06.2009 se méni a dopliiuje takto :

Vyse roéniho ndjemného ¢€ini 85.550 K¢ a bude zvyseno o platnou sazbu DPH.
Roé&ni najemné bude kaZzdy kalendaini rok hrazeno nijemcem na ucet pronajimatele ve Ctyfech
splatkach ato dle ,,Splatkového kalendaie®, ktery je soucasti smlouvy - dodatku.

I
V ostatnim zistivd smlouva o najmu nebytovych prostor z09.05.1994 ve znéni dodatkid 1,2,3
nezménéna.

III.
Tento dodatek obsahuje dva listy a je vyhotoven ve dvou stejnopisech, které maji Gc¢innost originalu.
Kazda smluvni strana obdrZi po jednom stejnopise tohoto dodatku.

Ve Zd'ate nad Sazavou 27. 01.2009

Pronajimatel : Néjemce :






