NAJEMNi SMLOUVA

uzaviena dle § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik,
uzaviena mezi nize uvedenymi smluvnimi stranami

Pronajimatel: Fyzikalni tustav AV CR, v. v. i.
sidlo: Na Slovance 1999/2, 182 00 Praha 8
zastoupeny:  RNDr. Michael Prouza, Ph.D., feditel

ICO: 68378271
bank. spojeni:
zapsany: v rejstiiku vefejnych vyzkumnych instituci vedeném MSMT CR podle zékona ¢. 341/2005

Sb., o verejnych vyzkumnych institucich

Ndajemce: STAR Research & Innovation Cluster, z. .
sidlo: Prazskd 636, 252 41 Dolni Bfezany
zastoupeny:  Ing. Jana de Merlier, feditelka

ICO:

04128371

zapsany: v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze pod spis. zn. U 231

Predmét najmu
1.1. Pronajimatel je vylu¢nym vlastnikem budovy inovacniho centra ,,Brain 4 Industry“, nachazejici se na
pozemku p.¢. st. 1285, v katastrdlnim Uzemi Dolni Brezany, zapsané na LV 2437 vedeném

Katastralnim uradem pro Stfedocesky kraj, na adrese Za Radnici 933, 252 41 Dolni Bfezany, (dale jen
,budova“).

1.2. Pronajimatel pfenechava najemci do uZivani mistnost €. 02.17 (o celkové rozloze 15,6 m?) v 1. NP
budovy (dale jen , prostory”).

1.3. Ndjemce je opravnén spolecné s prostory uzivat také spolecné ¢asti budovy v 1. NP budovy, a to
1.3.a. socialni zafizeni
1.3.b. kuchyrku
1.3.c. spolec¢nou zasedaci mistnost v rozsahu neprekracujicim 8 hodin mési¢né.
Uéel najmu
U¢elem najmu je vyuzivani prostor dle odst. 1.2 jako kanceldre, v souladu s predmétem ¢innosti ndjemce.
Doba najmu
3.1. Najem je sjednan od 1.11.2023 do 31.12.2024.
Najemné
4.1. Najemné je stanoveno mési¢ni sazbou ve vysi 390,- K& bez DPH za 1 m? prostor a &ini tak 6 084,- K&
mésicné (ndjemné je osvobozeno od DPH).
4.2. Najemce je povinen spolu s ndjemnym platit Uhrady za sluzby poskytované s ndgjmem, tj. za
4.2.a. vodné a stocné,
4.2.b. topeni/chlazeni,

4.2.c. dodavky el. energie,



4.3.

4.4.

4.5.
4.6.

4.7.

4.2.d. uklid spole¢nych prostor,
4.2.e. odvoz odpadu,

4.2.f. ostrahu budovy,

4.2.g. bezpecnostni systém,

Smluvni strany se dohodly na pausalni cené sluzeb ve vysi 1 404,- K¢ bez DPH. K této ¢astce bude
pfipocteno DPH ve vysi zakladni sazby (ddle jen ,Uhrada za sluzby”).

Nadjemné a Uhrada za sluzby jsou splatné mésicné predem vzdy do 10. dne kazdého mésice na ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, pokud pronajimatel nesdéli najemci jinak (Najemné
a Uhrada za sluzby za prvni kalendarni mésic jsou splatné s toutéz platbou za druhy kalendarni mésic
najmu).

Najemné a uhrada za sluzby jsou vZdy zaplaceny dnem jejich pfipsani na ucet pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén jednou za kalendarni rok jednostranné zvysit ndjemné a/nebo Uhradu za
sluzby podle miry inflace za predchazejici kalendarni rok vyjadrené prirGstkem primérného roéniho
indexu spotiebitelskych cen a Gfedné vyhlasené Ceskym statistickym Gfadem. Nédjemce je povinen
platit ndjemné a / nebo Uhradu za sluzby v nové uréené vysi po dni doruéeni oznameni o tomto
zvyseni. Ke zvySeni plateb mGze dojit i kumulativné za obdobi téch let, v nichZ ke zvySovani nedoslo.

V pfipadé prodleni najemce s platbou najemného a / nebo Uhrady za sluzby je pronajimatel
opravnén pozadovat po najemci smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné castky za kazdy zapocaty
den prodleni.

Prava a povinnosti smluvnich stran

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

Pronajimatel je povinen zajistit podminky pro fadny a neruseny vykon prdva najmu po celou dobu
najemniho vztahu.

Najemce je povinen neprodlené ohlasit pronajimateli potifebu oprav i bézné udrzby, které ma
pronajimatel provést, a umoZznit pronajimateli provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav.

Najemce neni opravnén bez vyslovného a pisemného souhlasu pronajimatele provadét v prostorech
jakékoliv stavebni nebo jiné Upravy ¢i zmény.

Najemce neni oprdvnén prenechat prostory do podnajmu, a to ani bezuplatné.

Instalace elektronického zabezpeceni prostor v zafizeni a technologii v nich umisténych je najemce
predem projednat s pronajimatelem tak, aby zabezpeceni bylo koordinovdno s jinym zabezpecenim
v budové, a zamezilo se tak jeho moZnému ruseni.

Najemce se zavazuje neprovozovat v prostorech ¢innost, ktera by narusSovala dobré mravy, nebo
obtéZovala pronajimatele ¢i jeho okoli nad miru obvyklou.

Ukonceni najmu

6.1.

6.2.

6.3.

Pronajimatel a najemce mohou vypovédét tuto smlouvu pouze z divodi uvedenych v této smlouvé,
nebo ze zakonnych dlivodd, a to s dvoumésicni vypovédni [hitou.

PFi skonceni najmu, nejpozdéji v den skonceni ndjmu, pokud se strany vyslovné nedohodnou jinak,
je ndjemce povinen predat pronajimateli prostory ve stavu, ve kterém je od pronajimatele pfevzal
ke dni vzniku ndjmu, a to s pfihlédnutim k bézinému opotrebeni. Neucini-li tak, je pronajimatel
opravnén nechat prostory vyklidit na naklady ndjemce.

V ptipadé prodleni s predanim prostor pronajimateli pfi skonfeni ndjmu je najemce povinen
uhradit pronajimateli

6.3.a. smluvni pokutu ve vysi 1/10 z celkové ¢astky odpovidajici sou¢tu mési¢niho najemného a
Uhrady za sluzby, a to za kazdy den prodleni,



6.3.b. ndklady spojené s vystéhovanim a uskladnénim véci ndjemce z prostor.
7. Zavérecna ustanoveni

7.1. Najemce prohlasuje, Ze se pred podpisem této smlouvy seznamil se stavem predmétu najmu a
povazZuje jej za zcela vyhovujici a odpovidajici podminkam této smlouvy.

7.2. Tuto smlouvu Ize ménit a doplfiovat jen na zakladé pisemnych dodatkl k této smlouvé.
7.3. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichZ kazda smluvni strana obdrzi jedno vyhotoveni.

7.4. Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uverejnéni v Registru smluv, uverejnéni zajisti
pronajimatel.

7.5. Smluvni strany timto prohlasuji, Ze si smlouvu pfed jejim podpisem precetly, a Ze ji uzaviraji podle
jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné, a na diikaz toho pfipojuji nize své podpisy.

7.6. Prilohou této smlouvy je plan prostor.

Dne 1.11.2023 Dne 1.11.2023

Za pronajimatele: Za najemce:

Fyzikalni Gstav AV CR, v. v. i. STAR Research & Innovation Cluster, z. .
RNDr. Michael Prouza, Ph.D., feditel Ing. Jana de Merlier, reditelka





