STATUTARNI MESTO OPAVA

IIIIIH\NIINIIIINIIJHINI!HIII!II\WIII!I\IIIIIIIIINHH\

] o MMOPP@ON4SEA
SMLOUVA O NAJMU CASTI POZEMKU

ZA UCELEM ZRiZENi PARKOVACICH MiST

Clanek I. Smluvni strany

Pronajimatel: Statutarni mésto Opava

Se sidlem: Horni nameésti 382/69, Mésto, 746 01 Opava

IC, DIC: 00300535, CZ200300535

Cislo Gétu: I - i-biini symbol 9050012675
Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., poboéka Opava

ID datové schranky: Seabx4t

Zastoupen: I - imtorem

Déle také jen ,pronajimatel"

Najemce: ZAALEX s.r.0.

Zapsan: V obchodnim rejstfiku, vedeném Krajskym soudem v Ostravé,
oddil C, viozka 10021

Se sidlem: K Rybni¢kam 9, Otice 747 81

&, DIC: 47666978, CZ47666978

ID datové schranky: 672cise

Zasoupen: I i cinatelem

Déle také jen ,najemce"

Clanek Il. Predmét smlouvy

1. Pronajimatel je viastnikem pozemku parc. €. 2702/144 ostatni plocha v katastralnim Gzemi Opava-Pfedmésti
(dale také jen ,pfedmétny pozemek").

2. Pronajimatel touto smiouvou pfenechava najemci do najmu &asti pfedmétného pozemku, které jsou
vymezeny a oznaceny v Situaci parkovisté“, jeZ je nedilnou soucasti této smlouvy jako jeji Priloha €. 1 (dale
take jen ,Situace stavby”), jako parkovaci mista (déle také jen ,pFredmét najmu").

3. Néjemce pfedmét najmu pfijima do uZivani a zavazuje se pfedmét najmu uZivat sjednanym zpiisocbem
a k dohodnutému u€elu, za uZivani platit pronajimateli Uplatu dle této smlouvy a plnit dal$i povinnosti stanovené
touto smlouvou.

Clanek IIl. Uéel najmu a prava a povinnosti najemce pfi uzivani predmétu najmu

1. Najemce se zavazuje pfedmét najmu uZivat vyhradné za ucelem pfipravy a vlastni vystavby deseti parkovacich
mist na pfedmeétu najmu na naklady najemce (ddle také jen ,parkovaci mista*) a po vybudovani parkovacich
mist vyhradné za ucelem parkovani osobnich automobill, pfi¢emz je povinen pfedmét najmu uzivat jako fadny
hospodar a nepripustit jeho znehodnoceni.

2. Parkovaci mista vytvofena na zakiadé realizace dila die této smlouvy budou vyhradné pouzivana pro budouci
rezidenty nové vzniklého bytového domu, pro ktery je pfipravovan projekt s ndzvem "Nastavba a pfistavba
objektu Janska 2348/36" situovaného na parcelach €. 2702/397 a ¢. 2702/318 a dalSich piilehlych plochach k
budové, vse k.u. Opava-Predmésti.
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Najemce bere na védomi, Ze vybudovana parkovaci mista se stanou soudasti pfedmétného pozemku, a Ze

tedy parkovaci mista nebudou predstavovat samostatnou véc.

Vystavbu parkovacich mist smi najemce provést aZ poté, co viastnim jménem a na vlastni naklady ziska

veSkeré potiebné souhlasy (nhapf. provozovatell inZenyrskych siti) a povoleni (napf. speciainiho stavebniho

Uradu — silniéniho sprévniho Gfadu, Dopravniho inspektoratu Policie CR), které jej budou opraviiovat

k legalnimu zahéjeni a provedeni stavby, Najemce bere na védomi, 3e uzavienim této smlouvy pronajimatel

negarantuje najemci vydani vSech potfebnych souhlast &i povoleni k vystavbé parkovacich mist.

Do doby zah3jeni samotné vystavby parkovacich mist nesmi najemce jakkoliv omezovat dosavadni zplsob

uZivani pfedmétného pozemku, ktery tvofi vefejné prostranstvi.

Najemce je povinen svym jménem a vlastnim nakladem jesté pfed vystavbou parkovacich mist realizovat

pripadné preloZky inzenyrskych siti, vyvstane-li takova povinnost z vyjadfeni spraved dotEenych inzenyrskych

siti.

Najemce se zavazuje dodrzet pii stavbé parkovacich mist nasledujici podminky:

a) Parkovaci mista budou umisténa na pfedmétu najmu v souladu se Situaci parkovi$té, resp. v souladu
§ pfislusnymi spravnimi rozhodnutimi 0 mozném umisténi parkovacich mist na predmatu najmu.

b) Stavba bude dokonEena do dvanacti mésict od nabyti pravni moci stavebniho povoleni na stavbu
«Nastavba a pfistavba objektu Janska 2349/36, v&etné napojeni na IS a zpevnénych ploch”, nejpozdéji
vSak do 31.12.2028 (dokoncenim stavby se rozumi Fadné provedeni a dokonéeni vech stavebnich praci
vEetné souvisejicich dodavek a sluZeb souvisejicich s vystavbou parkovacich mist v souladu s touto
smiouvou); ve stejném terminu je najemce povinen ziskat (vefejnopravni) opravnéni parkovaci mista
legalné uzivat, je-li takového opravnéni k legainimu uZivani parkovacich mist tfeba.

¢)  Zahajeni stavebnich praci pisemn& oznami ndjemce pronajimateli alespofi deset dn pfedem.

d) Pri provadéni stavby je ndjemce povinen co nejvice Setfit prava pronajimatele a postupovat tak, aby
pronajimateli nevznikla Gjma. Vznikne-li pronajimateli pii provadéni stavby Gjma, je ndjemce povinen tuto
Ujmu pronajimateli neprodlené v celém rozsahu nahradit.

e) Najemce je povinen neprodiené pisemné informovat pronajimatele o jakychkoli skuteénostech
vymykajicich se b&Znému provadéni stavby, zejména o vzniklych havariich, zplisobené Gjmé di
nebezpeci vzniku Ujmy, jakoZ i o jakychkoli konfliktech &i problémech, které se pfi provadéni stavby objevi
a které s pfedmétnym pozemkem souviseji.

f) Najemce provede stavbu v celém rozsahu na viastni naklady a ani po provedeni stavby, a to ani pfi
skonCeni ndjmu, nemd pradvo a nesmi po pronajimateli pozadovat jakoukoli n&hradu néakladi
vynaloZenych v souvislosti s pfipravou a provadénim stavby, ani nahradu za pfipadné zhodnoceni
pfedmetu najmu v disledku provedeni stavby, neni-li v této smiouvé vyslovné dohodnuto jinak.

g)  Najemce je povinen pri vystavbé parkovacich mist postupovat maximalné U&elng, efektivné a hospodarné
s cilem naklady na vystavbu parkovacich mist minimalizovat pfi zachovani potfebné kvality vybudované
stavby; vSechny naklady vynaloZené na vybudovani parkovacich mist musi dosahovat maximainé obvyklé
ceny.

Dokonceni vystavby parkovacich mist je najemce ihned povinen pisemné oznamit Odboru majetku mésta
Magistratu mésta Opavy.
Neprodlené po dokonéeni stavby parkovacich mist je najemce povinen ziskat (vefejnopravni) opravnéni
parkovaci mista legalné uzivat, je-li takového opravnéni k legalnimu uZivani parkovacich mist tieba, a toto
opravnéni spolu se svym pisemnym Cestnym prohlaSenim, odkdy je mozno pfedmét najmu jako parkovaci
mista legalné uZivat, pronajimateli dorudit. Bez pfisiuSného opravnéni najemce nesmi predmét najmu jako
parkovaci mista uZivat. ;
Najemce je povinen pii vystavbé a po celou dobu uZivani parkovacich mist dodrzovat vechny pravni predpisy
takové uzivani upravujici, provadét na své naklady udrzbu a opravy pfedmétu najmu a udrZovat na predmétu
najmu poradek a Cistotu a neprodlené z néj odstraovat nedistoty a odpadky. V pfipadé poruseni téchto
najemcovych povinnosti je pronajimatel opravnén na naklady najemce provést potfebna opatient, jimiz se
rozumi zejména provedeni Udr2by i opravy pfedmétu najmu a (klid odpadkd a nevhodnych véci na predmétu
najmu umisténych. Najemce se zavazuje naklady s tim spojené pronajimateli nahradit.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho vyzvu vstup na piedmét najmu za Géelem kontroly, zda

najemce uziva pfedmét najmu fadné v souladu s touto smiouvou.

Najemce uzavienim této smiouvy udéluje pronajimateli opravnéni (zplnomocfiuje pronajimatele), aby od

dotCenych organi vefejné spravy mohl pozadovat informace tykajici se nabyti moznosti parkovaci mista

legainé uzivat.

Najemce je povinen poskytnout pronajimateli na jeho vyzvu jakékoli doklady a informace tykajici se vystavby

a uZivani parkovacich mist.

Poté, co najemce ziské opravnéni parkovaci mista legainé uzivat, je najemce opravnén pfedmét najmu & jeho

Cast prenechat k uzivani tfetim osobam.

Clanek IV. Najemné a forma jeho Ghrady

Smiuvni strany se dohodly, Ze za uZivani predmétu najmu bude najemce hradit pronajimateli najemné,
které bude po dobu umofovani nakladil dle odst. 4 tohoto &lénku &init za kazdé vybudované parkovaci misto
(deset parkovacich mist) prvni rok 17.000,- K&/rok véetné 21% DPH (DPH jiz zahmuta) a dalsi roky 12.000 -
KE/rok véetné 21% DPH (DPH jiz zahrnuta).

Dale pak bude najemné za kazdé parkovaci misto nachazejici se na pfedmétu najmu stejné jako vyse mistniho
poplatku za vyhrazenl trvalého parkovaciho mista podie aktuaing platné obecné zévazné vyhladky o mistnim
poplatku za uZivani vefejného prostranstvi v daném misté + DPH v pfislusné vy3i (ke dni uzavreni této smiouvy
€ini vySe dotéeného mistniho poplatku pro katastralni (izemi Opava-Piedmésti v roce druhém a dal&ich letech
12 tis. KE roéné). Najemné se tedy miiZe v prib&hu trvani této smlouvy (po umoreni naklad(l dle odst. 4 tohoto
¢lanku) menit, a to v zavislosti na zménach pfislusné obecné zavazné vyhlasky. V pfipadé zruseni uvedeného
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mistniho poplatku bude najemné odpovidat posledné platné vysi mistniho poplatku; takové najemné je pak
pronajimatel opravnén vZdy s uginnosti od 1. 4. pfisiudného kalendamiho roku navysit o miru inflace (dle udajl
Ceského statistického GFfadu) za predchazejici kalendaini rok. Sjednané najemné bude vZzdy navySeno
o prisluSnou sazbu DPH.

Smiuvni strany se dohodly, Ze pronajimatel neni povinen najemci oznamovat zvy$eni najemného zménou
obecné zavazné vyhlasky o mistnim poplatku za uZivani vefejného prostranstvi, nebot oznamovaci povinnost
bude dostate¢né spinéna v ramci projednavani, schvalovéni a uvefejnéni uvedené obecn& zavazné vyhlasky
v souladu s pfisluSnymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Smiluvni strany se dohodly, Ze povinnost platit najemné vznikne najemci aZ ode dne, kdy bude moci
predmét najmu legdiné uzivat jako parkovaci mista.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné bude nejdrive hrazeno formou zapogitavani najemného proti nakladim
(umofovani nakladl), které najemce skutecné celné, efektivné a hospodarné vynaloZil na vybudovani deseti
parkovacich mist. VynaloZeni téchto naklad( najemce pronajimateli fadné prokazal poskytnutim pfislusnych
pisemnych dokladl, které pronajimatel schvalil (dale také jen ,VynaloZené naklady"). Za pronajimatele je o
schvéleni VynaloZenych nakladi, jakoZ i o tom, zda VynaloZzené naklady byly vynalozeny (gelné, efektivné a
hospodarné a zda nepfevySuji obvyklou cenu, opravnén rozhodnout Odbor majetku mésta Magistratu mésta
Opavy. Pro (cel zapoCitavani néjemného proti VynaloZenym nakladim (umofovani nakladd) smi najemce
uplatnit VynaloZené naklady v maximalni mozné vysi 1.099.853,- K¢, tedy véetné pfipadné DPH. Souhmn
VynaloZenych nakladl, které je najemce opravnén v souladu s touto smlouvou uplatnit k zapoditavani proti
najemnému a které predstavuji pohledavku najemce za pronajimatelem, se pak po jejich provéfeni a schvaleni
Odborem majetku mésta Magistratu mésta Opavy stane nedilnou pfilohou této smlouvy. Poté najemce — pokud
bude v pozici pravnické nebo fyzické podnikajici osoby, platce DPH — vystavi pronajimateli dafiovy doklad
vreZimu preneseni danové povinnosti nebo v pfipadé neplatce DPH fakturu ve vy$i fadné uplatnénych a
pronajimatelem schvalenych VynaloZzenych nakladl, kde néjemce uvede poznamku ,Neplatte, bude
pfedmétem zapoctu®. Pokud najemce nebude v pozici pravnické nebo fyzické podnikajici osoby , bude &astka
k zapoltu stanovena ve vyS§i fadné uplatnénych a pronajimatelem schvélenych VynaloZzenych nékladi.
Pronajimatel vystavi najemci daovy doklad za kaZdy kalendaini rok za prondjem pfedmétu najmu. Uhrada
pohledavek bude provedena formou vzdjemného postupného zapoétu dle tohoto odstavce. Splatnost
vzajemnych pohledavek uréenych k zapoéteni (pohledavky pronajimatele na zaplaceni najemného a
pohledavky najemce na zaplaceni fadné uplatnénych a pronajimatelem schvalenych VynaloZzenych nakladu)
nastane vzdy dne 31. 3. prisluiného kalendainiho roku. Pohledavka najemce na zaplaceni fadné uplatnénych
a pronajimatelem schvalenych VynaloZenych nakladd mize byt dle dohody smiuvnich stran uspokojena pravé
a jen vySe uvedenym zapoltenim; na pfimé zaplaceni nema najemce v Zadném pfipadé pravo. Datum
uskute¢néni zdanitelného pinéni u ndjemného nastava v prvnim kalendaimim roce ke dni pfedani nemovité vé&ci
do uzivani, v dalSich letech nastavé ke dni 31. 3. prislusného kalendamiho roku.

Najemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze pronajimatel zastoupeny Odborem majetku mésta Magistratu
mésta Opavy je opravnén odmitnout schvaleni VynaloZenych nakladi ¢i jejich casti, pokud se mu bude jevit, Ze
VynaloZené naklady nebyly vynaloZeny (Celng, efektivné a hospodarné nebo Ze prevysuji obvyklou cenu;
pronajimatel je opravnén rovnéz schvalit upravenou (snizenou) vys$i VynaloZenych nakladl odpovidajici
uvedenym pozadavkim (UCelnost, efektivnost a hospodamost VynaloZenych nékladl, které nesmi prevysit
obvykiou cenu). Nebude-li ndjemce akceptovat pronajimatelem upravenou (sniZenou) vysi VynaloZenych
nakladl, bude véc neprodlené pfedloZena k posouzeni soudnimu znalci z oboru stavebnictvi, kterého uréi
pronajimatel a jehoZz Ukolem bude stanovit obvyklou cenu stavebnich praci vietn& souvisejicich dodavek
a sluzeb souvisejicich s vystavbou parkovacich mist, které najemce jako vynalozené naklady uplatnil; naklady
s tim spojené je povinen zaplatit najemce. Soudnim znalcem stanovena obvykla cena stavebnich praci v&etné
souvisejicich dodavek a sluZeb souvisejicich s vystavbou parkovacich mist, které najemce jako vynaloZené
naklady uplatnil, maximainé vSak castka 1.099.853,- K&, bude pouZita pro zapogitavani proti najemnému
(umorovani nakladil) die této smlouvy.

Po umofeni vSech fadné uplatnénych a pronajimatelem schvalenych VynaloZzenych nakladd die tohoto &lanku
smiouvy bude najemce povinen ndjemné platit pronajimateli bezhotovostné nebo v pokladné pronajimatele, a to
roéné tak, Ze najemné za kalendafni rok je splatné vidy do 31. brezna kalendarniho roku, za ktery se
najemné plati. V pfipadé&, Ze k umofeni nakladu dojde pozdéji nez v mésici Gnoru, je najemné za kalendaini
rok, vnémz kumoreni nakladl doslo, splatné do jednoho mésice ode dne umofeni nakladd. Datum
uskutetnéni zdanitelného pinéni nastava k 31. 3. kalendainiho roku, za ktery se najemné plati, nebo ke dni
nasledujicimu po dni, ve kterém dojde k umofeni nakladd, nebo ke dni pfijeti Uplaty, a to ke dni, ktery nastane
dfive.

V pfipadé trvani najmu pouze po Cast kalendainiho roku se vySe najemného pomérné krati tak, ze za kazdy
zapotaty kalendarni mésic trvani ndjmu je najemce povinen zaplatit pronajimateli 1/12 roéniho najemného.
Uvedeny princip plati obdobné i pro umorovani nakladl na zfizeni parkovacich mist (odst. 4 tohoto &lanku),
tzn. Ze za kazdy zapocaty kalendarni mésic trvéni najmu dojde k umofeni fadné uplatnénych a pronajimatelem
schvélenych VynaloZenych nakladl ve vysi 1/12 aktualné platného roéniho najemného.

V pfipadé prodleni najemce se zaplacenim najemného je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smiuvni
pokutu ve vy8i 0,1 % z dluzné castky za kaZdy den prodieni.

Clanek V. Doba najmu a skonéeni najmu
Najem se sjednava na dobu neurcitou s vypovédni dobou tfi mésicl, pfiemZ moZnost vypovédi je omezena
nize uvedenymi ujednanimi.
Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel ani najemce nejsou opravnéni tuto smlouvu vypovédét po dobu
umofovani fadné& uplatnénych a pronajimatelem schvalenych VynaloZenych nékiadi podie &lanku IV, odst. 4
této smlouvy s vyjimkou pfipadl specifikovanych v odst. 3 tohoto &lanku.
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Pronajimatel je opravnén tuto smiouvu (vedle divodii pro ukon&eni smlouvy stanovenych v zakoné) vypovédét
bez vypovédni doby v pfipadé, Ze najemce porusi nékterou z povinnosti uvedenych v ¢lanku . této smiouvy
a na vyzvu pronajimatele nezjedna do jednoho mésice napravu, nebo dostane-li se ndjemce do prodleni
s pinénim platebnich zévazki dle této smlouvy del§iho neZ 1 mésic.

Pronajimatel je opravnén od této smiouvy odstoupit, pokud najemce fakticky nezahaji vystavbu parkovacich
mist v souladu s pfislusnymi povolenimi (tedy legaing) do 5 let ode dne uzavieni této smiouvy nebo pokud
najemce nedokongi vystavbu parkovacich mist do dne 31. 12. 2028 nebo pokud najemce do dne 31. 12. 2028
neziska (vefejnopravni) opravnéni parkovaci mista legainé uzivat, je-li takového opravnéni k legalnimu uzivani
parkovacich mist tfeba, nebo pokud najemce zahéji vystavbu parkovacich mist bez pfisludnych povoleni a
vyjadfeni (Elanek Il odst. 4 této smlouvy).

Najemce je opravnén do zahdjeni vlastni vystavby parkovacich mist od této smlouvy odstoupit, pokud
vprub&hu pfipravy vystavby parkovacich mist zjisti, Ze svystavbou parkovacich mist jsou spojeny
nepfedpokladané naklady nebo pokud neziska viechna potiebna povoleni k zahdjeni vystavby.

Smiuvni strany se dohodly, Ze v pfipadé vypovédi této smiouvy nebo odstoupeni od této smiouvy, resp.
v pfipadé jakéhokoli ukonceni této smiouvy, nema najemce prévo na Ghradu jakychkoliv nakladi spojenych
s vystavbou parkovacich mist ani nemé pravo poZadovat po pronajimateli jakoukoliv ndhradu za zhodnoceni
pfedmétu najmu.

Clanek VI. Zavéreéna ustanoveni
Zalezitosti touto smlouvou neupravené se fidi ob&anskym zakonikem a dal§imi pfislusnymi pravnimi pfedpisy.
Tuto smlouvu Ize ménit &i dopliiovat pouze pisemnou formou.
Tato smlouva je sepséana ve tfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz pronajimatel obdri dvé vyhotoveni
a najemce jedno vyhotoveni.
Nedilnou soucasti této smlouvy je pfiloha ¢. 1 ,Situace parkovi§t&* s vyznacenim parkovacich mist.
Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva — at uZ je povinné uvefejiiovanou smiouvou dle zakona o registru
smluv, &i nikoli — bude natrvalo uvefejnéna v registru smluv, a to v celém rozsahu véetné pfisludnych metadat,
s vyjimkou Gdajli o fyzickych osobach, které nejsou smiuvnimi stranami, a kontaktnich & doplfiujicich udajd
(Cislo uétu, telefonni Eislo, e-mailova adresa apod.). Uvefejnéni této smiouvy v registru smiuv zajisti bez
zbyteéného odkladu po jejim uzavieni statutami mésto Opava. Nezajisti-li viak uvefejnéni této smilouvy
v registru smiuv v souladu se zakonem statutarni mésto Opava nejpozdéji do 15 dnii od jejiho uzavieni, je
uvefejnéni povinna nejpozdéji do 30 dndi od uzavfeni této smiouvy v souladu se zakonem zajistit druha smiuvni
strana. Strana uvefejiiujici smlouvu se zavazuje spinit podminky pro to, aby spravce registru smiuv zaslal
potvrzeni o uvefejnéni smlouvy také druhé smiuvni strané.
Zamér pronajimatele pronajmout pfedmét najmu byl zvefejnén vyvésenim na Ufedni desce Magistratu mésta
Opavy v obdobi od 18. 5. 2023 do 5. 6. 2023 pod pofadovym &islem 281/23.
Tato smlouva byla schvélena Radou statutarniho mésta Opavy dne 25.10.2023 usnesenim &islo
1399/29/ZM/23 odst. 1.

V Opavé dne 05,?1‘2023 V Opavé dne .....

primator



Priloha ¢. 1

Parkovac! stani ZTP - betonova dlazba 20x20x8
T Pojendova komunikace a parkovadi sténi ‘
- povrch z betonové distanéni dlasby 20x20x8 ~ Hranice parcel - katastraini mapa

V 28méru je navezeno 10 parkovacich stani
4 kolma stan|

6 podéingch stani

T e &

Fomtdah(mnopsb.tmmwlmmmmla
gmmwm Veskeré préva vyhrazena. Podkladova mapa
q:tku.n. :
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