rany:

Nazev: Mgéstska éast Praha 1

IC: 00063410

DIC: CZ00063410

Sidlo: Utad méstské asti Praha 1, Voditkova 681/18, Praha 1, PSC 110 00
Datova schranka: bdeb2my

Zastoupend: Magr. Terezie Radoméiska, starostka

(dale jen , Pronajimatel na strané jedné)

a
Nazev: AVYICENA-CHIRURGIE s.r.o.
IC: 028512219
Datova schranka: 82mpxq5
Sidlo: Na Struze 23076, Praha 1, PSC 110 00
Zastoupena: Doc. MUDr, Tomas Honék, CSc., jednatel

(dale jen ,.Ndjemce™ na stran¢ druhé)

se v souladu se zakonem ¢&. 89/2012 Sb., obfansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisi, a na zaklade
vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

] SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
2023/0899

I. POSTAVEN] A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN
1. Pronajimatel timio prohlasujc, Ze:

(1) na zaklad¢ ustanoveni § 3 odst. 2 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdégjSich pfedpisi, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a nese odpovédnost
Z téchto vztahil vyplyvajici;

(i) Pronajimatcli byl vyhlagkou €. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdé&jsich pfedpist, svéfen do spravy dim & p. 720,
k. 4. Nové Mésto, Palackého 5, Praha 1 (dale jen ,, Dum);

{(iii) v Domé se v 5. nadzemnim podlazi nachdzi prostor o vyméte 22,72 m2 oznaceny jako
mistnost & 571 - ordinace a dale spoleény prostor o vyméfe 7,48 m2 oznadeny jako
mistnost & 570 — sklad (ddle spoleéné jen ,Nebytovy prostor”). Nebytovy prostor je
vyznaéen v planu, ktery je pFilohou ¢ I této smlouvy.

(iv) je opridvnén pienechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uzivani Nijemci na zaklade
usneseni Rady méstské ¢asti Praha 1 €. UR23 1017 ze dne 29.08.2023,

(v) jeopravnén uzaviit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani Zadny zavazek vaci
jiné osobé &1 pravo nebo narok statu, finanéniho tfadu nebo jiné instituce.

2. Najemce timto prohladuje, 7e je zpusobily uzaviil tuto smlouvu a je opravnény provozovat
v pfedmétu najmu &innost dle néelu sjednaného v této smlouveé.

II. PREDMET A UCEL NAJMU

1. Pronajimatel se zavazuje pfenechat Najemcei do uzivani Nebytovy prostor za éelem — chirurgicka
ordinace, ktery bude Najemcem provozovan zplsobem stanovenym dale vtéto smlouvé a




poskytovat nebo zajiSfovat Najemci plnéni spojena s najmem v rozsahu a zpisobem uvedenym v
pFiloze . 2 této smlouvy (dale jen ,sfuzhy™).

. Nijemce nemd pravo provozoval v Nebytovém prostoru jinou ¢innost nebo ménit zplsob &i
podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z (delu ngjmu.
Néjemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani Nebytového prostoru najemné a thradu za
poskytované sluzby, a to ve vySi a zpisobem stanovenym v ¢lanku I11. této smlouvy.
Najemce se s Nebytovym prostorcm seznamil jesté pred podpisem této smlouvy a prohlaSuje, ze
sjednané podminky v této smlouvé i Nebytovy prostor sam odpovidaji jecho podnikatelskému zaméru,
a proto ho od Pronajimatele najima tak, jak stoji a lezi ke dni podpisu této smlouvy. Pronajimatel
ruéi pouze za skryté vady predmétu ndjmu, které nebyly zfejmé ze zvefejnénych podkladd, pfi
prohlidkagch, pfipadné v dobé pfedani Nebytoveho prostoru.

III. PLATEBNi PODMINKY

A. Nijemné

1. Najemné za uZivani Nebytového prostoru &ini 12 500 -K& (slovy. dvandct tisic pét set korun
ceskych) bez DPH za kalendaini mésic.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kazdorotné zvySovat najemné
o prokazanou miru inflace vyjadfenou pfirtistkem primérného roéniho indexu cen trznich sluzeb
- kod 682 ,,Pronajem viastnich nebo pronajatych nemovitosti** dle kiasifikace produkce Ceského
statistického ufadu (CZ-CPA) za pfedchazejici rok. Nebude-li tento index vyhldsen, mize
Pronajimatel pouZit jiny obdobny index Ceského statistického ofadu, ktery bude vyjadfovat
zmé&nu cenové hladiny v oblasti najm0 vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

3. Prongjimatel je povinen dorulit Nijemci pisemné oznameni o zvySeni nijemného spolu
s novym vymérem najemného vzdy nejpozdéji do 30. Eervna piisluiného kalendafniho roku, v
opacéném piipadé se ma za to, Ze¢ Pronajimatel svého prava na zvySeni ndjemného nevyuZil.
Pronajimate! je opravnén takto zvysit ndjemné poprvé v kalendafnim roce nasledujicim po
kalendafnim roce, ve kterém nabyla G¢innosti tato smlouva. Najemné se zvy$uje vidy k 1. lednu
roku, v némz se najemné zvysuje.

4, Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vysi ndjemného po jeho valorizaci a plathami najemného,
které v daném kalendainim roce hradil pfedtim, nez mu Pronajimatel oznamil skuteénou vysi
najemného po zapoéitani takové valorizace, a to do 30 dni od doruceni oznameni dle €l. I11., cast
AL, odst. 3. této smlouvy.

B. Sluzby

Néajemee se zavazuje hradit zalohy na uhradu ceny sluZeb, pficemz vycet téchto sluzeb, zplisob

vypoltu ceny za poskytovani sluzeb a vysi zaloh za né€ stanovi volna priloha této smlouvy.

V odivodnénych pfipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym ozniamenim

doru¢enym WNajemci upravit vysi zaloh, zejména v p¥ipade, ze dojde ke zvyseni cen sluzeb, jejich

kvality anebo ke zvySené spotfebe sluZeb ze strany Najemce.

2. Pronajimate! je povinen na pisemnou zadost Ndjemce doloZit cenu jednotlivyeh sluzeb, zpisob
jejich rozictovani, zpiisob stanoveni vyse zaloh a provedeni vyuétovani.

3. Jednou roéng doruéi Pronajimatel Najemci pisemné vyiuétovani uhrazenych zaloh podle skutedné
spotieby piislusnych sluzeb. Pfipadny nedoplatek je N4jemce povinen uhradit do 4 mésici od
doruéeni vynétovani; ptipadny preplatek bude do 4 mésici od doruceni vyictovani zapoéten proti
pfipadné pohleddvee Pronajimatele 7a Najemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na ticet
Nijemce, z néhoz poukazuje platby najemného, pokud Najemce véas pisemné nestanovi jiny
zplisob vyrovnani.

4. Nedoplatek ncbo pfeplatek za posledni rok trvani ndgjmu Nebytového prostoru je pfisluina
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strané na zakladé zavéreéného vyuétovani
uhrazenych zaloh podle skuteéné spoticby sluzeb, které bude Najemci Pronajimatelem doruceno
podle zasad tohoto ¢lanku na adresu, kterou Najemce uvede v pfedavacim protokole zachycujicim
vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

—_—



C. Splatnost a zpiusob plnéni

1. Najemné a zalohy na thradu nakladi na sluzby se hradi ode dne prevzeti Nebytového prostoru
Najemcem.

2. Najemné se Najemce zavazuje platit negjpozd€ji do 15. dne kalendafniho mésice, ktery predchazi
kalendafnimu mésici, za ktery se najemné plati. Zalohy na Ghradu nakladu na sluZzby se Ngjemce
zavazuje platit nejpozdéji do 15. dne kalendafniho mésice, za ktery se uhrada za sluzby plati.
Prvni platba ndjemného a dhrady za sluzby je splatnad nejpozdeji 5 dnili od prevzeti Nebytoveho

prostoru do uZivani. Za den zaplaceni se povazuje den, kdy budou odpovidajici ienéini

irostf'edki’ if"iiséni na bankovni u&et Pronajimatele, spravovany spravcem cislo

3. 'V piipadé prodleni Najemce s jakymkoli penéZitym plnénim, ke kterému je Nijemce zavdzan na
zaklad?¢ této smlouvy, je Nijemce vedle Ghrady dluZné ¢astky povinen zaplatit Pronajimateli
aroky z prodleni v souladu s nafizenim vlady ¢. 351/2013 Sb. Pokud vySe uroku z prodleni neni
uréena obecné zavaznym predpisem, dohodly si smluvni strany Urok odpovidajici roné vysi repo
sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendafniho pololeti, v némz doslo k
prodleni, zvySené o osm procentnich bodd.

4. Néjemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penézni prostfedky zaslané Najemcem na bankovni 0cet
uvedeny v odst. 2. této &asti smlouvy budou pfednostné pouZity na umofeni téch pohledavek,
které maji nejstarsi datum splatnosti, a to pfi zachovani zasady, Ze uhrada jistiny ma vzdy pfednost
pked uhradou aroki z prodleni.

D. Jistota

1. _Pronajimatel timto potvrzuje. 7e Najemce sloZil dne 03.08.2023 na jcho ucet éisl_
ﬁpenéini prostiedky ve vysi 15 000 .- K& {s/ovy.: patracl nsic
korun deskych) a dne 11.09.2023 penézni prostiedky ve vy§i 22 500,- K< (slovy: dvacet dva tisic
pét set korun ¢eskych). Pronajimatel si na svém uétu ponecha éastku v celkové vysi 37 500, - K¢
(slovy: tficet sedm tisic pét set korun Ceskych) odpovidajici trojnasobku mésiéni plathy
najemného (dale jen ,kauce™).

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu uéinnosti této smlouvy ponecha jako
zajisténi Ghrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Nijemcem na zakladé této smlouvy,
a to vyhradné na:

8] Ghradu dluzného nijemného;

(ii) (thradu dluznych zaloh na sluzby;

(i) nhradu penéZitych sankei podle této smlouvy (veéetn¢ smluvnich pokut);
(iv) nahradu $kody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

3. V pfipadé, Ze Najemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajisténé touto kauci
o vice nez 15 dnil po dni jeii splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce. O této skutecnosti vystavi Pronajimatel Najemci pisemné potvrzeni.

4. Najemce je povinen doplnit kauci na piivodni vy$i, a to do 10 dni ode dne doruCeni pisemného
potvrzeni dle odst. 3. této ¢asti smlouvy.

Lh

Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji pfisiudnou &ast Ndjemei, nejpozdéji do 30 dnii ode
dne, kdy Najemce po skonceni najmu Nebytovy prostor vyklidi a v fadném stavu protokolarné
pfeda Pronajimateli.

6. Nidjemce souhlasi, aby piipadné uroky, které poplynou Pronajimateli ze sloZené kauce, slouZily
jako pausalni uhrada nakladii Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje, ze
s kauci nebude nakladat jinak, nez je uvedeno v této smlouvé.

IV. ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

). Timto ¢lankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zakona &. 89/2012 Sb., obCansky
zakonik, a zaroven jeho aplikaci zcela vyluguji, a to 1 pro piipad, Ze by nékteré ustanoveni tohoto



11.

¢lanku bylo neplatné.

. Pro téely této smlouvy se za zménu pfedmétu najmu povazuje jakykoliv zdsah Najemce do

predmétu najmu, jeho soudasti, pfisludenstvi, pfipadné spoleénych &asti domu, ktery sam o sobé
nebo ve spojeni sdal§imi faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo méni takoveé vlastnosti
pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele. Zménou
viak pro ucely tohoto lanku nejsou opravy, které Najemce provadi v souladu s &1, V. &asti B., odst.
1. této smlouvy na vlastni naklad bez naroku na vyrovnani zhodnoceni pfedmétu najmu (déle téz
jen ,nahrada zhodnoceni®), pokud by jej oprava vyvolala.

Nijemce mize provadét jen takové zmény predmétu ndjmu, které Pronajimatel pfedem pisemné
odsouhlasi a zpisobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu uréi. Pokud N4jemce provede zmény,
kter¢ sc od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro GZely této smlouvy, Ze zmény nebyly
odsouhlaseny ani z&asti.

V pfipadé, ze Ndjemce provede zmény bez piedchoziho pisemného souhlasu, miZze po ném
Pronajimatel pozadovat uvedeni pronajaté véci do plvodniho stavu. Nebude-li uvedeni pronajaté
véci do plivodniho stavu mozné nebo nebude-li Pronajimatelem vyZzadovano a hodnota pfedmétu
najmu se podle znaleckého posudku v diisledku této zmény snizila, je Najemece povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku znehodnoceni pronajaté véci. Je-li pfedmét
najmu naopak nedovolenymi zménami zhodnocen, nemid WNijemce pravo na Zadnou
nahradu nakladi ani na nahradu zhodnoceni.

. Neni-li sjednano né&co jin¢ho, provadi Najemce zmény pfedmétu najmu vzdy na vlastni ndklad.

Pronajimatel miize Najemei udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

Doslo-1i pisemné odsouhlasenou zménou ke zhodnoceni pfedmétu najmu, md Nijemce privo na
nahradu zhodnoceni jen vpfipadé, Ze vsouvislosti stimto zhodnocenim doglo zaroveri
k pfiméfenému zvydeni nijemného nebo pokud ndjemné nebylo predem stanoveno s ohledem na
budouci zmény. Samotné zhodnoceni zjistuje uréeny znalec ke dni, kdy Najemce predmét najmu
vyklidil a vyklizeny jej piredal zpét Pronajimateli, tj. se zohlednénim nasledné degradace
provedenych zmén do dne pfedani pfedmétu ngjmu. Od zjisténé hodnoty se odeétou viechny slevy
na najemném, které Pronajimatel v souvislosti s provadénim zmén Najemci poskytl. V pfipadé, ze
Najemce odepisuje technické zhodnoceni danové G¢innymi odpisy, odeéte se od pfipadného
zhodnoceni i celkova hodnota téchto odpisi.

Vy3i nahrady zhodnoceni prokazuje Najemce znaleckym posudkem, pfi¢emz pro Pronajimatele jc
zavazny jen posudek soudniho znalce =ze seznamu provéfenych soudnich znaleil
Pronajimatele. Pokud tedy Néjemce pfedlo?i znalecky posudek soudniho znalce, ktery nespliiuje
podminky dle pfedchozi véty, ma Pronajimatel pravo jej odmitnout a na naklady Najemce zadat
posudek u soudniho znalce dle pfedchozi véty. Splatnost nahrady zhodnoceni dle nasledujiciho
odstavce se pocitd teprve ode dne dorudeni posudku soudniho znalce spliiujiciho podminku dle véty
prvni tohoto odstavce.

Nahrada zhodnoceni je splatnd do 60 dnii od doruceni prisluiného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li Néjemce technické zhodnoceni, nenastane splatnost dfive, ne?
okamzikem, kdy Nijemce pfeda Pronajimateli podklady nutné pro Gpravu hodnoty hmotného
majetku v jeho majetkové evidenci a umozni mu piipadné pokracovani v odpisech.

V pfipadé, Zc najemni vztah skonéibez zavinéni Najemce dfive, neZ bylo najemni smlouvou
ujednano, nebo dfive, neZ €inila pfedpokladand doba navratnosti investice uvedena v souhlasu
Pronajimatele s provedenim zmény pfedmétu najmu, ma Najemce pravo na Uhradu uéelné
vynalozenych nékladi ve vy3i, kterou dosud nestacil odepsat, nebo pravo na nahradu zhodnoceni

W

podle odst. 6. tohoto ¢lanku, pokud je jeho hodnota vy§si.

. 'V pfipadé, Ze najemni vzlah skon&i bez zavinéni Pronajimatele, véetné pfipadd, kdy najemni vztah

ukonéi Najemce bez udani divvodu, nema Najemee pravo na nadhradu zhodnoceni. Toto ustanoveni
se pouzije i v pfipadé, ze najemni smlouvu za Najemce ukondi stejnym zplisobem insolvenéni
spravce.

Pronajimatel ma pravo plnit ndhradu za zhodnoceni, &1 nahradu agelng vynaloZenych nakladi, ve
splatkach v pfipadé, Ze pohledavka Najemce presahuje vice nez 4 miliony korun ¢eskych.



V.

A.

1.

V takovém pfipadé se piislusna pohledavka rozlozi do splatek azna dobu 5 let podle volby
Pronajimatele.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Qdevzdani Nebytového prostoru do uzivani

Pronajimatel je povinen predat Nebytovy prostor Ndjemci nejpozdéji do 14 (¢trnécti) dni ode dne
podpisu této smlouvy a Najemce je povinen Nebytovy prostor na pisemnou vyzvu Pronajimatele
do 14 (&trnacti) dnd pfevzit. Pronajimatel je povinen ur€it v ramei vyie uvedené thity den a &as
pfedani a prevzeti Nebytového prostoru a Najemce o tomto terminu pisemné informovat.
O predani a prevzeti Nebytového prostoru sepisi smluvni strany predavaci protokol, ktery musi
obsahovat zejmcna popis stavu Nebylového prostoru, stav pfislusnych méfidel energii a spotteby
vody,  seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, které je majetkem Pronajimatele,
ptipadné dal$i dulezité skutetnosti, to vie ve stavu ke dni podpisu pfedavaciho protokolu obéma
smluvnimi stranami. Stav Nebytového prostoru bude zachycen také video nebo fotodokumentaci,
Smluvni strana, ktera bude v prodlenf se splnénim povinnosti dle tohoto &lanku, je povinna druhé
smluvni strané uhradit smluvnf pokutu ve vy$i 1/30 nijemného sjednaného v této smlouvé, a to
za kazdy i zapocaty den prodleni.

Uzivani Nebytového prostoru

Najemce je povinen udrzovat Nebytovy prostor v technickém a funkénim stavu, ktery minimalné
odpovida stavu, v jakém tenio Ncbytovy prostor prevzal. V pripadé potfeb oprav Nebytoveého
prostoru, jeho pfislusenstvi nebo jeho vybaveni, je Najemce povinen svym nakladem provadét
takové opravy, které urCuje pFiloha & 3 této smlouvy. V ptipadé, Ze bude tfeba oprav, které
obstarava Pronajimatel, musi jej Ndjemce o potiebé téchto oprav neprodleng pisemné informovat
a umoznit mu takové opravy provést. V opafném pfipadé, je Nijemce odpovédny za Skody
zpusoben¢ tim, ze takova oprava nemohla byt provedena.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Njemce opravnén pfenechat Nebytovy
prostor nebo jecho Cast do podnajmu &i jiného uZivani tfeti asobé.

V obdobi poslednich 3 mé&sicu trvani nqjemniho vztahu, piip. b&zi-1i vypovédni doba, je Najemce
povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru piipadnym zajemclim
o novy najemn{ vztah, a to vidy za Casti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito
zajemct viak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit &innost Najemce
v Nebytovém prostoru a musi zachovdvat pokyny Najemce tvkajici se pfisludnych
bezpeCnostnich a hygienickych predpisi vztahujicich se na Cinnost Néjemce v Nebytovém
prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Najemce zavazuje uzaviit na své niklady a svym jménem
pfiméfené pojisténi pokryvajici pfipadnou Najemcovu odpovédnost za poskozeni ¢i znigeni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tfetich osob, je Nédjemce povinen v téZe Thité uzaviit pojisténi odpovédnosti za Skody
zplisoben¢ svou provozni ¢innosti, popf. obdobné pajidténi odpovédnosti. Pronajimatel za Skody
na vnitfnim zafizeni asoulistech Nebytového prostoru, jakoz i na vybaveni Nijemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

Najemce odpovida za skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
¢innosti, véctné Skod zplisobenych jeho zaméstnanci &t jedndnim tetich osob pfitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim Zinnosti Ndjemce nebo s jeho védomim.
Zavady a poskozeni zpisobena na Nebytovém prostoru Najemcem, jeho zaméstnanci i tietimi
osobami pFitomnymi v Nebytovém prostoru se Ndjemce zavazuje odstranit na své naklady.
Najemce je povinen neznetistovat Dim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu urfené {napf. kontejnery na odpad v Domg), 24dné predméty.

Najemce je povinen dodrzovat platné bezpegnostni, hygienické, protipoZzari predpisy
a technické normy, které se vztahuji na nzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se pfiméfené



11.

vztahuje i na zaméstnance Najemce a tfcti osoby, kterym Najemce umozZni piistup do Nebytového
prostoru.

Nijemce je povinen sdélit Pronajimateli piscmné€ veskeré podstatné zmény tykajici se ndaji
dulezitych pro tento ndjemni vztah, zejména zménu adresy jeho sidla, osoby, kterd je opravnéna
za Najemce jednat, ovladajici osoby, prodeje podniku &i jeho &ésti, jehoZ souéasti je tato ndjemni
smlouva, a to nejpozdéji do 7 kalendafnich dntl poté, kdy tato zména nastane.

Néjerce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némz se Nebytovy prostor nachazi.
Tento souhlas je udélen pouze Najemci, a to na dobu trvani najemniho vztahu zaloZeného touto
ngjemni smlouvou. Ndjemce je povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim
vymazem z obchodniho, resp. Zivnostenského rejstiiku do 30 dnll ode dne skondeni ndjmu
Nebytového prostoru podle této smlouvy. V pfipadé porueni této povinnosti ze strany Nijemce
je Pronajimatel vedle pozadavku na zjednani napravy opravnén uplatnit na Najemci rovnéz
smluvni pokutu ve vy8i 5.000,- K& (slovy: pér tisic korun Ceskych) za kazdy byt i zapodaty tyden
prodleni s¢ splnénim této povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povazuje den, ke kterému
byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla, Najemce z obchodniho, resp. Zivnostenského
rejstiiku. Timto ujednanim neni dotéen narok Pronajimatele na ndhradu pfipadné vzniklé $kody
ve vyéil piesahujici smluvni pokutu.

. Néjemce je povinen pfi provozovani své ¢innosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mimo jiné

veSkeré povinnosti stanovené plivodcim odpadi platnou pravni Gpravou v oblasti ochrany
Zivotniho prostfedi a nakladani s odpady.

Smluvni strany si dohodly, Ze v pfipadé skonéeni ndjmu ze strany Pronajimatele, neméa Najemce
pravo na nahradu za prevzeti zakaznické zakladny podle ustanoveni § 2315 zdkona &. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik.

. Najemce upravi oznaleni provozovny s respektem k hodnotim historického centra mésta.

Néjemce se zavazuje vn&jsi vzhled pronajatého ncbytového prostoru véetné reklamnich prvki
zajistit v souladu s ,Manudlem pro kultivovanou Prahu®, obsahujici pravidla reklamniho
oznaCovani  provozoven. Tento manual je dostupny na internctové  adrcse
https://kultivovana.praha.eu/

Zakaz nezadoucich emisi

. Najemce je povinen svou ¢innosti v Nebytovém prostoru neomezovat ostatni uZivatele Domu a

jeho okoli, ani ruéit no¢ni klid a vefejny pofadek v domé a v okoli (dobou noéniho klidu se rozumi
doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

. Nijemce neni opravnén zejména

(1) produkovat svou finnosti hluk a vibrace nad miru pfiméfcnou mistu a ¢asu,

(i) upozorfiovat na svou provozovnu svételnou nebo akustickou reklamou majici zdroj
v Nebytovém prostoru, ledaZe ke kazdé jednotlivé Einnosti tohoto druhu ziska pisemny souhlas
Pronajimatele,

(iii) produkovat svou £innosti emise pachu a prachu, ktery by nad miru obvyklou v misté
Nebytového prostoru obtézoval okoli.

. Nédjemce jc povinen zajistit lakova preventivni opatfeni, kterda budou dopfedu garantovat, ze svym

povinnostem podle tohoto Clanku dostoji. Seznam téchto opatfeni je Nédjemce povinen na
vyzadani prezentovat Pronajimateli. Zarovefi se Nijemce zavazuje tato opatfeni upravovat tak,
aby obstila v kazdodenni praxi, pfi¢emz je povinen pfihlédnout i k doporudenim Pronajimatele,
pokud tato jsou pfiméfena a lze je po ném spravedlivé pozadovat.

. Najemce je povinen dodrzet provozni dobu v maximéinim rozmezi od 6:00 hodin do 22:00 hodin

a zarovefi mimo tuto provozni dobu neni Najemce opravnén uzivat Nebytovy prostor k pofadani
soukromych akci, které by mohly jakkoli pravo na noéni klid ohrozit. NedodrZovéani provozni
doby Najemcem se povazuje za uzivani Nebytového prostoru v rozporu se smlouvou.



D. Kontrola a sankce

1.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po pfedchozim oznament
Néjemci a za jeho pfitomnosti. Ndjemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.

. Najemce se zavazuje za kazdé jednotlivé poruSeni povinnosti uvedenych v ¢asti C. tohoto ¢lanku

smlouvy uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1/10 ndjemného splatného v mésici, kdy
k poruSeni povinnosti dodlo, Opakované poruSeni pak opraviiuje Pronajimatele vypovédét tuto
smlouvu okamZité a bez vypovédni doby.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén poZadovat po Nédjemci za kazdé
jednotlivé porudeni nékteré z povinnosti uvedenych v ¢asti B. tohoto &lanku smluvni pokutu ve
vy$i 5.000,- K& (slovy: pél tisic korun Ceskych).

!

VI. DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

A,

Doba najmu
Najem Nebytového prostoru se sjednava na dobu neuréitou.

Tato smlouva miiZze byt ukonéena pouze:
(i) na zikladé pisemné dohody obou smluvaich stran;
(1) vypovédi nékteré smluvni strany; nebo

(iii) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z divodd uvedenych vyhradné v této
smlouve.

Vypoved

Smluvni strany mohou tuto smlouvu ukonéit vypovédi bez udani divodu. Vypovédni doba se pro
tento el sjednava na 6 mésici s tim, 7e zacind plynout prynim dnem mésice nasledujiciho po
dni, kdy byla vypovéd dorucena druhé smluvni strang.

C. Odstoupeni

1.

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v pfipadé, Ze

(i) nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému pfevzeti Nebytového prostoru ze strany
Najemce,

(1) Najemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s ¢lankem V. této
smlouvy.

Utinky odstoupeni dle této ¢asti smlouvy nastavaji dnem doruceni pisemného a odiivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Najemci.

Vyklizeni a predani Nebyiového prostoru

Ke dni skonceni najmu Nebytového prostoru je Nijemce povinen pfedat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O predani
Nebytového prostoru bude sepsan pfedavaci protokol.

V pfipadé prodleni Najemce s vyklizenim a fadnym pfedanim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun eskych)
za kazdy byt i zapofaty den prodleni svyklizenim a pfeddnim Nebytového prostoru
Pronajimateli. Timto ujednanim neni dotcen narok Pronajimatele na nahradu pfipadné vzniklé
§kody nebo vydani nahrady bezdivodného obohaceni.



VII. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVEN]

1.

10.

Osobou povéfenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Ufadu méstské asti Praha 1,
tel. 221 097 365 nebo 221 097 374.

Smluvni strany se dohodly, ze pro doruéovani vedkerych pisemnych zasilek souvisejicich s
najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smiuvni strany si budou doruéovat
pisemnosti na jejich adresu datove schranky ve smysiu zakona €. 300/2008 Sb.

Pokud je vtéto smlouvé dohodnuto, ze néktera povinnost nebo uplatnéni prava vyZaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrzena i v pfipadé, zc bude provedena elektronicky a bude
mozné jeji doruéeni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centrdlni evidenci
smliv vedené Méstskou Casti Praha 1, kierd miize byt verejné pfistupna, a ktera obsahuje udaje o
smluvnich stranich, predmétu smlouvy, Ciselné oznadeni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni strany prohlasuji, Zze skutenosti uvedené v této smlouvé nepovaZuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., obdéansky zakonik, ve znéni
pozd&jsich predpist, a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni v centrilni evidenci smluv vedené
Méstskou ¢asti Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

V pripadé, Zze nckteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neidinné anebo
nevymahatelné, ziistavaji ostatni ustanoveni této smiouvy platnd, Géinna a vymahatelnd. Smluvni
strany se zavazuji nahradit takové ncplatné, neacinné ancbo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, uOéinnym a vymahatelnym, které svym obsahem
a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu plvodniho neplatného, ned(¢inného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a tmyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

Souddsti této smlouvy jsou tyto piilohy:

Priloha & 1. Padorysny plan pFedmétu najmu

Prifoha ¢&. 2. Pinéni spojend s ndjmem a zpitsob jejich wthrady- volnd pFiloha
Priloha ¢ 3: Udrzba a opravy Nebytového prostoru

Péiloha & 4. Porvrzeni o uvereinent v registru smluv — volnd pFiloha

Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy v souladu se zakonem &. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v plainém znéni, provede Pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem této smlouvy ob&ma smluvnimi stranami a u€innosti
dnem uvefejnéni této smlouvy v registro smluv.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nichz jeden
stejnopis obdrzi Njemce a jeden Pronajimatel.

Smluvni strany po pfeéteni smlouvy prohlasuji, Ze byla sepsdna na zakladé jejich svobodné viile,
urfité, vazné a srozumiteIng, nikoli v tisni za napadné nevvhodnych podminek, a Ze proti ni
nemaji namitek, coZ stvrzuji nize svymi vlastnoruénimi podpisy.



Osvédcujici dolozka

Timto se osvédCuje v souladu s ustanovenim § 43 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, Zze zamér pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v ¢l. 1. odst. 1 bod iii této
smlouvy byl zvefejnén na tiedni desce Ufadu méstské Casti Praha 1 od 20.07.2023 do 04.08.2023.
Rovnéz se osvédCuje, Ze navrh na uzavieni této najemni smlouvy byl projednan a schvalen Radou
méstské Easti Praha | dne 29.08.2023, usnesenim ¢. UR23 1017.

V Praze dne: 26 -10- 2073 V Praze dne: /6 -11- 2023

Meéstska ¢ast Praha 1

$.r.0.
Mgr. Terezie Radoméiska, starostka oIm; - CSc., jednatel

Pronajimatel
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Piiloba &. 3 Smlouvy ¢ ndjmu nebytovych prostor

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV

*  Nijemce nese veskeré niklady spojené s béznou udrzbou predmeétu najmu.

s  Béinou iidizbou Nebytoveho prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoru,
vcetné oprav omitek, tapetovini, cisténf podiah a obkladd stén, idrZba a &isténi zatizovacich
pfedmétd, Cisténi zanesenjch odpadd aZ ke stoupadce a obnova vnitfnich naténi.

® Podle vécného vymezeni se za drobné optavy povaiuji:

- opravy nashapnych vistev podlah, opravy podlzhovjch krytin a #§mény prahd a lisy,

~  opravy jednotlivych casti oken, dveii a jejich soudast, vimény zimkd, kovani, klik, rolet a
Zaluzii;

- vymény vypinady, zasuvek, jistil, zvonkd, osvétlovacich téles a domicich telefond vietné
elektrickych zimki;

- vjméay uzaviracich kohoutt u rozvodu plynu s vfjimkou hlavniho uzivéru pro Nebytovy
prostor;

~  opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeény sifont a lapach tukd;

- opravy méfch tepla a teplé vody.

Za drobné opravy se dile povaZuji opravy vodovodnich vytokt, zipachovjch uzivérek,
odsavah pat, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, dfezd, splachovacy,
kuchyriskych spordki, vafiés, kuchyfiskjch linek, vestavéngch skiini apod. U zafizeni pro
vytipéni se za drobné opravy povazuji optavy uzaviracich a regulaénich armarur. Za drobné
opravy se povaiuji rovnéz vimény drobnych soulisti vye uvedenjch stavebnich dil,
zafizovacich pfedmeéti a technickjch zafizeni. '

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

®  Opravy a idrzba Nebytového prostorm musi byt provedena tak, aby nezasihla rufivé tvarem,
barvou ¢ jinjmi ptvky do wvnéjSitho vzhledu Domu a byl tak zachovan jednotmy pohled do
fasady dom.






